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Rewitalizacja jako element polityki
równoważenia rozwoju funkcjonalno-przestrzennego

Hanna Borucińska-Bieńkowska, Alicja Maciejko

Katedra Architektury i Urbanistyki, Uniwersytet Zielonogórski,
e-mail: h.borucinska-bienkowska@aiu.uz.zgora.pl

Streszczenie: Transformacja społeczno-gospodarcza w Polsce, w ciągu ostatnich 
dekad, spowodowała wiele różnorodnych zjawisk, w tym także na płaszczyźnie rozwoju 
funkcjonalno-przestrzennego. Procesy rewaloryzacji, modernizacji, renowacji budynków 
mieszkalnych i obiektów budowlanych, a także rewitalizacji obszarów funkcjonalnych peł-
nią istotną rolę w kształtowaniu polityki zrównoważonego rozwoju miast oraz gmin. Przy-
wracanie dawnych wartości estetycznych, kulturowych, a także materialnych obiektów oraz 
całych zespołów budynków, układów urbanistycznych i ruralistycznych wystąpiło w kraju, 
ze szczególną atencją, na początku lat dziewięćdziesiątych XX wieku. Procesy te odgrywają 
znaczącą rolę, nie tylko w przywracaniu świetności dawnych obiektów i założeń urbani-
stycznych, ale także w kształtowaniu świadomości lokalnych społeczności, dotyczącej war-
tości środowiska materialnego minionych lat, w tym również z lat 60 i 70 XX wieku. Artykuł 
porusza zagadnienia związane z procesem rewitalizacji mającymi wpływ na kształtowania 
równoważenie rozwoju terenów zurbanizowanych. Podkreślić należy, że dla ww. działań 
istotne jest wskazanie kierunków komunikacji społecznej oraz zakresu współodpowiedzial-
ności za program rewitalizacji samorządów i lokalnych społeczności.

Słowa kluczowe: rewitalizacja obszarów funkcjonalnych, rewaloryzacja, modernizacja, 
renowacja.

1. Wstęp

Transformacja społeczno-gospodarcza w Polsce na przestrzeni ostatnich trzech dekad 
spowodowała zarówno wiele korzystnych zmian, jak i występowanie negatywnych procesów 
funkcjonalno-przestrzennych związanych z chaotyczną rozbudową na terenach gmin wiejskich 
będących w strefi e wpływu dużego miasta. Restrukturyzacja, prywatyzacja lub bankructwo 
fi rm, zakładów przemysłowych, zmiany w PKP i Wojsku Polskim doprowadziły do wystą-
pienia w polskiej przestrzeni licznych terenów wymagających przekształceń oraz nowego za-
gospodarowania funkcjonalno-przestrzennego. Niszczejące zabytki, zdekapitalizowane tereny 
cenne historycznie, opuszczone i popadające w ruinę tereny poprzemysłowe oraz pokolejowe, 
zdegradowane tereny powojskowe i po dawnych PGR-ach wymagają rewitalizacji. Znajdujące 
się na nich obiekty budowlane potrzebują modernizacji, adaptacji lub gruntownego remontu. 
Problematyka rewitalizacji odgrywa istotną rolę w kształtowaniu wielu przestrzeni zurbanizo-
wanych. Wywiera także wpływ na świadomość władz samorządowych i lokalnych społeczno-
ści dotyczącą między innymi wartości środowiska przyrodniczego i materialnego minionych 
lat. Lokalne władze samorządowe stanęły przed wyzwaniem realizacji zadań wynikających 
między innymi z Narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego, która określiła rewitalizację jako 
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przedmiot planowania przestrzennego. Akcesja Polski do Unii Europejskiej (1 maja 2004 r.)
umożliwiła pozyskanie środków fi nansowych przeznaczonych na ten cel z funduszy europej-
skich. Było to możliwe poprzez Zintegrowany Program Operacyjnego Rozwoju Regionalnego, 
jeden z siedmiu programów realizujących Narodowy Plan Rozwoju. Narodowe Strategiczne 
Ramy Odniesień (NSRO) z 2007 r. przedstawiały między innymi strategię rozwoju społecz-
nego i gospodarczego kraju, cele polityki spójności oraz określały system wdrażania funduszy 
unijnych. Dokument ten zawierał między innymi 16 Regionalnych Programów Operacyjnych 
odnoszących się do poszczególnych województw i określających zasady tworzenia oraz reali-
zacji programów rewitalizacji. Podkreślić należy, że procesy rewitalizacji dotyczące obszarów 
kryzysowych, w zakresie przestrzeni, funkcji oraz środowiska społecznego, obejmują przede 
wszystkim tereny zurbanizowane. Znacznie rzadziej spotykamy takie działania w obszarach 
wiejskich, parkach dworskich, w środowisku przyrodniczym. Rewitalizacja jednak odnosi się 
zarówno do zagadnień urbanistycznych, ruralistycznych, przyrodniczych, krajobrazowych 
oraz architektonicznych, jak i społecznych oraz gospodarczych.

Defi nicja rewitalizacji podana przez prof. Krzysztofa Skalskiego w 2002 roku brzmi: 
„Rewitalizacja określana jest jako kompleksowy program remontów, modernizacji zabudo-
wy i przestrzeni publicznych, rewaloryzacji zabytków na wybranym obszarze, najczęściej 
dawnej dzielnicy miasta, w powiązaniu z rozwojem gospodarczym i społecznym. Rewitali-
zacja to połączenie działań technicznych – jak np. remonty – z programami ożywienia gospo-
darczego i działaniem na rzecz rozwiązania problemów społecznych, występujących na tych 
obszarach: bezrobocie, przestępczość, brak równowagi demografi cznej.”1

Natomiast w 2004 r. K. Skalski pisze, że rewitalizacja obejmuje wszystkie zakresy 
takie jak remonty, modernizacje, rewaloryzacje, a pojęcie to odnosi do: ,,...kompleksowych 
akcji podejmowanych w obszarach miasta, szczególnie starych dzielnicach zdegradowa-
nych...”2

W 2005 r. C.A. Heller defi niuje: rewitalizacja ,,...oznacza proces zmian przestrzennych, 
technicznych, społecznych i gospodarczych podjętych w interesie publicznym, których celem 
jest wyprowadzenie obszaru z sytuacji kryzysowej, przywrócenie mu dawnych funkcji oraz 
stworzenie warunków do jego dalszego rozwoju z wykorzystaniem cech endemicznych”3

Defi nicja rewitalizacji, zapisana w projekcie wytycznych Ministerstwa Gospodarki 
i Pracy, brzmi następująco: ,,Kompleksowe, zintegrowane, lokalne, kilkuletnie programy za-
inicjowane przez władze lokalne (w szczególności gminne), mające na celu realizację działań 
technicznych, społecznych i gospodarczych – w zgodzie z zasadami spójności terytorialnej 
oraz ochrony środowiska – w rozmaitych obszarach miejskich, zdegradowanych obszarach 
miejskich, obszarach poprzemysłowych i powojskowych.”4 

Takie wszechstronne rozumienie rewitalizacji pozwala na wielopłaszczyznowe przed-
sięwzięcia zarówno w środowisku funkcjonalno-przestrzennym oraz społecznym i gospo-
darczym. Ograniczanie działań tylko do remontów, modernizacji, czy odbudowy obiektów 
budowlanych nie przyniesie pożądanych efektów w sferze społecznej oraz gospodarczej. 
Proces rewitalizacji ma charakter działań kompleksowych, nie może ograniczać się do jed-
nego, wybranego elementu.

1 K. Skalski, Rewitalizacja obszarów starej zabudowy w miastach, s. 1, KIN, Kraków 2002.
2 K. Skalski, Szanse i zagrożenia rewitalizacji w Wykluczenie, rewitalizacja, spójność społeczna, s. 85, Śląsk sp. z o. o.

Wydawnictwo Naukowe, Katowice–Warszawa 2004.
3 C. A. Heller, Rewitalizacja obszarów miejskich. Praktyczny przewodnik: Jak opracować lokalny plan rozwoju, 

EFRR w Polsce, 2005.
4 Za ibidem s. 7.
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2. Wybrane elementy wprowadzania programu rewitalizacji

Pierwszym elementem w procesie rewitalizacji jest konieczność wyszczególnienia 
przyczyn rozpoczęcia ww. przedsięwzięcia, opis sekwencji działań i metody pracy, powoła-
nie osób lub instytucji odpowiedzialnych, przedstawienie zastosowanych przepisów i aktów 
prawnych, a także określenie sposobu fi nansowania. Charakterystyka i diagnoza stanu istnie-
jącego może opierać się na porównywaniu danych statystycznych oraz wszelkich dostępnych 
informacji dotyczących sfer funkcjonalno-przestrzennych, gospodarczych i społecznych. 
Analizie należy także poddać stan środowiska przyrodniczego, w wymaganym dla danego 
przedsięwzięcia zakresie.

Sfera funkcjonalno-przestrzenna wymaga określenia struktury komunikacji kołowej 
i pieszej, infrastruktury technicznej, obiektów i stref ochrony konserwatorskiej, przestrzeni 
publicznych i terenów sportowo-rekreacyjnych, a także stanu środowiska przyrodniczego. 

W strefi e gospodarczej należy określić między innymi strukturę i rodzaj podmiotów 
gospodarczych działających na rewitalizowanym terenie, głównych pracodawców i struktu-
rę zatrudnienia oraz kierunki rozwoju gospodarczego rejonu, w którym znajduje się obszar 
opracowania.

W strefi e społecznej badaniami należy objąć:
– stan demografi czny, strukturę wieku, poziom wykształcenia i zatrudnienia,
– stan bezrobocia i poziom ubóstwa,
– możliwość dostępu do edukacji i infrastruktury społecznej,
– aktywność lokalnej społeczności i organizacji pozarządowych,
– funkcjonowanie lokalnych samorządów.
Analizy i uwarunkowania w badanych sferach należy zdiagnozować oraz określić sła-

be i mocne strony oraz szanse i zagrożenia (SWOT). Ww. działania powinno się prowadzić 
w oparciu o dokumenty strategiczne, a także planistyczne dla miasta i gminy, rejonu, powia-
tu, województw oraz kraju (w zależności od potrzeb). Istotnym dla realizacji założeń progra-
mu rewitalizacji jest także okres ich wdrażania, czas realizacji i zasięg terytorialny. Ważnym 
elementem są również lokalne tradycje, historyczne uwarunkowania oraz oczekiwania spo-
łeczne. Odnosząc się do przewidywanych nakładów materialnych oraz efektów prac w sferze 
funkcjonalno-przestrzennej i społeczno-gospodarczej będących skutkami rewitalizacji nale-
ży szczegółowo przeanalizować i zbilansować źródła fi nansowania. Wdrażanie programu 
rewitalizacji dla danego obszaru funkcjonalnego, poprzez określenie operatora i sposobu 
jego działania, winno być monitorowane zarówno na etapie programu rewitalizacji, jego 
oceny, sposobu wprowadzania poszczególnych elementów, jak i współpracy z lokalną spo-
łecznością, samorządem, gospodarczym sektorem prywatnym i publicznym, organizacjami 
pozarządowymi i innymi podmiotami mającymi wpływ na Public Relations rewitalizacji.

Niezwykle istotnym uwarunkowaniem formalno-prawnym jest zagadnienie związane 
między innymi z prawem własności. Brak uregulowań w tej dziedzinie prowadzi niejedno-
krotnie do opóźnienia lub zaniechania podjętych działań renowacji, modernizacji, czy ada-
ptacji obiektu do nowych warunków.

Rozpoczęcie rewitalizacji obszarów funkcjonalno-przestrzennych następuje w oparciu 
o dokumenty strategiczne oraz planistyczne na poziomie gminy, miast, powiatu i wojewódz-
twa, w wymaganym dla celu prac zakresie. Dotyczy to strategii rozwoju województw, regio-
nalnego programu operacyjnego, strategii rozwoju gminy, miasta i powiatu, studium uwarun-
kowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy oraz miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego. Odnosi się także do dokumentów dotyczących 
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polityki w różnych dziedzinach społecznych i gospodarczych, np.: ochrony środowiska geo-
grafi cznego i przyrodniczego w tym wyszczególnienie cennych obszarów przyrodniczych, 
gruntów rolnych i leśnych, dziedzictwa historycznego i zasobów kultury materialnej, infra-
struktury technicznej, transportowej i komunikacji. Bardzo ważnymi są zagadnienia społecz-
ne oraz gospodarcze, ze szczególnym uwzględnieniem programów przeciwdziałania patolo-
giom społecznym.

Dla prawidłowego przeprowadzenia wszystkich działań istotnych z punktu widzenia 
celu jakim jest rewitalizacja obszaru, znaczenie ma określenie nie tylko jej zasięgu teryto-
rialnego, ale także określenie ram czasowych. Umożliwi to realizację przyjętych programów 
oraz właściwe postępowanie na wielu płaszczyznach, w tym także racjonalne gospodarowa-
nie środkami fi nansowymi. Zdefi niowanie sposobu oraz form prawnych realizacji programu 
rewitalizacji, w tym zakresu możliwości realizacyjnych, uprawnień, obowiązków oraz od-
powiedzialności dla poszczególnych operatorów, pozwoli na prawidłowe jego wykonanie. 
Istotne dla ww. działań jest również określenie procedur komunikacji społecznej, porozu-
mienia między jednostkami oraz zainteresowanymi grupami osób w zakresie współtworze-
nia i współodpowiedzialności. Szczególnie rewitalizacja obszaru dysfunkcyjnego, w którym 
występują problemy nie tylko funkcjonalno-przestrzenne, ale przede wszystkim społeczne 
i ekonomiczne, wymaga prawidłowej współpracy między wszystkimi jednostkami oraz or-
ganizacjami. Dlatego dobry program promocji i uświadamiania konieczności rewitalizacji 
jest jednym ze sposobów komunikacji społecznej.

3. Zachowanie dziedzictwa historycznego jako element rewitalizacji

Wdrażane programy rewitalizacji stanowią element działań dążących do nadania zde-
gradowanym obiektom i terenom nowych form oraz funkcji. Zachowanie dziedzictwa na-
rodowego i lokalnych tradycji powinno być jednym z priorytetów przy ich wprowadzeniu. 
W projektach rewitalizacji można wyróżnić kilka jej typów:

1. rewitalizacja zdegradowanych centrów miast i wielofunkcyjnych przedwojennych 
obszarów zabudowy miejskiej,

2. rewitalizacja miast o wysokich walorach turystycznych,
3. rewitalizacja obszarów zagrożonych problemami społecznymi i gospodarczymi,
4. rewitalizacja wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych, w tym zwłaszcza wzniesio-

nych w technologii wielkiej płyty,
5. rewitalizacja obszarów zamieszkanych przez ludność zagrożoną wykluczeniem 

społecznym, 
6. rewitalizacja terenów poprzemysłowych, pokolejowych oraz powojskowych,
7. rewitalizacja terenów stykowych znajdujących się pomiędzy strukturami miejskimi 

a rzekami (Waterfront),
8. rewitalizacja krajobrazu miasta i terenów wiejskich, ze szczególnym uwzględnie-

niem ich sylwety i panoramy.
Zmiany funkcjonalno-przestrzenne z minionych lat, które doprowadziły do zniszczeń 

w polskim krajobrazie miejskim i wiejskim, są trudne do odwrócenia. Chaotyczna zabudowa 
centrów miast budynkami wielokondygnacyjnymi, często zasłaniającymi historyczne osie 
widokowe i panoramy, nie poprawia tej sytuacji. Rozwój funkcjonalno-przestrzenny  miast 
jest nieunikniony, jednak należy działać z olbrzymią rozwagą oraz pokorą w stosunku do 
dziedzictwa kulturowego i historycznej zabudowy. Historyczne układy urbanistyczne miast 
nie mogą zapewnić prawidłowej obsługi dla lawinowo rosnącej liczby użytkowników spo-
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wodowanej np. wybudowaniem na niewielkiej działce śródmiejskiej kilkudziesięcio-kon-
dygnacyjnego biurowca generującego dodatkowy ruch kołowy. Inwestycje takie wywołują 
konieczność działań mających na celu przekształcenia funkcjonalno-przestrzenne, które po-
prawią życie mieszkańców oraz zachowają cenne wartości środowiska historycznego i kul-
tury materialnej.

Rewitalizacja ma także na celu przekształcenie istniejącego niepożądanego stanu, po-
przez wprowadzanie zasad zrównoważonego rozwoju. Na ten proces składają się działania na 
płaszczyźnie ekologicznej, ekonomicznej i społecznej. Ekonomiczne oraz gospodarcze ak-
tywizują lokalną społeczność do przemian oraz rozwoju. Z kolei funkcjonalno-przestrzenne, 
związane z przywróceniem wartości, poprzez modernizację obiektów wpływają na poprawę 
jakości życia mieszkańców. Remonty uzupełnione wprowadzeniem nowych dodatkowych 
rozwiązań, związanych również z ekologią i energią odnawialną podnoszą komfort życia. 
Przywrócenie obiektom, kwartałom, dzielnicom o szczególnych wartościach historycznych 
i kulturowych stanu świetności, przy zachowaniu lub zmianie funkcji jest również celem 
rewitalizacji.

Stałym oraz systematycznym działaniem mającym na celu utrzymanie obiektu, kwar-
tału, dzielnicy w wymaganym stanie technicznym jest przeprowadzanie szczegółowej in-
wentaryzacji, w tym także fotografi cznej, a także ciągłe monitorowanie tego stanu w celu 
określenia zakresu oraz terminu koniecznych prac.

Programy i dokumenty związane z rewitalizacją mają sprzyjać realizowaniu interesów 
różnych grup społecznych, kierować i stabilizować działania samorządów, zapobiegać napię-
ciom i rozczarowaniu lokalnych społeczności. Rewaloryzacja powinna zakładać wieloletni 
program działań, który wyprowadza obszar objęty tymi postępowaniami ze stanu kryzyso-
wego oraz zapewnia jego zrównoważony i trwały rozwój. Kontynuuje również działania, 
w celu dalszego postępu, poprzez powiązanie zagadnień rozwoju gospodarczego ze wzro-
stem świadomości społecznej przy zachowaniu lokalnej tożsamości mieszkańców. Programy 
powinny zakładać ponadto zintegrowane podejście do omawianych zagadnień, poprzez ich 
wzajemne powiązanie, w ramach wspólnych przedsięwzięć w zakresie struktury i działal-
ności społecznej, gospodarczej, usług publicznych, środowiska naturalnego, komunikacji, 
infrastruktury technicznej oraz ponadlokalnych celów publicznych. Tylko szeroko pojęta 
integracja władz samorządowych i lokalnych społeczności oraz współpraca na wszystkich 
płaszczyznach może przynieść szybkie i pożądane efekty.

4. Przedsięwzięcia techniczne jako element rewitalizacji

Przywrócenie stanu technicznego i wprowadzenie nowego zastosowania obiektów, tak 
aby wykorzystać ich potencjał funkcjonalno-przestrzenny, jest jednym z celów rewitalizacji. 
Jednak przekazanie budynków do użytkowania nie oznacza zaprzestania wszystkich prac 
budowlanych. Dobry stan techniczny obiektów budowlanych oraz ich infrastruktury zależy 
przede wszystkim od eksploatacji i odpowiedniej, ciągłej konserwacji. Użytkowanie obiektu 
jest także elementem eksploatacji środowiska zarówno zurbanizowanego, jak i naturalnego.

Jan Maciej Chmielewski w Teorii Urbanistyki pisze: „...w każdym obiekcie zbudo-
wanym mają miejsce prace budowlane o różnym nasileniu oraz zaangażowaniu środków 
fi nansowych i materialnych, tak długo, jak długo taki obiekt jest użytkowany. Sekwencja 
tych prac układa się według następującego schematu:

faza 1 – wznoszenie budynku,
faza 2 – bieżące konserwacje, naprawy i remonty,
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faza 3 – remont kapitalny,
faza 4 – bieżące konserwacje, naprawy i remonty,
faza 5 – remont kapitalny wraz z modernizacją,
faza 6 – bieżące konserwacje, naprawy i remonty,
faza 7 – remont kapitalny itd.”.
[Chmielewski J. M., Teoria Urbanistyki Warszawa, 2010 r., str. 147].
Ww. fazy przez wiele lat w Polsce ograniczone były do 1 i 2, a 3 omijano z powodu 

braku środków fi nansowych. Remonty kapitalne i modernizacje należą do trudnych przed-
sięwzięć. Należy je bowiem prowadzić między innymi również w ścisłym powiązaniu 
i z zaangażowaniem użytkowników przekształcanych obiektów. Nie zawsze przygotowani 
do zmian, często wnoszą oni partykularne roszczenia, nieuwzględniające dobra ogółu, czy 
współczesnych rozwiązań zarówno funkcjonalnych, jak i technicznych.

Przeprowadzane w ostatnich latach termomodernizacje budynków ograniczały się tyl-
ko do wymiany okien na plastikowe i izolowanie ścian zewnętrznych styropianem. Brak 
wykonania innych elementów remontu, w tym usprawnienia lub wykonania właściwej wen-
tylacji pomieszczeń, wymiany lub gruntownej naprawy wszystkich instalacji, wprowadzenia 
usprawnień dla osób niepełnosprawnych, powodowało wiele negatywnych skutków funk-
cjonalnych i eksploatacyjnych w obiektach. Liczne awarie instalacji gazowych, które niejed-
nokrotnie powodowały ofi ary śmiertelne drastycznie wskazują na konieczność właściwego 
prowadzenia modernizacji obiektów budowlanych. Ww. działania wymagają komplekso-
wych i profesjonalnych rozwiązań technicznych. Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna 
musi odbywać się w sposób komplementarny, nie może ograniczać się tylko do niektórych 
elementów przestrzeni lub infrastruktury budynku. Powinna obejmować całe spektrum 
działań na wszystkich płaszczyznach procesu oraz doprowadzić do stanu umożliwiające-
go wykorzystanie potencjału społecznego i gospodarczego rekapitalizowanych obiektów 
i terenów. Proces rewitalizacji jest złożony i wielowarstwowy, a ww. defi nicje rewitalizacji 
ulegają przekształceniom i modyfi kacjom. Uzupełnianie działań w zależności od występują-
cych przeszkód, zarówno funkcjonalno-przestrzennych, jak i społeczno-gospodarczych, jest 
wyzwaniem dla osób i instytucji podejmujących rozwiązywanie problemów technicznych. 
Jest koniecznym postępowaniem prowadzącym do poprawy życia mieszkańców przekształ-
canych obszarów funkcjonalnych.

5. Rozwiązania ekologiczne jako element rewitalizacji

W analizowaniu procesów i zagadnień rewitalizacji funkcjonalno-przestrzennej tere-
nów zurbanizowanych nie można pominąć aspektu ekologicznego i konieczności ochrony 
obszarów przyrodniczych, zarówno objętych ochroną prawną korytarzy ekologicznych, sys-
temów zieleni, stref ważnych dla ochrony różnorodności fl orystycznej i faunistycznej oraz 
siedliskowej jako potencjalnych form ochrony przyrody. Dla osiągnięcia koherencji syste-
mów przyrodniczych, konieczne jest włączenie ich w procesy rewitalizacji terenów zurba-
nizowanych. Jednym z elementów mających na celu zachowanie kształtowania właściwej 
struktury ekologicznej obszarów funkcjonalnych jest ochrona i odtwarzanie korytarzy eko-
logicznych. Pełnią one decydującą rolę w systemie stabilnego i trwałego funkcjonowania 
fauny i fl ory obszarów zurbanizowanych. Mogą prawidłowo funkcjonować tylko pod warun-
kiem ich ciągłości w skali lokalnej, regionalnej, krajowej oraz kontynentu. Uwzględnienie 
ich w procesach rewitalizacji jest jednym z warunków zrównoważonego rozwoju obszarów 
funkcjonalnych.
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6. Konkluzja

Rewitalizacja jest wszechstronnym procesem skierowanym przede wszystkim na ob-
szary zurbanizowane. Odnosi się do wielu dziedzin życia i nie może obejmować tylko działań 
technicznych. Prowadzona na terenach kryzysowych obejmuje zarówno funkcję, przestrzeń, 
substancję jak i sferę społeczno-gospodarczą. Rewitalizacja nie może ograniczać się do wy-
branego elementu, musi mieć charakter komplementarny. Przywrócenie możliwości wyko-
rzystania całego potencjału terenu, znalezienie nowych i zastosowanie właściwych funkcji 
jest celem rewitalizacji. Zatem wybór obszarów przeznaczonych do rewitalizacji odnosi się 
zarówno do przestrzeni urbanistyczno-architektonicznej, jak i społeczno-gospodarczej.
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Abstract: Socio-economic transformation of the past few decades in Poland has initiated 
a multitude of diverse phenomena, also in functional-spatial development. Processes of 
redevelopment, modernization, renovation of houses and other structures, and of revitalization 
of functional areas play a vital role in shaping policies of sustainable development of cities and 
communes. Restoration of aesthetic and cultural values and historic property, i.e. individual 
buildings as well as whole complexes and urban and rural planning systems after years of 
neglect, was given special attention at the beginning of the 1990s. The processes play an 
important role in bringing back old buildings, structures and urban planning conceptions to 
their former glory, and are also vital in shaping awareness of self-governmental authorities 
and local communities in terms of values of tangible heritage, including the 1960s and 1970s. 
The article discusses issues of the revitalization process as a tool to shape policy of sustainable 
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development of urbanized areas. It should be highlighted that the above-mentioned actions 
require clear directives about social communication and the extent of shared responsibility for 
the programme to revitalize self-governments and local communities.

Keywords: revitalization of functional areas, urban redevelopment, modernization, 
renovation.
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Streszczenie: W artykule zaprezentowano metodę rewitalizacji Starego Miasta wraz 
z zamkiem i zespołem folwarcznym w Międzyrzeczu, zastosowaną w projekcie dyplomo-
wym, wykonanym w 2016 roku na Uniwersytecie Zielonogórskim, w Katedrze Architektury 
i Urbanistyki [1]. Projekt ten został wyróżniony w międzynarodowym konkursie konserwa-
torskim im. Prof. Jana Zachwatowicza, organizowanym dorocznie przez PKN ICOMOS, 
a także zdobył nagrodę w Konkursie o Nagrodę Ministra Infrastruktury [2]. Metoda rewitali-
zacji polegała na przywróceniu generalnych cech przestrzennej struktury średniowiecznego 
miasta, przy dopuszczalnej różnorodności elementów drugoplanowych kompozycji. Pojęcie 
różnorodności odnosi się tu zarówno do obiektów objętych ochroną konserwatorską, jak 
też do nowoprojektowanych o nowoczesnej formie, harmonizującej z otoczeniem, a także 
rekonstruowanych. 

Wschodnia pierzeja rynku jak i duża część pierzei południowej, uległy zniszczeniu na 
skutek II wojny światowej i nigdy nie zostały odbudowane, a ich miejsce oraz sąsiadujących 
kwartałów zabudowy wypełniła zieleń. Większość mieszkańców, szczególnie młodych, ak-
ceptuje taki stan. 

Projekt stanowi przykład kompleksowego opracowania konserwatorskiego od skali 
urbanistycznej do architektonicznej, Wykonane studium historyczno-urbanistyczne oraz sta-
ranne analizy stanu istniejącego, w różnych aspektach pozwoliły skonstruować wytyczne 
konserwatorskie, które dały podstawę do projektu rewitalizacji historycznego miasta. W ra-
mach rewitalizacji, m.in. uzupełniono strukturę miejską o brakujące kwartały zabudowy, 
przywrócono Rynkowi jego rangę i historyczne proporcje, zaprojektowano nową posadzkę 
w Rynku, ożywiono nową funkcją zabudowania folwarczne oraz zaprojektowano park krajo-
brazowy na sąsiadującym zdegradowanym terenie.

Słowa kluczowe: rewitalizacja, małe miasta, Międzyrzecz.

1. Wprowadzenie

Ochrona małych miast historycznych, w tym miast małych, jako dobra kultury, ma już 
swoją tradycję, zapoczątkowaną II Międzynarodowym Kongresem Architektów i Techników 
Zabytków, który miał miejsce w Wenecji w 1964 roku. W dokumencie końcowym tej konferen-
cji, zwanym „Kartą Wenecką” stwierdzono, że pojęcie zabytku obejmuje nie tylko pojedyncze 
dzieła architektoniczne, ale także zespoły miejskie i wiejskie oraz miejsca będące świadectwem 
poszczególnych cywilizacji, ewolucji o doniosłym znaczeniu, bądź wydarzenia historycznego. 
Uzupełnieniem „Karty Weneckiej” w zakresie ochrony miast historycznych była tzw. „Reko-
mendacja Warszawska”, ratyfi kowana podczas Konferencji Generalnej UNESCO w Nairobi 
(1976) [2], [3], [4]. Przedsięwzięcia, które następowały w kolejnych latach, jak np. Europejska 
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Kampania Ochrony Miast, podjęta przez Radę Europejską w 1981 roku, czy też opracowanie 
międzynarodowej karty ochrony miast historycznych ICOMOS, zwanej „Kartą Waszyngtoń-
ską” – (Toledo/Waszyngton, 1987), uzupełniały zakres i poszerzały spektrum ochrony zabyt-
ków urbanistyki. Podobnie istotne uzupełniające znaczenie miały: Deklaracja z Quebeck (2008) 
– w sprawie zachowania genius loci, także Zalecenia UNESCO w sprawie historycznego kra-
jobrazu miejskiego – (Paryż 2011), jak również Dokument z La Valetty – w sprawie ochrony 
i zagospodarowania miast historycznych i dzielnic zabytkowych – (Paryż 2011) [3], [4].

Tematyka rewaloryzacji historycznych założeń urbanistycznych jest podejmowana na 
Wydziałach Architektury polskich uczelni od ponad dwóch dekad. Od grudnia 2000 roku 
PKN ICOMOS organizuje corocznie Międzynarodowy Konkurs im. Prof. Jana Zachwatowi-
cza na najlepsze prace dyplomowe w dziedzinie badań i konserwacji zabytków [5]. W niniej-
szym artykule zaprezentowano projekt dyplomowy rewitalizacji Starego Miasta wraz z kom-
pleksem zamkowym w Międzyrzeczu, wykonanym w Katedrze Architektury i Urbanistyki, 
który zdobył laury konkursie konserwatorskim ICOMOS, im. Prof. Jana Zachwatowicza 
(2016), a także w Konkursie o Nagrodę Ministra Infrastruktury za prace dyplomowe, roz-
prawy doktorskie i habilitacyjne oraz publikacje w dziedzinach architektury i budownictwa, 
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa (2017) [1], [2].

2. Historyczno-urbanistyczny zarys rozwoju miasta

Początki Międzyrzecza związane są z grodziskiem drewniano ziemnym i osadą, po-
wstałymi ok. IX w., na cyplu terenu, oblanym wodami rzek Paklicy i Obry. To tu w pobliżu 
grodu Bolesław Chrobry osadził braci zakonnych, znanych dziś jako „Pięciu Męczenników 
Polski”, którzy zginęli śmiercią męczeńską w 1003 r. Gród, który nosił nazwy Mezerici 
(wg kronikarza Thietmara) oraz Mestris (wg św. Brunona z Kwerfurtu) [6], był zniszczony 
przez Pomorzan i następnie odbudowany. Największych zniszczeń dokonał jednak najazd 
Fryderyka Barbarossy w 1157 roku. W XIII wieku powstaje tu kasztelania, a w jej sąsiedz-
twie miasto lokacyjne na prawie niemieckim. Duży wpływ na rozwój Międzyrzecza pod 
względem strategicznym i ekonomicznym miało położenie nad rzekami i przy ważnych szla-
kach handlowych.

W XIV wieku, za Kazimierza Wielkiego, miasto otoczono murami i wzniesiono mu-
rowany zamek, w ramach wzmocnienia zachodnich granic Polski. Centrum miasta stanowił 
rynek z murowanym ratuszem. Zabudowa mieszczańska w przeważającej mierze miała kon-
strukcję ryglową. 

Pod koniec XVIII wieku miasto było jednym z najważniejszych ośrodków sukienni-
czych w Europie. Najsłynniejszym sukiennikiem był J. J. Volmer – właściciel kamienicy 
przy wschodniej pierzei Rynku, znacząco wyróżniającej się na tle drewnianej zabudowy.
Po drugim rozbiorze Polski w 1793 roku miasto przeszło we władanie Prus. 

Na prawym brzegu Obry leżała wieś Winnica, gdzie znajdował się folwark z gorzel-
nią, połączony nieistniejącą dziś przeprawą z resztą miasta. W okresie napoleońskim, od 
1807 Międzyrzecz należał do Księstwa Warszawskiego. Murowana zabudowa pojawiła się 
w mieście dopiero w latach 30-tych XIX wieku, a z czasem zbudowano kolej i dokonano 
elektryfi kacji [6].

Po I wojnie światowej, na mocy traktatu wersalskiego, miasto znów przypisano do 
Niemiec. W latach 30-tych XX wieku rozpoczęto budowę międzyrzeckiego rejonu umoc-
nionego z siecią fortyfi kacji podziemnych jako wzmocnienie wschodniej granicy Niemiec.
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Pod koniec II wojny światowej część zabudowy miejskiej została zburzona. Po wojnie kom-
pleks zamkowy i dworski wraz założeniem parkowym przekształcono na muzeum. Zniszczo-
ne pierzeje zabudowy przyrynkowej, wschodnią i częściowo południową, rozebrano w la-
tach 50-tych, a w miejscu kamienic utworzono park, który zmienił dotychczasowy charakter 
Rynku. Odbudowa miasta w dużym stopniu ignorowała wcześniejszy układ przestrzenny 
wprowadzając w sposób nieprzemyślany nową, dominującą zabudowę.

Zachowana zabudowa Starego Miasta, w przeważającej mierze pochodzi z XIX
i XX wieku. Wyjątek stanowią: Zamek z XIV wieku, gotycki kościół św. Jana Chrzciciela 
z XIV wieku oraz dawna karczma dworska z XVII wieku, wchodząca w skład kompleksu 
zamkowego [1]. Ratusz, wzniesiony w połowie XVIII wieku był modernizowany i przebu-
dowywany w XIX i w XX wieku, natomiast kościół św. Wojciecha (dawny zbór ewangelic-
ki), stojący w północnej pierzei rynkowej, zbudowano w 30. latach XIX wieku.

3. Założenia projektowe
3.1. Komunikacja 

Dzięki istniejącej drodze ekspresowej S3, której fragment stanowi zachodnią obwodni-
cę Międzyrzecza, centrum miasta zostało odciążone z ruchu na osi północ-południe. Rynek 
jest nadal obarczony ruchem na osi wschód-zachód. Aby wyeliminować największe natęże-
nie ruchu zaprojektowano wschodnią obwodnicę Międzyrzecza, dzięki czemu samochody 
jadące ze wschodu na północ i południe zostaną skierowane na istniejącą obwodnicę S3. 
Przebiegającą przez rynek ul. Młyńską zdegradowano z drogi wojewódzkiej na gminną, two-
rząc ciąg pieszo-jezdny w obrębie rynku i wprowadzając strefę ograniczenia prędkości na 
starym mieście do 30 km/h.

3.2. Rewitalizacja kompleksu zamkowego

Kompleks zamkowy obejmuje tereny i obiekty zabytkowe leżące na lewym i prawym 
brzegu Obry. Lewobrzeżne założenie, z warownym zamkiem z czasów Kazimierza Wielkie-
go i dawnym domem starosty, funkcjonuje jako Muzeum Ziemi Międzyrzeckiej i stanowi 
prawdziwą atrakcję Międzyrzecza. Budowle te, jak i okalająca je zieleń parkowa są dobrze 
utrzymane i nie wymagają specjalnych zabiegów rewaloryzacyjnych. W projekcie uzupeł-
niono zabudowę w rejonie dawnej karczmy, w południowej części terenu, budynkami o funk-
cji usługowej, w wachlarzowatym układzie. 

Prawobrzeżna enklawa kompleksu zamkowego przedstawia diametralnie róż-
ny widok. Obejmuje bowiem mocno zdegradowany, podmokły teren z rozpadającymi 
się budynkami po dawnym folwarku, wśród niezagospodarowanych nieużytków (Rys. 1)
Na zachód od zabudowań folwarcznych znajduje się rozległy, regularny staw (gospodarczy?),
o powierzchni kilkukrotnie przekraczającej powierzchnię Rynku. Brzydoty obrazu dopełnia 
wyjątkowo nieestetyczna naziemna rura ciepłownicza, biegnąca przez cały teren, z północy 
na południe. 
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Rys. 1. Międzyrzecz, analiza funkcjonalna stanu istniejącego. Rys. Ilona Pisera

Zgodnie z koncepcją rewitalizacji budynki pofolwarczne w zmodernizowanej formie, 
będą pełniły nową funkcję – centrum edukacyjno-naukowego dla dzieci i młodzieży, gdzie 
znajdą się pracownie, sale dydaktyczne i konferencyjne. Obszerny dziedziniec natomiast 
służyć będzie celom wystawienniczym i organizowaniu imprez kulturalnych (Rys. 2).

Uwzględniając analizę hipsometryczną, zrewitalizowano także cały teren leżący na 
zachód od zabudowań folwarku i nadano mu nową funkcję. Usunięto naziemną rurę cie-
płowniczą, zasypano staw i zaprojektowano park krajobrazowy, jako rezerwuar rekreacyjnej 
zieleni dla mieszkańców miasta. Za inspirację posłużył Birkenhead Park w Liverpoolu, ro-
mantyczny projekt Josepha Paxtona (1844), jeden z pierwszych, publicznych parków miej-
skich w Europie.

W projekcie przewidziano powiązanie obu części założenia, na lewym i prawym brze-
gu przez budowę nowego mostu na Obrze, w miejscu dawnego drewnianego, dziś nieistnie-
jącego. Nowy most na osi łączącej plac przed Muzeum i dziedziniec centrum dydaktyczno- 
naukowego ułatwi mieszkańcom dostęp do parku i nowych funkcji.
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Rys. 2. Międzyrzecz, koncepcja rewaloryzacji historycznego miasta wraz z kompleksem zamkowym. 
Rys. Ilona Pisera

3.3. Rewitalizacja Starego Miasta

Głównym i najważniejszym założeniem zaprezentowanej koncepcji jest restruktu-
ralizacja, czyli odbudowa struktur przestrzennych starego miasta, przywracająca ciągłość 
historycznej przestrzeni urbanistycznej, z kontynuacją zabudowy kwartałowej, o zwartym 
charakterze, na obszarach, które uległy erozji [7]. Zabieg ma mieć wpływ na uporządkowa-
nie zabudowy, wyeksponowanie najbardziej reprezentacyjnych budowli i miejsc w Między-
rzeczu, w tym Rynku, wprowadzając ład przestrzenny. Szansą na podniesienie rangi zarówno 
Starego Miasta jak i samego Rynku jest odtworzenie historycznych linii zabudowy, gdzie jest 
to możliwe, a w szczególności wschodniej i południowej pierzei, gdzie dzisiaj znajduje się 
skwer, szalet miejski oraz parterowe pawilony i kioski o nieestetycznych i podniszczonych 
elewacjach.

Jednym z istotnych zadań rewitalizacji Starego Miasta jest odtworzenie placu ryn-
kowego, w jego rozmiarach i przestrzennych proporcjach, jako podstawowej dominanty 
średniowiecznego planu miasta. Obecny Rynek ma całkowicie zniekształcone historyczne 
proporcje. Szczególnie odnosi się to do terenu na wschód i południowy wschód od Ryn-
ku – miejsca po dwóch kwartałach zabudowy, zniszczonych w wyniku wojny i ostatecznie 
rozebranych pod koniec lat 40. XX w. Obecnie miejsce to wypełnia zieleń parku nazywa-
nego przez mieszkańców dość pretensjonalnie „plantami” (Rys. 1). Wobec braku wschod-
niej pierzei oraz poważnych ubytków w pierzei południowej, kształt Rynku jest rozmyty 
i pozbawiony tradycyjnych ram przyrynkowej zabudowy. Powierzchnia placu rynkowego, 
przenikając się z zielenią parku, jest obecnie zafałszowana i nieokreślona. 
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W koncepcji rewaloryzacji Rynku zaaranżowano: 
– nową posadzkę, z fontanną, zielenią i małą architekturą, 
– nową dyspozycję ruchu pieszego i kołowego, 
– uzupełnienie zabudowy pierzei południowej, 
– likwidację „plant”,
– odtworzenie wschodniej pierzei Rynku wraz z całym kwartałem przyrynkowej za-

budowy (Rys. 3, po lewej).

Rys. 3. (po lewej) Zagospodarowanie terenu wokół Starego Rynku; (po prawej) projekt wschodniej 
pierzei Rynku z repliką elewacji domu J. J. Volmera. Rys. Ilona Pisera

Zabudowę tego kwartału mają tworzyć trzykondygnacyjne domy, o funkcji mieszka-
niowej z usługami w parterach, kryte wysokim dachem, o współczesnych formach, materia-
łach i detalu. Ciąg kamienic nowo projektowanej pierzei urozmaicono cytatem z historycznej 
architektury, odtwarzając, na podstawie archiwalnej dokumentacji, klasycystyczną elewację 
stojącego tu niegdyś domu należącego do kupca J.J. Volmera. (Rys. 3, po prawej). Kamienicę 
tę nazywano też „domem Napoleona”, ponieważ cesarz Francuzów stacjonował tu na począt-
ku XIX wieku, w swoim marszu na Wschód. Dyspozycja wnętrza i konstrukcja kamienicy 
Volmera zostały rozwiązane zgodnie ze współczesnymi wymogami zabudowy, odtworzona 
elewacja stanowi jedynie ozdobną aplikację, nawiązującą do historii miejsca. Do pamięci 
miejsca odnoszą się także nazwy nadane lokalom usługowym w trzech kamienicach tej pie-
rzei, jak: „Restauracja Stary Rynek”, „Kawiarnia Volmer” i Cukiernia Napoleon”.

Pod względem komunikacyjnym założono zamknięcie placu rynkowego dla samocho-
dów osobowych, z wyjątkiem pojazdów uprzywilejowanych i mieszkańców przylegających 
kwartałów. Do użytku publicznego interesantów kościoła, ratusza i lokali usługowych do-
puszczono drogę dojazdową z parkingiem po wschodniej stronie placu rynkowego. 

4. Zakończenie

Projekt rewitalizacji historycznego miasta wraz z kompleksem zamkowym w Między-
rzeczu, stanowi przykład kompleksowego opracowania konserwatorskiego od skali urba-
nistycznej do architektonicznej, bazującego na wytycznych konserwatorskich, będących 
efektem szerokich badań historyczno-urbanistycznych oraz przeprowadzonych analiz sta-
nu istniejącego, w licznych aspektach (hipsometria terenu, uwarunkowania komunikacyjne 
i funkcjonalno-przestrzenne, analiza dokumentów planistycznych, ocena stanu technicznego 
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oraz walorów estetycznych budynków i otoczenia, rozwarstwienie chronologiczne zabudo-
wy). W ramach rewitalizacji m.in. uzupełniono brakujące kwartały zabudowy, zaprojektowa-
no nową posadzkę w Rynku, ożywiono nową funkcją zabudowania folwarczne oraz zapro-
jektowano park krajobrazowy na sąsiadującym zdegradowanym terenie.

Zaprezentowany przykład wskazuje na konieczność podejmowania komplementarnych 
działań w procesie rewitalizacji historycznych miast.
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Abstract: The article presents a method of revitalisation of the Old Town together 
with the castle and grange complex in Międzyrzecz, applied in a master’s dissertation pre-
pared at the Chair of Architecture and Urban Planning of Uni versity of Zielona Góra in 
2016, that received an honourable mention in the Prof. Jan Zachwatowicz international 
conservation competition organised by PKN ICOMOS. The revitalisation method envis-
aged restoration of the general spatial characteristics of a historical urban scheme, per-
mitting diversity of the supporting components being subordinated to the overall com-
position. The notion of diversity applies to the buildings protected by the monuments 
conservator as well as to the new ones harmonising with the existing environment and
to reconstructions. 
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The eastern frontage and part of the southern frontage of the market place were de-
stroyed by World War II and never rebuilt. Their place, as well as that of the adjacent dwelling 
quarters were taken by greenery. Majority of residents, especially the young ones accept this 
status quo. 

The master’s dissertation is an example of a comprehensive conservation study, from 
urban to architectural scale, preceded by historical-urban studies and relevant analyses of the 
existing state in many aspects. Results of the analyses enabled to formulate conclusions and 
conservation guidelines which served as the basis for the revitalisation design. The revitali-
sation included, amongst other things, rebuilding of the missing city blocks, preparation of 
a new fl oor design for the Market Place, revival of the grange complex buildings with new 
features and designing a landscape park to be situated on the adjacent, degraded land. 

Keywords: revitalization, small town, Międzyrzecz.
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Streszczenie: Pomiędzy Wrocławiem a Krosnem Odrzańskim, w latach 1928–1944, 
zbudowano około 650 żelbetowych schronów bojowych i biernych. Na odcinku ok. 250 km 
wzniesiono zarówno niewielkie obiekty przeznaczone dla dwóch, trzech osób jak i obiekty 
mieszczące całe podziemne koszary. Ponadto stawiano betonowe zapory przeciwczołgowe, 
budowano tamy, zapory, przeprawy mostowe i inne betonowe konstrukcje. Ważnym od-
cinkiem tych umocnień wschodnich granic Niemiec był Międzyrzecki Rejon Umocniony 
(MRU), obecnie w województwie lubuskim. Od lat 70. XX w. obiekty te nie pełnią pierwot-
nych funkcji. Jest to jednak nadal jeden z największych systemów obronnych na świecie. 
Długość podziemnych korytarzy wynosi ponad 30 km. Przyroda z czasem wykorzystała te 
pomieszczenia jako naturalne siedlisko dla dziesiątków tysięcy nietoperzy. Niestety, wciąż 
nie ma konkretnego planu zmiany ich funkcji. Wykorzystanie tych budowli dla współcze-
snych celów będzie wymagało ogromnych środków fi nansowych ale przede wszystkim inte-
resujących idei i odważnych projektów.

W artykule przedstawiono historię oraz opis kompleksu a także propozycje adaptacji 
schronów na nowe cele. Istnieje kilka koncepcji a realizacja tych planów byłaby cenną ini-
cjatywą związaną z ochroną tego wyjątkowego obszaru i znajdujących się na nim obiektów 
inżynierskich.

Słowa kluczowe: fortyfi kacje, bunkry, Brama Lubuska, muzeum sztuki wojennej, 
Pniewo.

1. Wprowadzenie

Europa w ciągu ostatnich stuleci wielokrotnie doświadczała konfl iktów zbrojnych, 
które różniły się zasięgiem geografi cznym i skalą działań militarnych. Ze względu na swo-
je położenie geopolityczne, kraje znajdujące się na terenie Europy Środkowej brały udział 
w większości z nich. W związku z tym na ich obszarze konieczna była budowa systemów 
umocnień i fortyfi kacji, które miały na celu obronę wciąż zmieniających się granic. Skala 
tego zjawiska osiągnęła znaczące rozmiary po zakończeniu I wojny światowej w roku 1918. 
Francja rozpoczęła w tym czasie budowę Linii Maginota na granicy z Niemcami, Polska po 
odzyskaniu niepodległości rozpoczęła budowę umocnień na granicy wschodniej z ZSRR, 
a Niemcy na mocy Traktatu Wersalskiego teoretycznie zostały pozbawione możliwości roz-
budowy swoich systemów obronnych. Teoretycznie, ponieważ brak właściwej kontroli nad 
poczynaniami Niemców, doprowadził do tego, że w rzeczywistości już w latach 20. XX w. 
rozpoczęli oni prace nad systemem umocnień na terenie Prus Wschodnich a w roku 1928 
ruszyły pierwsze, prowadzone w tajemnicy, prace nad budową fortyfi kacji wzdłuż wytyczonej

Budownictwo i Architektura 17(1) (2018) 21–28 DOI: 10.24358/Bud-Arch_18_171_03



Bartosz Michalak22

dziesięć lat wcześniej granicy z Polską. Niemieccy stratedzy uznali, że najlepszym ze wzglę-
dów geografi cznych miejscem do budowy linii umocnień będzie tak zwana Brama Lubuska. 
Jest to teren rozciągający się pomiędzy rzekami Wartą i Odrą, na wysokości od Cigacic koło 
Zielonej Góry, do Gorzowa Wielkopolskiego (rys. 1). W znaczeniu militarnym położony jest 
on na strategicznym obszarze, nazywanym główną drogą wojny (Paryż-Berlin-Warszawa-
-Moskwa) i stanowi najkrótszą drogę ze wschodu do stolicy Niemiec – Berlina. Od położenia 
w łuku rzek Warty i Odry powstała nazwa planowanego systemu umocnień Festungfront 
Oder-Warthe-Bogen (Front umocniony na Łuku Odry-Warty). Docelowo całość planowane-
go systemu umocnień wzdłuż wschodniej granicy Niemiec miała rozciągać się od Pomorza 
na północy aż do Wrocławia na południu (Obszar Warowny Śląsk). Brama Lubuska znajdo-
wała się w centralnej części systemu [1]. 

Rys. 1. Brama Lubuska pomiędzy rzekami Odrą i Wartą z widocznym kierunkiem ataku ze wschodu [1]

2. Koncepcja i budowa fortyfi kacji – lata 1928–1945

W roku 1928 rozpoczęto w tajemnicy prace teoretyczne i projektowe nad przyszłą in-
westycją. Po objęciu władzy przez Adolfa Hitlera w roku 1933 prace nad budową fortyfi ka-
cji zostały mocno przyspieszone. Opracowane koncepcje były rozwinięciem niemieckich 
planów umocnień z początków XIX w. oraz unowocześnieniem rozwiązań zastosowanych 
przy budowie francuskiej Linii Maginota (rys. 2). W roku 1935 plac budowy wizytowało 
całe naczelne dowództwo armii wraz z Adolfem Hitlerem, który był zadowolony z postępu 
prac i dalszych perspektyw. Oszacowano wtedy, że cała planowana linia umocnień będzie 
zakończona około roku 1950. Po tej wizycie budowa otrzymała status priorytetowy, który 
utrzymała do roku 1938. W tym czasie Führer ocenił szybkość realizacji inwestycji jako nie-
wystarczającą i nakazał zakończenie prac. Dalsza budowa została wstrzymana, pozwolono 
jedynie dokończyć już rozpoczęte obiekty, co z przerwami trwało do roku 1944. 
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Rys. 2. Plan frontu ufortyfi kowanego Festungfront Oder-Warthe-Bogen (planu nie zrealizowano w ca-
łości) [1]

Podczas budowy systemu schronów i korytarzy podziemnych wykonano także linię 
kolejową o długości około 80 km z bocznicami i magazynami materiałów budowlanych oraz 
system utwardzonych dróg dla pojazdów kołowych [2]. System obronny, oprócz schronów, 
baterii artylerii i korytarzy podziemnych składał się także z budowli hydrotechnicznych (za-
pór spiętrzających), które pozwalały na zalanie wodą wybranych obszarów oraz zapór prze-
ciwpancernych, nazywanych zębami smoka (rys. 3) [1]. 

Rys. 3. Zapora przeciwpancerna „zęby smoka” w rejonie Międzyrzecza 
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Schrony nazywano Panzerwerkami (rys. 4). Były one zróżnicowane pod względem 
wielkości, przeznaczenia oraz opancerzenia (klasy od A do C). Głównym materiałem słu-
żącym do budowy fortyfi kacji był zbrojony beton oraz stal. Grubość żelbetowych ścian 
i stropów w najbardziej opancerzonych obiektach (klasy A) dochodziła do 3,5 m, a grubość 
stalowych kopuł osłaniających stanowiska ogniowe do 0,42 m. Najczęściej budowano jed-
nak obiekty klasy B, o grubości ścian 2,5 m i opancerzeni stalowym o grubości 0,25 m. Do 
budowy niższych, podziemnych kondygnacji używano również cegły klinkierowej (rys. 5). 
Przeznaczano je na cele wypoczynkowe i socjalne. 

Rys. 4. Przekrój przykładowego schronu Panzerwerk [1]

Rys. 5. Budowa schronu Panzerwerk – rok 1936 [1]

Schrony połączone były systemem podziemnych korytarzy (rys. 6 i 7), których łączna 
długość wynosi około 30 km (zrealizowana została jedynie część pierwotnych planów). 
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Rys. 6. Schemat istniejących bunkrów i korytarzy podziemnych MRU w pobliżu miejscowości Pniewo 
(schondorf.pl)

Dodatkowo wszystkie budowle były zelektryfi kowane, połączone liniami telefoniczny-
mi oraz wyposażono je w zaawansowane systemy zaopatrywania w wodę, urządzenia sani-
tarne a także oczyszczalnie ścieków. Niektóre bunkry zabezpieczono również przed atakiem 
gazowym poprzez wyposażenie w systemy wentylacyjne z fi ltrami powietrza oraz komory 
odkażające.

Rys. 7. Wnętrze podziemnego korytarza MRU (bank-zdjec.pl)
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Pomimo ogromnego nakładu sił i środków użytych do budowy frontu ufortyfi kowa-
nego, nigdy go nie ukończono. Cały system nie uzyskał pełnej funkcjonalności ani zdol-
ności bojowej, był też słabo obsadzony załogą. Główny cel strategiczny, który przyświecał 
jego budowniczym, czyli obrona Berlina przed atakiem ze wschodu nie został osiągnięty. 
Zmierzająca do stolicy III Rzeszy Armia Czerwona, doświadczona w działaniach bojowych, 
szybko zdobyła fortyfi kacje (3 dni) [1]. Największą przeszkodą, choć także do pokonania, 
okazało się, słusznie z założeniami niemieckich wojskowych, ukształtowanie terenu Bramy 
Lubuskiej. Ostatecznie Rosjanie pokonali Odrę w tym miejscu 31 stycznia 1945 roku. 

3. Użycie po II wojnie światowej

Po zakończeniu działań wojennych fortyfi kacje były przez jakiś czas okupowane przez 
wojska radzieckie, które wywiozły z nich całe wartościowe wyposażenie jakie udało im się 
znaleźć. Następnie przekazano teren Ludowemu Wojsku Polskiemu, ponieważ całość umoc-
nień znalazła się na nowo wytyczonym obszarze Polski. LWP kilkukrotnie prowadziło analizy 
nad wykorzystaniem frontu, nazywanego po wojnie Międzyrzeckim Rejonem Umocnionym 
(MRU), w celu obrony zachodniej granicy Rzeczypospolitej, za każdym razem uznawano 
to jednak za bezcelowe. Ostatnia taka analiza miała miejsce w roku 1973 i dotyczyła moż-
liwości wykorzystania fortyfi kacji jako schronów podczas wojny nuklearnej. W roku 1976 
wojsko nieodpłatnie przekazało cały obszar administracji cywilnej, a konkretnie Zarządowi 
Państwowych Gospodarstw Rolnych w Zielonej Górze i Gorzowie Wielkopolskim [3]. Przez 
cały okres po zakończeniu wojny schrony stopniowo niszczały, wiele z nich zostało zalanych 
a ich wyposażenie rozkradziono. 

Kiedy obiekty opuściło w wojsko zainteresowali się nimi mieszkańcy okolicznych 
miejscowości oraz turyści. Koniec lat 70. i całe lata 80. ubiegłego stulecia wypełnione były 
ruchem turystycznym, którego nikt nie kontrolował. Doprowadziło to do ostatecznej dewa-
stacji mienia przez „poszukiwaczy skarbów” i eksploratorów wierzących, że odnajdą tam 
pozostałości historii. W roku 1985 istniały plany wykorzystania schronów i korytarzy pod-
ziemnych jako wysypiska odpadów radioaktywnych. Lata 90. obfi towały w bezskuteczne 
działania mające na celu skłonić władze i służby konserwatorskie do ochrony tego jedynego 
w swoim rodzaju systemu fortyfi kacji zachowanych na terenie Polski. Efektem było jedynie 
wprowadzenie nadzoru nad budowlą służb zajmujących się ochroną środowiska, ze względu 
na znajdującą się tam kolonię nietoperzy (ok 30 tysięcy osobników). W takiej sytuacji pra-
ce związane z ochroną konserwatorską i ewentualna modernizacja zabytków architektury 
obronnej są mocno utrudnione, a czasem wręcz niemożliwe ze względu na ochronę zamiesz-
kujących tam nietoperzy [1].

4. Stan obecny oraz plany na przyszłość

Obecnie, w najlepiej zachowanej części MRU w pobliżu miejscowości Pniewo, znajdu-
je się Muzeum Fortyfi kacji i Nietoperzy a turyści mogą zwiedzać, pod opieką przewodników 
część zachowanych w dobrym stanie i niezalanych schronów oraz korytarzy. Wciąż prowa-
dzone są dyskusje nad możliwościami wykorzystania potencjału tego wyjątkowego obszaru 
i jego ochrony. Jedną z koncepcji jest utworzenie w Pniewie Muzeum Sztuki Wojskowej, 
zamiast istniejącego Muzeum Fortyfi kacji i Nietoperzy. Miałyby do niego zostać przenie-
sione także zbiory Lubuskiego Muzeum Wojskowego w Drzonowie. Rozważana jest także 



Międzyrzecki Rejon Umocniony – w oczekiwaniu na adaptacje i modernizacje 27

opcja militarnego parku rozrywki, nie tylko dla turystów zainteresowanych militariami, ale 
także dla całych rodzin. Argumentami przemawiającymi za tymi rozwiązaniami są: bardzo 
dobre położenie miejscowości Pniewo przy skrzyżowaniu dwóch międzynarodowych szla-
ków komunikacyjnych, przebiegających przez województwo lubuskie, autostrady A2 i drogi 
ekspresowej S3, oraz popularność MRU nie tylko w Polsce ale także na świecie. 

5. Wnioski

Europa ukształtowana przez stulecia wojen i konfl iktów pełna jest śladów burzliwej 
historii. Jednym z najciekawszych miejsc związanych z II wojną światową na terenie za-
chodniej Polski, jest Międzyrzecki Rejon Umocniony. Budowany w latach 1928–1944 sys-
tem schronów, umocnień, korytarzy podziemnych, budowli hydrotechnicznych, przepraw 
przez rzeki oraz infrastruktury transportowej nigdy nie został w pełni ukończony, ani nie 
odegrał znaczącej roli podczas obrony wschodnich granic III Rzeszy. Jego pozostałości do 
dziś są świadectwem kunsztu inżynierów i budowniczych i na trwałe wpisały się w kra-
jobraz centralnej części województwa lubuskiego. Ochrona oraz wykorzystanie potencjału 
tego zabytku architektury obronnej powinny być ważnymi celami dla samorządu i służb 
konserwatorskich. Istniejące koncepcje wykorzystania obszaru i jego dalszej popularyzacji 
wśród turystów, takie jak Muzeum Sztuki Wojskowej czy militarny park rozrywki mogą być 
ciekawą drogą do realizacji tych planów. 
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Międzyrzecz Fortifi ed Region (Festungfront Oder-Warthe-Bogen)
– in anticipation of adaptations and modernizations

Bartosz Michalak
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Abstract: Between Wrocław and Krosno Odrzańskie, in the years 1928–1944, about 
650 reinforced concrete and passive bunkers were built. On a stretch of about 250 km, both 
small buildings for two or three people as well as the whole underground barracks were build. 
In addition, concrete anti-tank barriers, dams, bridges and other concrete structures were 



Bartosz Michalak28

built. An important part of these fortifi cations of eastern German borders was Międzyrzecz 
Fortifi ed Region, now in the Lubuskie Voivodeship. Since 1970s. , these objects do not have 
primary functions. However, it is still one of the largest defense systems in the world. The 
length of underground corridors is over 30 km. Nature has used these rooms as a natural 
habitat for tens of thousands of bats over time. Unfortunately, man has no idea for a good 
transmutation. The use of these buildings for modern purposes will require huge fi nancial 
resources but above all interesting ideas and bold projects.

The article presents the history and description of the complex as well as proposals 
for adapting shelters for new purposes. There are several concepts and the implementation 
of these plans would be a valuable initiative related to the protection of this unique area and 
engineering structures located there.

Keywords: fortifi cations, bunkers, Lubusz Gate, museum of war art, Pniewo.



Muzealizacja przestrzeni publicznej
jako forma obecności dziedzictwa kulturowego

we współczesnym społeczeństwie
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Streszczenie: W artykule omówiono nowe zjawisko muzealizacji przestrzeni publicznej, 
które nie oznacza jedynie dostrzeganego przez socjologów dynamicznie wzrastającego zapo-
trzebowania społecznego na innowacyjnie i atrakcyjnie kształtowane muzea, czy centra pro-
mocji dziedzictwa historycznego, ale także coraz szersza, bezpośrednią – „fi zyczną” obecność 
tego dziedzictwa w życiu współczesnego człowieka. Jest ta obecność generowana poprzez 
inwestycje realizowane na terenach historycznych, które stają się źródłem coraz większej ilo-
ści struktur i artefaktów pochodzących z przeszłości „zasiedlających” przestrzeń publiczną
w formie niej lub bardziej udanych ekspozycji rekonstruujących rzeczywistość historyczną. 

Słowa kluczowe: przestrzeń, przestrzeń publiczna, dziedzictwo kulturowe, muzeum, 
ekomuzeum, muzealizacja.

1. Przestrzeń a przestrzeń publiczna 

Na pytanie czym jest przestrzeń? Rudolf Arnheim podaje na początku prostą odpowiedź: 
„przestrzeń to niezależny byt, skończony bądź nie skończony”1, ale dalej dodaje, że jest to defi -
nicja wyjściowa mówiąca o formie bytu poprzedzającej pojawienie się w tej przestrzeni rzeczy 
ją zasiedlających – „przedmiotów w niej istniejących”. I wtedy dopiero możemy mówić o pro-
blemie percepcji tej przestrzeni, która to percepcja może zaistnieć „tylko wtedy, kiedy mamy 
do czynienia z dającymi się postrzegać rzeczami”. Co więcej, doświadczenie w percepcji prze-
strzeni powstaje „jedynie dzięki wzajemnym relacjom zachodzącym pomiędzy przedmiotami”2.

Rozważania Arnheima na temat przestrzeni w ogóle są kluczowe także dla zrozumienia 
mechanizmów kształtowania przestrzeni, która jest „stworzona za pomocą pewnego specy-
fi cznego układu przedmiotów naturalnych oraz wytworzonych przez człowieka” 3. 

W tym przypadku, kiedy w grę wchodzi działalność człowieka i przestrzeń jest „zasie-
dlana” rzeczami przez niego wytworzonymi, mówimy najczęściej o przestrzeni kulturowej, 
która poprzez zapewnienie warunków do życia jednostki i zbiorowości jest także jego prze-
strzenią egzystencjonalną4. 

1 R. Arnheim, Dynamika formy architektonicznej, Wydawnictwo Offi cyna s.c. Łódź 2016 s. 16.
2 Ibidem, s. 17.
3 Ibidem, s. 20.
4 Pojęcie przestrzeni egzystencjonalnej wprowadził: Ch. Norberg-Schultz, Existencia, espacio y arquitectura. 

Barcelona 1975, a w kontekście dziedzictwa wyjaśniłem to pojęcie w : A. Kadłuczka, Conservatio est continua 
creatio” – czyli doktryna ochrony dziedzictwa jako komponentu przestrzeni egzystencjonalnej (Conservatio 
est continua creatio” : or the doctrine of heritage protection as a component of existential space), Wiadomości 
Konserwatorskie (Warszawa). Nr 44 (2015), s. 69–77.

Budownictwo i Architektura 17(1) (2018) 29–40 DOI: 10.24358/Bud-Arch_18_171_04



Andrzej Kadłuczka30

Jest ona zdominowana przez przestrzeń publiczną, czyli tę część przestrzeni egzysten-
cjonalnej, gdzie realizuje się określona cywilizacja, rozumiana jako „metoda ustroju życia 
zbiorowego”5. Przestrzeń indywidualna czy inaczej mówiąc „intymna” jest domeną życia 
jednostkowego, wewnętrznego.

Jest więc przestrzeń publiczna areną naszej zewnętrznej aktywności zawodowej, kul-
turalnej i wspólnotowej, oraz ściśle zintegrowanej z tą aktywnością komunikacji społecznej 
określanej jako proces wytwarzania, przekształcania i przekazywania informacji pomiędzy 
jednostkami, grupami społecznymi i jej zorganizowanymi strukturami. Procesy komuniko-
wania społecznego prowadzą do dynamicznego pozyskiwania, rozwijania, modyfi kacji lub 
weryfi kacji wiedzy, postaw i zachowań w kierunku zgodnym z wartościami i interesami 
akceptowanymi przez określoną cywilizację.

W polskim prawodawstwie pojęcie przestrzeni publicznej zostało zdefi niowane w usta-
wie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako obszar „o szczególnym znaczeniu 
dla zaspakajania potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia i sprzyjający nawiązy-
waniu kontaktów społecznych ze względu na jego położenie oraz cechy funkcjonalno-prze-
strzenne”.

Przestrzeń publiczna jest w pierwszym rzędzie domeną planowania przestrzennego, 
urbanistyki, architektury i ochrony dziedzictwa, ale ze względu na fakt, że jest to miejsce 
w którym stale odbywa się komunikacja społeczna, stała się ona przedmiotem badań także 
nauk z zakresu socjologii społecznej, percepcji, psychologii i fi lozofi i przestrzeni.

2. Muzealizacja a new museology i ecomuseum

Dotykamy tu zagadnienia nowego zupełnie zjawiska, które niemiecki fi lozof Hermann 
Lübbe nazywa muzealizacją mając na myśli niezwykły, stale wzrastający popyt na muzea 
i zarazem wzrost ich społecznego oddziaływania, miedzy innymi dzięki profesjonalizacji 
praktyki muzealniczej i szerokim stosowaniu nowych technik ekspozycyjnych6. 

Rewolucję we współczesnym muzealnictwie na początku lat 70-tych XX wieku wywo-
łała teoria new museology i jej produkt w formie ecomuseum, który miał być reakcją świata 
intelektualnego na głębokie zmiany zachodzące w społeczeństwie i jego kulturze i próbą 
stworzenia systemu kontroli, czy wręcz sterowania transformacjami w taki sposób, aby za-
pobiegać destrukcji dziedzictwa kulturowego i naturalnego i wykorzystać je zarazem jako 
potężny potencjał w zrównoważonym rozwoju społeczeństwa.

Nie ulega wątpliwości, że muzealizacja jest rezultatem zmiany paradygmatu muzeum 
jaką zaproponowała fi lozofi a new museology realizowana przez rozpowszechniający się sze-
roko nowy model muzeum „społecznego” – ecomuseum7.

5 F. Konieczny, O wielości cywilizacji, Wyd. Capital 2015.
6 H. Lübbe, Muzealizacja. O powiązanie naszej teraźniejszości z przeszłością, w: Estetyka w świecie 3, wybór 

tekstów pod red. M. Gołaszewskiej, Uniwersytet Jagielloński, Kraków 1991.
7 Wg Petera Daviesa (P. Davies, Ecomuseums: a sense of place, Leicester University Press, 1999) ecomuseum jest 

formą ochrony dziedzictwa z akcentem położonym na jego profesjonalną interpretację i racjonalne zarządzanie. 
Jest także koncepcją diametralnie odmienną od tradycyjnego muzeum, którego architektoniczna forma chroni 
kolekcję dzieł sztuki i reglamentuje dostęp do nich – koncepcją zakładającą pełną otwartość i dostępność kolekcji 
dziedzictwa poprzez wzmocnioną relację pomiędzy ecomuseum jako instytucją, a otoczeniem społecznym oraz 
środowiskiem kulturowym i naturalnym. Atrakcyjna także jako produkt turystyczny oferta ecomuseum udostępnia 
nie tylko kulturowe artefakty z obszaru sztuki, architektury, czy archeologii, ale także zasoby terytorium 
geografi cznego, dziedzictwa, pamięci i ludzkiej populacji, która odpowiednio ukształtowana i sterowana przez 
liderów lokalnych społeczności staje się gwarancją osiągnięcia celów zrównoważonego rozwoju. 
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Jak komentuje refl eksje Lübbego Bartosz Korzeniowski, muzealizacja nie ogranicza 
się tylko do samych muzeów identyfi kowanych z instytucją zarządzającą budynkami, któ-
re „przestały kojarzyć się z przechowywaniem zakurzonych reliktów ery przedindustrialnej, 
a stały się atrakcjami dla szerokich mas ludności”8, ale zwraca uwagę na szersze widzenie 
zjawiska przez niemieckiego uczonego, który dostrzega „muzealizowanie całych krajobra-
zów kulturowych, osiedli mieszkaniowych wraz z ich mieszkańcami”9.

Rzeczywiście, nie tylko w Europie, ale także w Polsce jest zauważalna postępująca 
muzealizacja środowiska kulturowego wyrażająca się w „gwałtownym przyroście muzeów 
w świecie współczesnym i we wzroście ich społecznej roli”10. Jest to nie tylko rezultat wzrostu 
zapotrzebowania na kulturę wynikającego z wykształcenia i poziomu intelektualnego społe-
czeństwa, ale także wynik „uboczny” coraz szerszej modernizacji infrastruktury komunalnej 
czy industrialnej w postaci nowych odkryć archeologicznych i atrakcyjnego zagospodarowy-
wania ich rezultatów. (rys. 1, 2, 3, 4)

Rys. 1. Autostrada A4 przebiegająca przez tereny historycznej małopolski na odcinku Kraków-Kor-
czowa której budowę poprzedziły badania archeologiczne stała się źródłem rewolucyjnych 
zmian w wiedzy o przeszłości tego obszaru

8 B. Korzeniewski, Muzealizacja a późnonowoczesna przemiana stosunku do przeszłości, w: Kultura współczesna 
nr 2/2004, s. 25.

9 Ibidem, s. 25.
10 B. Korzeniewski, O sposobach obchodzenia się z reliktami przeszłości, w: Sensus Historiae, vol. VI, 2012/1,

s. 35–47.
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Rys. 2. Stanowisko archeologiczne na trasie autostrady A4 w rejonie Wieliczki

Rys. 3. Amfora z symbolicznym wizerunkiem kobiety datowana na 4,5 tysiąca lat p.n.e., znaleziona 
na terenie budowy autostrady A4 na Odcinku Rzeszów-Jarosław
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Rys. 4. Amfory znaleziona na cmentarzysku kultury łużyckiej na budowie autostrady A4 koło Koko-
towa w rejonie Wieliczki, datowane na VII–V w. p.n.e.

Biorąc pod uwagę, że pojęcie „środowisko kulturowe” ma wymiar niematerialny i mate-
rialny zarazem, warto zauważyć, że muzealizacja w dużej mierze dotyczy właśnie przestrzeni 
publicznej, a polega na lokowaniu w niej nie tylko obiektów sensu stricto muzealnych, qu-
asi muzealnych, czy w ogóle obiektów publicznych: często centrów kultury projektowanych 
z założenia jako struktury funkcjonalnie hybrydowe przystosowane także do okazjonalnej 
prezentacji nowości z przeszłości – pomieszczenia kuluarów Stadionu Narodowego w War-
szawie były np. wykorzystane w 2016 roku do prezentacji wystawy Muzem Archeologiczne-
go Herkulanum (Rys. 5) – wreszcie kreowanych intencjonalnie muzealizacji miejsc historycz-
nych dedykowanych wyłącznie nowościom z przeszłości, czyli odzyskiwanym artefaktom 
pochodzącym z przeszłości. Wszystkie te formy muzealizacji naszej przestrzeni kulturowej 
coraz liczniej „zasiedlają” tę przestrzeń, integrując elementy profanum i sacrum. 

Rys. 5. Stadion narodowy w Warszawie jako miejsce prezentacji wystawy Wirtualne Muzeum Herku-
lanum (MAV – Museo Archeologico Virtuale, Ercolano) 
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Zwróćmy również uwagę, że owa integracja sacrum i profanum dotknęła także kla-
syczną formułę muzeum jako świątyni artystycznych kolekcji, które przestaje być przestrze-
nią jej ekspozycji i elitarnej kontemplacji, ale staje się teatrem dla publiczności, przestrze-
nią widowiska, w której możemy wysłuchać i zobaczyć atrakcyjnie przygotowaną narrację 
o kolekcji i historii z nią związanych bez konieczności udziału w niej autentycznych arte-
faktów. Tu coraz większą rolę odgrywają technologie multimedialne, oferujące sugestywnie 
kreowane przestrzenie wirtualnej rzeczywistości, bądź w pełni „wiarygodne” realne rekon-
strukcje oparte na wiedzy pozyskanej w ramach badań archeologii eksperymentalnej11, które 
niekoniecznie dokumentowały, że tak było w konkretnym przypadku, ale że tak mogło być 
z dużą dozą prawdopodobieństwa. (Muzeum Wirtualne Herkulanum, Muzeum Amfi teatru 
Rzymskiego w Londynie).

Wobec tych zastrzeżeń natury naukowej tak rozumiana muzealizacja ma swoich prze-
ciwników nie tylko w środowisku konserwatorskim, ale także w obszarze współczesnej 
humanistyki, która ze sceptycyzmem podchodzi do jej społecznych, czy naukowo-histo-
rycznych konsekwencji tego zjawiska. Z drugiej strony nie można nie dostrzegać wpływu 
muzealizacji na podniesienie poziomu ogólnej wiedzy o przeszłości i generalną zmianę re-
lacji społeczeństw do niej, a także na psychosferę jednostek i zbiorowości, łagodząc skutki 
zbyt gwałtownych transformacji i rozdźwięk między postępem a tradycją.

Jeszcze w latach 60. ubiegłego stulecia Teodor W. Adorno, niemiecki fi lozof i socjo-
log12 na pytanie o muzealizację wyrażał obawę, że rozumiana tradycyjnie oznacza śmierci 
sztuki zamkniętej w „przestrzeni dyscyplinarnej” muzeum, które podobnie jak mauzoleum 
jest miejscem przechowywania zahibernowanych eksponatów nazywanych dziełami sztuki. 
Adorno postrzegał je jako „absolut imitacji” ilustrujący zhierarchizowane stosunki społecz-
ne, zaś muzeum jako strukturę administracyjną potwierdzającą pogląd o zagubieniu w niej 
estetycznej prawdy sztuki niemożliwej do zrozumienia bez analizy kontekstu.

11 Archeologia eksperymentalna to nowa metoda, która do warsztatu archeologa wprowadziła doświadczenie 
pozwalające na uprawdopodobnienie stawianych hipotez w odniesieniu do replikacji artefaktów lub procesów 
ich wytwarzania. Jej głównym celem jest zbieranie materiału porównawczego i rozwijanie wiedzy ogólnej, 
ułatwiającej interpretację materiału źródłowego i artefaktów pozyskanych w drodze eksploracji badawczej 
stanowisk archeologicznych. Przez niektórych jest przyjmowana krytycznie ze względu na komercyjny charakter 
wykorzystywania jej rezultatów i konfl ikt z fundamentalnymi zasadami ochrony dziedzictwa; szerzej w: 
A. Kadłuczka, Ochrona Dziedzictwa Architektury i Urbanistyki. Zarys doktryn, teorii i praktyki, Wyd. II PK, 
Kraków 2018 (w druku), por. także: Experiments Past. Histories of Experimental Archaeology, Edited by Jodi 
Reeves Flores & Roeland Paardekooper, Sidestone Press, Leiden 2014.

12 Theodor W. Adorno, właściwe nazwisko: Theodor Ludwig Wiesengrund, (1903–1969) – niemiecki fi lozof, socjolog, 
teoretyk muzyki i kompozytor należał do czołowych przedstawicieli kierunku teorii fi lozofi i krytycznej rozwijanego 
w tzw. „szkole frankfurckiej”, której Adorno był współtwórca; por.: R. Różanowski, Zrozumieć Adorno, w: 
Dyskurs 9 – Teoria i Historia, Wyd. ASP Wrocław 2012. „stwierdza, że „Idee Adornowskie należą niewątpliwie do 
najznaczniejszych dokonań współczesnej myśli estetycznej. W latach sześćdziesiątych i siedemdziesiątych ubiegłego 
wieku autor Dialektyki negatywnej był najbardziej wpływowym w Niemczech, obok Heideggera i Gadamera, 
estetykiem i teoretykiem sztuki. Istotnym argumentem przemawiającym na jego korzyść było umiejętne powiązanie 
perspektywy estetycznej z perspektywą społeczną” s. 64 i dalej: „W rozdziale zatytułowanym Przemysł kulturalny. 
Oświecenie jako masowe oszczerstwo napisanej wspólnie z Maxem Horkheimerem Dialektyki oświecenia (1947) 
Adorno włącza tę analizę w ogólniejsze ramy teoretyczne. Nawiązując do Marksa 68 Ryszard Różanowski i Lukácsa, 
a także Schopenhauera i Nietzschego, w pewnym sensie radykalizując ich myśli, zarysowuje obraz społeczeństwa 
z totalnie uprzedmiotowionymi stosunkami społecznymi; społeczeństwa, w którym na wszystkich płaszczyznach 
– społecznej i indywidualnej, w sferze poznania i w dziedzinie moralności – zasada wymuszonej, zewnętrznej 
jedności („tożsamości”) panuje nad momentami jakościowej odrębności (później Adorno będzie mówił o tym, co 
„nietożsame”17). Na tym historyczno-fi lozofi cznym i krytycznym gruncie formułuje tezę o zagubieniu estetycznej 
prawdy w przemyśle kulturalnym. Administrowane w nim formy sztuki są nieprawdziwe, gdyż jedynie odtwarzają 
istniejące zhierarchizowane stosunki społeczne, ustanawiają „absolut imitacji”18. Prawdziwą natomiast nazywa 
Adorno sztukę, która stosunki społeczne rozpoznaje jako negatywne, wyobcowane i urzeczowione. s. 67–68.
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Z pozycji historyczno-fi lozofi cznej jest to krytyka tradycyjnej formuły muzeum rozwi-
janej w XVIII–XIW wieku, która jedynie fonetycznie nawiązywała do antycznego museionu, 
ale semantycznie była od niego już bardzo odległa13. 

Aktualnie, krytyka muzealizacji podjęta głównie przez badaczy francuskich i angielskich 
ogniskuje się na antyhumanistycznym niebezpieczeństwie „substytucjonalności wartości”14, 
jako rezultatu tempa zmian i „przyspieszenia historii”, które stwarzają możliwości, a niekiedy 
nawet potrzebę operowania „zamiennikami”, które chociaż pozornie zaspakajają potrzeby od-
biorcy, są jednak odmienne pod względem pochodzenia i sposobu wytworzenia, a tym samym 
nośnikiem innych wartości. Realnym skutkiem tego może być zacieranie się i rozmywanie toż-
samości jednostki i zbiorowości, utrudnienie a nawet fi nalne uniemożliwienie ich samoidentyfi -
kacji, stając się potencjalnie niebezpieczeństwem dla przyszłych pokoleń nierozpoznawalnym15. 

Zastrzeżenia związane z nadmiernym stosowaniem substytucjonalnych wartości do-
tyczą także współczesnej doktryny konserwatorskiej, a zwłaszcza wartości naukowo-histo-
rycznej „rekonstrowanych rzeczywistości”16, które wypierają „coraz bardziej faktyczną re-
alność rzeczywistości”17 i stają się już nie tyle substytutem ile powszechnie rozumianym 
atrybutem autentyzmu. (Termy Rzymskie w Carnuntum, Park Archeologiczny w Xanten, 
muzea archeologiczne limesu rzymskiego na linii Mosela-Ren; Rys. 6, 7)

Rys. 6. Park archeologiczny Petronellum-Carnuntum w Austrii, nowo wzniesiony w oparciu o założe-
nia archeologii eksperymentalnej „antyczny” budynek term rzymskich

13 Museion, którego archetypem było słynne Muzeum Aleksandryjskie założone ok. 295 p.n.e. przez Ptolemeusza 
I Sotera, w założeniu i w praktyce, o czym może warto przypomnieć, realizowało zadania starożytnego instytutu 
naukowego w dziedzinach humanistycznych, jak i ścisłych. Jego główne człony: Biblioteka Aleksandryjska, 
obserwatorium astronomiczne, oraz ogród botaniczny i zoologiczny uzupełniały budynki mieszczące lektoria, 
pracownie i laboratoria, ale także przestrzenie publiczne – fora – miejsca dysput naukowych, sporów intelektualnych 
i wymiany informacji.

14 D. Hervieu-Leger, Religia jako pamięć, Nomos, Kraków 1999.
15 P. Nora, Czas pamięci, w: „Respublika Nowa”, nr 7, 2001, s. 40; „Nie wiemy, co nasi następcy będą potrzebowali 

wiedzieć o nas, żeby zrozumieć siebie samych. I ta niezdolność antycypowania przyszłości nakłada na nas obowiązek 
nabożnego gromadzenia, w sposób trochę niezróżnicowany, wszystkich widzialnych śladów i materialnych znaków, 
które zaświadczą (być może), czym jesteśmy lub czym się okażemy”.

16 Chodzi tu o współczesne koncepcje parków archeologicznych i rekonstrukcji obiektów w oparciu o doświadczenia 
„archeologii eksperymentalnej”, por.: przypis 11. 

17 T. Overdick, Landschaft und Museum. Theoretische Überlegungen zur Musealisierung von Landschaft, 
Museologie Online, 1. Jahrgang Hagen 1999, ss. 1–40, www.hco.hagen.de/museen/m-online. 
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Rys. 7. Park archeologiczny Petronellum-Carnuntum w Austrii, wnętrze „antycznego” budynku term 
rzymskich, odbierane przez zwiedzających jako autentyczny „zabytek” (na podstawie sondaży)

Niezależnie od wątpliwości i zastrzeżeń, muzealizacja pozostanie istotnym czynnikiem 
w kształtowaniu współczesnej przestrzeni publicznej, która jest paradoksalnie przestrzenią 
„historyczną”, skoro poruszamy się wśród rzeczy już zasiedlających tę przestrzeń, a więc 
należących do przeszłości, a ich percepcja i relacje pomiędzy tymi rzeczami jest wynikiem 
doświadczenia możliwego do zaistnienia wyłącznie z perspektywy przemijania czasu.

Doświadczenie pozwala nie tylko na percepcję – poznanie, zdobycie wiedzy, ale także 
na jej interpretację, retrospekcję, utrzymanie i rozbudowę pamięci: „Niewiedza jest niepa-
mięcią. Poznanie, tj. szukanie wiedzy jest przypominaniem tego co już w sposób niewyraźny 
wiemy … W jawiącej się przed nami rzeczy rozpoznajemy wygląd (eidos), który widzieliśmy 
już wcześniej. Byt rzeczy dany jest dzięki potędze pamięci:18. Pamięć jest zatem zapisem do-
świadczenia bez którego nie jest możliwa kontynuacja bytu – każda kolejna kreacja, także 
architektoniczna jest budulcem wiedzy na której oparta jest nauka. 

3. Muzealizacja a społeczeństwo

Na tle rozwoju nowego typu muzealnictwa (new museology), a także dynamicznych 
zmian w mentalności współczesnych społeczeństw obserwujemy nowe zjawisko nazywane 
przez badaczy muzealizacją przestrzeni, która jako chronologicznie powiązana z retrospek-
cją przeszłości paradoksalnie prowadzi do zawężania obszarów współczesności. Być może 
wkraczamy tu w obszar owej zagadki czasu, o której wykładał Hans Georg Gadaemer19, 
z którą można by powiązać fenomen „kurczenia się teraźniejszości”, co oznacza, że „wraz 
ze zwiększeniem ilości nowości następuje zarazem wzrost tego co przestarzałe, a im bardziej 

18 D. R. Sobota, Źródła i inspiracje Hedegderowskiego pytania o bycie, Tom „Neokantyzm i Fenomenologia”, Wyd. 
Fundacja Kultury Yakiza, Bydgoszcz 2012, s. 435.

19 Zagadnienie to zostanie szerzej omówione w rozdziale XII.
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dynamicznie przebiega ewolucja kultury, tym większy staje się relatywny udział tego dzie-
dzictwa kultury”20. 

Autor tej konstatacji cytowany już Hermann Lübbe, pisząc o „zwiększeniu ilości nowo-
ści” ma oczywiście na myśli także nowości z przeszłości, co w kontekście rozwoju stanowisk 
archeologicznych, ten proces można zilustrować rezultatami badań archeologicznych jakie 
towarzyszyły i nadal towarzyszą inwestycjom w systemach infrastruktury komunikacyjnej, 
które w Europie i w Polsce są bez wątpienia imponujące.

Są one rezultatem dynamicznego rozwój naszej cywilizacji, wzrostu demografi cznego, 
urbanizacji i industrializacji i tym samym ingerują w zastaną przestrzeń kulturową i natural-
ną, w tym także w jej historyczną stratygrafi ę. (Muzeum Podziemne Rynku Krakowskiego21. 
Rys. 8, 9, 10, 11).

Prowadzone na obszarze wielu inwestycji obligatoryjne badania naukowe przyniosły 
odkrycia ważne nie tylko dla nauk historycznych, ale także rozwoju regionalnego, dla któ-
rego stały się stymulatorem. (Słoniowice, Rzeszów, Szczepanowice, Nowy Sącz). Są także 
dowodem wzrastającej rola społeczeństwa obywatelskiego w decyzjach i zarządzaniu o kie-
runkach rozwoju, a także w dostępie do wiedzy i sposobie jej wykorzystania z korzyścią dla 
lokalnych zbiorowości. Tym samym w sposób istotny zmieniają ich stosunek do przeszłości, 
przenosząc akcenty z kontemplacji i kultywacji dziedzictwa na jego kreatywne, twórcze wy-
korzystanie jako kapitału i komponentu w rozwoju cywilizacji współczesnej.

Rys. 8. Muzeum Podziemne Rynku Krakowskiego, model komputerowy fi nalnej wersji ekspozycji 
o łącznej powierzchni 6,5 tyś. m2 (z pomieszczeniami recepcyjnymi i technicznymi)

20  H. Lübbe, Doświadczenia czasu jako czynnik ewolucji kulturowej, w: Studia z fi lozofi i niemieckiej, T. 2, Wyd. 
UMK Toruń 1996.

21 Koncepcja, projekt budowlany i wykonawczy Muzeum Podziemnego Rynku, oraz projekt architektoniczny 
ekspozycji: Andrzej Kadłuczka z zespołem Archeconu, projekt plastyczny scenariusza ekspozycji: Mieczysław 
Bielawski, Marcin Pietuch, Tomasz Salwierz, opracowanie merytoryczne scenariusza: Cezary Buśko, Sławomir 
Dryja, Wojciech Głowa, Stanisław Sławiński, technologia i multimedia: Agata Sitko i Tomasz Zalewski 
z zespołem TRIAS.
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Rys. 9. Muzeum Podziemne Rynku Krakowskiego, główna sala ekspozycyjna

Rys. 10. Muzeum Podziemne Rynku Krakowskiego, galeria ekspozycyjna, pasaż o długości 100 m,
poprowadzony wzdłuż komór zachodniego traktu Kramów Bogatych do wnętrz Wagi Wielkiej

Badania na obszarach inwestycji uzupełniają wiedzę o przeszłości, która jest zapisywa-
na w formie Archeologicznego Zdjęcia Polski (AZP). Realizowane od 1978 roku przedsię-
wzięcie poszukiwania, identyfi kowania i dokumentowania stanowisk archeologicznych ma 
na celu ochronę tych stanowisk i gromadzenie informacji zwłaszcza pod kątem ich wykorzy-
stania w kontekście planowanych inwestycji22. 

22 Według danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa, zarządzającym zbiorem AZP, zarejestrowanych jest obecnie 
435 000 stanowisk archeologicznych na terenie Polski.
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Rys. 11. Muzeum Podziemne Rynku Krakowskiego, galeria ekspozycyjna nad pomieszczeniami pierw-
szych, lokacyjnych kramów kamiennych z II połowy XIII wieku

W badaniach humanistycznych i społecznych zwraca się uwagę, że owa muzealizacja 
przestrzeni, będąca reakcją na potrzeby modernizacyjne i poszukująca przywrócenia wagi 
odniesienia do przeszłości, oraz spełniająca funkcje równoważące wobec rozwoju cywili-
zacji, oznacza de facto rewaloryzację całych krajobrazów kulturowych i restaurację starych, 
niekoniecznie artystycznie cennych budynków i budowli, ale posiadających „wartość staro-
żytniczą”, wreszcie – rosnący dynamicznie popyt na relikty historii naturalnej23.

Jak zauważył Bartosz Korzeniowski analizując zagadnienie przestrzeni historycznej, 
stając na stanowisku, że materialne relikty historyczne (artefakty) mają istotne znaczenie 
w badaniach nad pamięcią przeszłości. Co więcej, są budulcem dla tworzenia miejsc pamię-
ci, nawet wtedy, gdy „mamy do czynienia z poddaniem tychże przedmiotów procesowi daleko 
idącej symbolizacji … i dalej … Im szybciej następują zmiany w społeczeństwach późno-
nowoczesnych, tym więcej funkcji przypisuje się przedmiotom pochodzącym z przeszłości. 
Tendencja do ich obsadzania w roli dowodów poświadczających realne istnienie przeszłości 
oraz namiastki bezpośredniego z nią kontaktu w ramach „miejsc pamięci” prawdopodobnie 
zyska jeszcze na sile”24. 

Mówiąc o owym budulcu miejsc historycznych, który tu nazywam artefaktami, jak to 
wielokrotnie tu powtarzano, tworzą one zasób kulturowy, którego wartość w całym wymiarze 
jego autentyczności ma kluczowe znaczenie dla społecznego odbioru. Powołując się na Lüb-
bego, Korzeniowski uważa, że takie właśnie artefakty – „przedmioty pochodzące z przeszło-
ści” należą do tego typu zasobów, które w przeciwieństwie do wciąż zmieniającego się zasobu 
nowości, swą trwałość w pamięci społecznej zawdzięczają ponadczasowym wartościom. 

23 H. Lübbe, ibidem, por także: A. Szpociński, Tworzenie „przestrzeni historycznej” jako odpowiedź na nostalgię, 
w: Kultura współczesna, nr 1 (2004), s. 58–68 oraz idem, Autentyczność przeszłości jako problem kultury 
współczesnej, w: A. Szpociński (red.), Wobec przeszłości. Pamięć przeszłości jako element kultury współczesnej, 
Narodowe Centrum Kultury, Warszawa 2005, s. 292–303.

24 B. Korzeniewski, op. cit, s. 45 i dalsze.
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Ten ponadczasowy certyfi kat wartości dziedzictwa daje zarazem podstawę do społecz-
nej akceptacji muzealizacji przestrzeni kulturowej we wszystkich jej typach, formach i prze-
jawach.

Reasumując, możemy przyjąć jak najogólniej, że muzealizacja przestrzeni publicznej 
jest formą ochrony dziedzictwa kulturowego, ale rozszerzając pole obserwacji jest ona także 
wskaźnikiem jakości przestrzeni w sensie jej ładu i estetyki, a także wartością kulturową 
pochodzącą z przeszłości, ale istotną dla współczesnego rozwoju i integracji społecznej.

Musealization of public space
as a form of the presence of cultural heritage

in contemporary world

Andrzej Kadłuczka

Faculty of Architecture, Cracow University of Technology, Cracow, Poland

Abstract: The article discusses the new phenomenon of public space musealization, 
which does not only mean sociologists perceive dynamically growing social demand for in-
novation and attractively shaped museums, historical heritage centers, but also an ever-wider, 
direct – “physical” presence of this heritage in the life of contemporary man . This presence is 
generated by progress and development of investments carried out in historical areas, which 
become the source of an increasing number of structures and artefacts coming from the past 
“settling” public space in the form of it or more successful exhibits reconstructing historical 
reality and presenting knowledge about the past. 

Keywords: space, public space, cultural heritage, museum, ecomuseum, musealization.



Kopuły historyczne a metody konserwacji drewna
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Streszczenie: W artykule zestawiono różne rozwiązania systemów konstrukcyjnych 
historycznych kopuł z drewna litego układając je w typologiczny szereg obejmujący ko-
puły o rozpiętości od kilku do 67,0 metrów średnicy rzutu poziomego. Wiele z nich ule-
gło zniszczeniu w pożarach wywołanych wojnami lub przez ludzką ignorancję. O trwało-
ści drewna w konstrukcji decydują również metody konserwacji, w które coraz częściej 
wkraczają współczesne materiały i technologie. Wykorzystując analogię budowy drewna do 
kompozytów włóknistych omówiono zmniejszenie nośności ściskanych prętów z drewna 
z powodu uszkodzenia komórek miękiszowych (jako lepko-sprężystej matrycy) na skutek 
zastosowania niewłaściwych metod i preparatów w konserwacji. Sformułowano kryterium 
wyboru materiałów termoizolacyjnych wbudowywanych w bliskim sąsiedztwie drewna. Za-
rekomendowano materiały o stałym współczynniku  w przedziale naturalnych zmian wil-
gotności stropów i dachów. Materiały o pełnych, nie nasiąkliwych włóknach, takie jak wełna 
mineralna i wata szklana nie spełniają tego kryterium.

Słowa kluczowe: kopuły z drewna litego, kompozyty włókniste, materiały termoizo-
lacyjne.

1. Wprowadzenie

Trwałość obiektów architektury drewnianej zależy od zachowania właściwości fi zyko-
chemicznych oraz budowy mikroskopowej drewna w czasie budowy i eksploatacji obiektu. 
Podatność drewna na wpływ środowiska spowodowała, że od wieków stosowano różno-
rodne metody jego zabezpieczenia. Niestety wiele rozwiązań konstrukcji z drewna uległo 
zniszczeniu i zapomnieniu w tym kopuł z drewna litego. W tabeli 1 zestawiono trzydzieści 
cztery najwybitniejsze przykłady kopuł z drewna litego układając je w siedem podstawo-
wych typów konstrukcji. 

Tabela 1. Typologia historycznych konstrukcji kopuł z drewna litego [1]

1. Przekrycia kopuło-podobne

Budownictwo i Architektura 17(1) (2018) 41–48 DOI: 10.24358/Bud-Arch_18_171_05



Barbara Misztal42

2. Wielopowłokowe kopuły budowane na Bliskim Wschodzie

3. Kopuły na rusztowaniach

4. Kopuły żebrowe na żebrach z krążyn
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5. Kopuły żebrowe

6. Kopuły powłokowe

7. Kopuły siatkowe

Nieliczne informacje, w istniejącej jeszcze historycznej literaturze, posłużyły autor-
ce do odtworzenia podstawowych typów konstrukcji kopuł. W poz. 1, tab. 1, umieszczono 
przekrycia kopuło-podobne, budowane z bali łączonych na wręby. W poz. 2. tab.1 pokaza-
no widoki kopuł budowanych na Bliskim Wschodzie. W poz. 3, tab. 1, pokazano wybra-
ne przykłady kopuł na rusztowaniach z drewna. Elementem zewnętrznym rusztowania są 
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łuki z krążyn nadających kształt kopule. Konstrukcja kopuł na rusztowaniach przechodziła 
kolejne przeobrażenia. W 1827 r. architekt niemiecki G. Moller zastosował wielowarstwo-
we łuki z krążyn jako żebrową konstrukcję kopuły w kościele św. Ludwika w Darmstadt 
[1] pokazaną w wierszu 4, tab. 1. Po raz pierwszy wyeliminowano rusztowanie podpiera-
jące łuki, wprowadzając czytelną konstrukcję żebrową kopuły. W poz. 5, tab. 1 pokazano 
wybudowane w Rosji w latach 1930–1931 kopuły żebrowe na nośnych żebrach kratowych 
o kształcie kratownic bipolarnych. W poz. 6, tab. 1, pokazano schematy kopuł powłokowych 
z drewna o najmniejszym w historii rozwoju konstrukcji drewnianych, zużyciu materiału 
i stalowych łączników w przeliczeniu na 1m2 wybudowanego obiektu. Kopuły powłokowe 
budowano w dwu podstawowych systemach powłokowych: grubościennych i cienkościen-
nych. W poz. 6, tab. 1 pokazano kopuły o masywnej powłoce: gładkie o średnicy do kilku 
metrów, oraz użebrowane o średnicy do 60,0 m. Kopuły cienkościenne w zależności od cech 
przekroju zespolonego1 autorka podzieliła na: powłokowe gładkie, na żebrach z płaskich 
desek, powłokowe na żebrach z desek sprężonych ściągami stalowymi, powłokowo żebrowe 
na żebrach z kilku warstw desek, żebrowo powłokowe na żebrach kratowych o kształcie 
bipolarnym. Istotnym etapem rozwoju kopuł drewnianych były powłoki budowane z siatki 
krzyżulców zastępujących południkowe żebra, pokazane w poz. 7, tab. 1. Podział rombowy 
sfery odróżnia siatkowe kopuły z drewna litego od współczesnych siatkowych kopuł stalo-
wych i drewniano stalowych. 

Na historycznych przykładach pokazanych w tabeli 1 można zaryzykować tezę, że es-
tetyka i zachowanie wybitnych przykładów architektury drewnianej zależy od umiejętnego 
stosowania metod zabezpieczających właściwych dla włóknistej budowy drewna.

Aby zwrócić uwagę na problemy konserwacji drewna należy wspomnieć o jego włók-
nistej budowie.

2. Budowa drewna

Metody budowania i zabezpieczania obiektów z drewna powinny uwzględniać właści-
wości wynikające z budowy anatomicznej naturalnego kompozytu włóknistego jakim jest 
drewno. W pracy [2] opisano skład chemiczny i włóknistą budowę drewna. W gatunkach 
konstrukcyjnych wymiary typowe włókien wynoszą około: długość ~3500÷4000m, śred-
nica ~ 1/15 do 1/20 długości włókna. Włókna drzewne o różnorodnym upakowaniu, roz-
mieszczone są w masie komórek miękiszowych (rys. 1b). Komórki miękiszowe jako żywe, 
odznaczają się podatnością lepko-sprężystą, natomiast komórki tworzące włókna drzewne to 
komórki martwe, usztywniające kompozyt. Na rys. 1 pokazano włóknistą budowę drewna 
jodły (Abies alba) w przekroju stycznym w różnym powiększeniu.

Wykorzystując analogię budowy drewna do kompozytów włóknistych na rys. 2 poka-
zano model wyboczenia pojedynczego włókna drzewnego w uszkodzonej masie komórek 
miękiszowych. Sprężyny symbolizują lepko-sprężyste właściwości komórek miękiszowych. 
Elipsami zaznaczono obszary utraty matrycy spowodowane np. korozją biologiczną, oddzia-
ływaniem wysokiej temperatury, preparatów chemicznych.

Włókno drzewne obarczone wstępnym wygięciem  pokazano linią: przerywaną 
w początkowym położeniu, ciągłą po wyboczeniu. Włókno ściskane wybacza się w kierunku 
przestrzeni pustych powstałych na skutek zniszczenia matrycy (na rys. 2 – brak sprężynek). 
Brak dostatecznego zamocowania włókien w matrycy powoduje wzrost ugięcia y, co skutkuje

1 Nazwą „konstrukcja zespolona żebra z powłoką” określa się typ konstrukcji, a nie rodzaj połączenia
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lawinowym pękaniem włókien drzewnych pod wpływem sił poprzecznych generowanych 
przy ściskaniu.

W pracy [5] i [1] pokazano, że nośność kompozytu włóknistego zależy od zamoco-
wania włókien w lepko-sprężystej matrycy. Zjawisko wyboczenia pojedynczych włókien 
w matrycy lepko-sprężystej tzn. w masie komórek miękiszowych, przekłada się na globalną 
nośność ściskanych prętów z drewna zwłaszcza dla małej smukłości < 10 [5].

Wraz z rozwojem chemii budowlanej, używane są preparaty chemiczne niszczące biolo-
giczne szkodniki drewna: grzyby, pleśnie i owady. Stosuje się również metody fi zyczne w tym 
wyparzanie drewna w temperaturze od 190°C do 240°C pod ciśnieniem. W pracy [4] opisano 
wpływ metod impregnacji ogniochronnym środkiem solnym pod ciśnieniem na wytrzyma-
łość drewna. Badano wytrzymałość na zginanie, na ściskanie i na rozciąganie, statycznie 
i dynamicznie. W każdym przypadku zanotowano spadek wytrzymałości w stosunku do pró-
bek nie impregnowanych. Metody oddziaływania na drewno w celu jego zabezpieczania 
mogą powodować uszkodzenie komórek miękiszowych podobnie jak szkodliwe oddziały-
wanie środowiska. Do degradacji drewna przyczynia się również powszechne stosowanie 
niewłaściwych materiałów termoizolacyjnych w sąsiedztwie drewna.

a)

b)

c)

Rys. 1. Włóknista budowa drewna jodły (Abies alba), a – przekrój styczny, b, c – przekrój styczny 
w powiększeniu [3]

Rys. 2. Wyboczenie włókna ściskanego obarczonego wstępnym wygięciem δo w ośrodku lepko sprę-
żystym komórek miękiszowych
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3.  Wpływ na drewno wybranych materiałów termoizolacyjnych

Współczesne wymogi ograniczające straty ciepła w budynkach wymuszają stosowa-
nie różnorodnych materiałów termoizolacyjnych. Coraz częściej termomodernizację prze-
prowadza się również w zabytkowych obiektach historycznych. Najczęściej stosowanym 
materiałem jest wełna mineralna, a nawet wata szklana. Na rys. 3 przedstawiono fotografi e 
mikroskopowe materiałów termoizolacyjnych wg [6] o włóknach pełnych z wełny mineral-
nej (rys. 3a) i waty szklanej (rys. 3b,c), oraz o włóknach porowatych z granulatu celulozy
(rys. 3d,e) i maty z wiórów drzewnych (rys. 3f). 

a) b) c)

d) e) f)
Rys. 3. Różnice w budowie, w widoku mikroskopowym, wybranych materiałów termoizolacyjnych: 

a) włókna wełny mineralnej, b) włókna waty szklanej, c) pojedyncze włókno waty szklanej,
d) włókna celulozy, e) pojedyncze włókno celulozy [6], f) mata z włókiem drzewnych (fot. aut.)

W przypadku pomieszczeń użytkowych posiadających przegrody o konstrukcji z drew-
na, wentylowanych w okresie niskich temperatur na zewnątrz, z wnętrza budynku płynie 
strumień zużytego powietrza, a wraz z nim strumień pary wodnej. Jeżeli wilgoć nie zostanie 
wchłonięta przez włókna materiału termoizolacyjnego będzie gromadzić się początkowo na 
powierzchni, później zacznie opadać grawitacyjnie w matach. Następstwem grawitacyjnego 
opadania wilgoci w matach z wełny mineralnej lub szklanej jest zmiana właściwości izola-
cyjnych. Zawilgocona wełna mineralna czy wata szklana staje się przewodnikiem, a nie izo-
latorem. W zawilgoconym materiale izolacyjnym, w sąsiedztwie pożywki, którą jest drewno, 
nastąpi rozwój korozji biologicznej.

Wskazane jest stosowanie termoizolacji zbudowanej z włókien o porowatej budowie 
pochłaniających wilgoć wcześniej, zanim grawitacyjnie ulegnie skropleniu. Takim produk-
tem są włókna drzewne, także granulat w postaci luźnych włókien celulozy, nasączonych 
związkami blokującymi rozwój korozji biologicznej. Porowata powierzchnia i włóknista 
struktura pojedynczych włókien (rys. 3e) powoduje, że ma on zdolność podciągania kapilar-
nego i gromadzenia wilgoci. Przy ciągłej wymianie powietrza wydalanie nadmiaru wilgoci 
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pomiędzy włóknami jest skuteczne dzięki dużej powierzchni parowania porowatych włó-
kien. Podobny mechanizm wymiany wilgoci z otoczeniem obserwuje się w matach termo-
izolacyjnych z wiórów drzewnych (rys. 3f). 

Wełna mineralna czy wata szklana w powiększeniu mikroskopowym to cienkie włók-
na, o pełnym przekroju, kamienne lub szklane, nie wchłaniające wilgoci – rys. 3c). Jeżeli 
nasycenie parą jest wysokie, wilgoć skrapla się grawitacyjnie pomiędzy włóknami. Inaczej 
jest gdy włókna są higroskopijne. Po zamoknięciu izolacji w pierwszej kolejności wilgoć 
chłoną włókna, a w przestrzeniach pomiędzy włóknami utrzymuje się powietrze. Dzięki tej 
właściwości granulat celulozy i maty z wiórów drzewnych zachowują stały opór cieplny – 
współczynnik , aż do zawilgocenia wynoszącego do około 23% wilgotności materiału [6]. 
Dla wełny mineralnej czy waty szklanej maksymalna wilgotność przy niezmiennym współ-
czynniku oporu cieplnego  wynosi 7%. Naturalne zmiany wilgotnościowe w stropodachu 
w ciągu roku wynoszą 6–14%. W wełnie mineralnej zmiana współczynnika przewodnictwa 
cieplnego  następuje już przy wilgotności 7% [6].

Uzupełniając powyższe informacje należy dodać, że od czerwca 2000 r. w Niemczech 
obowiązuje zakaz obrotu, produkcji i wykorzystania biotrwałych sztucznych włókien mine-
ralnych w izolacji cieplnej i akustycznej budynków oraz w izolacjach technicznych [7]. Za-
kaz regulowany jest przez „Rozporządzenie o zmianie Prawnych Rozporządzeń dotyczących 
Chemikaliów” (Verordnung zur Änderung chemikalienrechtlicher Verordnungen) [7]. W pra-
cy [7] omówiono zagrożenia dla zdrowia związane ze stosowaniem włókien mineralnych, 
a zwłaszcza mineralnej wełny izolacyjnej. Zgodnie z dyrektywą 98/98/WE Unii Europejskiej 
z 1998 r, wełna mineralna została sklasyfi kowana jako drażniąca i rakotwórcza (kategoria 3) 
[7]. W pracy [7] nie omawia się t. zw. granulatu z wełny mineralnej stosowanego powszech-
nie w Polsce do ocieplania stropów i dachów. Jest to materiał luźny, o zmiennych właści-
wościach termoizolacyjnych, wyjątkowo toksyczny dla ludzi. Tak zwany granulat z wełny 
mineralnej jest niekorzystny szczególnie w kontakcie z drewnem.

4. Wnioski

Nie kontrolowane stosowanie preparatów chemicznych, wpływ temperatury i wilgoci 
na drewno prowadzi do uszkodzenia matrycy, w której rozmieszczone są włókna drzewne. 
Niedostateczne zamocowanie włókien w matrycy przekłada się na zmniejszenie globalnej 
nośności ściskanych prętów z drewna [1]. 

Jako kryterium wyboru materiału termoizolacyjnego znajdującego się w bliskim są-
siedztwie drewna rekomenduje się materiały o porowatej budowie włókien i stałym współ-
czynniku  w przedziale naturalnych zmian wilgotności stropów i dachów. Wełna mineralna 
i wata szklana nie spełniają tego kryterium.
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Historical domes versus wood preservation methods

Barbara Misztal

Faculty of Architecture, Wrocław University of Science and Technology

Abstract: The paper collates various solutions of the structural systems of historical 
domes made from solid wood by arranging them into a typological series including domes 
of a span from several up to 67.0 metres of the horizontal projection’s diameter. Many of 
them were destroyed in fi res or out of human ignorance. Preservation methods, in which 
modern materials and technologies appear, determine the wood durability in a construc-
tion. Through using the analogy of wood structure to fi brous composites, the reduction in 
the carrying capacity of compressed wooden bars due to a damage of parenchymatous cells
(as a visco-elastic matrix) in consequence of having applied improper preservation methods 
and preparations was discussed. The selection criterion of thermo-insulating materials em-
bedded in a close vicinity of wood was formulated. The materials of a constant coeffi cient 
 within the range of natural variations of the moisture content of ceilings and roofs were 
recommended. The materials of full, not absorbable fi bres, such as rock wool and glass wool, 
do not meet this criterion.

Keywords: domes from solid wood, fi brous composites, thermo-insulating materials.



Zabytkowa architektura drewniana jako element
zachowania walorów historycznych miast na Podlasiu
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Streszczenie: Miasta ulegają ciągłym przeobrażeniom. Nowy kształt urbanistyczny 
i nowa zabudowa wkraczają do dzielnic historycznych miast. Zachowana zabytkowa ar-
chitektura przeważnie nie zawiera spektakularnych obiektów. Natomiast jako całość jest 
cennym świadkiem epoki. W miasteczkach nierzadko ważną rolę odgrywa zabudowa drew-
niana, chociaż przeważnie zachowana w szczątkowym stanie. Na Podlasiu duże nasycenie 
zabudową drewnianą było charakterystyczne dla małych miast. Jednym z nich jest Bielsk 
Podlaski. Na jego przykładzie zostanie omówiony problem zmiany dawnego charakteru mia-
sta, którego ważnym elementem była architektura drewniana.

Słowa kluczowe: zabytek, architektura drewniana, miejska architektura drewniana.

„To zaś, co niepozorne, znacznie częściej wymaga ochrony niż to, co znaczące.
[1, s. 231]

Max Dvořák

1. Wprowadzenie

Miasta są złożonymi strukturami. Ich indywidualność ukształtowała się w procesie 
historycznych przemian. Najbardziej czytelnymi elementami świadczącymi o ich przeszło-
ści są zabytki architektury. To nie tylko obiekty znaczące, przeważnie obecnie objęte urzę-
dową ochroną, ale także skromniejsze, często wręcz niezauważalne lub nawet niechciane. 
Wszystkie one składają się na niepowtarzalny charakter miasta. Zauważył to już na począt-
ku XX wieku Stanisław Tomkowicz, pisząc w swojej książce „Piękność miast i jej ochro-
na” (1909) „...że zabytkiem może być nie tylko ten lub ów budynek, ale cały obraz miasta, 
w którego skład wchodzą harmonijnie przedmioty większego i mniejszego bezwzględnego 
znaczenia” [2, s. 58]. Natomiast na zagrożenie utraty wartości miasta jako indywidual-
nej całości ukształtowanej w procesie historycznego rozwoju zwrócił uwagę Max Dvořák,
jeden z twórców podstaw nowoczesnej ochrony zabytków: „Czym jest opieka nad zabyt-
kami? Niech wyjaśni to jeden przykład. Kto przed trzydziestu laty odwiedził miasteczko 
N., mógł wcale niemało nacieszyć się wdzięcznym obrazem ślicznego dawnego miejsca. … 
Dziś ten, kto odwiedził miasto przed trzydziestu laty, z trudem by je rozpoznał. … Tak więc 
z dawnego pięknego miasteczka nie pozostało prawie nic, ...” i dalej: „Zadaniem opieki 
nad zabytkami jest powstrzymywanie zniszczeń prowadzących do takich strat i spustoszeń.”
[1, s. 229, 230]
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Przekształcanie organizmów miejskich jest procesem ciągłym. Jej skutkiem jest nie-
uchronne pojawianie się nowej zabudowy. Ocalałe obiekty są cennymi świadkami histo-
rii, ale obecnie przeważnie pozbawione swego historycznego otoczenia. Brak kontekstu 
urbanistycznego i architektonicznego w którym powstawały powoduje, że ich forma nie 
zawsze jest zrozumiała. Skala współczesnej zabudowy jest przeważnie większa od ska-
li obiektów historycznych, a ich formy odmienne. Współczesna zabudowa w sąsiedztwie 
dawnych obiektów zabytkowych zmienia ich znaczenie w układzie przestrzennym miasta. 
Wprowadzenie nowej zabudowy powoduje, że także udział procentowy obiektów histo-
rycznych w zabudowie maleje. Pomniejsza to dawny charakter miasta. Znaczenia nabiera 
wtedy właściwe wykorzystanie wartości, które posiadają obiekty zabytkowe. Dzięki temu 
można ocalić chociaż część historycznego charakteru miasta. [3, s. 149]

O dawnym kształcie miasta świadczą: układ urbanistyczny, dzielnice historyczne, 
zespoły zabytkowe i pojedyncze obiekty. Wśród tych ostatnich prym wiodą zabytki ar-
chitektury murowanej. Obiekty drewniane spotykamy przede wszystkim w środowisku 
wiejskim. W miastach odgrywają mniejszą, a często zupełnie marginalną rolę. Jednak sto-
sunkowo niedawno w wielu, przede wszystkim w niedużych miastach, sytuacja jeśli chodzi 
o proporcje zabudowy drewnianej do murowanej wyglądała zupełnie inaczej. Architektura 
murowana była domeną obiektów znaczących, takich jak świątynie, budynki ofi cjalne czy 
siedziby ludzi możnych. Zabudowa skromniejsza, głównie mieszkaniowa, w przeważa-
jącym procencie była drewniana. Jednak ona też, chociaż będąc poprzez swoją skromną 
skalę i mało znaczącą funkcję na marginesie zainteresowań w stosunku do obiektów muro-
wanych, współtworzyła w przeszłości, także przez ilość, niepowtarzalny charakter miaste-
czek, szczególnie na terenach wschodnich dawnej Rzeczypospolitej.

2. Bielsk Podlaski – miasto „drzewiane”

Dominujący udział budynków drewnianych w zabudowie jest charakterystyczny dla 
miast na Podlasiu. Wśród nich można wymienić Drohiczyn, Mielnik, Kleszczele, Brańsk. 
Do najważniejszych zalicza się Bielsk Podlaski. Jego zabudowa, tak jak innych miast Pod-
lasia, była przede wszystkim drewniana. Aleksander Gwagnin w drugiej połowie XVI wie-
ku opisał Bielsk następującymi słowami: „Miasto drzewiane na Podlasiu najprzedniejsze, 
nad rzeką Białą szerokim ciągiem przy granicy litewskiej leży” [4, s. 65] Zresztą opisując 
inne miasteczka Podlasia, używa także przymiotnika „drzewiane”. A więc były to miej-
scowości, w których dominowała zabudowa drewniana. A Ludwik Czarkowski komen-
tując przytaczane przez niego słowa Gwagnina, odnosząc się do czasów jemu współcze-
snych, czyli początku XX wieku, pisze, że „i takimi prawie pozostały po dzień dzisiejszy”
[5, s. 131].

Rozwój miast na Podlasiu jest wypadkową losów tego regionu. W drugiej połowie 
XVII i początku XVIII wieku został zahamowany ich rozwój, a nawet nastąpił regres. 
W tym czasie przetoczyło się przez te tereny szereg wojen i działań zbrojnych (potop 
szwedzki, najazd Siedmiogrodzian, przemarsze wojsk). Doprowadziło to do dużych znisz-
czeń i zmniejszenia się ludności w wielu miastach Podlasia, a w konsekwencji do ich zu-
bożenia. Także Bielsk poniósł znaczne straty. Jednak w drugiej połowie XVIII wieku, po 
ukresie stagnacji, miasto podnosi z upadku. Na korzystne tendencje w rozwoju miasta mia-
ło wpływ objęcie stanowiska starosty bielskiego przez Jana Klemensa Branickiego. Później
stanowisko te przejęła Izabela Branicka. W tym czasie, w latach 1776–1780 zostaje wznie-
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siony nowy murowany ratusz według projektu Jan Sękowskiego ufundowany właśnie przez 
Izabelę Branicką przy współudziale miasta [6, s. 96]. Nowy ratusz przejął funkcję starego, 
drewnianego ratusza. Niedługo później w miejsce drewnianego parafi alnego kościoła zo-
staje wzniesiona nowa murowana neoklasycystyczna świątynia według projektu znanego 
architekta Szymon Bogumiła Zuga. Z tego czasu pochodzi również drewniana cerkiew
św. Michała Archanioła. Jej budowę rozpoczęto w 1789 roku [7, s. 131].

W okresie zaborów w latach 1796–1807 Bielsk znajduje się pod panowaniem pru-
skim. W tym czasie liczba domów wynosi 330. Rozpoczyna się planowy rozwój zabudowy 
mieszkaniowej. W tym okresie Bielsk wzbogacił się o pierwsze domy murowane [8, s. 15].

Jednak w XIX wieku nadal zabudowa mieszkaniowa praktycznie w całości była 
drewniana. W Bielsku w 1843 roku na ogólna liczbę 299 domów 11 było murowanych. 
Natomiast w 1857 roku na ogólną liczbę 316 domów murowanych było tylko 10 [5, s. 131]. 
Podobna sytuacja była w innych miasteczkach regionu. Tak np. w Drohiczynie w 1843 roku
na 142 domy 5 było murowanych, a w 1857 na 151 domów 6 było murowanych. Domi-
nacja zabudowy drewnianej miała miejsce w pozostałych miasteczkach regionu, a więc 
w Brańsku, Kleszczelach, Narwi i Mielniku (chociaż tutaj zabudowa drewniana w tym 
okresie sięgała prawie 10 %) [5, s. 131].

Pod koniec XIX wieku w rosnącym ludnościowo Bielsku (prawie 8 tys. miesz-
kańców) domów było 675, a liczbę domów murowanych w 1897 określono na zaledwie
16 [9]. W tym czasie miasto wzbogaca się także o znaczące obiekty architektury drewnia-
nej. W 1873 roku otwarta zostaje linia kolejowa przechodząca przez Bielsk w kierunku 
Brześcia. Dla obsługi podróżnych zostaje wzniesiony piętrowy drewniany dworzec. Nie-
stety, w czasie pierwszej wojny światowej dworzec zostaje zniszczony.

Zabudowa drewniana dominuje nadal w pierwszych dziesięcioleciach XX wieku. 
Prawie na każdym zdjęciu z początku wieku i z okresu międzywojennego widać przede 
wszystkim budynki drewniane [10]. Wśród nich pojawiają się obiekty znaczniejsze, będące 
akcentami w układzie przestrzennym miasta. Są to przede wszystkim świątynie i ratusz. 

II wojna światowa przyniosła znaczne zniszczenia. W 1939 roku Bielsk krótko 
znajdował się pod okupacją niemiecką. Później na prawie przez dwa lata pozostawał pod 
okupacja sowiecką, a następnie od czerwca 1941 roku znowu pod okupacja niemiecką. 
W czasie wojny zniszczeniu uległa m. in. XVII-wieczna drewniana cerkiew św. Mikołaja 
i XVIII-wieczny budynek austerii [10, s. 19].

Po II wojnie światowej, mimo dużych zniszczeń, zachowana zabudowa drewnia-
na nadal świadczy o dawnym charakterze architektonicznym miasta. Dopiero na przeło-
mie lat 70-tych i 80-tych XX wieku w większej ilości stara zabudowa drewniana z XVIII
i XIX wieku zaczęła znikać z krajobrazu miasta [10, s. 20]. Świadectwem dawnego charak-
teru miasta są drewniane cerkwie. Oprócz wspomnianej wcześniej cerkwi św. Michała Ar-
chanioła, zachowały się dwie inne drewniane cerkwie. Cerkiew Narodzenia NMP pochodzi 
z początku XVIII wieku. Druga pochodząca z końca XVIII została w połowie XIX wieku 
przeniesiona na cmentarz i pełni obecnie funkcję kaplicy cmentarnej.

Niestety przemiany, podobne do tych jakie miały miejsce w innych miasteczkach 
w Polsce, dotknęły także Bielsk. Nowa zabudowa, często w postaci osiedli mieszkaniowych, 
zaczęła wypierać tradycyjna drewnianą. W efekcie pozostało stosunkowo niewiele z cha-
rakteru dawnego miasta o dominującej zabudowie drewnianej. Zachowane fragmenty drew-
nianej zabudowy mieszkaniowej, a także pojedyncze obiekty nadal jednak można spotkać 
w różnych częściach miasta (fot. 1).
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Fot. 1. Na pierwszym planie dom drewniany z drugiej połowy XIX wieku. Fot. A. Owerczuk (2017)

Fot. 2. Pierzeja zachodnia placu ratuszowego w Bielsku Podlaskim. Fot. A. Owerczuk (2017)

Fot. 3. Pozostałości zabudowy drewnianej w sąsiedztwie placu ratuszowego. Ponad dachami widocz-
na wieża ratusza. Fot. A. Owerczuk (2017)

Natomiast przy placu ratuszowym zachowała się zachodnia pierzeja o tradycyjnej za-
budowie drewnianej (fot. 2), dająca wyobrażenie, jak wyglądało w większości otoczenie ar-
chitektoniczne ratusza. W bliskim sąsiedztwie placu ratuszowego znajduje się kilka domów 
drewnianych, świadczących o charakterze zabudowy w dawnym centrum miasta (fot. 3).
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3. Podsumowanie

Problem utraty dawnego charakteru małych miast został dostrzeżony już na początku 
XX wieku. Praktycznie prawie wszystkie przekształcenia organizmów miejskich zmieniają 
dawny charakter miasta. I tak z upływem czasu maleje liczba budynków drewnianych w mie-
ście. I mimo ochrony obiektów architektury drewnianej, los obiektów mniej znaczących, 
nie objętych urzędową ochroną, jest niepewny. „Obecność architektury drewnianej to próba 
przetrwania w zderzeniu z otaczającymi przeciwieństwami, obudowaniem, przytłoczeniem 
współczesnymi budynkami. Zmuszenie do wypracowania kompromisu dla potrzeby przeży-
cia.” [11, s. 234] Pesymizm tej wypowiedzi jest uzasadniony. Mimo to, słuszne są starania 
do zachowania jak największej liczby budynków drewnianych. Niezależnie od oceny ich 
walorów zabytkowych, wszystkie one świadczą o niepowtarzalnym klimacie dawnych miast. 
I jak napisał Janusz Bogdanowski: „Jest szczególnie ważne, by móc zachować odmienność 
i oryginalność regionalizmu wsi i miasteczka, które stoją u podstaw społeczności z nimi zwią-
zanych. Ta bowiem tożsamość jest nieodzowną cząstką tożsamości szerzej pojmowanej, re-
gionalnej, a także ogólnonarodowej.” [12, s. 205]

Badania zostały zrealizowane w ramach pracy nr S/WA/1/15 i sfi nansowane ze środ-
ków na naukę MNiSW.
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Abstract: Cities are constantly changing. The new urban shape and new buildings are 
entering the districts of historical towns. The preserved historic architecture usually does 
not contain spectacular objects. However, as a whole, he is a valuable witness of the era. In 
towns, wooden buildings often play an important role. Often preserved in residual condition. 
In Podlasie, high saturation with wooden buildings was characteristic of small towns. One of 
them is Bielsk Podlaski. His example will discuss the problem of changing the old character 
of the town. Its important element was wooden architecture.
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Streszczenie: Zabytkowe wiatraki stanowią istotny składnik krajobrazu kulturowego 
ziemi łęczyckiej. Artykuł przedstawia inicjatywy mające na celu zachowanie i utrwalenie 
w krajobrazie tych niezwykłych zabytków architektury drewnianej, ze szczególnym uwzględ-
nieniem budowy t.zw. „Zagrody Młynarskiej” w Uniejowie. Zły stan zachowania większości 
z zachowanych do dzisiaj łęczyckich wiatraków determinował (i determinuje nadal) szeroki 
i zróżnicowany zakres podjętych działań konserwatorskich. Poza realizacją „Zagrody Mły-
narskiej” obejmował on budowę skansenu „Łęczycka Zagroda Chłopska” w Kwiatkówku, 
podjętą przez Muzeum Archeologiczne i Etnografi czne w Łodzi oraz zachowawcze remonty 
in situ wiatraków w Solcy Wielkiej i Rdutowie Nowym. Relokacja zabytkowych wiatraków 
stwarza możliwość przywrócenia ich do sprawności technicznej, jednak kosztem wymiany 
znacznego procenta ich oryginalnej substancji. Artykuł omawia stopień autentyczności, jaki 
udało się uzyskać w konserwowanych obiektach, zakres ingerencji w ich pierwotną struktu-
rę, rolę wiatraków w kształtowaniu krajobrazu kulturowego, a także zagadnienia związane 
z wyposażeniem technicznym młynów oraz problemy związane z utrzymaniem ich w ruchu.

Słowa kluczowe: młyn, wiatrak, remont, konserwacja.

1. Wprowadzenie

Zabytkowe wiatraki stanowią istotny składnik krajobrazu kulturowego ziemi łęczyc-
kiej. Są one dzisiaj zabytkami zarówno architektury, jak i techniki – tym cenniejszymi, że 
zachowanymi w bardzo już małej liczbie. Jak pisze Jan Święch w książce Tajemniczy świat 
wiatraków: „w dobie żywych dyskusji na temat ochrony środowiska naturalnego, wiatra-
ki są przykładem urządzeń przemysłowych, które nie tylko nie degradują środowiska, ale 
ich ciekawa architektura, bezbłędna kompozycja dostosowana do warunków geografi cz-
nych i przyrodniczych terenu, wzbogaca go, tworząc fenomen harmonijnie ukształtowane-
go krajobrazu kulturowego” [1]. Ochrona zabytkowych wiatraków jest zadaniem trudnym. 
Obiekty te, pozbawione w okresie po II wojnie światowej pierwotnej funkcji (a pracowały 
głównie jako młyny przemiałowe), uległy bądź to rozbiórce, bądź postępującej degradacji 
technicznej. Do zagłady wiatraków w Polsce przyczyniły się przede wszystkim: postęp tech-
niczny w młynarstwie (przejawiający się w zwiększeniu wydajności produkcji) oraz polity-
ka gospodarcza w okresie komunizmu (nacjonalizacja, niszczenie drobnej wytwórczości).
Większość wiatraków zamykano, nieliczne zaś przekształcano w młyny elektryczne, co nie-
jednokrotnie wiązało się ze zmianami w technologii i architekturze budynków. Po śmierci 
dawnych młynarzy proces degradacji młynów nasilił się, ponieważ młodsze pokolenia nie 
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były zainteresowane utrzymaniem wiatraków w należytej kondycji. Należy podkreślić fakt, 
że obiekty te trudno jest zaadaptować do nowych funkcji, zwłaszcza o charakterze komercyj-
nym. Ekonomiczny sens ich dalszej egzystencji stanął zatem pod znakiem zapytania. Można 
śmiało stwierdzić, że wiatraki powinniśmy chronić nie tylko jako zabytki techniki (z ich 
cennym wyposażeniem), ale także jako znaki w krajobrazie, podobnie jak chronimy szałasy 
pasterskie w górach – w obu przypadkach szukanie dla nich nowych funkcji może okazać 
się problematyczne. Ziemia łęczycka jest obszarem, gdzie w ostatnich latach udało się prze-
prowadzić kilka udanych inicjatyw mających na celu zachowanie wiatraków dla przyszłych 
pokoleń. Artykuł niniejszy opisuje jedną z nich – budowę tak zwanej „Zagrody Młynarskiej” 
w Uniejowie, do której udało translokować dwa wiatraki z terenu powiatu łęczyckiego. Po-
zostałe przykłady działań konserwatorskich dotyczących młynów wietrznych zostały jedynie 
przywołane z uwagi na ograniczoną objętość niniejszej publikacji. Artykuł oparty jest na 
doświadczeniach własnych współautora niniejszego artykułu – architekta Filipa Tomaszew-
skiego. Pod pojęciem „ziemia łęczycka” rozumie się nie tylko teren obecnego powiatu łę-
czyckiego, ale obszar zamknięty granicami województwa łęczyckiego z lat 1351–1793 [2].

Wszystkie wiatraki, jakie udało się do dnia dzisiejszego zachować na ziemi łęczyckiej 
należą do typu tzw. „koźlaków” – najstarszego typu młynów wietrznych, istniejących na 
ziemiach polskich od końca XIII wieku [3]. Wiatraki te posadowione są na „koźle” – drew-
nianym postumencie, którego centralną część stanowi solidny drewniany słup zwany „sztem-
brem”. Ściany takiego wiatraka zostały tak skonstruowane, że nie stykają się z ziemią, lecz 
zawieszone są nad nią na wysokości kilkunastu centymetrów. Dlatego z daleka wiatrak robi 
wrażenie solidnej budowli trwale związanej z gruntem. Tymczasem przemyślana konstrukcja 
umożliwiała obrót (wokół „sztembra”) całego budynku skrzydłami do kierunku wiatru.

2. „Zagroda Młynarska” w Uniejowie

Zabytkami młynarstwa wietrznego z terenu ziemi łęczyckiej, które udało się w ostat-
nim czasie odrestaurować, są między innymi wiatraki z miejscowości Chorzepin i Zbylczyce 
w gminie Świnice Warckie. Zostały one relokowane do Uniejowa w ramach budowy w la-
tach 2010–2012 tzw. „Zagrody Młynarskiej” (Fot. 1). Nie jest to rekonstrukcja jakiejś kon-
kretnej, historycznej zagrody młynarza, stanowi raczej konglomerat zabytkowych obiektów 
lub ich kopii skomponowany pod kątem współczesnych potrzeb użytkowych zespołu muze-
alno-noclegowego. Obejmuje on cztery oryginalne zabytkowe obiekty architektury drewnia-
nej przeniesione z terenu województwa łódzkiego. Poza wyżej wymienionymi wiatrakami 
są to dwór z Nagórek oraz chałupa ze Skotnik. Ponadto na terenie kompleksu wzniesiono 
kopie drewnianej stodoły z Besiekier i murowanego budynku inwentarskiego z Uniejowa 
oraz współczesny budynek biurowo-gospodarczy. Inwestycja zrealizowana została przez 
Gminę Uniejów, przy znaczącym udziale środków europejskich w ramach projektu „Termy 
Uniejów – Regionalny Markowy Produkt Turystyki Uzdrowiskowej”. Wszystkie wymie-
nione obiekty nie były objęte rejestrem zabytków, widniały jedynie w ewidencji. Inwestycja 
stanowi interesujący przykład komercyjnego wykorzystania zabytków. Wiatrak ze Zbylczyc 
przeznaczony został na cele muzealne (możemy tu mówić o zachowaniu ciągłości funkcji 
młyna przemiałowego), zaś wiatrak z Chorzepina zaadaptowano do celów noclegowych (je-
dyny jak na razie przykład adaptacji „łęczyckiego” wiatraka do nowych funkcji), w chałupie
ze Skotnik urządzono niewielką karczmę, dwór z Nagórek zaadaptowano na pensjonat, a bu-
dynek stodoły przeznaczono na miejsce organizacji imprez fi rmowych, warsztatów i kon-
ferencji. Ciągłość funkcji zachował budynek inwentarski, który służy obecnie jako stajnia.
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Fot. 1. Wiatraki w „Zagrodzie Młynarskiej” w Uniejowie (sierpień 2012 r.), fot. F. Tomaszewski

Wiatrak z Chorzepina (Fot. 2) według Katalogu zabytków budownictwa przemysłowego 
w Polsce [4] datowany jest na rok 1644, natomiast według wojewódzkiej ewidencji zabytków 
młyn pochodzi z wieku XIX. Wątpliwości dotyczące datowania obiektu należałoby rozstrzy-
gnąć na podstawie badań dendrochronologicznych. Nadmienić należy, że wiatrak w Chorzepinie 
uwidoczniony był już na mapie Gilly’ego [5], a więc jego metryka może być wcześniejsza niż 
dziewiętnastowieczna. Wiatrak w swojej pierwotnej lokalizacji bardzo harmonijnie wpisywał 
się w krajobraz. Niestety katastrofalny stan techniczny obiektu i całkowity brak zainteresowa-
nia jego utrzymaniem ze strony właścicieli zdeterminował przeniesienie zabytku. W przypadku 
wiatraków relokacja jest często trudną decyzją: kontekst przestrzenny ma dla tych obiektów 
fundamentalne znaczenie – chroniąc wiatrak in situ zachowujemy cały otaczający go krajobraz 
kulturowy (n.p. w Holandii relokacja wiatraków dopuszczalna jest wyłącznie jako ostatecz-
ność podyktowana wyższym celem społecznym [6]). W przypadku wiatraka z Chorzepina poza 
konstrukcją kozła, „pojazdami” oraz „mącznicą” (które zachowały się w stanie niemal niena-
ruszonym) cały budynek wymagał rekonstrukcji. Z wyposażenia udało się zachować główne 
koło napędowe, tzw. koło paleczne, natomiast wał skrzydłowy został zastąpiony wałem pocho-
dzącym z innego wiatraka, wyposażonym w żeliwną głowicę. Obecnie wiatrak z Chorzepina 
zaadaptowany jest do funkcji noclegowych w taki sposób, aby ingerencja w jego pierwotną 
strukturę była jak najmniejsza. Szkieletowe ściany wiatraka ocieplono wełną mineralną w taki 
sposób, aby „rysunek” konstrukcji był widoczny od wewnątrz (wypełniono konstrukcję deska-
mi). Był to niezbędny zabieg z uwagi na to, że obiekt funkcjonuje także w okresie zimowym. 
Kolejną ingerencją i odstępstwem od oryginału było wprowadzenie współczesnych okien ze-
spolonych, uchylno-rozwieralnych w miejsce dawnych, okrągłych, t.zw. „widoków”. Tutaj tak-
że był to zabieg niezbędny z uwagi na nowe przeznaczenie obiektu. Obecnie wiatrak pozbawio-
ny jest możliwości nastawiania skrzydłami do kierunku wiatru ze względu na fakt podłączenia 
doń instalacji wodociągowej, ciepłowniczej i kanalizacyjnej. Zachowano natomiast oryginalny 
dyszel służący do nastawiania (obrotu) budynku. Możliwość obrotu zachowały zrekonstru-
owane skrzydła – nie są zatem jedynie atrapą. We wnętrzu wiatraka nie wydzielono odrębnych 
pokojów, ponieważ zaburzyłoby to właściwy „odbiór” zabytku. Wnętrze stanowi zatem jedną 
całość, tak jak pierwotnie i jako całość jest wynajmowane turystom.
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Fot. 2. Wiatrak z Chorzepina przed (25.09.2006 r.) w trakcie (06.10.2011 r.) i po zakończeniu prac 
konserwatorskich (sierpień 2012 r.), fot. F. Tomaszewski.

Drugi z translokowanych wiatraków, z m. Zbylczyce (Fot. 3), w roku 2000 został za-
kupiony, udokumentowany i rozebrany przez współautora niniejszego artykułu – F. Toma-
szewskiego. Motywem zakupu była decyzja ówczesnych właścicieli o rozbiórce obiektu, 
co de facto oznaczało jego bezpowrotną zagładę. Wiatrak wtedy nadal był czynny, posiadał 
jedną parę walców młyńskich pobierających napęd z silnika elektrycznego. Według Katalo-
gu zabytków budownictwa przemysłowego w Polsce obiekt datowany jest na ok. 1870 r. [7]. 
Obiekt położony był pierwotnie na wzniesieniu pośród pól, następnie został „obudowany” 
budynkami nowoutworzonego gospodarstwa. Pierwotny kontekst krajobrazowy wiatraka był 
zatem zaburzony i pomysł jego przeniesienia nie budził większych wątpliwości. W trakcie 
translokacji udało się zachować ok. 60 % oryginalnej substancji zabytku. Głównymi przy-
czynami zniszczeń (korozji biologicznej) była niewątpliwie woda (dostająca się do wnę-
trza przez zdegradowany, nieszczelny dach) oraz szkodnik techniczny drewna, spuszczel 
pospolity (Hylotrupes bajulus L.), którego żerowiska zidentyfi kowano w wielu miejscach 
w warstwie bielmowej drewna [8]. Po rozbiórce dokonano kwalifi kacji elementów konstruk-
cyjnych na trzy kategorie:

– typ I – drewno lekko porażone, ale bez oznak zniszczenia lub osłabienia struktury, 
wymagające czyszczenia, dezynfekcji i dezynsekcji oraz impregnacji;

– typ II – drewno porażone, z lokalnymi uszkodzeniami i osłabieniem warstwy po-
wierzchniowej, wymagające poza zabiegami jak dla drewna typu I także uzupełnia-
nia ubytków metodą fl ekowania;

– typ III – drewno o znacznym lub bardzo dużym stopniu zniszczenia, wymagające 
wymiany (wiernej rekonstrukcji).

Bezpośrednio po demontażu wiatraka elementy zakwalifi kowane do typu I i II zostały 
poddane dezynsekcji metodą gazowania dwusiarczkiem węgla. Pozostałe czynności konser-
watorskie wykonano już na miejscu docelowej lokalizacji obiektu. Ponieważ wiatrak w okre-
sie po II wojnie światowej został przekształcony na młyn elektryczny, niewiele zachowało się 
z jego pierwotnego, charakterystycznego dla koźlaków wyposażenia. Wymienić tu można je-
dynie wał skrzydłowy, wialnię zbożową oraz pędnie z wałkami metalowymi. Brakujące urzą-
dzenia pozyskano z innych, likwidowanych młynów. Wyposażenie skompletowano w taki 
sposób, aby było ono reprezentatywne dla lat 30. XX w., kiedy wiatraki starano się unowo-
cześniać licząc, że sprostają one konkurencji z coraz wydajniejszymi młynami motorowymi 
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[9]. Wyposażenie stanowi zatem autorską kreację projektanta – F. Tomaszewskiego. Program 
technologiczny obejmuje trzy fazy produkcji mąki: czyszczenie ziarna, przemiał właściwy 
oraz sortowanie produktu na trzy frakcje – mąkę, kaszkę oraz śrutę. Obecnie wiatrak posiada 
możliwość nastawiania go do kierunku wiatru. Utrzymanie urządzeń technologicznych w ru-
chu okazało się jednak problematyczne. Wśród najważniejszych kłopotów wymienić należy:

– czasochłonność czynności opierzania skrzydeł (wypełniania konstrukcji skrzydeł 
drewnianymi płachtami – w zależności od prędkości wiatru);

– problemy z pędniami pasowymi – złe ustawienie wałów pędni powodujące zsuwa-
nie się pasów z kół pasowych;

– rozciąganie się pasów napędowych, generujące konieczność ciągłego ich napinania 
(nie pomogły nawet mechaniczne napinacze pasów);

– pojawiające się luzy oraz niedostatecznie sztywne umocowanie panewek wałów 
pędni;

– problemy z wycentrowaniem wału skrzydłowego i koła palecznego (efekt „bicia” 
koła palecznego i niewłaściwe jego zazębienie z kołami współpracującymi);

– problemy z utrzymaniem odpowiedniej wysokości górnego kamienia młyńskiego 
(opadanie kamienia i blokowanie ruchu skrzydeł i pozostałych mechanizmów);

– niedostateczna skuteczność układu hamulcowego przy większych porywach wia-
tru, co generuje nadmierne drgania całego budynku.

Pojawiające się liczne usterki dają wyobrażenie, jakim kunsztem musieli wykazywać 
się dawni młynarze, chcąc skutecznie i bez większych perturbacji świadczyć usługę mielenia 
zboża. W dzisiejszych czasach nawet najlepszy cieśla – konserwator nie sprosta wyzwaniu, 
jakim jest przystosowanie zabytkowego wiatraka do pracy. Wynika to przede wszystkim 
z braku doświadczenia i zerwania ciągłości pokoleniowej zawodu młynarza – wiatracznika. 
Pewnym antidotum może tu być zaangażowanie w prace restauratorskie technologów mły-
narstwa, niekoniecznie mających doświadczenie z samymi wiatrakami (tacy już w większo-
ści nie żyją), ale przynajmniej z młynami o napędzie pędniowym. Budowa „Zagrody Mły-
narskiej” stała się w pewnym sensie polem doświadczalnym w zakresie utrzymania wiatraka 
w ruchu. Wiedza i doświadczenie pozyskane w trakcie prób uruchamiania obiektu warta jest 
popularyzacji w celu uniknięcia podobnych błędów czy to przez placówki muzealne, czy 
prywatnych inwestorów.

Fot. 3. Wiatrak ze Zbylczyc przed (lipiec 1998 r.), w trakcie (07.03.2012 r.) i po zakończeniu prac 
konserwatorskich (sierpień 2012 r.), fot. F. Tomaszewski.
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3. Pozostałe projekty

Z inicjatywy Muzeum Archeologicznego i Etnografi cznego w Łodzi podjęto na przeło-
mie 2011 i 2012 roku translokację zabytkowego wiatraka z m. Zawada w gminie Łęczyca do 
nowopowstałego skansenu „Łęczycka zagroda chłopska” w Kwiatkówku (również w gminie 
Łęczyca). Przykład ten jest z punktu widzenia problematyki konserwatorskiej podobny do 
przykładu translokacji wiatraka ze Zbylczyc (niestety z uwagi na bardzo zły stan techniczny 
znacznie większy procent elementów budynku podlegał w tym przypadku rekonstrukcji). 
Kwestia relokacji wyposażenia i znacznego ograniczenia programu technologicznego młyna 
stanowi temat na odrębny artykuł.

Poza wyżej wymienionymi translokacjami należy także wspomnieć o dwóch remon-
tach przeprowadzonych przy wiatrakach in situ. Są to prywatne młyny w Solcy Wielkiej 
(gmina Ozorków, powiat zgierski) oraz Rdutowie Nowym (gmina Chodów, powiat kolski), 
które udało się wyremontować dzięki wsparciu fi nansowemu i merytorycznemu: Łódzkie-
go Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, Gminy Ozorków, Urzędu Marszałkowskiego 
Województwa Łódzkiego (wiatrak w Solcy Wielkiej) oraz Urzędu Marszałkowskiego Woje-
wództwa Wielkopolskiego (wiatrak w Rdutowie Nowym). Fakt, że w ostatnich latach udało 
się podjąć prace restauratorskie przy pięciu „łęczyckich” wiatrakach, należy uznać za sukces.

4. Podsumowanie

Artykuł niniejszy nie wyczerpuje tematyki związanej z konserwacją i możliwościa-
mi zachowania pozostałych wiatraków na terenie dawnego województwa łęczyckiego. Ich 
dalszy los stoi obecnie pod znakiem zapytania. Niech za podsumowanie posłużą słowa Wik-
tora Zina, wybitnego konserwatora zabytków, architekta i rysownika: „Kiedyś, w jednym 
z muzeów Florencji stałem zapatrzony w bezcenne skrzypce Stradivariusa. I wiecie co mnie 
najbardziej w nich urzekło? Nie ton – bo milczały. Nie forma – obok stały sławne rzeźby. 
Zafascynowało mnie ich „wypracowanie”. Pod strunami bielił się pył kalafonii. Zaś te części 
instrumentu, których dotykały palce wirtuoza przybrały barwę i gładkość kości słoniowej. 
Wierzcie mi lub nie, ale w starym omączonym i wysłużonym wiatraku zachowuję się równie 
pokornie jak przed gablotą ze skrzypcami Stradivariusa.”1
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Abstract: Old mills are an essential part of cultural landscape of the area near Łęczyca. 
The article below presents the initiatives to save and preserve these amazing monuments of 
wooden architecture. The bad condition of many of them determined (and still determines) 
wide and differential range of the renovation measures which have been undertaken. They 
included building a commercial object ,,Zagroda Młynarska” in Uniejów, formation of the 
open air museum ,,Łęczycka Zagroda Chłopska” in Kwiatówek conducted by Archeologi-
cal and Etnographic Museum in Łódź and conservation repairs of mills in Solca Wielka and 
Rdutów Nowy. The relocation of historic windmills creates opportunities to restore them to 
technical effi ciency (it is connected with replacing a signifi cant percentage of their original 
substance). The article discusses the authenticity which has been achieved in the process of 
preserving the objects, the range of interference in their original structure, the role of mills in 
shaping the cultural landscape, but also issues connected with mills’ technical equipment and 
troubles in keeping them still working in good technical condition.
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Abstract: The paper presents the strategy of redevelopment of the post-industrial 
King’s Cross area in London – one of the biggest European investments in the last years (the 
surface of approx. 67 acres), which could be considered the perfect case study for similar 
works. 

The author described in details the investment process, as well as the principles and 
effects of functional and spatial changes that have led to creation of the new system of open 
space, adaptation of selected post-industrial buildings for new functions (also the buildings 
proclaimed as a monument) and also fostering a new urban dimension to the wastelands. 
Detailed architectural issues are presented on the example of 3 squares: Granary Square, 
Pancras Square and King’s Cross Square. Field research was realized from 2011 to 2016.

Keywords: urban design, redevelopment, King’s Cross in London, renovation,
urban area.

1. Introduction and methodology

The subject of the paper is total urban redevelopment of the King’s Cross area.
The said area has the surface of approx. 67 acres and is situated on the border of Camden and 
Islington districts. The urban redevelopment of the King’s Cross area is one of the exemplary 
restoration process which had the great impact on London metropolis: the example of the 
sustainable development and of the interdisciplinary matters consisting of the development 
strategy, urban (the changes of functional and spatial connections) and social issues, and also 
architectural, cultural heritage protection, ecological, economical problems and the staging 
of the investment.

The transformation of the post-industrial areas in Western Europe, which lost their 
functional value in the 1970s, has been done according to individual rules. One of the im-
portant criteria (besides socio-economic) has been the ecological ability of the area to be 
restructured. For instance, the areas that had been previously occupied by the steel plant in 
Duisburg, were reclaimed and transformed into a landscape park, and the areas of the former 
Renault factory in Boulogne-Billancourt were designated for housing areas with commercial 
function of the island on Seine River. The subject of transformation and reclamation of the 
urban areas, especially post-industrial areas, was examined over and over again in many 
studies [1–4], also in the context of the similar areas in London (Canary Wharf) [5], and then 
in the paper referring directly to this region [6].

Post-industrial character of the transformed area results from its history: former railway 
stations and railway area with rails, magazines and warehouses, which have been dominating 
the area from the second half of 19th century until their ultimate recapitalization in the 1980s. 
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The time frame of the area development was divided into three stages – the fi rst stage is
“the fi rst life” of the area: between its formation until its reclamation, then the period of 
transformation, and the last stage after this process. Thanks to this, it is possible to assess the 
results of the transformation.

Architectural problems were presented on the example of three squares: Granary 
Square, Pancras Square and King’s Cross Square. The studies were based on the informa-
tion provided by the investor, and also on observations in situ between 2011 and 2016. The 
conclusions of the studies were presented in the summary.

2. The outline of the history of the area

The strong point of the King’s Cross area has always been transportation. The area 
started to be shaped in the vicinity of the crossing of the important roads – York Way and 
Pancras Road joining the northern English cities with London. At that time, the King’s Cross 
area situated in the suburbs of London served as a recreation area for the residents of the 
polluted centre.

In 1820, Regent’s Canal was built to support the system of transportation. Thanks to 
excellent communication system, industrial plants (e.g. Imperial Gas Light and Coke Com-
pany), warehouses, sorting plants and other similar objects started to spring up in the area.
It was not optimal for the air quality. In 19th century, the further development of the area was 
connected with the construction of railways for both freight and passenger traffi c, and the 
infrastructure for both of these functions. Many buildings from that period were later were 
legally recognised as listed in conservation area. Development came to an end after war, in 
the 1970s, when the popularity of the railway transportation went down dramatically in the 
whole Europe and maintaining heavy industry was not justifi ed anymore. Decline of the area 
had severe social consequences, because the area populated by the workers has become urban 
wasteland, which fostered unemployment and social problems.

3. Strategy, plan and implementation 

In the 1980s, the fi rst attempts to activate this area were undertaken: tax advantages 
to new tenants were promised. The said area hosted the cheapest offi ce spaces at that time.
However, these efforts didn’t bear fruits. Therefore, in 1990s, the special governmental in-
stitution was appointed to reclaim King’s Cross area: King’s Cross Partnership. Due to eco-
nomic crisis of the 1990s, it was diffi cult for the new body to carry out their agenda, and yet 
the decision of 1996 to move international railway terminal from London-Waterloo station to
St. Pancras station was sustained becoming the core issue of the current changes.

Planner’s records at that time were favourable establishing multifunctional, high-den-
sity build-up area [7]. In 2007, Argent – the company that achieved success in the similar 
project in the spirit of sustainable development in Birmingham – was invited to cooperate 
with King’s Cross Partnership. The development plan of King’s Cross area was to take into 
consideration communal and housing needs, as well as historical issues (protection of his-
torical sites and buildings), which were essential for the identity of the site. The adopted 
guidelines stipulated that forecasted communication fl ow will be 63 million of passengers per 
year in 2022 [8], thus urban arrangement of the area should be clear, capacious and safe. The 
other vital assumptions were as follows: formation of the new sites, full accessibility, lively 
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and multifunctional area, proper use of the heritage, new workplaces, space for inspiration 
and optimal communication [9].

In 2004, an agreement was concluded with Camden and Islington communes, with the 
Mayor of London and English Heritage, as well as with the residents. Two years later, in 
2006, after several sociological, economical and urban studies and consultations, the urban 
development plan was made by Allies & Morrison Architects (in cooperation with Porphyli-
os Association, Townshend Landscape Architects). The said plan became the basis for the 
issuance of the construction permit in December 2006 (triangle area – 2008). At that time,
it turned out that too high density would negatively impact the quality of the area, thus its val-
ue. Consequently, the plot ratio was optimized. The area was divided into parts of a slightly 
different character. Construction permit contained quite novel solution that 20% of the sur-
face could be arbitrarily customized during implementation of the plan. The only condition 
was to provide minimum 40% of so-called available apartments within the scope of planned
2000 new apartments. The development plan provided the given surface for the follow-
ing purposes: offi ces – 455.500 m2, apartments – 194.000 m2, shops – 46.000 m2, hotels – 
47.000m2, and the rest for open space and recreational purpose – entertainment surface [10]. 
During designing process, in February 2007, King’s Cross Railway Lands Group questioned 
project for supposed breach of energetic and environmental standards and plans to demolish 
some buildings, but the court rejected this protest in May 2007 [11].

In 2007, railway terminal was opened at St. Pancras station offering connections with 
Paris (Channel Tunnel Rail Link). It entailed demolition of some buildings, relocation of 
historical gasometer, limitation of railway infrastructure, especially rails (some of the rails 
were built underground). Due to this, the additional area was reclaimed, which might have 
been reused (Fig. 1.).

Fig. 1. Problems of conservation and decisions about demolition marked on the former development 
plan of the King’s Cross area in London. Own elaboration, 2017
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Another important task was to create the map – active and accessible matrix with all the 
features, legal and formal requirement for individual parcels and objects in order to merge the 
area and to avoid expensive repayments and delays. In 2008, King’s Cross Central Limited 
Partnership was created (shares: Argent – 50%, London & Continental Railways – 36,5% 
and DHL – 13,5%), who was proprietor of all of the area. Argent became the co-owner on 
the basis of the agreement for the obtaining of the construction permit and implementation 
of the connection with Eurostar line and after new estimation of the area. In January 2015,
Australian Super – company dealing with pension funds (with the consent of EU) bought 
25% of the shares in the investment, which confi rms the success of the transformation.

4. Architecture, composition, meaning –
on the example of the three squares

Kings’s Cross Square, Pancras Square, Granary Square and Lewis Cubitt Square (com-
pleted after 2016) create legible interconnected system of the public space – each square has 
its own character, which was the aim of the design (Fig. 2).

 

Place:
1. King’s Cross Square
2. Pancras Square
3. Granary Square
4. Lewis Cubitt Square

Fig. 2. The fi nal development plan of the area indicating the new system of public space. Own elabo-
ration, 2017

Granary Square in front of Central Saint Martins College was completed and opened 
within the scope of restoration in June 2012. Before transformation, in that place it was 
a basin adjacent to Regent’s Canal, where the goods were unloaded from the barges. Exist-
ing building being the front and background of the square was built in 1852 according to 
Lewis Cubitt’s project. It was a magazine / warehouse for the goods. In 2011, the object was 
restored and adjusted to the needs of Arts College by Stanton Williams Architects.

The layout was designed and implemented by Townshend Landscape Architects. The 
lightning was designed by Speirs+Major, the fountains – by The Fountain Workshop, and the 
other engineering issues were made by Peter Brett Associates. 

Rectangular-shaped square can accommodate about 2000 people. It’s exposed and open 
from the south, which ensures good light during the day. The main access is from the same 
side – with the passage over Regent’s Canal, which gives main view on the whole square. Ori-
entation towards the front of the building (background) and the square (fl oor) proves that the 
designers wanted to achieve scenographic effect. During works, the temporary viewpoint was 
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made at this spot giving the possibility to observe the square under construction. The main 
attraction is the fountain built in the fl oor on 4 levels, which refer to the former basin. The 
architects have decided to use the elements of the former equipment of the site – e.g. rails built 
in the new surface. From the side of the canal, there are stairs that serve as little amphitheatre 
used among the others during open-air events. 

The variability of the square, despite of its fi xed elements is achieved through lighting, 
artistic and event-related arrangements. The square hosts various events. The front of the 
building is used for artistic video projections, e.g. the transmissions of Wimbledon Tourna-
ment, fashion festivals, food festivals, etc. In 2013, Swiss artist, Felice Varini, used Central 
Saint Martins building and the surroundings for his spatial installation.

There is not much greenery on the square, which refers to its former, industrial char-
acter. On the west side, there are 24 trees in 4 dense rows. Below, in their shadow, there are 
tables. Granary Square is often photographed by the students of Central Saint Martins, tour-
ists and the audience of open-air events (Photo 1).

Photo 1. Granary Square – artistic installation of Felice Varini. Photo. R. Jóźwik, 2013

Pancras Square is the second square in the area of King’s Cross. It has totally differ-
ent character – it is an urban interior surrounded by the wall of block of houses between
St. Pancras station and King’s Cross station designed by Townshend Landscape Architects. 
The square is a kind of inner courtyard encircled by of 7 new, multifunctional, 10-storey 
buildings close to one another, which mainly hosts offi ces (among the others, the offi ces of 
Google). The shape of the square just like the whole quartier resembles triangle. Undeveloped 
grounds have the surface of about 4000m2. On the one hand the square facilitate passage, but 
on the other hand, it encourages pedestrians to sit and rest. The exit zone – Battlebrigde Place 
– from the side of the exit from the King’s Cross station, is the home for 12-meter oak which 
symbolically marks this area. Wooden seats were designed around the tree. There are the 
buildings at the background – One St Pancras Square (designed by David Chippefi eld) and 
lower, 5-storey Seven Pancras Square (designed by Studio Downie Architects) – Gridiron 
adjacent to the building with the status of monument of 2nd degree – Stanley Building.

The leading theme of the square is water and greenery, which pass through the middle 
in a cascade creating more intimate and cosy places, at the same time not covering the sur-
roundings. The main view from the square is the St. Pancras station tower anchored visually 
in the gap of buildings visible from the distance. In the foreground there are the buildings 
of Great Northern Hotel and German Gymnasium. Additionally, this effect is enhanced by 
exposition and refl ection of the buildings at the surface of the water. Light and variability of 
arrangement of the ground fl oors make the scenery of the place dynamic (Photo 2).



Renata Jóźwik68

Photo 2. The Pancras Square – the view of St. Pancras railway station tower – Great Northern Hotel 
and German Gymnasium on the foreground. Photo: R. Jóźwik, 2015.

In 2008, the architectonic competition was organized for the design of public square in 
front of King’s Cross station. First prize was won by the Stanton Williams architectural of-
fi ce. King’s Cross Square was designed for Network Rail and was completed in 2013. Before, 
the whole surface was covered with roof; hence it was dark, tight and disorganized, hosting 
suburban commerce. The aim of the project was to organize the transport hub – to facilitate 
passengers’ movement, give character to the entrance zone and crystalize the surroundings.

Photo 3. King’s Cross Square – the view from the terrace of St. Pancras station. Photo: R. Jóźwik, 2015.
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The square has the surface of 7000 m2. The dominating, background element is the 
station building built in 1852 according to the design of Lewis Cubitt. The square is divided 
into two zones: passage zone and exit zone, which are market with zebra crossing. There is 
transparent roofi ng based on steel construction over the entrance zone adjacent to the build-
ing. There are different places where you can sit and relax – benches and seats carved in the 
small wall. There is also commercial mall with descent to King’s Cross St. Pancras metro 
Station (Photo 3).

5. Main conclusions

1. The development impulse was to maintain the character of transport hub – with full 
communication service by public transport – and especially moving of Eurostar line 
terminal.

2. The motivation for change was among the other existing social structure in crisis, 
because of local unemployment, attractiveness of the location and cultural-historical 
potential.

3. The studies and consultations carried out and the monitoring of the investment pro-
cess have contributed to the success of the development plan.

4. Thanks to fl exibility in designing and innovation methods, it was possible to avoid 
additional costs and delays. Clarity and functionality of public space – interconnect-
edness and use of historical potential gave the character of the area.

5. Different urban character of the parts makes the area more attractive and facilitates 
orientation.
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Streszczenie: Paradygmat zrównoważonego rozwoju oddziałując na wszystkie dzie-
dziny życia obecny jest również w projektowaniu architektonicznym. W tym przypadku 
oznacza tworzenie dobrej przestrzeni do życia i relacji społecznych w sposób, który spełnia 
oczekiwania i daje szansę realizacji potrzeb zarówno obecnym, jak i kolejnym pokoleniom 
w długim przedziale czasu. Potrzeba zapewnienia dostępnego i przyjaznego środowiska, 
wpisującego się pełną infrastrukturą w kontekst otoczenia staje się priorytetem. W wielu 
krajach wypracowano strategie kreowania architektury i urbanistyki w granicach aglomera-
cji miejskich, które w udany sposób wpływają na integrację paradygmatu zrównoważonego 
rozwoju z kontekstem ekonomicznym, społecznym i przyrodniczym. 

Analizowany obszar badawczy obejmuje koncepcje kształtowania środowiska miesz-
kaniowego na rewitalizowanych postindustrialnych terenach oraz peryferyjnie położonych, 
niezagospodarowanych dotąd obszarach miast. 

Jako studium przypadku przeanalizowano przykłady dzielnic Ørestad, Sluseholmen 
i Teglværkshavnen w Kopenhadze, Eriksberg w Göteborgu, Vasta Hammen „City of Tomor-
row” z kwartałem B01 w Malmö, Fjord City Bjorvike, Tjuvholmen i Sørenga w Oslo.

Jako metodę badań przyjęto systemowe podejście do tematu, oparte na badaniach i stu-
diach empirycznych konkretnych przypadków, poszerzone o badania literaturowe oraz do-
świadczenia własne (projektowe i dydaktyczne) autorki. 

Zamierzony rezultat badań to próba wskazania holistycznego podejścia i podstawo-
wych narzędzi uwzględniających interesy wszystkich uczestników procesów kształtowania 
środowiska mieszkaniowego, prowadzących do sprecyzowania zrównoważonych strategii 
projektowych oraz krótko- i długoterminowych działań. 

Słowa kluczowe: rewitalizacja, zrównoważona architektura, zrównoważone strategie 
projektowe.

1. Wprowadzenie

Potrzeba zapewnienia dostępnego i przyjaznego środowiska, wpisującego się pełną in-
frastrukturą w kontekst otoczenia wiąże się z zapisem preambuły konferencji Środowisko 
i Rozwój, która brzmi: „Istoty ludzkie stanowią centrum zainteresowania w procesie trwałe-
go i zrównoważonego rozwoju. Mają prawo do zdrowego oraz twórczego życia w harmonii 
z przyrodą”. [1] Środowisko mieszkaniowe, zapewniając miejsce schronienia i odpoczynku, 
przyczyniając się do tworzenia wzorców kulturowych, znajduje się w grupie podstawowych 
potrzeb człowieka. Z jednej strony, środowisko mieszkaniowe będąc efektem ingerencji 
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w środowisko przyrodnicze a zarazem źródłem odpadów i zanieczyszczeń stanowi zagro-
żenie dla trwałego (zrównoważonego) rozwoju.. Z drugiej strony, w sektorze budowlanym 
(realizującym środowisko mieszkaniowe) w kontekście paradygmatu zrównoważonego roz-
woju kryje się ogromny potencjał, który niesie nowe wartości związane z osadzeniem środo-
wiska naturalnego w roli podmiotu. Zrównoważone środowisko (przyrodnicze + zbudo-
wane) = wysoka jakość życia. 

Zagadnienie wieloaspektowości architektury w kontekście zrównoważonego rozwoju 
determinuje dyskusje dotyczące poszukiwania sposobów zrównoważenia pomiędzy odbior-
cą, zagadnieniami ekonomicznymi i środowiskowymi oraz wartościami twórczymi.

Jawi się jedno z najtrudniejszych pytań dotyczących architektury XXI wieku: Jak 
kształtować środowisko zbudowane w równowadze z naturą, nie zmniejszając osiągniętego 
poziomu rozwoju gospodarczego, społecznego i komfortu życia, przy zachowaniu wartości 
twórczych? [2]

Rozwiązaniem wydaje się być (oparte na defi nicji zrównoważonego rozwoju) tworze-
nie dobrej przestrzeni do życia w sposób, który spełnia oczekiwania i daje szansę realizacji 
potrzeb zarówno obecnym, jak i kolejnym pokoleniom w długim przedziale czasu. 

2. Rewitalizacja postindustrialnych terenów miejskich

W wyniku przemian zachodzących w gospodarce, ekonomii i życiu społecznym ob-
szary przemysłowe, które nierzadko były kolebką powstawania miast, tracą swoje znaczenie 
w ich strukturze. Zatem dla podniesienia prestiżu miast, przeciwstawieniu się degradacji 
dzielnic i rozlewaniu zabudowy na tereny niezainwestowane, tworzona jest nowa komplek-
sowa polityka rozwoju miast o szerokim zasięgu obejmującym zagadnienia poprawy jakości 
życia (mieszkanie i praca), zapewnienia trwałej ochrony środowiska przyrodniczego i kul-
turowego, ładu przestrzennego i estetyki krajobrazu miejskiego, budująca miedzy innymi 
poczucie tożsamości lokalnej. [3]

Nowe plany zagospodarowania przestrzennego w wielu miastach położonych u ujścia 
rzek lub bezpośrednio nad morzem, wykorzystują zdegradowane tereny portowe i stocznio-
we na funkcje mieszkaniowe i przestrzenie publiczne uzupełnione bogatą ofertą zróżnicowa-
nych usług, tworząc obszary atrakcyjne dla mieszkańców, inwestorów i turystów. 

Ważnymi europejskimi przykładami rewitalizacji terenów portowych są Rotterdam, 
Doki Londynu, Hamburg, Düsseldorf, a też skandynawskie miasta portowe.

3. Dobre praktyki – studium przypadku

Architektura zrównoważona, oddziałująca w długim przedziale czasu potrzebuje roz-
wiązań racjonalnych i ponadczasowych, które podkreślają cechy miejsca. W krajach skan-
dynawskich wypracowano strategie zrównoważonego rozwoju w rewitalizacji terenów 
nieużytkowanych i postindustrialnych, które w udany sposób wpływają na integrację w ob-
szarach społecznym, przyrodniczym i ekonomicznym. Istotnym elementem tych strategii jest 
korzystny bezpośredni wpływ na jakość życia i realizację potrzeb użytkowników (obecnych 
i przyszłych).

Analizowany obszar badawczy stanowiący dzielnice Ørestad, Sluseholmen i Teglværks-
havnen w Kopenhadze, Eriksberg w Göteborgu, Vasta Hammen „City of Tomorrow” z kwar-
tałem B01 w Malmö, Fjord City Bjorvike, Tjuvholmen i Sørenga w Oslo, to nowe koncepcje 
kształtowania środowiska mieszkaniowego na rewitalizowanych postindustrialnych terenach 
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portowych i przemysłowych, ale również nowe dzielnice które są wynikiem przekształceń 
w sposób nowatorski peryferyjnie położonych, niezagospodarowanych dotąd obszarów miast. 
Strategie stanowią przykład tworzenia nowego, proekologicznego wizerunku miast i przestrze-
ni o wysokiej jakości oraz troski o ochronę środowiska i podkreślanie walorów kulturowych 
i krajobrazowych. Założenia to: racjonalne gospodarowanie terenem, wysoka efektywność 
pod względem proekologicznym, komfort zamieszkiwania, ograniczenie przemieszczania się 
samochodami osobowymi na rzecz rozwoju komunikacji publicznej, rozwój gospodarczy.

Charakteryzują je zróżnicowane kształtowanie krajobrazu miejskiego od przestrzeni 
o otwartych osiach widokowych aż po intymne zielone „wyspy” wokół których zaprojek-
towano budynki mieszkalne tworzące kwartały zabudowy. (Rys. 1) Wewnątrz kwartałów 
zlokalizowane są duże dziedzińce – zielone oazy, w których mieszkańcy mogą organizować 
miejsca wspólnego pobytu i rekreacji. [4]

Rys. 1. 8 House Ørestad w Kopenhadze. arch. BIG Group [fot. autor]

Rys. 2. South Harbour, Kopenhaga, arch. Arkitema [fot. autor]
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Rys. 3. Thurning Torso, Malmö, arch. S. Calatrava [fot. autor]

W wielu przypadkach woda odgrywa istotny element krajobrazu, domy stoją bezpo-
średnio nad kanałami i zbiornikami, a mosty i nabrzeża w formie traktów pieszych umożli-
wiają bezpośredni z nią kontakt (Rys. 2). [5]

W takim środowisku pojawiają się nowe elementy zagospodarowania terenu, w szcze-
gólności są nimi elementy związane ze zmianą priorytetów komunikacyjnych i segregacją 
odpadów.

Obiekty mieszkalne są programowo elastyczne i otwarte na indywidualne potrzeby 
współczesnego użytkownika stanowią przestrzenie bezpieczne i przyjazne dla użytkow-
ników, umożliwiające życie rodzinne, realizację zainteresowań, kontakty społeczne i inne 
aktywności. Nie są pozbawione elementów twórczych, przykładów osobliwej i niezwykle 
wyrafi nowanej architektury. Dbałość o każdy element, zróżnicowanie zabudowy tworzą 
atrakcyjne przestrzenie miejskie. 

Rewitalizowane tereny portowe, zazwyczaj korzystnie zlokalizowane w tkance miast 
pod względem centralnego położenia i dostępności, stanowią doskonałe tereny inwestycyjne. 
Dla podniesienia ich atrakcyjności lokalizuje się w ich obszarze obiekty stanowiące ikony 
współczesnej architektury (Rys. 3). 

4. Wnioski

Kreowanie komfortowego środowiska mieszkaniowego wymaga rzetelnej analizy pod 
względem ilościowym oraz jakościowym. Jak wynika z badań, w kreowaniu zrównowa-
żonego środowiska mieszkaniowego powinien zaistnieć łańcuch powiazań prowadzący do 
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racjonalizacji rozwiązań architektonicznych i urbanistycznych z uwzględnieniem aspektów: 
społecznego (obejmującego kontekst kulturowy i zaspokojenie potrzeb zarówno jednostki, 
jak również społeczności), ekologicznego (dotyczącego ochrony środowiska przyrodnicze-
go i racjonalnego gospodarowania zasobami), ekonomicznego (dotyczącego rentowności 
inwestycji, modeli bussinesowych, dostosowania standardów i kosztów projektowanych 
obiektów do poziomu istniejącej gospodarki). Jakość struktury środowiska zależy od jego 
zróżnicowania społecznego i funkcjonalnego, od dobrze zdefi niowanych wnętrz urbanistycz-
nych i przestrzeni publicznych, półpublicznych i prywatnych (dostępnych, bezpiecznych, 
estetycznych), które organizują życie lokalnych społeczności. Istotne znaczenie mają rów-
nież tereny biologicznie czynne, zieleń i woda oddziałujące na walory estetyczne, rekreację 
i mikroklimat. Z tego względu bardzo istotne jest zachowanie właściwych proporcji po-
między obszarami zabudowy a terenami biologicznie czynnymi, (szczególnie na obszarach 
metropolitalnych, o wysokiej intensywności zabudowy i gęstości zaludnienia). W związku 
z tym założenie harmonii pomiędzy środowiskiem zbudowanym, gospodarką, społeczeń-
stwem, systemami technologicznymi i środowiskiem przyrodniczym powinno leżeć u pod-
staw wszelkich działań podejmowanych na polu projektowania, realizacji, eksploatacji i re-
witalizacji terenów, dając podstawę do podjęcia próby utworzenia koncepcji współczesnego 
środowiska mieszkaniowego.

Koncepcje nowego wykorzystania obszarów zajmowanych wcześniej przez porty spra-
wiły że realizacja projektów rewitalizacyjnych obecnie staje się symbolem wielkich zmian 
w kształtowaniu przestrzeni miejskich.

Literatura

[1] Dokumenty końcowe z Konferencji Organizacji ONZ „Środowisko i Rozwój” – „Szczyt Ziemi” 
w Rio de Janeiro w 1992 r., Instytut Ochrony Środowiska, Warszawa, 1993. 

[2] Majerska-Pałubicka B. Zintegrowane projektowanie architektoniczne w kontekście zrównoważo-
nego rozwoju. Doskonalenie procesu. Wyd. Pol. Śl., Gliwice, 2014.

[3] Gronostajska B. Rewitalizacja terenów portowych w Dusseldorfi e nową marką miasta, Renowa-
cje 2013, Przegląd Budowlany 3/2013.

[4] Majerska B. Ecological aspects in current housing. Proc. 9th Architecture in Perspective 2017, 
VSBT Univerzita Ostrawa, 2017. 

[5] http://srodmiesciemorskie.pl (29.11.2017).

Concepts for designing a sustainable housing environment 
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Abstract: The paradigm of sustainable development concerns social life in general. 
In the architectural context this simply means creating a good space for living in a way that 
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meets the expectations and gives a chance for the fulfi lment of needs of both the current and 
future generations over a long period of time. The need to ensure an accessible and user-
friendly environment whose infrastructure fi ts into the surroundings becomes a priority. In 
many countries, strategies have been developed in the fi eld of architecture and urban plan-
ning within the limits of urban agglomeration, which in a successful way affect the integra-
tion of the sustainable development paradigm in the context of economic, social and natural 
sciences. 

The analyzed research area includes new concepts of the development of housing en-
vironment in regenerated post-industrial areas as well as in new urban districts which result 
from innovative transformations of the previously undeveloped areas. 

As a case study, the districts Vasta Hammen in Malmö, Fjord City Tjuvholmen and 
Sørenga in Oslo and Ørestad, Sluseholmen and Teglværkshavnen in Copenhagen, Eriksberg 
in Gothenburg were analyzed.

As a research method, a systematic approach to the topic was adopted, based on re-
search and empirical studies of specifi c cases, expanded by literature research and own
(design and didactic) experiments of the author.

The intended result of the research is an attempt to indicate a holistic approach and 
basic tools taking into account the interests of all participants in the processes of shaping the 
housing environment, leading to the specifi cation of sustainable design strategies and short- 
and long-term actions.

Keywords: Revitalization, sustainable architecture, housing environment, sustainable 
design strategies.
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Abstract: Recent decades have seen increased housing development activities in the 
outskirt housing estates of Wrocław, apparently driven by a trend of city dwellers escaping 
from the city somewhere “closer to nature”. This applies also to Brochów and Psie Pole, 
former independent small towns with characteristic spatial arrangement. Once absorbed by 
Wrocław, these housing estates were subjected to on-going expansion whose size exceeded 
many times their historical core area. Restoration of the historical centre of Psie Pole under-
taken by the City in 2009 has produced controversial results. The modernised old Marketplace 
has become a dead space in spite of renovated buildings and modern spatial development of 
the square. Along with the market stalls at the former bus terminal the people disappeared, 
too. Commercial traffi c was moved to the rear of one of the frontages, a so-called “shopping 
arcade”, in the vicinity of trash bins; whilst the benches in the renovated Marketplace are 
most frequently occupied by homeless people. Modernisation activities at the historical cen-
tre include: restoration, reconstruction or demolition of old buildings, construction of infi ll 
buildings, that often fail to harmonise with their surroundings. 

Effects of the modernisation works carried out at the historical housing estate for rail-
way employees in Brochów, where, for example, only halves of the semi-detached multi-
family houses were refurbished; confi rm the necessity to adopt a comprehensive approach to 
the renovation process. Elsewhere, thermal retrofi tting with polystyrene left the facades of 
the buildings deformed and their original character was permanently lost.

Keywords: Modernisation, historical housing estates, Wrocław.

1. Introduction

Modernisation of historical housing estates in order to raise the standards of living 
and to improve the quality of life of the residents is complicated, but indispensible. Namely,
it touches historical elements accumulated in the enclaves of characteristic, unique features 
that originate from the historical tradition of the site [1]. Often intensive expansion to the 
outside of the historical urban layout can cause new problems. In this way, new, large and 
stylistically different building enclaves come to live, and because of their scale and character 
they dominate the historical core area of the urban development plan. It should, however, 
be noted that new building enclaves have their own character and are also subject to change 
over time. In the future, they also may become the witness of the history that needs protection 
and maybe even restoration. Modernization of a housing estate doesn’t only require adjust-
ing its historical core to current requirements and needs of the residents, but also extracting 
and underlining its individual character in relation to both the urban layout as a whole and 
its separate elements. Historical housing estate should be always analysed in the context of 
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surrounding area in the process of development. All modernization activities in historical city 
centre require caution and particular attention.

This article will present the problems of modernization of Wrocław’s historical housing 
estate of Psie Pole and the architecture of houses of railway employees in Brochów.

2. Overview of the history of the transformation of Psie Pole
with respect to the modernization of the layout and architecture

Former Psie Pole district had simple and non-complicated layout that has been pre-
served for many centuries since its foundation in 13th century. Then, it was an open town 
without town walls and gates. The heart of it was main road – Bolesława Krzywoustego street 
extending in the south-east area into triangle-shaped Plac Rynkowy (Marketplace) – (today it 
is an extension of Krzywoustego street). The city centre was defi ned by two church buildings 
situated at the opposite ends of the main street. The fi rst church of Saint Jacob and Saint Chris-
topher was built at the beginning of 13th century; the second – currently inexistent Protestant 
church was built only at the end of 18th century and rebuilt at the end of 19th century [2].

The fi rst development plan of Psie Pole was made in 1910 in Wrocław’s Technical Of-
fi ce of H. Meltzer and Th. Kreuz specialized in development plans of suburban communes. 
Designers have forecasted the city development to the south east of the railroad in the direction 
of Kiełczow and Zgorzelisko. One element stood out from the plan: the new street – ringroad 
with a stretch of green surrounding the old centre by a wide turn, following the current day 
Zielna and Mirkowska streets. Besides modern development plan of the town, the designers 
were willing to protect its historical centre by moving traffi c to the ringroad. We can clearly 
see the infl uence of the popular at that time views of Camill Sitte. It is particularly refl ected in 
the will to protect the historical part of the town, as well as in aesthetic appeal of the new de-
velopment plan [3], [4]. The outbreak of the First World War jeopardised its implementation. 

The concept of the ringroad returned in 1925 with the draft development plan of Psie Pole 
made in City Development Offi ce within the framework of the fi rst General Development Plan, 
which provided the grounds for extension of Wrocław’s borders [5]. The new development 
plan of the housing estate signed by F. Behrendt included two ringroads: the fi rst – “internal”, 
which was to be used mainly by the residents, following the same route as the one in Meltzer 
and Kreuz development plan, and the second – “external”, wider trunk road taking much more 
area, which was supposed to enable fast and unobstructed drive from Wrocław to industrial 
areas, which were to be built in north-east part of the town. Behrendt’s development plan kept 
almost untouched the picturesque course of the main old town street of Psie Pole emphasised by 
the brackets of two church buildings. Low-rise buildings in the actual Unwin’s style of garden 
districts formed the surface of the new housing estate. This development plan has never been 
implemented. In 1928, Psie Pole together with over twenty other suburban communes was 
incorporated into Wrocław becoming peripheral housing estate of the big city.

During the Second World War, Rheinmetall-Borsig enterprise opened a military fac-
tory in the district (later it became Kombinat PZL-Hydral – and now Wrocław Business Park 
3); therefore, the housing estate for its employees was built at the street that is now called 
majora J. Piwnika-Ponurego street. The housing estate consists of several, two-storey blocks 
of fl ats, covered with a high gable roof. It has survived until these days in good shape and
it constitutes very prominent enclave in the layout of Psie Pole.

After the Second World War, the city planners have had very ambitious plans for Psie 
Pole, which had fantastic opportunity to develop thanks to the industry located in the district. 
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Urban character of the town was supposed to change completely. In 1952, the development 
plan of Psie Pole was prepared in the socialist realist style of baroque, axial composition. 
New “workers’ city” functioning like Nowa Huta in symbiosis with industry was supposed to 
be built in 1960. However, the project was never carried out.

In the next decades the transformations of Psie Pole were not successful, because the 
construction of multi-family block of fl ats without any prior idea how to join them with the 
historical part of the district was very unfortunate.

One of the most negative examples is the group of fi ve-storey, large-panel prefabricated 
blocks of fl ats constructed in 70-ties and 80-ties of the 20th century at Sycowska street at the 
back of historical tenement houses at Krzywoustego street. On the one hand, the blocks of 
fl ats and their surroundings give positive impression of good and aesthetic place of residence, 
while on the other hand they create impersonal, repetitive space without individuality, which 
might be a part of any housing estate in any Polish city.

Another rush linked with the development of the district was construction of housing 
estates at the west end of Psie Pole, in Zgorzelisko, near Litewska and Kiełczowska streets. 
From 1977 until the beginning of the 80-ties of the 20th century, the big housing estate of
10- and 4-storey, large-panel prefabricated blocks of fl ats was erected. It was called the hous-
ing estate of Bolesława Krzywoustego (Osiedle Bolesława Krzywoustego). It has become the 
place of residence of the workers of Polar and WSK-Hydral plants, the residents of Wrocław 
resettled within the framework of so-called “demolition action”, and also academic staff 
(employees of Wrocław Technical University and Wrocław University of Agriculture). In 
1977, the parish Church of Saint Kazimierz Królewicz was erected. Another construction 
phase started in 2003: this time, it encompassed the areas located near historical town, in the 
vicinity of Litewska and Poleska streets. What is more, the housing estate was cut in two by 
wide and busy road leading out of town, which broke the territorial cohesion of Psie Pole and 
had negative consequences in terms of the layout of the district. 

The new project of Nowolitewska street has brought new hope to improve the traffi c 
situation of the residents of Psie Pole. Nowolitewska street on the extension of Litewska 
street was supposed be a section of ringroad relieving historical centre and was to join so-
called Trasa Warszawska (Jana III Sobieskiego avenue – B. Krzywoustego street) with so-
called Trasa Olimpijska (following Żmudzka street) – up to Kiełczowska street, Bierutowska 
street and to Zakrzów. In order to facilitate the access to planned sites in the old centre, the 
crossing that were joining the streets: Krzywoustego, Bora-Komorowskiego, Bierutowska, 
Kiełczowska and Nowogorlicka was rebuilt. Soon, however, it turned out that Psie Pole 
wouldn’t get any ringroad, and that the plan of connecting road of Nowolitewska street was 
deleted from the development plan of the Municipal Council. Namely, the road was missing 
from the Long-Term Investment Plan of the city and this proposition turned out to be only 
general concept. Traffi c of new Rycerskie housing estate between Zielna street and the line 
of planned Nowolitewska street has become really problematic [6].

The solution for the housing estate could be general urban plans resulting from well-
planned communication strategy, which will join Psie Pole with the city and try to save the rest 
of its architectural and urban individuality. It’s necessary to identify the thing that activates 
the residents of the housing estate and then to let it dominate the area. It might be industrial 
plant, cultural institution or commercial area combined with the function of dormitory town. 

The layout of Psie Pole district has no reinforcement of well-planned, complex zoning 
which combines functional, technical, hygienic, aesthetic aspects and the protection of his-
torical monuments in the urban space.



Alena Kononowicz80

2.1. Problems of modernisation of the historical centre  
Let’s take a closer look at the problems regarding modernisation and revalorisation of 

the old centre. In 2009, the conclusion of the competition for the housing development of the 
devastated part of Bolesława Krzywoustego street was greeted with renewed hope. The com-
petition was organized by Municipal Investment Management Board within the frameworks 
of the program of revitalization of the city of Wrocław. The project has foreseen restoration 
of the old tenant houses, making modern shopping arcade at the back of the tenant houses and 
building of cultural centre with library, auditorium and education facility. Modernisation and 
revalorisation works conducted in the centre of Psie Pole had controversial effects. Modern-
ised old Marketplace at Krzywoustego street has become a dead space despite many restored 
tenant houses and modern, terraced layout of the square with the fountain, greenery, statues 
and benches (Fig. 1). The main things that have killed city life in the Marketplace, were 
moving of bus stops away from the square and closure of kiosks, which before were situated 
nearby, and above all directing all of the commercial traffi c to the back of the tenants houses 
at Bolesława Krzywoustego street number 304–312 to so-called commercial arcade in the 
vicinity of the trash bins. Before that, the square was alive thanks to hustle and bustle of the 
residents, passengers changing bus, people making shopping, or chatting with neighbours. 
After renovation it has become the sterile museum for recreational walks. But who today has 
the time to walk, especially that despite the fact that there is no car traffi c, buses still pass 
through the square, and the homeless occupy the benches. The location of commercial mall at 
the back of the tenant houses is also not really fortunate (Fig. 2). The residents can’t organize 
their private space for relaxation by their apartments. It is too noisy for such area.

The results of modernisation of historical centre of Psie Pole generate ambivalent at-
titudes. Without a doubt, several tenant houses were nicely restored, but some of them were 
demolished and the others are still in horrible shape, without windows or with shabby, dirty fa-
çade. There are also many negative examples of both restorations without taking into account 
cultural context and new buildings that don’t correspond with the surroundings, most often 
oversized. For instance, the building of cultural centre at Krzywoustego street at the place of 
the former “Fama” cinema turned into furniture shop, is interesting because of its architectural 
form and colours, but on the other hand it emanates its stylistic dissimilarity and doesn’t fi t 
well with the surroundings. The question how to modernise historical space to let it live and 
not change it into the museum is still open.

Fig. 1. Historical Market Square of Psie Pole after modernisation (on the left), (Pic. the author, 2016)
Fig. 2. Commercial arcade at the back of the tenant houses (on the right), (Pic. the author, 2016)
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3. The examples of modernisation of historical architecture
in Brochów

Brochów housing estate, incorporated into Wrocław in 1951, is known for the versatility 
and complexity of its layout. The independence of the former town was based on the devel-
opment of railway. One of the most interesting enclaves of the modern district is “Kolonia” 
– 3-and 4-storey houses of railway workers built between 1896 and 1915. Most of the block 
of fl ats in “Kolonia” are semi-detached, 3-storey, brick, plastered houses with forth fl oor on 
side buttresses, designated for 24 to 28 families. Despite the fact that the halves of the houses 
constitute architecturally homogenous form, they function separately. They have separate en-
trances in the gable elevations. The buildings are seemingly unifi ed, but the more thorough 
analysis shows that they differ by the disposition of the plan, location of staircases, layout of 
load-bearing walls and the numbers of fl oors. The form of “Kolonia” buildings is characteris-
tic to housing estates made for workers of nearby factory, which is emphasized with its repeti-
tiveness. The designer tried to give the building an artistic touch by diversifying of the façade 
with colour and structure of materials. Characteristic, decoration motive was timber-framing 
construction of the attics exposed on the façade and wooden fi nishing of the tops. Red of brick 
cornices, window and door bands contrasted with ochre and grey of plasters. Sidewalls were 
covered with geometric, two-coloured applications from fi ne and course plaster [7].

Nowadays the buildings don’t belong to the railway anymore, and the residents of the 
apartments connected by one staircase create housing communities. Parts of historical build-
ings are subject to thermal retrofi tting without coordination of this action with other communi-
ties. It means that half of the building is renovated, while second half might be untouched, still 
remaining in very bad shape (Fig. 3). The choice of colours and the doubtful preservation of 
the former plaster applications on the gable walls of the buildings are also debatable (Fig. 4).

Fig. 3. Multi-family semi-detached house of the former “Kolonia” housing estate for the employ-
ees of the railway at Chińska street no. 4 – the example of incorrect half-modernization,
(Pic. the author, 2016)
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Fig. 4. Multi-family semi-detached house of the former “Kolonia” housing estate for the employees of 
the railway at Chińska street no. 14 – the example of acceptable modernization, (Pic. the author, 
2016)

4. Summary

The process of modernisation of the historical housing estates as well as their archi-
tecture is the diffi cult task that requires from both designer and contractor not only special-
ist knowledge and due diligence, but above all a sense of aesthetics. Modernisation of the 
housing estate is not only an adaptation of the historical centre to the modern requirements, 
but also extension of the housing estate outside of the former urban layout [8]. In this way, 
stylistically different, voluminous development compounds are constructed in the urban 
space dominating and degrading the historical core by its scale and character. Hence, all 
modernisation activities in the historical centre require particular attention. It is essential 
to undertake complex approach, which takes into account cultural context to restore spatial 
structure as well as revalorisation of the individual buildings. It is indispensable to keep 
characteristic features of the architecture or public space including their scale and propor-
tions [9][10].
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Abstract: In the Polish literature of the subject granted to the residential architecture 
the most common is the theme of constructed environment, the problem of new trends both 
in form and design, most often in the context of the sustainable development. More and 
more frequent are the works on analyzing and describing the sociological perspective of 
dwelling. Basing on the long-term international and domestic publications and scientifi c 
research the spread and often interdisciplinary, complex works and articles concerning the 
social phenomena in architecture and its surrounding have recently appeared. Despite the 
huge in amount and the valuable literature as well as the scientifi c research being led in the 
last few years the lack of works presenting the complex condition of the residential stock 
shaped through centuries, in context of usability and needs of the residents, based on the 
possibilities and real modernisation activities is signifi cant. The time range of the work 
covers the period from 1848–2013. The broad framework allows the recognition of the vast 
majority of the existing residential stock and gives the larger spectrum of evaluation in the 
spotted transformations. Industry initiated the process of the development of the number of 
contemporary cities. 

The work tries to gain the answer for:
– what changes were done to the researched residential stock
– in which period the changes were the most intensive 
– in which period the changes were the greatest in the area (both historically and in 

context of the usability).
Author is also interested in the problem of similarity of the changes to the notes and 

descriptions of other authors concerning the values of durability and time (so the equipment, 
the interior divisions, installations, facades and constructions). The present article is used for 
a projection of these changes on the base of distinctive features of these arrangements and the 
attempt formulated of characteristic archetype in individual temporary sequences determined 
in examinations.

Keywords: housing arrangements, Upper Silesia, social building development,
interwar period, modernism.

1. Introduction

The quality which makes modern architecture stand out is the plurality of attitudes, the 
directions of creative statements. Modern residential architecture should therefore be diversi-
fi ed in these terms. Meanwhile, contemporary typology of functional and spatial layouts of 
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multi-family buildings, based in the triad of „klatkowiec – korytarzowiec – galeriowiec”1, 
has remained nearly unchanged for decades. The diagnosis by Xavier Gonzales that “archi-
tects have abandoned the search for new typological solutions and moved on to elevation 
modifi cations and the general appearance of the objects. (...) This phenomenon signifi es 
the end of cohesion, a gradual deepening of the dissonance between theory, typology and 
morphology in the creative process of an architectural design.” remains relevant and valid. 
The area of Upper Silesia, industrialised at the turn of the 19th and 20th century, where the 
intense industrial development was accompanied by the building of colonies and working-
class housing, shows an entirely contrary situation. Both historical sources and later conser-
vation studies also indicate major typological variety of this housing complex. And while 
their architectural form was rather conservative, the housing structure differed very much 
from the fabric of 19th century cities. When analyzing the method of grouping apartments 
in buildings and cage segments (klatkowiec) and creating large buildings from repetitive 
segments, it is diffi cult not to fi nd correlations with the rules of creating modernist housing 
estates in the interwar period, applied and developed in multi-family housing throughout 
many following decades up until today.

2. Archetypes of housing systems in Upper Silesia
2.1. Between 1848 and 1918
2.1.1. Tenement house

The 19th / 20th century tenement house was the basic building element of the city 
center. Its form, based on the implementation of the building within the boundaries set by 
narrow plots with access to public space (roads, squares, etc.), has evolved since the Middle 
Ages. In the ground fl oor of the tenement, service functions were most often located (in the 
basement warehouses), higher storeys were reserved for the residential part. The principle of 
the tenement house was its location in the frontage, i.e. the contact with the walls adjacent 
to the neighboring properties, which led to the possibility of lighting the fl ats only from the 
side of the main facade or the yard. With the development of cities, the standards (mainly 
surface) of residential premises have changed. The nineteenth century and the aforemen-
tioned industrial revolution initiated a rapid infl ux of people to the cities. Lack of suffi cient 
possibilities for the implementation of new buildings prompted the reconstruction of entire 
tenement houses and the gradual development of almost the entire plot, leading to so-called 
Mietskaserne, or „barracks buildings”, limiting the access of residents to insolation, ventila-
tion of fl ats, not to mention the greenery. The nineteenth-century tenement houses usually 
had from three to six storeys, depending on the urbanization degree of the city. External 
aesthetics of the facade boiled down to the use of elements of broadly defi ned historicism, in 

1 klatkowiec – a building in which individual units accessible from staircases are arranged in a sequence, on each 
fl oor there are two apartments with windows opening onto both external elevations and possibly further fl ats, lit 
only on one side.

 korytarzowiec – a multi-family building, where apartments are accessible from a central corridor. Thus, these 
apartments are lit up unilaterally, have a split levels system or a similar solution.

 galeriowiec – apartments are available from the gallery, ie an open communication route, running in front of 
the façade. There are usually subordinate rooms along the gallery. In the Mediterranean countries, where this 
type originates, galleries are located from the south, while in countries located further north – along the north 
elevations. (Source: Wikipedia)
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selected cities usually limited to eclecticism or neo-Gothic, or secession. The main entrances 
to the apartments were from the (mostly) centrally designed main staircase. The fl ats them-
selves had a two-bay layout, situating the rooms from the side of the street (or square), and 
from the courtyard the offi ce, dining room and kitchen. Moreover, the kitchen had a separate 
entrance from an additional staircase intended for service. In this part of the apartment there 
was often a small chamber, the so-called “służbówka”, the servant’s chamber, with windows 
overlooking the yard. The standard permitting, small bathrooms were built in the space ad-
jacent to the kitchen and pantry.

Fig. 1. Typical tenement layout 1848–1918 (by author)

2.1.2. Familok

Familok was the popular name for a building housing several or (more seldom) a dozen 
fl ats intended mainly for workers and their families – “familie”. It was a form of mass con-
struction, based on architectural solutions unifi ed with different variants. Familoki was the 
development of the so-called patronage housing estates – housing complexes built by the fac-
tory owner on the company premises. The idea of   patronage settlements led to a strict transla-
tion into architectural solutions. The familok houses were built of brick and had two or three 
storeys. In the initial period, most of them were deprived of plumbing and toilets, placing 
those in a commercial building in the yard or, in time, on the landing of a staircase. A typical 
fl at was about 35 square meters and consisted of a kitchen and a room, sometimes a pantry, 
often referred to as “komórka”. Everyday life was concentrated in the kitchen. The room 
(formerly a chamber) served as a bedroom and a representative room. The fl at was inhabited 
by 6 to 8 people. The distinguishing feature of the Upper Silesian familoki were windows and 
external window sills, and sometimes also other elements of the external façade, painted by 
the residents bright red or green.

Fig. 2. Typical layout of a familok 1848–1918 (by author)
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2.2. Between 1919–1945
2.2.1. Modernist multi-family housing

Housing solutions implemented in the midtowns of Upper Silesian cities in the interwar 
period were an evolutionary step forward in relation to the early tenement house. Erected in 
place of building gaps, fi lling in corners or in newly marked quarters, they referred to earlier 
patterns. However, a strong emphasis was placed on the greater access of light to the rooms, 
and the strive to unify housing standards determined greater functionality and comfort of use. 
In addition, in the place of outhouses and scaled backyard buildings, home garden greenery 
was introduced (often also from the side of the front elevation, in the form of a lawn limited 
by a hedge). The housing premises were located in a similar way to the nineteenth-century 
tenement houses, but grouping the kitchens and bathrooms, providing them with insolation 
and access to fresh air from the yard. An important element of the functional program were 
also well-lit staircases. In terms of aesthetics, one can distinguish several main stylistic trends 
of the Upper Silesian architecture of this period: expressionistic, classicizing, functionalist 
and a stream of simplifi ed forms.

Fig. 3. Typical layout of multi-family housing 1919–45 (by author)

2.2.2. Modernist single-family housing

Housing construction solutions, excluding villa buildings, are mostly examples of so-
cial housing based on ready-made, repeatable housing cooperative projects.

Due to implementations based on the placement of several segments of single-family 
housing in the urban context of the layouts of green avenues and squares, such buildings were 
commonly referred to as “Siedlungi”. The most widespread, among others, was a type of 
a twin building with its ridge facing the street. A one-storey building with an attic containing 
bedrooms adding more natural light from dormer windows and with outbuildings (with sani-
tary facilities) joined into a whole range of buildings. Following the example of multi-family 
buildings in the city center, single-family housing also had small green areas in front of the 
facade from the street side and a garden behind the house.
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Fig. 4. The “apartment for each citizen” idea, German propaganda material from 1935

Fig. 5. Typical Siedlung layout 1919–1945 (by author)
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2.3. Between 1946–1989
2.3.1. Large-panel construction

Large-panel construction technology, i.e. “wielka płyta”, is a prestressed structural ele-
ment, used for modular construction of blocks of fl ats (as well as other buildings). The form 
of large-panel buildings was based on façade solutions made of raw concrete without plas-
ters or with prestressed cladding. The structure was based on prestressed concrete elements 
with reinforcements and fastenings made of steel rods (reinforced concrete), welded plate 
anchors, and fasteners and hangers were made of stainless steel. The large-panel systems 
consisted of structured ceiling elements (full or channel) as well as load-bearing, stiffen-
ing, partition and elevation walls; as well as ready made staircases and lift and installation 
shafts, and sometimes full sanitary blocks. The typifi cation was an inseparable element of 
the whole technology. It included not only the dimensions of components or the solutions of 
ready-made functional systems, but very often also solutions of the installations applied in 
the buildings, the method of joining individual panels and sealing of connectors. The projects 
primarily included functional solutions of entire urban complexes and their units. The main 
system used in Upper Silesia was Fadom. The solutions included in it included 5–8- and 
11-storey buildings in a transversal arrangement. The prefabricated elements used in this 
system were manufactured at Fabryki Domów (house factories). The observed tendency of 
revitalization of large-panel housing estates is a manifestation of striving for sustainable de-
velopment of the city. However, the most important and the most interesting element of these 
revitalizations is the occurrence of transformations that can be compared with the changes 
that accompany architecture in its slow historical development. In this way, a multifaceted, 
rich architectural legacy with social and cultural elements is created, which is the opposite of 
the sterile idea of   the modernist housing estate.

Fig. 6. Typical layout of multi-family housing from the 1990–2013 period (by author)

2.3.2. Single-family housing – the “Polish cube” (kostka polska)

The “Polish cube” (kostka polska) refers to the type of a detached building dominant 
in the landscape at the time – usually two-storey, with a basement, a fl at roof or (less often) 
a hipped “envelope” roof with a very slight decrease. A simple and regular shape, resembling 
a cube, most often had a repetitive projection on each fl oor, which often made it a generational 
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building (the top was adapted to a separate fl at after the staircase was separated). Stairs were 
added to the building, they were often encapsulated, and the roof of the housing was adapted 
to be a small terrace. The building material of the “Polish cube” was brick, hollow bricks, etc, 
available in the era of the PRL (the Polish People’s Republic). In several varieties, the “Polish 
cube” had balconies or trapezoidal extended side walls. There was also a diversifi ed texture of 
fi nishing the external walls – from cement and lime plaster, through various types of structural 
plasters, to crushed plates, mosaics or complete lack of fi nishing, showing the structure of 
external wall construction.

Fig. 7. Typical single-family housing layout in the 1990–2013 period (by author)

2.4. Between 1990–2014
2.4.1. Multi-family housing

Multi-family housing from the 1990–2013 period amounts to adapting the assumptions 
of large panel construction to modern standards, set both by users and by building regula-
tions. In relation to previous examples, above all the size of fl ats was increased, spacious lay-
outs of rooms were introduced whose basic element is a living room with an open kitchenette 
or kitchen. The gradual departure from large-panel prefabrication limited the schematic and 
modularity of solutions. The use of diversifi ed contemporary building materials has upgraded 
the acoustic and thermal insulation standards of apartments, and has paved the way for an un-
limited range of interior fi nishing methods. Apart from special cases, the buildings specifi ed 
in building regulations as low or mid-high were mostly implemented, initially using the post-
modern trend in terms of aesthetics,, and then returning to the loosely interpreted modern-
ism. The aesthetics of solutions does not differentiate the manner and principles of the use of 
residential premises – the construction of the TBS (Towarzystwo Budownictwa Społecznego, 
Social Construction Association), cooperative or so-called gated housing (usually apartment 
buildings) is very similar.

Fig. 8. Typical multi-family housing layout from the 1990–2013 period (by author)
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2.4.2. Single-family housing

Single-family housing of the above-mentioned period amounts to very diverse devel-
opment projects: terraced, semi-detached and detached, refl ecting the individual needs of 
individual users. Thus, the form and aesthetics of solutions span from examples imitating the 
historical forms of manor houses, by referring to luxury villas of the Corbusier modernism 
days, to the (most popular) catalog designs of available homes. The dominant element of the 
interior is a spacious living room combined with an open kitchen, a clearly separated dining 
room and a large number of home terraces. As in the case of multi-family architecture of 
this period, the availability of various building and fi nishing materials gives the possibility 
of unlimited detailed solutions. The breakthrough in the design of single-family buildings 
in Europe and Poland took place in the 1990s, although research into passive buildings was 
conducted in Germany since the 1980s. In 1992–2003, in Western Europe, energy-effi cient 
construction is developing, and passive and ecological houses are gaining popularity, „sup-
ported” by legal regulations and policies of individual countries. The research community 
has been talking about „sustainable construction” since as early as 1997. Among the energy-
saving, low-energy and ecological buildings in recent years, the following types (often inter-
connected) are distinguished: intelligent, low-emission and passive.

Fig. 9. Typical single-family housing layout from the 1990–2013 period (by author)

3. Modernization fl exibility

According to Vitruvius, architecture consists in maintaining three principles: durability 
(Firmitas), usability (Utilitas) and beauty (Venustas). By juxtaposing three groups of mod-
ernization changes, they can be assigned to the above. The technical changes are intended to 
improve and preserve the durability of the living space. Function changes make the existing 
space more useful to current needs, and changes in aesthetics mainly refer to individual taste 
and to meet the aesthetic needs of users. Modernization changes are an important indicator 
allowing to assess the quality and value of the planned residential space in a given time inter-
val. The emerging need for changes by users may on the one hand be perceived as a subjec-
tive impulse, caused by real inconvenience or mere current trends; on the other hand however 
(regardless of the reason), indicates the actual reception of the designed housing space, thus 
giving a contemporary direction to project activity. Thanks to the analysis of information 
gathered in this area, for decades to come architects tried to meet the expectations of the 
statistical majority of users. The presented examples, deeply rooted in the local building and 
housing tradition, characteristic of the place and time of their formation in the context of 
diverse political, sociological and historical conditions, give a full picture of the fl exibility 
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of the archetypes presented, because their technical condition, and above all the design and 
functional assumptions were subject to only slight transformations, especially in the sphere 
of technical and aesthetic adaptation to the requirements of the contemporary recipient / user 
and updating of parametric requirements.

4. Summary

The revolution in architecture that took place in the 1920s turned some attention away 
from the achievements of pre-modern architecture, sometimes appropriating some of them, 
and the names of modernism precursors erased from the shared memory the names of such 
outstanding artists as Karl Henrici, Hans von Poelnitz or Arnold Hartmann. Meanwhile, as the 
example of Upper Silesian workers’ settlements seems to indicate, this revolution, at least in 
relation to the development of multi-family buildings, began much earlier, and Upper Silesia 
was one of the most important places in which it took place. The multi-family buildings of 
the historic Upper-Silesian workers’ colonies from the turn of the 19th and 20th century are 
characterized by a different structure than those of the cities of that time, an innovative struc-
ture of buildings, created by repetitive, free-standing buildings, often made up of repetitive 
segments. The design process of historical workers’ colonies was characterized by a systemic 
approach, manifesting itself on the one hand in testing various housing quantities and systems 
within a selected functional and spatial model, and on the other – in forming typologically 
diverse buildings based on a unifi ed set of segments. In spite of the conservative, traditional 
architectural form of buildings, shaping the building structures was also sometimes pioneer-
ing, especially where the structure of the building refl ected its functional and spatial structure.
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Streszczenie: Artykuł porusza problematykę ochrony zewnętrznych wypraw tynko-
wych z okresu międzywojnia. Temat ten, wobec intensyfi kacji prac remontowych, nowych 
środków i metod renowacyjnych oraz stopniowej degradacji zasobu zasługuje na szczególną 
uwagę. Mimo starań podejmowanych przez środowiska konserwatorów i architektów, spo-
łeczna świadomość wartości architektury modernistycznej jest bardzo niska, stąd jej niszcze-
nie i żywiołowe przekształcenia Nie istnieją także mechanizmy prawne ani administracyjne, 
które mogłyby skutecznie przeciwdziałać tym procesom. 

Słowa kluczowe: modernizm, tynki szlachetne, ochrona, konserwacja.

1. Wprowadzenie

W dobie modernizmu architekci zrezygnowali z bogactwa środków formalnych na 
rzecz prostoty. Podkreślenie artykulacji elewacji polegało na wprowadzaniu prostych gzym-
sowań, wysunięciu partii cokołu, delikatnym akcentowaniu obramień. Motywy rzeźbiarskie 
pojawiały się sporadycznie, najczęściej w obrębie portalu, a odstępstwa na rzecz dekora-
cyjności miały charakter lokalny [1]. Restrykcyjne użycie dekoru okazało się inspiracją do 
grania kolorem i fakturą ścian, stąd istotnym środkiem estetycznego wyrazu budowli stały 
się powierzchnie tynkowane, jak również towarzysząca architekturze zieleń (Fot. 1). 

Fot. 1. Tzw. „Mały Berlin” w zachodniej dzielnicy miasta. Wszystkie zdjęcia w tekście: M. Bogda-
nowska, 2017
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Przy wyważonym sposobie dekorowania najdrobniejsza zmiana wpływa na odbiór cało-
ści. Ponure, ciemnoszare dziś ściany modernistycznych obiektów są zafałszowaniem intencji 
architektów: pod warstwami brudu kryją się barwy i przemyślnie fakturowane powierzchnie. 
Dzięki stosunkowo krótkiemu okresowi, który upłyną od powstania tynków, dysponujemy 
obszernym materiałem źródłowym, dotyczącym stosowanych technik i technologii1. 

2. Technika i technologia

Poprawnymi technologicznie określeniami warstw, które stanowią temat niniejszego 
artykułu są: „tynk/ wyprawa szlachetna” i „wyprawa kamieniarska” – takiej nomenklatury 
używa Jerzy Nechay w swoim podręczniku [2]. Zagadnienia dotyczące składu zapraw zosta-
ły już dość dokładnie opisane [3] [4]. 

Warto podkreślić, że tynkowanie elewacji było w modernizmie międzywojennym nie-
jednorodne: wyprawa kamieniarska wprowadzana była w partii przyziemia, w gzymsach, 
obramieniach otworów, wreszcie w pasach okien dla podkreślenia artykulacji poziomej
(Fot. 2). Kondygnacje górne tynkowano zaprawą szlachetną. Ważną cechą było barwienie 
zapraw w masie. 

Inną istotną cechą było stosowanie na masową skalę zapraw gotowych. Poszczegól-
ne wytwórnie wprowadzały własne nazwy i receptury; podstawowymi składnikami zapraw 
były: cement portlandzki, wapno hydratyzowane lub hydrauliczne, pigmenty mineralne, 
mączki kamienne, piasek. Efekty połyskiwania uzyskiwano przez dodatek łyszczyków, tłu-
czonego szkła, macicy perłowej, węglika krzemu. 

Fot. 2. Czarne terazzo użyte w pasie cokołu, z białego wykonano posadzkę, powyżej czerwony tynk 
kamieniarski

Mieszanki wypełniaczy mineralnych pozwalały uzyskiwać bogactwo tonacji naturalne-
go kamienia: ugry, ”puzzolany”, róże, zielenie, ale też biele, szarości i czernie. Istotnym wy-
różnikiem powierzchni tynkowanych jest staranne i zróżnicowane opracowanie faktury, a na 
szczególne podkreślenie zasługuje wykończenia wypraw kamieniarskich ryfl owaniem (Fot. 3). 

1 Za zainteresowanie tematyką konserwacji tynków doby modernizmu pragnę podziękować dr. hab. inż. arch. 
Robertowi Hirschowi – konserwatorowi miejskiemu Gdyni, który podczas szkoły letniej w 2016 roku 
organizowanej przez PKN ICOMOS zapoznał uczestników z tą problematyką.
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Fot. 3. Ryfl owane tynki kamieniarskie

3. Główne rodzaje uszkodzeń tynków

Powszechnie występujące, silne zbrudzenie ma na ogół charakter niejednorodny, tak 
w obrębie poszczególnych elewacji i ich części, jak i samej struktury warstw2. Nawarstwie-
nia powierzchniowe są słabo zespolone i tłuste, pod nimi znajdują warstwy mocno, chemicz-
nie związane z tynkiem, powstające na skutek wypłukiwania spoiwa. 

Powszechnym uszkodzeniem są rozległe, często niewidoczne, odspojenia oraz rozwar-
stwienia ujawniające podłoże, spowodowane większą porowatością muru akumulującego 
wodę i sole. Czasem występują się spękania, jednak zasadniczą cechą wypraw międzywojnia 
jest ich zaskakująco dobry stan zachowania. 

Najpoważniejsze zniszczenia tynków są wynikiem celowych przekształceń związa-
nych z pracami termomodernizacyjnymi, malowaniem elewacji, przekuciami, montażem 
nośników informacji wizualnej, wreszcie, z wandalizmem (Fot. 4). 

Fot. 4. Pokrycie styropianem powoduje zatracenie pierwotnej artykulacji ściany i prowadzi do utraty 
cech stylowych. Gładkie powierzchnie zachęcają do dewastacji

2 Informacje od mgr szt. kons. Natalii Soran-Maluty. 
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4. Problemy ochrony i zabiegi konserwatorskie

Charakterystyczne rodzaje uszkodzeń (zabrudzenie i ubytki) powodują, że w przypad-
ku wypraw modernistycznych dwa zabiegi mają szczególne znaczenie: czyszczenie i uzu-
pełnianie ubytków. Do czyszczenia zalecana jest metoda strumieniowo-ścierna na sucho
z użyciem delikatnych ścierniw (np. mikrokulek szklanych), jest ona jednak czasochłonna 
i kosztowna3. Dlatego powszechnie zastępowana jest myciem hydrodynamicznym z uży-
ciem piasku kwarcowego, które może prowadzić do wypłukania warstwy wierzchniej. Sto-
sowanie tej metody w czyszczeniu zabytkowych tynków szlachetnych powinno zostać za-
bronione.

Przy grubych nawarstwieniach, stosuje się wstępne czyszczenie suchą parą, dzięki cze-
mu łatwo redukowane są tłuste frakcje. Czarną patynę usuwa się metodami chemicznymi. 
Najczęściej stosowane są gotowe pasty tiksotropowe, których konsystencja ułatwia utrzymy-
wanie substancji na powierzchni pionowej. Czyszczenie chemiczne uzupełniane jest metoda-
mi mechanicznymi, a końcowe doczyszczenie może wymagać ponownego użycia pary. Inną 
metodą jest czyszczenie suchym lodem, jednak w przypadku mocno związanych, grubych 
nawarstwień metoda ta może być mało skuteczna.

Odspojenia są usuwane i dopełniane nowym tynkiem. Na tym etapie pojawią się typowe 
problemy renowacji wypraw szlachetnych. Pierwszym jest to, czy uzupełniać tylko wybrane 
obszary, czy lepiej usunąć tynk z całej powierzchni. Uzupełnienia są widoczne, metodę moż-
na uznać za wskazaną przy niewielkich ubytkach. W drugim przypadku oryginalny tynk ule-
ga zniszczeniu. Rekomendowane jest wykonanie „kopii” tynku, a więc przygotowanie masy 
tynkarskiej dobranej indywidulanie w oparciu o szczegółowe badania fi zyko-chemiczne
pobranych próbek oryginału. 

Fot. 5. Podczas remontu zachowano oryginalne tynki wraz z ich wojennymi uszkodzeniami. Zdarzają 
się próby scalenia uzupełnień tynku kamieniarskiego – pozytywny przykład poszanowania 
historycznego wystroju

3 Za cenne uwagi oraz informacje na temat prowadzonych prac dziękuję konserwatorkom mgr szt. kons. Bożenie 
Bobie-Dydze i mgr szt. kons. Małgorzacie Widze, mgr szt. kons. Natalli Soran-Maluty. 
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W przypadku uzupełnień pojawia się problem scalenia kolorystycznego (Fot. 5). I zno-
wu, można podjąć próbę scalenia tylko uzupełnionych powierzchni, przy czym zadowalający 
efekt estetyczny jest trudny do osiągnięcia (należy wziąć pod uwagę także zmiany barw 
zachodzące w miarę upływu czasu). Dlatego przemalowuje się całą powierzchnię, dzięki 
czemu elewacja odzyskuje jednolity, gładki wygląd. Powszechnie stosuje się farby krzemia-
nowe, charakteryzujące się dobrą elektrostatycznością, elastycznością i trwałością. Przema-
lowanie elewacji, choć daje oczekiwany efekt świeżości, nie jest rozwiązaniem idealnym, 
gdyż nieodwracalnie zmienia historyczny tynk.

5. Wnioski

Tynk uznawany jest za warstwę o funkcji czysto technicznej. Głównym oczekiwaniem 
jest, by dobrze chronił ściany, oraz by był równy i jednolity. Sprzyja to decyzjom o termo-
modernizacji i malowaniu wypraw szlachetnych, przyczyniając się do ich nieodwracalnych 
zniszczeń i radykalnych zmian autorskiego wyglądu historycznych elewacji. Mimo propago-
wania potrzeby ochrony budownictwa modernizmu pragmatyka konserwatorsko-renowacyj-
na zdaje się podążać własną ścieżką [5], [6]. Obserwujemy rozdźwięk między oczekiwania-
mi właściciela/ inwestora i wykonawcy prac, a pryncypiami konserwatorskimi. Nie można 
godzić się na przekształcenia nieodwracalnie zmieniające historyczny charakter i wygląd 
obiektu.

Zasób budownictwa doby międzywojnia nie został do końca rozpoznany. Żywiołowo 
prowadzone prace remontowe zmieniły na zawsze charakter wielu obiektów, inne zaś kryją 
się pod warstwami brudu. Pozostaje nadzieja, że wzrost świadomości walorów architektury 
międzywojnia przyczyni się do jej lepszej ochrony. 
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Abstract: This paper discusses selected issues concerning protection and conservation 
of rendered surfaces in buildings erected during the mid-war period. The topic has previously 
been visited by scholars, however increased renovation work, new materials introduced to 
conservation practice and gradual degradation bring about a threat to this resource. Still, the 
Modernist architecture of the mid-war era has not been widely recognised. Uncontrolled 
adaptive use projects (such as the addition of thermal insulation, general renovation and the 
refreshing of façades) have caused irreversible damage to these historic structures. 

The area of research covers Cracow and buildings erected mainly during the 1930’s. 
Case studies and interviews with art restorers allow the presentation chief causes of damage, 
state of conservation along with core dilemmas and contemporary practice for conservation 
and renovation of Modernist stuccos. The need of overall protection of the resource is 
suggested in conclusion.

Keywords: Modernism, stucco, protection, conservation.
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Streszczenie: W artykule prezentowana jest problematyka przekształceń wielkopłyto-
wych osiedli z drugiej połowy XX wieku, wobec współczesnych potrzeb ich kompleksowej 
odnowy. Autorzy prezentują na wybranych przykładach, analizę urbanistyczną funkcjonują-
cych kilkadziesiąt lat osiedli. Ulegają one stopniowej degradacji, zużyciu technicznemu, a ich 
zagospodarowanie przestrzenne odbiega od oczekiwań mieszkańców, zwłaszcza w dobie zmia-
ny modelu społecznego. Analityczne podejście do problemu pozwoli ukazać stan zjawiska oraz 
predyspozycje, lub ich brak, do przekształceń w ramach działań rewitalizacyjnych. 

Słowa kluczowe: osiedle, przekształcenia, rewitalizacja.

1. Wprowadzenie

Współcześnie osiedla mieszkaniowe stanowią strukturę urbanistyczną o zróżnicowanej 
historycznie zabudowie. Obecnie praktycznie nie ma inwestycji, które porównać można do 
wielkich założeń osiedli wielkopłytowych z lat 70. i 80. ubiegłego wieku, zarówno co do ska-
li przestrzennej jak i kompleksowości założeń programowych. Powstająca nowa zabudowa 
stanowi najczęściej małe obszarowo „założenia”, realizowane bardzo często w niekomplet-
nej strukturze istniejącej zabudowy mieszkaniowej. Działania inwestycyjne polegające na 
dogęszczaniu istniejących osiedli lub terenów przyległych do nich, są zjawiskiem powszech-
nym, także we Wrocławiu. [2] Wśród osiedli, w których mamy do czynienia z tym zjawi-
skiem, znajdują się wrocławski Gądów (tzw. Osiedle Kosmonautów) oraz osiedle Gaj. Oba 
te założenia mieszkaniowe cechuje podobny czas powstania, typ zabudowy a także struktura 
i program. Podobnie ma się rzecz w aspekcie dopełniania zabudowy i dogęszczaniu obszaru 
tych osiedli współczesną zabudową deweloperską. Analiza uwarunkowań urbanistycznych 
takich osiedli wskazuje na występowanie następujących problemów:

1. Istniejące, historyczne już, wielkopłytowe osiedla wielorodzinnej zabudowy miesz-
kaniowej, bazujące na urbanistycznych założeniach programowych z lat 70., wyma-
gają działań modernizacyjnych i rewitalizacyjnych.

2. Powstająca w strukturze osiedli nowa wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa oraz 
pojedyncze obiekty handlowo – usługowe, sytuowane są na wolnych od zabudowy 
terenach, bez wyprzedzającego zbilansowania zwiększających się potrzeb miesz-
kańców.

Rozbudowywane osiedla Gaj i Gądów, dogęszczane nowopowstającą zabudową miesz-
kaniowo-usługową, nie zapewniają tych potrzeb, które wynikają ze zmieniającego się mo-
delu społecznego czy potrzeb cywilizacyjnych. Realizowana tam zabudowa mieszkaniowa 
zajmuje wolne przestrzenie, dogęszczając zabudowę, zwiększając gęstość mieszkaniową 
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terenu oraz wykorzystując istniejącą infrastrukturę techniczną i społeczną. Skutkuje to 
ograniczeniem możliwości dostosowania funkcjonalno-przestrzennego osiedla w zakre-
sie realizacji potrzeb mieszkańców, takich jak kreowanie atrakcyjnych przestrzeni wypo-
czynkowo-rekreacyjnych, czy też wystarczającej ilości bezpiecznych miejsc postojowych. 
Wymagające kompleksowych działań wielkie założenia osiedlowe wydają się tracić swoją 
szansę na szeroko rozumianą rewitalizację, której wymóg narzuca zarówno upływający czas, 
zużycie techniczne obiektów jak również zmieniający się model życia, rodziny i społeczeń-
stwa. W obliczu powszechności występowania omawianego zjawiska, polegającego na tak 
zwanym dogęszczaniu osiedli wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z końca XX wieku 
nową zabudową mieszkaniową, należy zwrócić uwagę na potrzebę ich pilnej i kompleksowej 
rewitalizacji. 

2. Uwarunkowania obszarów
2.1. Osiedle Gaj

Osiedle Gaj znajduje się w południowej części Wrocławia, w Krzyckim Zespole 
Dzielnicowym, dawnej dzielnicy Krzyki. Obecnie określone jest administracyjnie granica-
mi wytyczonymi: od północy – ul. Armii Krajowej, od wschodu – ul. Bardzką, od południa 
torami kolejowymi, od zachodu – ul. Spiską. Historycznie obszar osiedla obejmuje tereny 
miejscowości, która w 1904 roku została włączona do Wrocławia. Według źródeł1 dawna 
osada Gaj znajdowała się przy ul. Gajowej, pomiędzy ul. Kamienną a Proletariacką i za-
mieszkiwana była przez ludność polską (XVIII w.). Obecnie teren osiedla nie obejmuje 
obszaru dawnej osady. Pierwsze wzmianki o wsi Gaj pochodzą z 1304 roku.

Pod koniec drugiej wojny światowej, podczas oblężenia Wrocławia doszło do znisz-
czenia znacznej części osiedla. Z końcem lat 60. XX wieku osiedle charakteryzowało się 
ekstensywną zabudową, liczącą jedynie 249 domów mieszkalnych [1].  Pod koniec lat 70. 
rozpoczęła się budowa wielkopłytowego osiedla mieszkaniowego, docelowo według założeń 
projektowych dla 26 tysięcy mieszkańców. Budowa osiedla trwała do roku 1994. Pomiędzy 
ulicami: Armii Krajowej, Bardzką, Świeradowską i Borowską, zrealizowano jedynie połowę 
projektu konkursowego autorstwa Krystyny Chełmickiej, Kazimierza Oziewicza i Andrzeja 
Wolskiego [3]. Wybudowano wysoką, 12-kondygnacyjną zabudowę mieszkaniową w ukła-
dzie zestawionych w linii łamanej bloków, tworzących półotwarte wnętrza z zielenią. Od 
zewnętrznej strony usytuowano ciągi komunikacji kołowej. W środkowej części założenia, 
bliżej ulicy Świeradowskiej, zrealizowano jednostkę szkolną w której mieści się szkoła pod-
stawowa i gimnazjum. W latach 80. XX wieku rozpoczęto budowę centrum handlowego, 
którą przerwano z przyczyn ekonomicznych, i dopiero po 2005 roku na bazie niedokończo-
nego obiektu powstało centrum handlowo-usługowe Ferio-Gaj wg. projektu biura „Maćków 
Pracownia Projektów”.

Na południe od ulicy Świeradowskiej znajduje się starsza, przedwojenna zabudowa 
jednorodzinna, oraz powstała z końcem lat 90-tych XX wieku i z początkiem XXI wieku 
niska wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa. Zabudowa ta tworzy małe zespoły o ukła-
dzie kwartałowym, z wyjątkiem zabudowy wypełniającej wolne przestrzenie w istniejącej, 
a zrealizowanej przed rokiem 1990 zabudowy.

1 Antkowiak Z., Stare i nowe osiedla Wrocławia.
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Rys. 1. Plan Osiedla Gaj z konkursu (1974 r.) – po lewej, (Źródło: 40 lat Miastoprojekt Wrocław:
1949–1989. Biuro Projektowo-Badawcze Budownictwa Ogólnego); Mapa osiedla GAJ (2016) –
po prawej: (źródło: http://gis.um.wroc.pl) 

2.2. Osiedle Gądów (tzw. Kosmonautów)

Osiedle Gądów znajduje się w zachodniej części Wrocławia, w Gądowskim Zespole 
Dzielnicowym, dawnej dzielnicy Fabryczna, obecnie według podziału administracyjnego 
w obszarze Osiedla Gądów-Popowice Południowe. Analizowany teren ograniczony jest: od 
północy ulicą Lotniczą, od wschodu ulicą Na Ostatnim Groszu, od południa ulicą Bystrzycką 
i torami kolejowymi, a od zachodu ulicą Metalowców. Obszar pokrywa się z terenem histo-
rycznego Gądowa. [1]

Pierwsze wzmianki o Gądowie pochodzą z 1305 r. i mówią o istnieniu folwarku Gan-
dow. W 1910 roku ówczesne władze zlokalizowały lotnisko, jako jedno z pierwszych w tym 
rejonie. Było ono w pierwszym okresie wykorzystywane głównie do celów wojskowych, 
a następnie przekształcono na cywilne. W 1928 roku Gądów został włączony do Wrocławia. 
Z końcem drugiej wojny światowej tereny uległy zniszczeniom w wyniku działań wojennych 
i przejęcia lotniska przez Armię Radziecką. Dawna zabudowa jednorodzinna, i wielorodzin-
na legła w gruzach, zaś Gądów przez lata pozostał niezainwestowany. 

Rys. 2. Makieta osiedla Gądów z 1976 – po lewej (źródło: http://wroclaw.fotopolska.eu), mapa osie-
dla Gądów (2016) (os. Kosmonautów) po prawej (źródło: http://gis.um.wroc.pl)
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Z początkiem lat 70-tych ubiegłego wieku osiedle zamieszkiwało 1736 mieszkańców 
w 44 domach mieszkalnych i 5 gospodarstwach rolnych. [1] W owym okresie podjęto decy-
zję o budowie wielkopłytowego osiedla mieszkalnego dla 36 tysięcy mieszkańców. Budowę 
rozpoczęto w 1977 roku, według projektu autorstwa Kazimierza Bieńkowskiego, Andrzeja 
Chachaja, Zbigniewa Malinowskiego i Danuty Przyłęckiej, przez Wrocławski Kombinat Bu-
dowlany dla Spółdzielni Mieszkaniowej „Piast”. [4,5] Z projektu konkursowego zrealizowa-
ne zostały bloki mieszkalne w obszarze ograniczonym ulicami Horbaczewskiego, Balonową, 
Drzewieckiego i Szybowcową oraz w mniejszym zakresie w obszarze ograniczonym ulicami, 
Drzewieckiego, Balonową, Bystrzycką, Bajana, Szybowcową. W latach 80. w ramach akcji 
budowy kościoła pw. Św. Maksymiliana Kolbego we wschodniej części osiedla wzniesiono 
kaplicę, oraz centrum handlowe ASTRA przy ul. Horbaczewskiego, w północno-wschodniej 
części osiedla. 

Z początkiem lat 90. ubiegłego wieku pojawiały się kolejne inwestycje: zrealizowa-
na w latach 1989–1994 szkoła podstawowa nr 18 według projektu arch. Zbigniewa Mali-
nowskiego, kościół pw. Miłosierdzia Bożego, dyskonty spożywcze w północnym pasie przy
ul. Lotniczej, oraz przy ul. Bystrzyckiej, a także budynek biurowo-usługowy przy skrzy-
żowaniu ulic Lotniczej i Na Ostatnim Groszu. Z początkiem lat 90. XX wieku zaczęto za-
budowywać obszar pomiędzy ulicami: Bajana, Bystrzycką, Idzikowskiego i Szybowcową. 
Wzniesiona w tym ostatnim obszarze deweloperska zwarta wielorodzinna zabudowa miesz-
kaniowa znacznie dogęściła osiedle, a powstała struktura zabudowy z małymi wnętrzami, nie 
nawiązywała do konkursowej wizji osiedla z lat 70. ubiegłego wieku. 

3. Charakterystyka porównawcza osiedli

Prezentowane osiedla charakteryzuje duży potencjał mieszkaniowo-usługowy, wyra-
żony zarówno w liczbie mieszkańców jak i w bogatej infrastrukturze społecznej osiedla sta-
nowiącej o atrakcyjności tych jednostek mieszkaniowych. 

W obu osiedlach charakter użytkowania terenu jest podobny. (Tab. 1) Mimo wzmożo-
nych działań inwestycyjnych w ostatnim 20-leciu (zabudowa mieszkalna i usługowa)w dal-
szym ciągu pozostały znaczne powierzchnie niezagospodarowane i potencjalnie możliwe 
do zainwestowania. (Tab. 1) Ten stan zagospodarowania i wykorzystania terenów to wynik 
zaniedbań i braku spójnej koncepcji kompleksowego zagospodarowania terenu przez za-
rządców osiedli. Krótkowzroczna polityka przestrzenna, bazująca na doraźnych korzyściach 
wynikających z realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych, skutkuje pogarszaniem się 
standardów urbanistyczno-architektonicznych (zmniejszenie powierzchni wnętrz, terenów 
rekreacyjnych i zielonych itp.). Brak konsultowanych z mieszkańcami, kompleksowych 
działań rewitalizacyjnych, skoordynowanych z nowymi inwestycjami, prowadzi w oczy-
wisty sposób do zubożenia walorów środowiska zamieszkania. O ile w przypadku osiedla 
Gądów pojawiają się drobne, głównie oddolne inicjatywy społeczne co do poprawy funk-
cjonowania przestrzeni w ramach tzw. Wrocławskiego Budżetu Obywatelskiego2 (budowa 
placu zabaw, ścieżek rowerowych, Parku Leonarda Da Vinci), o tyle na Gaju działania te są 
symboliczne. W ostatnich latach polepszono jedynie dostęp komunikacją publiczna osiedla 
poprzez doprowadzenie linii tramwajowej na ul. Świeradowską. 

2 W świetle projektów i inicjatyw zgłoszonych w ramach WBO, źródło: https://www.wroclaw.pl/rozmawia/
wroclawski-budzet-obywatelski.
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Rys. 3. Lokalizacja funkcji i usług na obszarze osiedli Gaj (po lewej) oraz Gądów (po prawej).
(Źródło: opracowanie grafi czne A.Wyżlic, A.Urbańska, E. Jasińska, D. Ręcławowicz, konsultacja:
M. Michalski)

Infrastruktura usługowo-społeczna prezentowanych osiedli (Rys. 3) jest bogata w róż-
norodne funkcje i obiekty usługowo-handlowe o znaczeniu lokalnym (usługi podstawowe) 
jak również ponadlokalne (usługi ponadpodstawowe). Realizowana w ostatnim 20–leciu za-
budowa mieszkaniowa nieznacznie zwiększyła ilość drobnego handlu w przyziemiach bu-
dynków. We wspomnianym okresie to obiekty wielkopowierzchniowe, w postaci dyskontów 
lub centrów handlowo-usługowych o powierzchni użytkowej powyżej 2000 m2, zdominowa-
ły inwestycje o funkcji usługowej. W osiedlu Gaj powstało ich łącznie 5, a w osiedlu Gądów 
6. Drobny handel funkcjonuje głównie w przyziemiach budynków z lat 70. ubiegłego wieku. 
Infrastruktura społeczna, w świetle powyższego, bazuje głównie na obiektach wzniesionych 
w minionym wieku. 



Robert Masztalski, Marcin Michalski106

Tabela 1. Szacunkowe zestawienie porównawcze podstawowych parametrów liczbowych i powierzch-
niowych dla osiedli Gaj i Gądów (opracowanie autorów)

Dane charakterystyczne osiedli: GAJ GĄDÓW

Liczba mieszkańców 19 403 19 058

Powierzchnia obszaru 150 ha 160 ha

Powierzchnia zabudowy ogółem
(w tym powierzchnia zabudowy usługowej
– handel, gastronomia, rzemiosło, itd.

231 303 m2 
(23,13 ha)

244 347 m2 
(24,42 ha)

18 200 m2 23 900 m2

Powierzchnia terenów zielonych
(w tym wnętrza osiedlowe, ogródki prywatne, przestrzenie publiczne)

514 397 m2

(51,43 ha)
711 753 m2

(71,17 ha)

Powierzchnia terenów komunikacji
(w tym drogi, parkingi )

332 400 m2

(33,24 ha)
290 500 m2

(29,05 ha)

Powierzchnia pozostała
(nieużytki, tereny garaży wolnostojących, także tereny 
niezagospodarowane)

421 900 m2

(42,19 ha)
353 400 m2

(35,34 ha)

Tabela 2. Przykładowe porównanie obrazujące wskaźnik usług powierzchni użytkowej dla osiedla Gaj 
i Gądów w świetle wytycznych normatywu urbanistycznego z 1974 r. (opracowanie autorów)

Wskaźnik usług powierzchni użytkowej 
wg. normatywu z 1974 r. (podstawowe 
usługi handlowe, gastronomiczne i inne 
nieuciążliwe dla ludności)

Wskaźnik
dla osiedla Gaj

Wskaźnik
dla osiedla Gądów

300–450m2/1000 mieszkańców
(0,3–0,45)

Orientacyjna pow. użytkowa 
usług ogółem: 27 000 m2

(wskaźnik: 1,4)

Orientacyjna pow. użytkowa 
usług ogółem: 39 000 m2

(wskaźnik: 2,04)

Liczba mieszkańców3 19 403 19 058

Wielkość wskaźnika funkcji usług i sklepów w stosunku do liczby mieszkańców, tak 
jak liczono go projektując te osiedla w latach 70-tych XX wieku, zgodnie z wytycznymi tak 
zwanego normatywu urbanistycznego z 1974 roku, jest znaczna. Kilkukrotnie przekracza 
ona wartości wskaźnika wówczas projektowane (Tab. 2). [6] 

Rozkład funkcji usługowo-handlowych w osiedlu Gaj jest równomierny w całej struk-
turze. W przypadku Gądowa funkcje te skupiają się w północnej i północno-wschodniej czę-
ści osiedla. W południowej  i wschodniej części występują jedynie dyskonty spożywcze.

Tereny niezainwestowane lub nieużytkowane jako potencjalne tereny do zainwesto-
wania obejmują w przypadku Gaju południową, południowo-wschodnią i północną część 
osiedla. Osiedle Gądów posiada rezerwy terenów we wschodniej, południowej i południo-
wo–zachodniej części. Powstającą od lat 90. XX wieku zabudowa wprowadziła w osiedlach 
zaburzenie dotychczasowego układu urbanistycznego. W wielu wypadkach nowe układy za-
budowy zdominowały przestrzeń. W wyniku realizacji indywidualnych inwestycji mieszka-
niowych bez jakichkolwiek analiz urbanistycznych, w miejscach przeznaczonych w pierwot-
nych projektach na funkcje usługowe bądź rekreacyjno-wypoczynkowe, w analizowanych 
osiedlach powstał chaos przestrzenny. 

3 Wg danych demografi cznych Systemu Informacji Przestrzennej Wrocławia: http://geoportal.wroclaw.pl/zasoby/
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4. Podsumowanie

Wielkopłytowe osiedla mieszkaniowe, które w większości przypadków nie zostały 
zrealizowane w pełnym zakresie swych założeń programowych i projektowych, stanowią 
w strukturze przestrzennej miasta bazę dla fragmentarycznie wbudowywanej, dopełniającej 
lub wypełniającej nowej zabudowy mieszkaniowej i usługowej. Zaprojektowane ponad pół 
wieku temu osiedla swą infrastrukturą społeczną realizowały oczekiwania i potrzeby ów-
czesnych mieszkańców. W całym procesie przemian tych osiedli dochodzi najczęściej do 
anektowania tych niezabudowanych terenów dla zabudowy mieszkaniowej, chociaż w pier-
wotnym zamyśle były one częścią funkcji usługowych i rekreacyjno-wypoczynkowych. 

W analizowanych osiedlach wolne tereny zostają zainwestowane i dochodzi do sytu-
acji zabudowywania terenów stanowiących przestrzenie międzyblokowe, które przewidzia-
no w pierwotnym projekcie na tereny rekreacji i wypoczynku mieszkańców. W tym kontek-
ście blisko 50-letnia wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z racji zużycia technicznego, 
a także zmieniających się z czasem potrzeb mieszkańców w zakresie infrastruktury spo-
łecznej, pozostaje w dalszym ciągu bez działań uwzględniających dostosowanie osiedla 
w wymiarze społecznym, przestrzennym i funkcjonalnym do obecnych czasów. Działania 
modernizacyjne polegające na termomodernizacji, ewentualnie wymianie instalacji, stano-
wią niewielką część potrzeb tych osiedli. W odniesieniu do wskaźnika powierzchniowego 
usług należy stwierdzić w świetle Tabeli 1 i Tabeli 2, że zaspokojenie w zakresie podstawo-
wych usług handlu i gastronomii jest w zupełności wystarczające. Korekty wymaga jedynie 
ich lokalizacja i bezpieczny dostęp. Istniejąca infrastruktura społeczna w dalszym ciągu 
bazuje głównie na infrastrukturze zaprogramowanej blisko 50 lat temu, bez istotnej zmiany 
jakościowej, ale także ilościowej, mimo przyrostu powierzchni zabudowy mieszkaniowej, 
a więc także liczby mieszkańców. Tereny osiedli sklasyfi kowane jako niezabudowane (nie-
zainwestowane, nieużytkowane) stanowią jeden z głównych czynników wpływających na 
podatność wielkopłytowych osiedli na kompleksowe działania modernizacyjne i rewitali-
zacyjne. Niezrealizowane zamierzenia funkcjonalno-programowe osiedli z końca drugiej 
połowy XX wieku, zostawiając niezainwestowane wolne tereny, umożliwiają przeprowa-
dzenie kompleksowych działań modernizacyjnych i rewitalizacyjnych. Działania te pro-
wadzące do dostosowania tych osiedli do współczesnych standardów terenów mieszkalnic-
twa wielorodzinnego, możliwe są ze względu na występowanie na nich 20–30 procentowej 
rezerwy terenowej. Dla osiedla Gaj wynosi ona 28%, a dla osiedla Gądów 22%. Osiedla 
wielkopłytowe przy wysokim wskaźniku intensywności, stosunkowo niedużym wskaźni-
ku powierzchni zabudowania, stwarzają duże możliwości dla realizacji nowej zabudowy 
i przekształceń urbanistycznych. Potencjał tych osiedli, w połączeniu z planowanymi inwe-
stycjami przy dobrej koordynacji działań, daje duże możliwości do ich rewitalizacji. Rezer-
wy terenowe jako pozostałości niezrealizowanej koncepcji projektowej, stanowią atut dla 
lokalizacji nowych inwestycji w tych osiedlach. Jednak podatność tych osiedli na procesy 
rewitalizacyjne powinna być ściśle związana z kompleksowością rozwiązań funkcjonalno-
-przestrzennych. Rozpoczynając działania projektowe związane z założeniami modernizacji 
i rewitalizacji osiedli, uwzględniając potencjał osiedli, należałoby przewidzieć następujące 
etapy:

– Kompleksowe działania o charakterze projektowym wiążące historyczny już kon-
cept ze współczesną zabudową (redefi nicja funkcjonalno-przestrzenna).

– Społeczne inicjatywy mieszkańców osiedla i partycypacja społeczna w działaniach 
projektowych.
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– Modernizacja obiektów istniejących i zmiany funkcjonalno-przestrzenne uwzględnia-
jące dostosowanie programu infrastruktury społecznej do współczesnych warunków 
(obiekty infrastruktury społeczno-usługowej, układ komunikacyjny, problemy parko-
wania, dostępność dla pieszego, itd.).

– Działania poprawiające sytuację ze względu na występujące negatywne zjawiska 
społeczne.
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Abstract: The article presents the problems of transformations of large-plate housing 
estates from the second half of the twentieth century, in view of the modern needs of their 
comprehensive renewal. They are subject to gradual degradation, technical consumption, and 
their spatial development differs from the expectations of residents, especially in the era of 
changing in the social model. The analytical approach to the problem will allow to show the 
state of the phenomenon and the predispositions, or their lack, to transformations as part of 
revitalization activities. The analysis of housing settlement will also allow to determine the 
potential range of necessary actions in this area.
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Streszczenie: Gmach Technologii Chemicznej powstał w latach 30. XX wieku. Jest 
jednym z dwóch gmachów, autorstwa ówczesnego dziekana Wydziału Architektury –
prof. Czesława Przybylskiego, wchodzących w skład zabytkowego zespołu Politechniki 
Warszawskiej. Gmach zaprojektowano z uwzględnieniem specyfi cznych rozwiązań funkcjo-
nalnych i technologicznych, w oparciu o najnowsze wówczas wzorce europejskie i amery-
kańskie. W architektonicznej formie Przybylski nawiązał do geometrycznych nurtów awan-
gardowych. W wieloczłonowej, kaskadowo spiętrzonej bryle wydobył elementy strukturalne, 
potraktowane w sposób rzeźbiarski, przy jednoczesnym zachowaniu jedności funkcji i formy. 
Całość wpisała się w bryłowo-fakturowy warszawski funkcjonalizm nurtu „szarej cegły”. 

Gmach uległ znacznym zniszczeniom w czasie Powstania Warszawskiego (zniszcze-
nia stropów, wypalenie wnętrz). Powojenna odbudowa i modernizacje nastawione były na 
usprawnienie i intensyfi kację funkcji utylitarnych, z pominięciem odtworzeń pierwotnych 
układów i historycznego wystroju. 

Ostatnie dekady przyniosły zmianę podejścia do zabytkowych gmachów Politechniki. 
Jest to doskonale widoczne m.in. na przykładzie gmachu Technologii Chemicznej, gdzie od 
kilku lat trwają prace remontowo-modernizacyjne, mające na celu przywrócenie świetności 
elewacjom i adaptację wnętrz na nowoczesne laboratoria. Istotnym elementem tych dzia-
łań jest rewaloryzacja holu wejściowego i głównej auli wykładowej. Przeprowadzone prace 
wykonano w oparciu o badania historyczno-konserwatorskie . Dzięki zachowanemu orygi-
nalnemu projektowi prof. Czesława Przybylskiego możliwa była przestrzenna rekonstruk-
cja audytorium i przywrócenie pierwotnego układu wnętrzom holu wejściowego. Użycie 
nowoczesnych rozwiązań technologicznych i materiałowych nadało wnętrzom współczesny 
charakter, bez znamion stylizacji, przy jednoczesnym odtworzeniu cech charakterystycz-
nych projektu prof. Przybylskiego. Dobra współpraca pomiędzy administratorami gmachu, 
architektem, historykiem architektury i służbami konserwatorskimi zaowocowała dobrym 
efektem końcowym – przywróceniem wartości architektonicznych przy jednoczesnym pod-
niesieniu walorów funkcjonalnych zabytkowemu gmachowi Technologii Chemicznej, wybi-
temu przedstawicielowi przedwojennego warszawskiego modernizmu.

Słowa kluczowe: zabytkowy gmach Politechniki Warszawskiej, przedwojenny war-
szawski modernizm, Czesław Przybylski, rewaloryzacja, modernizacja, adaptacja.

1. Wstęp

Gmach Technologii Chemicznej jest wybitnym przedstawicielem warszawskiego mię-
dzywojennego modernizmu, wpisującego się w bryłowo-fakturowy nurt „szarej cegły”. Jego 
powojenna odbudowa i modernizacje nastawione były na intensyfi kację funkcji utylitarnych, 
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z pominięciem odtworzeń pierwotnych układów i historycznego wystroju. Zmiana podejścia 
do zabytkowych gmachów Politechniki przełożyła się w ostatnich dekadach na świadome 
zabiegi rewaloryzacyjne, mające na celu przywrócenie im częściowo zatraconych wartości 
architektonicznych. Przykładem tych działań jest gmach Technologii Chemicznej Politech-
niki Warszawskiej.

2. Historia Gmachu Technologii Chemicznej PW

Gospodarczy rozwój młodego państwa i powstanie nowych gałęzi przemysłu, ukie-
runkowanego w dużym stopniu na zagadnienia obronności, wymagały utworzenia na Po-
litechnice Warszawskiej odpowiednich, nowocześnie wyposażonych placówek badawczo-
-dydaktycznych. Kolejne gmachy wchodzące w skład zespołu uczelni powstałe w latach 
międzywojennych, były właśnie inwestycjami wynikającymi z konkretnych potrzeb roz-
budowującego się przemysłu. Ponieważ na terenie posiadanym przez Politechnikę nie było 
miejsca na nowe obiekty, uczelnia uzyskała od władz miejskich działkę o powierzchni
26,6 tysięcy m2, która była częścią dawnej szkółki drzew owocowych, zlokalizowaną 
wzdłuż ulicy Topolowej (dzisiejsza Al. Niepodległości), pomiędzy ulicami Nowowiejską 
i Koszykową. 

Gmach Technologii Chemicznej wraz z gmachem Elektrotechniki zostały zaprojekto-
wane przez wybitnego architekta, profesora Czesława Przybylskiego (1880–1936) i wznie-
sione w latach 1930–1934.  

W celu zrealizowania budowy gmachów zawiązano w 1928 roku specjalne stowa-
rzyszenie – „Studium Technologiczne” z udziałem przedstawicieli rządu, nauki, przemysłu 
i wojska. Patronat nad całością przedsięwzięcia objął prezydent Ignacy Mościcki, profesor 
elektrochemii. 

Projekty gmachów wymagały specyfi cznych rozwiązań funkcjonalnych i technologicz-
nych, dlatego też potrzebne było oparcie się na najnowszych wzorach europejskich i ame-
rykańskich. W przypadku gmachu Technologii Chemicznej wykorzystane zostały materiały 
przesłane przez polskich uczonych działających lub znających techniczne realia funkcjono-
wania laboratoriów badawczych w Niemczech, Danii, Holandii i USA. 

Rys. 1. Plan sytuacyjny gmachu Technologii Chemicznej, wg [1]
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Rys. 2. Rzut parteru, wg [2]

Rys. 3. Rzut najwyższej kondygnacji z widocznym planem wnętrza dużego audytorium, wg [1]

Wieloskrzydłowy gmach stanął w narożniku pomiędzy ul. Koszykową a Al. Nie-
podległości, ale został znacznie odsunięty od ul. Koszykowej. Główne wejście architekt 
umieścił od strony południowej, wnętrza dziedzińca politechnicznego. Podkreśleniem 
postawy łączącej cechy architektury klasycznej z nurtami architektury funkcjonalistycznej 
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było zachowanie przez Przybylskiego daleko idącej symetrii w kompozycji planu i bryły, co 
zdecydowanie odróżniało pawilon Technologii Chemicznej od asymetrycznej kompozycji 
pawilonu Elektrotechniki, przy zachowaniu plastycznej spójności obu gmachów.

W architektonicznej formie projektowanych dla Politechniki pawilonów, Przybylski 
nawiązał do geometrycznych nurtów awangardowych, panujących w tym czasie w archi-
tekturze europejskiej. Nowa estetyka postulowała kształtowanie form architektonicznych 
poprzez wydobywanie elementów strukturalnych, odartych z dekoracji i traktowania ich 
w sposób rzeźbiarski, przy jednoczesnym zachowaniu jedności funkcji i formy.

Wieloczłonowe bryły pawilonów politechnicznych Przybylskiego, o nieregularnych 
planach i wielopłaszczyznowych elewacjach wpisały się w ceglany, bryłowo–fakturowy, 
warszawski funkcjonalizm czasów międzywojnia. 

Na całość gmachu Technologii Chemicznej składały się trzy segmenty: dwa bloki, 
o zróżnicowanej wysokości od jednej do trzech kondygnacji, posiadające wewnętrzne dzie-
dzińce oraz spajający je element centralny, górujący nad całością, rozplanowany całkowicie 
osiowo i symetrycznie. Masy geometrycznych, przenikających się brył zostały kaskado-
wo spiętrzone, a punktem kulminacyjnym kompozycji było audytorium na 220 słuchaczy, 
umieszczone na najwyższym piętrze. Wrażenie wyniesienia części centralnej potęgowała 
jeszcze różnica poziomów, o półtorej kondygnacji w stosunku do skrzydeł bocznych. 

Funkcjonalnie architekt spełnił postulat rozdzielenia struktury wewnętrznej na nieza-
leżne jednostki Zakładów: Metalurgii i Metaloznawstwa, Technologii Materiałów Wybu-
chowych, Technologii Chemicznej Nieorganicznej, Technologii Wielkiego Przemysłu Orga-
nicznego i Farbiarstwa, Technologii Fermentacji i Produktów Spożywczych, tak aby każdy 
z nich posiadał halę technologiczną wysokości dwóch dolnych kondygnacji, z pracowniami 
technologicznymi i ciężkim sprzętem na parterze, pracowniami chemicznymi, wyposażo-
nymi w dobrze wentylowane dygestoria na pierwszym piętrze i pracowniami pomiarów 
fi zycznych, fi zyko-chemicznych i biochemicznych na piętrze drugim. Część centralna miała 
przeznaczenie ogólne, wspólne dla wszystkich Zakładów: hole, szatnie, klatki schodowe, 
pokój rekreacyjny z bufetem i wyjściem na taras, oraz audytoria i pokoje przygotowawcze.

Rys. 4. Przekrój podłużny, wg [1]. Na brązowo zaznaczono audytorium, na żółto hol wejściowy
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Rys. 5. Przekrój poprzeczny, wg [1]

Rys. 6. Projekt elewacji wejściowej, wg [1]

Płaszczyzny elewacyjne rozwiązane zostały w ten sam sposób jak w gmachu Elektro-
techniki, co stwarzało wrażenie koherentności obu obiektów. Zakończenie budowy i uro-
czyste otwarcie obu gmachów w obecności prezydenta Ignacego Mościckiego nastąpiło 
w 1934 roku. 

W czasie wojny budynek uległ poważnemu zniszczeniu. Odbudowano go w latach 
1946–48. Obiekt wraz z zespołem Politechniki Warszawskiej między ulicami: Nowowiej-
ską, Al. Niepodległości, Koszykową, Noakowskiego i Pl. Politechniki został wpisany do 
rejestru zabytków Miasta Stołecznego Warszawy 1 grudnia 1977 roku, nr rejestru 921. 

3. Prace rewaloryzacyjne 

Od kilku lat w gmachu Technologii Chemicznej trwają prace remontowo-moderniza-
cyjne, mające na celu przywrócenie świetności elewacjom i adaptację wnętrz na nowocze-
sne laboratoria o światowym standardzie, wyposażone we wszelką niezbędną infrastrukturę. 
W pierwszym rzędzie przeprowadzono sanację elewacji. W 2008 roku wymieniono okna, 
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przywracając przedwojenne podziały i dokonano niezbędnych reperacji ceglanej okładziny. 
Następnie poddano modernizacji pomieszczenia wydziałowych zakładów. Prace zakończono 
na rewaloryzacji wnętrz o charakterze ogólnym i w znacznej mierze reprezentacyjnym – holu 
wejściowego (2014) i dużego audytorium (2016).

3.1. Rewaloryzacja holu wejściowego 

Rewaloryzacja holu miała przede wszystkim charakter sanacyjny, porządkujący prze-
strzeń głównego wejścia. W oparciu o rysunki projektowe Czesława Przybylskiego zapro-
jektowano nowe, przeszklone drzwi z kolistymi antabami i przeszklony wiatrołap wpisany 
w przestrzeń holu. Zniszczoną terakotową posadzkę odtworzono ze specjalnie dla tej realiza-
cji wyprodukowanych płytek w fabryce Tubądzin. Szatnie domknęły lekkie rolowane kraty 
liniowe. 

Rys. 7. Rzut holu wejściowego. Projekt arch. Edward Wysocki, 2013 r.

a) b)

Rys. 8. Drzwi wejściowe, a) stan z przed remontu w 2012 r., b) stan po remoncie, 2017 rok
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a) b)

Rys. 9. Hol wejściowy, a) stan z przed remontu w 2012 r., b) stan po remoncie, 2017 rok

3.2. Rewaloryzacja dużego audytorium

Pierwotny wystrój dużego audytorium nie jest znany. Można jedynie domniemywać 
ogólnego charakteru wnętrza na podstawie zachowanego projektu: rzutu najwyższej kondy-
gnacji i przekrojów podłużnego i poprzecznego. Jest na nich czytelna pierwotna struktura 
przestrzenna wysoko wyniesionego audytorium, z ostatnimi, najwyższymi rzędami załama-
nymi pod kątem prostym i dostępnymi także poprzez boczne wąskie schody umieszczone po 
obu stronach korytarza-łącznika, poprowadzonego pod widownią, łączącego część wschod-
nią i zachodnią gmachu. Także rysunek katedry wyniesionej o dwa stopnie i fl ankowanej 
po obu stronach ażurową strukturą (zapewne) dygestoriów, charakteryzuje się typową dla 
tamtego czasu geometrią form płynnie przechodzących jedna w drugą. Natomiast koncepcja 
artykulacji ścian wygląda tak jakby nawiązywała do rozwiązania projektowanych elewacji – 
pasmowych podziałów uformowanych w cegle. Materiałem użytym do wystroju wnętrz było 
zapewne drewno ze względów akustycznych.

W czasie wojny gmach Technologii Chemicznej PW został całkowicie wypalony, a po-
wojenna odbudowa pod koniec lat 40. nie odtworzyła pierwotnej konstrukcji widowni i ka-
tedry w dużej auli wykładowej. Świadczy o tym szkic z lat 70., pokazujący schemat stanu 
istniejącego o płaskiej podłodze. 

W 1977 r. audytorium zostało przebudowane na trzy mniejsze, mieszczące 60 i dwa 
razy po 40 miejsc dla słuchaczy. Sale te ze względu na niską jakość materiałów i tandetne 
wykonanie szybko się zestarzały i straciły swe walory użytkowe. 

Rys. 10. Projekt modernizacji dużego audytorium na trzy mniejsze, realizacja: arch. A. Krzewiński, 
1977. A – stan po powojennej odbudowie, B – projekt przebudowy z lat 70, C – aksonometria 
projektu z lat 70. Wg [3]
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Rewaloryzacja audytorium polegała na odtworzeniu pierwotnej struktury przestrzen-
nej wnętrza i nadania mu wystroju utrzymanego w klimacie z lat 30. XX wieku. Najwięk-
szą trudnością było połączenie historycznej formy ze współczesnymi normami dotyczącymi 
bezpieczeństwa ogniowego, ewakuacji, wyposażenia w niezbędną infrastrukturę techniczną, 
a także spełnienia wymogów akustycznych. Ze wszystkimi tymi wymaganiami autor pro-
jektu arch. Edward Wysocki poradził sobie znakomicie. Ostateczny charakter wnętrza jest 
współczesny, bez znamion stylizacji,  przy jednoczesnym odtworzeniu cech charakterystycz-
nych projektu prof. Przybylskiego. 

Rys. 11. Projekt modernizacji dużego audytorium, rzuty, arch. E. Wysocki, 2014

Rys. 12. Projekt modernizacji dużego audytorium, przekrój, arch. E. Wysocki, 2014
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Rys. 13. Duże audytorium po rewaloryzacji z 2016 roku

4. Podsumowanie

Przeprowadzone prace rewaloryzacyjne w gmachu Technologii Chemicznej wykonano 
w oparciu o ścisłą współpracę projektanta z historykiem architektury. Dzięki zachowanemu 
oryginalnemu projektowi prof. Czesława Przybylskiego możliwa była przestrzenna rekon-
strukcja sali wykładowej i przywrócenie pierwotnego układu i charakteru wnętrzom holu 
wejściowego. Wytyczne sformułowane w wyniku badań historyczno-konserwatorskich sta-
nowiły punkt wyjścia dla podejmowanych decyzji projektowych, które akceptował Stołeczny 
Konserwator Zabytków. Dobra współpraca pomiędzy administratorami gmachu – Wydzia-
łem Chemii PW, architektem, historykiem architektury i Biurem Stołecznego Konserwatora 
Zabytków zaowocowała dobrym efektem końcowym. Poprzez odtworzenie przedwojennych 
form przestrzennych i układów wnętrz przy użyciu współczesnych rozwiązań technologicz-
nych i materiałowych, gmachowi Technologii Chemicznej, zabytkowemu przedstawicielowi 
przedwojennego warszawskiego modernizmu, przywrócono wartości architektoniczne przy 
jednoczesnym podniesieniu jego walorów funkcjonalnych.
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The restoration of the Chemical Technology Building
– the historic building of the Warsaw University of

Technology complex
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Abstract: The Chemical Technology Building was erected in the 1930s. It is one of two 
buildings designed for the Warsaw University of Technology by prof. Czesław Przybylski, the 
then Dean of the Faculty of Architecture. The building was designed taking into account specif-
ic functional and technological solutions based on the most recent European and American pat-
terns. In the architectural form of the pavilion Przybylski referred to the geometric avant-garde 
trends. The interlocking cascaded blocks were emphasising their structural elements, treated in 
a sculptural manner, with care taken to maintain unity of function and form. The whole design 
was referring to the mass-textural Warsaw functionalism of the grey brick current. 

The building was seriously damaged during the Warsaw Uprising (destruction of the ceil-
ings, burning out of the interior). Post-war reconstruction was more akin to modernisation than 
reconstruction, as the emphasis was put on improving and intensifying its utilitarian functions, 
omitting the reproduction of the original systems and historical decor. 

The last few decades have resulted in a lot of modernization works to the University’s 
buildings. The building of Chemical Technology is a good example of this activities, where 
renovation and modernization works have been carried out for several years, aimed at restoring 
the splendor of the facades and adapting the interior to modern laboratories. An important part 
of these activities is the revalorization of the entrance hall and the main lecture hall. The per-
formed work was based on historical and restoration studies. Thanks to the preserved original 
project of prof. Czesław Przybylski the spatial reconstruction of Auditorium and restoration of 
the original interior layout of the entrance hall were possible to accomplish. The use of modern 
material and technological solutions gave the interiors a contemporary character, without styl-
ing, while recreating the characteristics of the design of prof. Przybylski. Good cooperation 
between building administrators, the architect, the historian of architecture and the preservation 
and conservation authorities resulted in a good end effect – restoration of architectural values 
while increasing the utilitarian functions of the historical building of Chemical Technology, an 
outstanding representative of pre-war Warsaw modernism.

Keywords: historic building of the Warsaw University of Technology; pre-war Warsaw 
modernism; Czesław Przybylski; restoration; modernisation; adaptation.
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Streszczenie: W artykule przedstawiono opis ściany frontowej budynku pozostawionej 
po jego rozbiórce. Prowizoryczne zabezpieczenie tej ściany oraz wpływ czynników zewnętrz-
nych, w tym geologicznych, przyczyniły się do utraty przez tę ścianę stateczności, co przy 
braku jakichkolwiek skutecznych zabezpieczeń może doprowadzić do katastrofy budowlanej.

Słowa kluczowe: ściana frontowa, stateczność.

1. Wprowadzenie

Tematem pracy jest ściana frontowa kamienicy zlokalizowana w Kożuchowie przy
ul. Klasztornej. Teren, na którym znajduje się dana posesja charakteryzuje się niewielkim 
spadkiem w kierunku północnym, czyli zgodnie z przebiegiem osiowym ul. Klasztornej. 

Zachowana ściana jest ścianą frontową dawnego budynku mieszkalnego, który po za-
kończeniu II wojny światowej został uszkodzony a następnie, w roku 1960, rozebrany. Ścia-
nę frontową pozostawiono i obecnie objęta jest ona ochroną konserwatorską poprzez wpis 
do rejestru zabytków.
Na poziomie drugiej kondygnacji, w środkowej części ściany, umieszczono płaskorzeźby
św. Piotra i Pawła (Rys. 1). Fasada ta datowana jest na XVIII wiek.

W 1992 r. w wyniku prac przeprowadzonych przez jedną z pracowni projektowych 
stwierdzono wychylenie się fasady w kierunku zachodnim, czyli w stronę ul. Klasztornej. 
Nie podano jednakże wielkości tego odchylenia, natomiast pomiary geodezyjne wykonane 
jesienią 2016 r. wykazały, że wartość odchylenia ściany od pionu wynosi obecnie 26,3 cm.
Dlatego też uznano za zasadne wykonanie badań, które pomogłyby ustalić przyczyny za-
istniałej sytuacji i na podstawie których można by ustalić wytyczne do przeprowadzenia 
wzmocnienia przedmiotowej ściany frontowej.

2. Opis obiektu i istniejących wzmocnień

W istniejącej fasadzie (od strony ul. Klasztornej) usytuowano dwa otwory okienne na 
poziomie przyziemia oraz trzy otwory okienne na drugiej kondygnacji. Wszystkie otwory 
okienne zostały zamurowane cegłą pełną. W kondygnacji przyziemia znajduje się również 
otwór drzwiowy o szerokości 100 cm, w którym wbudowano drewnianą ościeżnicę wraz ze 
skrzydłem otwieranym do wewnątrz dawnego budynku mieszkalnego. Na poziomie drugiej 
kondygnacji pomiędzy zamurowanymi oknami umieszczono płaskorzeźby św. Piotra i Pawła.

Z tyłu ściany frontowej na terenie istniejącej działki została wykonana konstrukcja 
wspierająca zachowaną ścianę frontową kamienicy. Stabilizację konstrukcji ściany wykonano
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za pomocą stalowych ściągów zakotwionych w blokach oporowych oraz na dwóch pozio-
mach w istniejącej ścianie. Na całej szerokości ściany frontowej od strony ulicy Klasztornej 
oraz częściowo od strony wewnętrznej wykonana została żelbetowa podwalina wzmacniają-
ca kamienną ławę pod istniejącą ścianą. 

Zachowany fragment ściany frontowej wykonany został z cegły ceramicznej pełnej, 
grubość ściany w poziomie przyziemia wynosi ok. 65 cm. Szerokość całej ściany wynosi 
8,42 m, natomiast jej całkowita wysokość od poziomu chodnika wynosi ok. 7,30 m. Ścianę 
posadowiono na ławie kamiennej. Górna część ściany zakończona jest gzymsem, który za-
bezpieczony został dachówką ceramiczną ułożoną z obustronnym spadkiem. Po stronie we-
wnętrznej ściany wykonane zostały przypory ceglane, zakotwione w podwalinie żelbetowej, 
wzmacniające stateczność ściany.

Zaprojektowana podwalina żelbetowa wykonana została z obu stron istniejącej ścia-
ny na poziomie posadowienia ławy kamiennej. Wysokość belki wynosi 110 cm, natomiast 
szerokość jest zmienna wynosząca na poziomie posadowienia 40 cm a w górnej części nad 
terenem równa 30 cm. Zbrojenie podwaliny składa się z 6 prętów podłużnych o średnicy
10–14 mm oraz strzemion, zastosowano beton klasy B15 (C12/15).

Zgodnie z wykonanym w 1992 r. projektem wzmocnienia ściany zaprojektowane zosta-
ły ściągi stalowe zlokalizowane w dwóch płaszczyznach, po dwa ściągi w jednej płaszczyź-
nie (mocowanie w ścianie dolne i górne). Wg projektu stalowe ściągi miały zostać wykonane 
o średnicy 25 i długości ~10 m górny oraz ~8,5 m dolny. Zakotwienie w ścianie górnych 
ściągów miało być wykonane w żelbetowym wieńcu zlokalizowanym pod gzymsem. Zapro-
jektowano wieniec o szerokości ściany ze zbrojeniem podłużnym składającym się z 4 prętów 
o średnicy 12–16 mm oraz strzemion, beton wieńca klasy B15 (C12/15). Natomiast dolne ścią-
gi miały zostać zakotwione za pomocą ceownika (brak danych odnośnie profi lu) wtopionego 
w ścianę po stronie zewnętrznej (od strony ulicy Klasztornej). Zakotwienie wszystkich czterech 
ściągów na poziomie gruntu zaprojektowano w postaci dwóch prefabrykowanych, żelbetowych 
elementów w kształcie litery „L”, posadowionych pod powierzchnią istniejącego terenu.

Rys. 1. Elewacja frontowa od strony ul. Klasztornej
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Po wykonaniu inwentaryzacji istniejącej ściany i elementów konstrukcji ściągów sta-
lowych oraz po uzyskaniu dodatkowych informacji stwierdzono, że wykonana konstrukcja 
stabilizująca ścianę różni się od projektu wykonanego w 1992 r.

Istniejąca wykonana konstrukcja wzmacniająca ścianę różni się od przedstawionych           
w projekcie rozwiązań w następujący sposób:

– zamiast projektowanego ceownika usytuowanego po stronie zewnętrznej (od strony 
ulicy Klasztornej) do zakotwienia dwóch dolnych ściągów zastosowano dwie bla-
chy kotwiące, do których przymocowane zostały pręty o średnicy f16 (brak infor-
macji o wymiarach blach),

– wszystkie ściągi zaprojektowano z prętów o średnicy 25 mm, natomiast w rzeczy-
wistości zastosowano rury stalowe o średnicy 76 mm i grubości ścianki 4 mm,

– elementy kotwiące w gruncie zaprojektowano jako elementy prefabrykowane, żel-
betowe w kształcie litery „L”, natomiast wykonane zostały bloki oporowe o wymia-
rach 0,95 × 0,95 m (w których zabetonowane zostały pręty o średnicy 16 mm oraz 
ceownik 100 i płaskownik gr. 28 mm).

3. Warunki gruntowo-wodne

Zgodnie z opinią geologiczną podłoże gruntowe zostało zaliczone do jednej warstwy 
geotechnicznej. W najwyższej części przekroju zlokalizowana jest warstwa nasypu niekon-
trolowanego (gruzowo-glebowego) o miąższości 2,5 m, natomiast poniżej znajduje się lo-
dowcowa glina pylasta w stanie plastycznym IL = 0,2. Jest to grunt normalnie skonsolido-
wany, ale w obecności wody deszczowej w łatwy sposób się uplastycznia. Warunki podłoża 
należy zaliczyć do prostych, ponieważ występują grunty jednorodne pod względem gene-
tycznym oraz nie występuje tu woda gruntowa.

4. Korozja chemiczna muru oraz proponowana technologia jej usunięcia

W wyniku wykonanych oględzin stwierdzono, że ściana stanowiąca temat pracy, 
w dolnych partiach jest mocno zawilgocona, a zawilgoceniom tym towarzyszą objawy koro-
zji chemicznej. Zjawiska te występują przede wszystkim na elewacji zewnętrznej (od strony 
ulicy Klasztornej). W wielu miejscach nastąpiła tu destrukcja tynku polegająca na utracie 
spoistości i na jego odparzeniu się od ceglanego rdzenia muru, również w wielu miejscach 
na odsłoniętych cegłach i w spoinach pojawiły się charakterystyczne, białe wykwity solne. 
Pas skorodowanego tynku sięga tutaj miejscami (na prawo od otworu drzwiowego) do wyso-
kości około 150÷160 cm, licząc od poziomu chodnika (Rys. 2).
Objawy korozji chemicznej tynku zaobserwowano również na wewnętrznym licu ściany
(od podwórza). Omawiana ściana nie posiada izolacji poziomej.

W wyniku przeprowadzonych badań chemicznych stwierdzono, że omawiana ściana 
jest zasolona w strefi e przyziemia jak następuje :

– pod względem obecności chlorków w stopniu niskim,
– pod względem obecności azotanów w stopniu średnim,
– pod względem obecności siarczanów również w stopniu średnim.
Odcięcie ściany od dostępu do niej wody proponuje się wykonać w postaci przepony 

iniekcyjnej ciśnieniowej przy zastosowaniu preparatów wybranej fi rmy o uznanej renomie 
na krajowym rynku osuszania budynków. Przeponę iniekcyjną zaleca się wykonać od strony 
zewnętrznej (od ul. Klasztornej) na poziomie żelbetowej podwaliny. 
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Neutralizację szkodliwych soli budowlanych i naprawę elewacji należy wykonać przez 
założenie tynków renowacyjnych według receptur opracowanych przez producenta wybra-
nego systemu.

Rys. 2. Zawilgocenie ściany powyżej żelbetowej podwaliny oraz miejscowe pęcherze świadczące
o braku przyczepności tynku do podłoża

Rys. 3. Szczegół zakotwienia w bloku oporowym dwóch ściągów stalowych zlokalizowanych w po-
łowie szerokości ściany frontowej

5. Wnioski, zalecenia i uwagi końcowe

Przyczyną powstania drobnych pęknięć oraz odchylenia się ściany od pionu może być 
nierównomierne osiadanie fragmentu ściany. Wody opadowe z połaci dachowej sąsiedniego bu-
dynku mieszkalnego oraz woda deszczowa zbierana na istniejącej działce (po przeprowadzonej 
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rozbiórce kamienicy) powodują silne zawilgocenie gruntu. Powoduje to rozmiękczenie gruntu 
pod kamiennymi ławami fundamentowymi i dochodzi do obniżenia jego nośności co w konse-
kwencji prowadzi do nierównomiernego osiadania i przemieszczenia się ściany fundamentowej.

Istniejący fragment murowanej ściany nie jest związany z żadną ścianą usztywniającą 
przez co jest mało odporny na wstrząsy pochodzące od ruchu pojazdów (ściana frontowa zloka-
lizowana przy ulicy).

Zastosowano błędne rozwiązanie konstrukcyjne z uwagi na stateczność pozostawionego 
fragmentu ściany frontowej polegające na rozebraniu usztywniających ścian prostopadłych do 
fasady (pozostawienie fragmentu w kształcie przypór).

Zakotwienie dolnych ściągów stalowych w ścianie frontowej na wysokości ~2,80 m od 
poziomu terenu zostało zaprojektowane przy zastosowaniu ceownika umieszczonego po stronie 
zewnętrznej ściany (od ulicy), natomiast na podstawie wyłącznie informacji ustnych ceownik 
został zamieniony na dwie blachy kotwiące (brak informacji o wielkości blach i miejsca ich 
usytuowania). Brak dokumentacji powykonawczej.

Zakotwienie górnych ściągów stalowych w ścianie frontowej na wysokości około 6,0 m
od poziomu terenu zostało zaprojektowane w wieńcu żelbetowym usytuowanym na wysokości 
gzymsu na całej szerokości fasady (Rys. 4). Nie przedstawiono szczegółu połączenia wieńca 
z istniejącą ścianą ceglaną.

Sposób zakotwienia wszystkich ściągów stalowych na poziomie terenu został zmienio-
ny w stosunku do tego z projektu. W chwili obecnej zastosowano pręty 16 przyspawane do 
rury 76 o grubości ścianki 4 mm. Wystające pręty dolnego ściągu zostały zabetonowane bez-
pośrednio w bloku oporowym, natomiast pręty górnego ściągu połączono z kształtownikiem, 
który również zabetonowano w bloku oporowym (Rys. 3). Połączenia ściągów wykonane zo-
stały w sposób nieprawidłowy bez możliwości regulacji siły naciągu. Wykonane zakotwienia 
w dwóch blokach oporowych usytuowane są na powierzchni terenu bez zabezpieczenia przed 
wodą opadową, natomiast w czasie wizji lokalnej były przysypane ziemią, a na powierzchni 
bloków betonowych była możliwość gromadzenia się wody. Elementy stalowe zakotwień są 
skorodowane, brak zabezpieczenia przed wodą opadową.

Rys. 4. Dwa ściągi usytuowane w połowie szerokości ściany frontowej
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W projekcie z 1992 r. zastosowano błędne rozwiązanie podparcia ściany frontowej 
żelbetową podwaliną, w którym to posadowienie istniejącej ściany zostało przedstawione na 
ławie fundamentowej kamiennej na głębokości ~80 cm. Zgodnie z inwentaryzacją z 1981 r. 
wykonaną przez Pracownię Konserwacji Zabytków rozebrana kamienica przy ul. Klasztornej 
posiadała kondygnację piwnicy, która została zasypana podczas rozbiórki obiektu w 1960 r.

6. Podsumowanie

Podsumowując przeprowadzone obserwacje i badania należy stwierdzić, że istniejąca 
ściana frontowa byłej kamienicy przy ul. Klasztornej w Kożuchowie, w chwili obecnej jest 
w złym stanie technicznym, ponieważ na skutek nieprawidłowej polityki remontowej pogor-
szył się jej stan techniczny. Na ww. stan techniczny miały wpływ: 

– popełnione błędy podczas rozbiórki budynku, polegające na pozostawieniu samej 
ściany frontowej bez żadnych usztywnień,

– wykonanie konstrukcji wspierającej ścianę, która znacznie różni się od zaprojekto-
wanego rozwiązania stabilizującego całą konstrukcję oraz brak przedstawienia tych 
różnic w dokumentacji powykonawczej,

– wykonanie ściągów stalowych bez zabezpieczenia ich przed wodą opadową, co przy bra-
ku bieżącej konserwacji doprowadziło do korozji elementów (pręty, połączenia, spoiny).

Biorąc pod uwagę powyższe fakty zachodzi konieczność przeprojektowania obecnego 
rozwiązania, w którym należałoby uwzględnić trwałe wzmocnienie ściany dla poprawy jej 
stateczności (np. przypory lub nowa konstrukcja ściągów). Brak jakichkolwiek działań oraz 
nie uwzględnienie proponowanych zaleceń prowadzić będzie do dalszej destrukcji obiektu 
przez czynniki zewnętrzne co w przyszłości może doprowadzić do katastrofy budowlanej.

Literatura
[1] Stawiski B. Konstrukcje murowe. Naprawy i wzmocnienia. Polcen, Warszawa 2014 r. 
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which was earlier demolished
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Abstract: In this paper was presented the description of the front wall of the building 
which was earlier demolished. The makeshift protection of this front wall and infl uence of 
outside parameters, as for example geological, were a reason of stability loss of this wall. It’s 
possible that leaving this wall in such condition may lead to the building disaster.
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Streszczenie: W województwie lubuskim znajduje się duża ilość zabytkowych obiek-
tów fortyfi kacyjnych oraz związanych z przemysłem zbrojeniowym. Zbudowane w pierw-
szej połowi e XX w., w konstrukcji betonowej, utraciły swoje pierwotne funkcje i charakter. 
Niezagospodarowane ulegają powolnemu niszczeniu. Jednym z nich jest tzw. „Fabryka Dy-
namitu”, zespół ok. 300 budowli rozrzuconych na porośniętym lasem terenie o powierzchni 
35 km², niedaleko Nowogrodu Bobrzańskiego, ok. 20 km na południe od Zielonej Góry. 
Część z nich po II wojnie światowej została wysadzona w powietrze. Jednak wiele z nich do 
dzisiaj zachowało się w dobrym stanie technicznym.

Nie powstały dotychczas poważniejsze, kompleksowe opracowania dotyczące „Fa-
bryki Dynamitu” w Krzystkowicach, zarówno historyczne jak i architektoniczne czy urba-
nistyczne. Nie ma również pomysłu dotyczącego możliwości i sposobu adaptacji reliktów 
fabryki dla współczesnych celów.

W artykule podjęto próbę opisu tego wielkiego kompleksu fabrycznego. Wskazano 
również na wyjątkowość tego zespołu budowli nie tylko w skali województwa ale w skali 
regionu. Powinien powstać kompleksowy program adaptacji, modernizacji i nowego, racjo-
nalnego zagospodarowania reliktów fabryki.

Wokół takiego programu można skupić, zarówno krajowe jak i europejskie, jednost-
ki naukowe, pracownie architektoniczno-urbanistyczne, uczelnie, jednostki samorządo-
we i wiele innych. Fabryka zbrojeniowa Dynamit Aktien Gesellschaft w Krzystkowicach
(Christianstadt) czeka na ponowne, tym razem pokojowe wykorzystanie.

Słowa kluczowe: zabytek, fabryka dynamitu, adaptacja, modernizacja, zagospodaro-
wanie terenu.

1. Wprowadzenie

Zakłady Dynamit Aktien Gesellschaft (wcześniej Alfred Nobel & Co.), zostały zloka-
lizowane obok dawnych Krzystkowic (Christianstadt), położonych na lewym brzegu Bobru, 
dziś włączonych do miasteczka Nowogród Bobrzański. Tereny, na których znajdował się 
kombinat, porasta las ciągnący się od Nowogrodu Bobrzańskiego w kierunku północnym aż 
do wioski Dachów. Komunikację wewnętrzną kompleksu umożliwia sieć betonowych dróg. 
Obiekty kombinatu są położone na obszarze o powierzchni około 35 km2 i częściowo zajęte 
przez jednostkę wojskową oraz zakład karny. Dojazd do pozostałości fabryki znajduje się 
przy drodze krajowej nr 289 Nowogród Bobrzański – Lubsko, kilkaset metrów za przejazdem 
kolejowym. 
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2. Historia

Odtworzenie historii budowy i zakresu działalności fabryki jest bardzo utrudnione ze 
względu na brak źródeł, zarówno pisanych, jak i ikonografi cznych. Prawdopodobnie cała do-
kumentacja została wywieziona pod koniec drugiej wojny światowej przez wycofujących się 
z Krzystkowic Niemców, bądź przejęta przez wojska radzieckie. Z konieczności informacje 
historyczne muszą opierać się na nielicznych publikacjach o charakterze regionalnym.

Budowę zakładów w Christianstadt rozpoczęto najprawdopodobniej w 1938 roku. W tym 
czasie w miejscowości funkcjonowała już fi lia koncernu Dynamit Aktien Gesellschaft. Przy 
budowie tej jednej z największych europejskich fabryk zbrojeniowych zatrudniono około
25 tysięcy robotników przymusowych, pochodzących z podbitych przez Rzeszę Niemiecką 
krajów: Belgii, Czech, Francji, Holandii, Jugosławii, Rosji, Słowacji, Ukrainy, Włoch i Polski. 
Dokładna liczba więźniów budujących fabrykę i pracujących przy produkcji zbrojeniowej nie 
jest znana. Ocenia się, że w różnych okresach pracowało tutaj od 20 do 40 tysięcy ludzi. 

Fabryka w Krzystkowicach wraz z innymi zakładami DAG podlegała ministrowi uzbro-
jenia i produkcji wojennej Rzeszy, profesorowi Albertowi Speerowi. Została zbudowana od 
podstaw z zastosowaniem najnowoczesniejszych technologii. Wcześniej zlikwidowano wioski 
znajdujące się w rejonie planowanej inwestycji. Kompleks leśny otoczono podwójnym ogro-
dzeniem z drutu kolczastego. Obiekty fabryczne były budowane na miejscu karczowanego 
lasu. Na obszarze 35 km2 zbudowano kilkaset obiektów. Były to zarówno obiekty naziemne, 
jak i różnego typu instalacje podziemne, tunele, baseny, zbiorniki służące do przechowywania 
substancji wybuchowych. W trakcie budowy zakładów powstało wiele obiektów towarzyszą-
cych. Zbudowano dwa ujęcia wody na Bobrze oraz studnie głębinowe, a także sieć wodociągo-
wą, kanalizacyjną i energetyczną. Powstał skomplikowany system komunikacyjny, składający 
się z wielu utwardzonych dróg oraz linii kolejowej z bocznicami, rozjazdami i rampami prze-
ładunkowymi. Fabryka miała własną straż pożarną z kompletnym zapleczem technicznym.

Fot. 1. Budynek dyrekcji fabryki Fot. 2. Budynek laboratorium

Na początku na potrzeby fabryki pracowała elektrownia wodna zasilana przez Bóbr. Na 
przełomie 1943 i 1944 roku uruchomiono nową elektrociepłownię z dwoma blokami ener-
getycznymi. System energetyczny był wyposażony także w awaryjne źródło zasilania. Były 
to bloki spalinowych zespołów prądotwórczych. W skład kompleksu elektrociepłowniczego 
wchodziły pochylnie do transportu opału z zespołem silosów umieszczonych nad halą pieców, 
które znajdowały się obok obiektu z turbinami. W elektrociepłowni znajdowało się biuro eks-
pedycji kolejowej, laboratoria do badania jakości opału oraz wody, a także zaplecze socjalne.
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Fot. 3. Silos o nieznanym przeznaczeniu Fot. 4. Budynek elektrociepłowni

Na terenie obecnego Zakładu Karnego w Krzywańcu stacjonowała załoga ochraniająca 
teren kombinatu. Były to oddziały wartownicze liczące ok. 600 żołnierzy. Dla pracowników 
fachowych wybudowano dwa osiedla na terenie Krzystkowic. Ocenia się, że wykwaliko-
wana kadra naukowa i techniczna oraz administracyjna liczyła kilkaset osób. Funkcjonu-
jące wewnątrz kombinatu fi rmy m.in. budowlane, a także warsztaty produkcji pomocniczej 
w pełni zapewniały obsługę działów pomocniczych. Przymusowi robotnicy, zatrudnieni bez-
pośrednio przy produkcji materiałów wybuchowych, mieszkali w kilkunastu podobozach 
rozlokowanych w różnych częściach kompleksu fabrycznego.

Fot. 5. Wnętrze budynku elektrociepłowni Fot. 6. Rampa rozładunkowa
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Zakłady zbrojeniowe w Krzystkowicach prowadziły produkcję wojskową na potrzeby 
hitlerowskich Niemiec. Ich działalność była pilnie strzeżona i utrzymana w ścisłej tajemni-
cy. Wobec braku odpowiedniej dokumentacji nie do końca jest znany profi l produkcji kom-
binatu. Wiadomo, że produkowano tutaj materiały wybuchowe. Według niektórych źródeł 
w zakładach krzystkowickich odbywała się produkcja amunicji, głównie przeciwpancernej. 
Miano wyrabiać w nich przeciwpancerne granaty nasadkowe do granatnika karabinkowego. 
Nie wiadomo, czy był to pełny cykl technologiczny, czy tylko dokonywano napełniania amu-
nicji, którą produkowano w innych zakładach.

Fot. 7. Oczyszczalnia ścieków Fot. 8. Jeden z silosów o nieznanym przeznaczeniu

Obiekty Dynamit Aktien Gesellschaft nie były bombardowane przez aliantów, a pro-
dukcja materiałów wybuchowych trwała nieprzerwanie do początku 1945 roku. W lutym 
tego roku do Krzystkowic wkroczyła Armia Czerwona. Niemcy zdemontowali tylko część 
urządzeń i przetransportowali je w głąb Rzeszy. Pozostałe instalacje wywieźli najpierw Ro-
sjanie, a następnie Wojsko Polskie. Niektóre urządzenia przewieziono do zakładów w Brze-
gu Dolnym, Zgierzu, Kędzierzynie, Poznaniu, Warszawie, Lublinie i Zamościu. W latach 
pięćdziesiątych XX wieku przystąpiono do rozbiórki części obiektów, przeznaczając mate-
riał budowlany m.in. na odbudowę stolicy. Teren w dużym stopniu zniwelowano i posadzono 
na nim las sosnowy. Część dawnej fabryki zajęła jednostka Ludowego Wojska Polskiego. 
W niektórych budynkach znajdujących się na terenie Krzywańca zlokalizowano więzienie 
dla kobiet.

Fot. 9. Wieża basenu uzdatniania wody Fot. 10. Budynek przy basenie uzdatniania wody
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3. Obiekty po zakładach DAG – stan obecny

Budynki znajdujące się pod zarządem Nadleśnictwa Krzystkowice, pozbawione możli-
wości ciągłego i bezpośredniego nadzoru, od lat ulegają destrukcji wskutek działania nieko-
rzystnych warunków atmosferycznych oraz dewastacji dokonywanych przez ludzi. 

Znajdujące się na tym terenie budowle można zaliczyć do kilku kategorii ze względu 
na ich stan techniczny:

1. Obiekty o zachowanych fundamentach i całkowicie zniszczonej części naziemnej. 
Należy do nich najliczniejsza grupa zrujnowanych budynków, których rozbiórka 
miała miejsce zarówno bezpośrednio po zakończeniu drugiej wojny światowej, jak 
i w następnych latach, aż do czasów współczesnych. Ich funkcja obecnie nie jest 
możliwa do ustalenia.

2. Pozostałości budynków o częściowo zachowanych elementach naziemnych – frag-
mentach ścian i konstrukcji nośnych żelbetowych. Stanowią one duże zagrożenie 
dla osób odwiedzających ruiny. Podobnie jak obiekty poprzedniej kategorii, stojące 
w strefi e przemysłowej, nie mają one określonej funkcji pierwotnej. Część budyn-
ków była wzniesiona na terenie obozów jenieckich. Najpewniej zajmowały je służ-
by wartownicze i administracja obozowa. Po samych barakach nie pozostał żaden 
ślad.

3. Grupa stosunkowo najlepiej zachowanych budowli. Należą do niej niektóre dawne 
hale fabryczne, stacje transformatorowe, budynki elektrociepłowni, zbiorniki oraz 
niektóre obiekty związane z dostarczaniem wody i jej wykorzystaniem do celów 
technologicznych (ujęcia, baseny, przepompownie). 

4. Obiekty podziemne: instalacje wodociągowe i kanalizacyjne, a także schrony. 
Obecność sieci wodociągowej i kanalizacyjnej na powierzchni potwierdzają otwo-
ry studzienek kontrolnych, w znacznym stopniu nie zabezpieczone i pozbawione 
włazów. Schrony widoczne na powierzchni jako niewielkie wzgórki, niektóre za-
chowane w całości, to nieduże obiekty jednokomorowe, pozwalające na ukrycie się 
nielicznej grupy ludzi. Generalnie ich stan można określić jako dobry.

5. Obiekty komunikacji wewnętrznej. Reprezentuje je przede wszystkim gęsta sieć 
dróg betonowych, do dziś zachowanych w stanie dobrym. Linia kolejowa, w cza-
sie funkcjonowania kombinatu znacznie rozbudowana, do dziś przetrwała w stanie 
szczątkowym. Czynna jest tylko jedna bocznica prowadząca do jednostki wojsko-
wej. Pozostałe bocznice zostały całkowicie rozebrane. 

6. Ogrodzenie fabryki i obozów pracowników przymusowych. Praktycznie dawne 
ogrodzenie nie istnieje. W zasadzie zachowały się tylko ceglane słupy bramne. 

4. Posumowanie

Obiekty po dawnym kombinacie zbrojeniowym Dynamit Aktien Gesellschaft w Krzyst-
kowicach to wyjątkowy zespół w skali europejskiej o dużej wartości historycznej i nauko-
wej. Pomimo dewastacji wielu budynków duża część obiektów jest zachowana w dobrym 
stanie. Czytelne jest też jeszcze rozplanowanie fabryki. 

Brak możliwości zachowania i odpowiedniego utrzymania znacznych partii kompleksu 
zmusza do szukania rozwiązań, które umożliwiłyby uratowanie przed dewastacją obiekty 
znajdujące się w najlepszym stanie technicznym i jednocześnie zróżnicowane pod wzglę-
dem funkcjonalnym. Budynki naziemne o dobrze zachowanej konstrukcji powinny być 
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bezzwłocznie zabezpieczone przed penetracją i dewastacją przez okolicznych mieszkańców 
i poszukiwaczy przedmiotów historycznych a także poddane stałemu dozorowi. Jednocze-
śnie postuluje się przeprowadzenie badań historycznych, a w szczególności kwerendy archi-
walnej i bibliografi cznej pod kątem rozpoznania historii budowy kombinatu i jego funkcji 
jako zespołu. Ważne jest też ustalenie pierwotnego przeznaczenia obiektów o nieznanej do-
tychczas funkcji. 

Za konieczne uważa się przeprowadzenie inwentaryzacji wybranych obiektów oraz 
dokonanie oceny ich stanu technicznego. Najwłaściwszym rozwiązaniem problemu zwią-
zanego z utrzymaniem poszczególnych budynków byłoby opracowanie ogólnego planu ich 
zagospodarowania, a następnie znalezienie dla nich stałych użytkowników. Wśród obiektów 
o powtarzającej się funkcji (np. stacje transformatorowe) można dokonać wyboru tych bu-
dynków, które byłyby reprezentatywne dla poszczególnych kategorii i najlepiej nadawałyby 
się do ponownego użytkowania.

W związku z rosnącym zainteresowaniem fabryką ze strony miłośników historii prze-
mysłu zbrojeniowego i fortyfi kacji postuluje się opracowanie trasy turystycznej, umożliwia-
jącej zapoznanie się z historią krzystkowickich zakładów i bezpieczną prezentację wybra-
nych obiektów pofabrycznych. 
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The arms factory Dynamit Aktien Gesellschaft
in Krzystkowice (Christianstadt).

A history to be written again

Wojciech Eckert
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Abstract: In the Lubusz Voivodship there are a large number of historical fortifi cations 
and buildings related to the arms industry. These objects, built in the fi rst half of the 20th 
century as concrete structures, have lost their original function and character. They are disused 
and their condition is slowly deteriorating. One of them is the so-called “Dynamite Factory”, 
a group of about 300 buildings scattered over a forest area of 35 km², near Nowogród 



Fabryka zbrojeniowa Dynamit Aktien Gesellschaft w Krzystkowicach ... 131

Bobrzański, about 20 km south of Zielona Góra. Some of them were blown up after World 
War II. However, many of them have been preserved in good condition to this day.

No serious, comprehensive studies regarding the “Dynamite Factory” in Krzystkowice 
have been conducted so far in terms of history, architecture or urban planning. There are not 
any ideas about the possibility and method of adapting the factory relics for modern purposes.

The article attempts to describe this huge factory complex. It also emphasizes that 
this building complex is unique not only in the voivodship but also in the whole region. 
A comprehensive programme for adaption, modernization and new, rational management of 
the factory relics should be prepared.

This kind of programme can involve both national and European, scientifi c units, 
architectural and urban studios, universities, local government units and many others. The 
Dynamit Aktien Gesellschaft arms factory in Krzystkowice (Christianstadt) is waiting for 
re-use, this time for peaceful purposes.

Keywords: historical object, dynamite factory, adaption, modernization, land development.





Degradacja budynków zabytkowych
wskutek nadmiernego zawilgocenia – wybrane problemy
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Streszczenie: W artykule przedstawiono wybrane, ale zdaniem autora, istotne proble-
my dotyczące postępującej degradacji budynków zabytkowych wskutek nadmiernego zawil-
gocenia. Naświetlono najważniejsze przyczyny i skutki nadmiernego zawilgocenia i zasole-
nia. Mówiąc o skutkach wskazano między innymi na obniżenie bezpieczeństwa konstrukcji, 
zmniejszenie izolacyjności cieplnej przegród zewnętrznych oraz na pogorszenie warunków 
eksploatacyjnych w pomieszczeniach. Omówiono uwarunkowania badania wilgotności me-
todami nieniszczącymi wraz ze wskazaniem użytecznych metod w budynkach zabytkowych, 
zasygnalizowano możliwości wykorzystania do wiarygodnej oceny wilgotności sztucznych 
sieci neuronowych. Sygnalnie sprecyzowano w ujęciu chronologicznym działania, które na-
leży podejmować w celu zapobieżenia postępującej degradacji budynków zabytkowych po-
wodowanej nadmiernym zawilgoceniem i zasoleniem.

Słowa kluczowe: budynki zabytkowe, degradacja, nadmierne zawilgocenie, nadmier-
ne zasolenie, metody badania wilgotności, sztuczne sieci neuronowe.

1. Wprowadzenie
Woda, we wszystkich jej postaciach, oddziałując na materiały o strukturze kapilarno-po-

rowatej może przy sprzyjających warunkach środowiskowych uaktywniać proces ich destrukcji. 
Może się do tego przyczynić mróz, ale również zawartość szkodliwych domieszek w postaci 
rozpuszczalnych w wodzie soli. Jest udowodnione, że im większe jest stężenie soli w wodzie, 
tym intensywniejszy jest przebieg tego procesu. Wiadomo także, że strukturą kapilarno-porowatą 
cechuje się wiele materiałów i wykonanych z nich wyrobów budowlanych. Są to m.in. cegła 
ceramiczna i zaprawy budowlane, charakteryzujące się znaczną porowatością, stosowane w prze-
szłości powszechnie do budowy nie tylko fundamentów i ścian, ale także sklepień budynków. 

W wielu krajach europejskich znaczna część budynków, których zachowanie w należy-
tym stanie technicznym leży w interesie społecznym ze względu na ich wartość historyczną, 
posiada nadmiernie zawilgocone i zasolone ceglane mury podziemia – nierzadko grube lub 
bardzo grube, przyziemia i nadziemia oraz ceglane sklepienia nad piwnicami. Mury, o któ-
rych mowa, mogą być jednorodne materiałowo, mogą też mieć rdzeń wykonany z gruzu 
ceglanego i zaprawy wapiennej i wtedy charakteryzują się bardzo wysoką tzw. porowatością 
aktywną [1]. W przypadku ścian wykonanych z elementów murowych kamiennych, charak-
teryzujących się bardzo niską porowatością, nadmierne zawilgocenie i zasolenie odnosi się 
do spoin wykonanych z zaprawy budowlanej. 

Nadmierne zawilgocenie, o którym mowa, jest wynikiem bezpośredniego, długotrwa-
łego kontaktu muru z gruntem wskutek braku poziomych i pionowych izolacji przeciwwil-
gociowych, których dawniej nie wykonywano. Wówczas zawarta w gruncie woda wraz 
z rozpuszczonymi w niej solami wnika stopniowo w mur i wskutek podciągania kapilarnego 
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przemieszcza się w coraz wyższe jego partie zawilgacając i zasalając go (Rys. 1a), czego 
konsekwencją są zniszczenia tynku, cegieł i zaprawy (Rys. 1b).

a) b)
Rys. 1. Przykładowy widok: a) postępującego procesu zawilgocenia i zasolenia; b) zniszczeń muru 

spowodowanych długotrwałym nadmiernym zawilgoceniem i zasoleniem

Warto w tym miejscu zwrócić uwagę na to, że wartościowe historycznie budynki mogą 
być użytkowane wyłącznie w sposób zgodny z zasadami opieki nad zabytkami. Obowiąz-
kiem właścicieli jest właściwe ich utrzymanie oraz konserwacja, przy czym prace ingerujące 
w zabytkową tkankę podlegają rygorowi wcześniejszego uzyskanie pozwolenia od władz 
konserwatorskich [2, 3]. 

Mówiąc o nadmiernym zawilgoceniu murów warto w tym miejscu podać przyjęte w li-
teraturze technicznej klasyfi kacje, zarówno zawilgocenia [4–7], jak i zasolenia [8]. Klasyfi ka-
cje te zilustrowano rysunkami 2 i 3. Jeżeli wilgotność masowa przekracza 5% bezwzględnie 
konieczne jest podjęcie działań mających na celu jej obniżenie do poziomu dopuszczalnego, 
natomiast za dopuszczalne zasolenie uznaje się takie, którego stężenie nie przekracza niskich 
wartości pokazanych na rysunku 3.

W celu powstrzymania procesów niszczących powodowanych nadmiernym zawilgo-
ceniem, niezbędne jest w pierwszej kolejności wykonanie badań ustalających przyczyny 
i wielkości zawilgocenia oraz zasolenia. Należy zrozumieć, że badania te stanowią podstawę 
zarówno do wyboru optymalnej dla danej sytuacji metody wykonania zabezpieczenia prze-
ciwwilgociowego, a następnie jej zaprojektowania i zrealizowania, są także punktem wyjścia 
do podjęcia decyzji odnośnie do dalszego postępowania z takim murem, czy to w zakresie 
jego osuszenia, czy też kontrolowania w późniejszych okresach skuteczności działania wy-
konanego zabezpieczenia. 

Zamierzeniem autora niniejszego artykułu jest naświetlenie problematyki ujętej w ty-
tule, w tym przede wszystkim uczulenie na negatywne skutki nadmiernego zawilgocenia 
i zasolenia, sukcesywnie pogarszające stan techniczny budynków, zwrócenie uwagi na uwa-
runkowania i użyteczne metody badania wilgotności w budynkach zabytkowych, w tym 
zasygnalizowanie możliwości wykorzystania do tego celu sztucznych sieci neuronowych, 
a także sprecyzowanie działań przyczyniających się do powstrzymywania postępującej de-
gradacji i przywrócenia należytego stanu technicznego budynków zabytkowych. 



Degradacja budynków zabytkowych wskutek nadmiernego zawilgocenia ... 135

Rys. 2. Klasyfi kacja zawilgocenia wg [7]

Rys. 3. Klasyfi kacja zasolenia wg [9]

2. Przyczyny i najważniejsze negatywne skutki
nadmiernego zawilgocenia

Budynek pozbawiony izolacji przeciwwilgociowych, co w przypadku obiektów zabyt-
kowych zdarza się bardzo często, zawilgacany jest przede wszystkim wodą zawartą w grun-
cie, podciąganą kapilarnie. Występuje ona w postaci błonkowej – stanowiącej otoczkę ziaren 
gruntu, kapilarnej – wypełniającej pory w gruncie w wyniku napięcia powierzchniowego, 
a także gruntowej – pochodzącej głównie z opadów atmosferycznych przesiąkających przez 
górne warstwy gruntu. Do nadmiernego zawilgocenia przyczynia się także woda pochodząca 
z długotrwałego wykraplania pary wodnej na powierzchni wewnętrznej lub wewnątrz muru, 
wskutek niedostatecznej izolacyjności termicznej przegrody. Zawilgocenie potęgowane jest 
ponadto przez obecne w murze skrystalizowane sole, które higroskopijnie wchłaniają wilgoć 
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z otaczającego powietrza. Jak znaczny może być tylko z tego powodu przyrost zawilgocenia 
muru ceglanego pokazuje rysunek 4.

Rys. 4. Wzrost wilgotności masowej muru ceglanego spowodowany sorpcją wilgoci z powietrza w za-
leżności od jego wilgotności względnej i rodzaju i stężenia soli w murze [10]: 1 – NaCL,
28 mg/g, 2 – Ca(OH3)2, 100 mg/g, 3 – mur nie zawierający soli

O zawilgoceniu muru decyduje przede wszystkim ilość zawartej w nim wody związanej 
fi zyko-mechanicznie, a mianowicie zwilżalnej i kapilarnej oraz niezwiązanej, powstającej 
podczas kondensacji pary wodnej na powierzchni muru lub utrzymywanej siłami grawitacji 
w murze. Nie bez znaczenia jest także ilość wody związanej chemicznie przez skrystalizo-
wane w murze sole.

Mechanizm transportu wilgoci w materiałach kapilarno-porowatych jest znany i opisa-
ny m.in. w pracach [11, 12, 13]. Zasadniczo, podciąganie kapilarne jest zjawiskiem występu-
jącym w materiałach hydrofi lowych charakteryzujących się porami o promieniu mieszczą-
cym się w przedziale od 10-1 do 10-4 mm, a takie dominują w elementach składowych muru 
ceglanego [13]. Wysokość podciągania kapilarnego istotnie zależy od promienia porów kapi-
larnych, tzn. im mniejszy jest ten promień, tym wysokość podciągania jest większa. W wielu 
budynkach zabytkowych zawilgocenie ścian sięga nawet kilku metrów powyżej poziomu, na 
którym ściana styka się bezpośrednio z gruntem, co obrazuje rysunek 1.

Ważnym, negatywnym skutkiem nadmiernego zawilgocenia, z punktu widzenia bez-
pieczeństwa konstrukcji budynku, jest obniżenie wytrzymałości mechanicznej elementów 
składowych muru. Szczególnie zaprawa wapienna występująca w murach wielu budynków 
zabytkowych, wykonana na spoiwie „powietrznym”, a nie na hydraulicznym, traci swoje wa-
lory wytrzymałościowe. Powyższe stwierdzenie dotyczy także zapraw wykonanych na bazie 
cementu. Taka obniżona wytrzymałość może skutkować deformacjami i spękaniami muru. 
Przykładowo, na rysunku 5 pokazano schemat ilustrujący stopniową zmianę wytrzymałości 
na ściskanie muru ceglanego wskutek zmiany w czasie jego stanu wilgotnościowego. Rysu-
nek ten sporządzono przy założeniu, że w międzyczasie nie doszło do destrukcji mrozowej 
zawilgoconego muru.
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Rys. 5. Schemat ilustrujący stopniową zmianę wytrzymałości na ściskanie muru wskutek zmiany 
w czasie jego stanu wilgotnościowego

Negatywne skutki nadmiernego zawilgocenia polegające na obniżeniu wytrzymałości 
mechanicznej muru potęgowane są destrukcyjnym wpływem soli rozpuszczalnych w wodzie, 
które wskutek procesów krystalizacji i hydratacji, zachodzących w przypowierzchniowej 
strefi e muru i na jego powierzchni (w tej strefi e najintensywniej przebiega proces wysycha-
nia wilgoci), rozsadzają strukturę muru oraz tworzą powierzchniowe wykwity solne. Sole, 
o których mowa, a są to głównie siarczany, chlorki, azotany i węglany, są wszechobecne
w środowisku otaczającym budynki. Ich pochodzenie w części jest naturalne, a w części jest 
efektem działalności człowieka skutkującej zanieczyszczeniem środowiska, np. poprzez na-
wożenie gruntów nawozami sztucznymi, stosowanie chemicznych środków ochrony roślin, 
czy odladzanie dróg i ulic. Rysunek 6 ilustruje przykładowo charakterystyczne strefy krysta-
lizacji soli na różnej wysokości ściany murowanej.

a)                                         b)                                      c)

Rys. 6. Obrazy przedstawiające wg [14]: a) wnikanie roztworów wodnych z charakterystycznymi stre-
fami rozkładu soli w strukturze i na powierzchni muru; b) strefy krystalizacji soli na różnej wy-
sokości ściany; c) ścianę budynku z widocznymi charakterystycznymi strefami krystalizacji soli
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Mechanizm szkodliwego oddziaływania soli na materiały budowlane został zdaniem 
autora niniejszej publikacji bardzo jasno przedstawiony w [15, 16, 17]. Nie rozpisując się 
wiec na ten temat szerzej, wskazano główne  przyczyny zniszczeń struktury muru spowodo-
wanych obecnością w nim soli rozpuszczalnych w wodzie, którymi są procesy krystalizacyj-
ne i hydratacyjne.

Do krystalizacji dochodzi wtedy, kiedy wraz ze wzrostem stężenia soli w wodzie roz-
twór staje się przesycony. Procesy krystalizacyjne postępują w sposób ciągły, co znaczy, 
że po zapełnieniu się porów kryształami soli krystalizacja postępuje nadal, ale ponieważ 
wzrost kryształów jest uniemożliwiony przez ścianki porów, dochodzi do narastania ciśnie-
nia na te ścianki. Po przekroczeniu wytrzymałości na rozciąganie cegły lub zaprawy (ge-
neralnie muru) następuje rozerwanie struktury. Ciśnienie krystalizacyjne zależy głównie od 
temperatury T, molowej objętości soli, i od stosunku stężenia soli w stanie przesyconym
C do stężenia soli w stanie nasyconym Cs. Jak duże mogą być wartości tego ciśnienia ilu-
struje tablica 1.

Tabela 1. Wartości ciśnienia krystalizacyjnego dla wybranych przykładowo kilku soli rozpuszczalnych 
w wodzie, na podstawie [5, 17, 18]

Lp. Sól
Objętość 
molowa 

[cm3/mol]

Ciśnienie krystalizacyjne [MPa]

C/Cs=2 C/Cs=10

T=0°C T=20°C T=0°C T=20°C

1. Soda (Na2CO3·10H2O) 199 7,9 8,5 26,3 28,2

2. Sól gorzka (MgSO4·7H2O) 147 10,7 11,5 35,6 38,2

3. Gips (CaSO4·2H2O) 54 29,1 31,3 96,8 103,9

4. Anhydryt (CaSO4) 46 34,2 36,7 113,6 121,9

5. Halit (NaCl) 28 56,5 60,6 187,7 201,4

W przypadku soli posiadających zdolność do hydratacji, ciśnienie krystalizacyjne jest 
potęgowane, ponieważ przyłączanie cząsteczek wody przez kryształy soli budujących sole 
uwodnione powoduje wzrost objętości [17]. Parametrami sterującymi procesem uwodnienia 
są wilgotność i temperatura w tym rozumieniu, że równoczesny wzrost wilgotności i spadek 
temperatury intensyfi kują proces hydratacji.

Jeżeli porówna się wartości ciśnień krystalizacyjnych podane w tablicy 1 z wytrzy-
małością na rozciąganie cegły ceramicznej, wynoszącej maksymalnie do około 4,0 MPa, 
i wytrzymałością na rozciąganie zaprawy wapiennej, zazwyczaj niższą od 1,0 MPa, to staje 
się jasne, dlaczego dochodzi do rozsadzania struktury muru w strefi e przypowierzchniowej. 
Opisaną sytuację obrazuje rysunek 7.

Nadmierne zawilgocenie muru wpływa także negatywnie na własności cieplne wbudowa-
nych w niego materiałów powodując wzrost współczynnika przewodzenia ciepła. Prostą tego 
konsekwencją jest zmniejszenie izolacyjności termicznej przegrody zewnętrznej. Bardzo często 
dochodzi z tego powodu do kondensowania się pary wodnej na powierzchni wewnętrznej albo 
wewnątrz muru, czego konsekwencją jest jeszcze większe zawilgocenie przegrody. Ilustracją po-
wyższych stwierdzeń jest rysunek 8, na którym za [10, 19] pokazano wpływ zawilgocenia na prze-
wodność cieplną wybranych materiałów stosowanych do budowy murów oraz rysunek 9, który 
obrazuje wpływ wzrostu wilgotności masowej muru na zmniejszenie izolacyjności termicznej.
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Rys. 7. Typowy rozkład zawartości soli rozpuszczalnych w wodzie na grubości muru w połączeniu 
z mechanizmem niszczenia muru w strefi e przypowierzchniowej

Rys. 8. Wpływ zawilgocenia na przewodność cieplną wybranych materiałów budowlanych [10, 19]:
a – cegła ceramiczna o gęstości około 1700 kg/m3, b – cegła ceramiczna o gęstości około
1800 kg/m3,  c – wapień o gęstości około 1950 kg/m3, d – cegła klinkierowa

Konsekwencją pogorszenia właściwości cieplnych przegrody, spowodowanego nad-
miernym zawilgoceniem, jest pogorszenie warunków eksploatacyjnych w pomieszczeniach. 
Przejawia się to nie tylko kondensującą się na powierzchni wewnętrznej przegrody parą 
wodną, ale także związanym z tym rozwojem grzybów pleśniowych i domowych, szko-
dliwych dla zdrowia człowieka [20]. Uszkodzeniu ulegają wówczas tynki, od powierzch-
ni ścian odspajają się i odpadają powłoki malarskie, a co za tym idzie zniszczeniu ulegają
m.in. wykonane na tych tynkach historyczne malowidła.



Jerzy Hoła140

Rys. 9. Zależność spadku izolacyjności termicznej przegrody od wzrostu wilgotności masowej muru

3. Przegląd metod badania wilgotności – uwarunkowania badań

Metody badania wilgotności dzielą się na dwie grupy, niszczące – wymagające pobra-
nia próbek materiału do badań oraz nieniszczące – niewymagające ingerencji w strukturę 
materiału [10, 14]. Ich klasyfi kację przestawiono na schemacie, na rysunku 10.

Rys. 10. Podział metod badania wilgotności materiałów i przegród budowlanych, za [10, 14]
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Ponieważ w przypadku obiektów zabytkowych pobieranie próbek do badań możliwe jest 
tylko w bardzo ograniczonym zakresie, do badań wilgotności prowadzonych w takich budynkach 
predysponowane są metody nieniszczące. Z rysunku 10 wynika, że metod tych jest wiele. Należy 
mieć jednak na uwadze to, że metody nieniszczące mają pewne ograniczenia, które powodują, 
że ich stosowanie w budynkach zabytkowych staje się problematyczne. Ponadto nie wszystkie 
pozwalają w sposób ilościowy ocenić wilgotność i jej rozkład w przegrodzie. Niewątpliwie za-
letą metod nieniszczących jest brak ingerencji w strukturę materiału podczas prowadzenia ba-
dań, a co za tym idzie możliwość wykonania badań w dowolnej liczbie miejsc badawczych [7].

I tak, cześć z metod nieniszczących pozwala ocenić wilgotność wyłącznie w sposób 
jakościowy, nie ilościowy. Jak to wyjaśniono w [7, 14], odnosi się to do chemicznej metody 
papierków wskaźnikowych w przypadku której zawilgocenie określane jest obrazowo na pod-
stawie zmiany zabarwienia papierków wskutek kontaktu z powierzchnią zawilgoconego ma-
teriału. Podobnie rzecz ma się z metodami opartymi na pomiarze właściwości cieplnych, ter-
mowizyjnej, optycznych i wideografi i. Są one przydatne jedynie do lokalizowania wilgotnych 
obszarów przegrody, bez możliwości określania wartości wilgotności. Jest to istotne ograni-
czenie. Z kolei metody jądrowe, ze względu na uwarunkowania aparaturowe i wysokie koszty 
prowadzenia badań praktycznie nie są stosowane w warunkach in situ. Podobnie rzecz ma 
się z metodą elektrycznej tomografi i impedancyjnej, która umożliwia uzyskanie przestrzen-
nego rozkładu wilgotności w przegrodzie, jednak z braku produkowanej seryjnie aparatury 
nie może być stosowana w praktyce [7]. Również, zaliczana do grupy metod elektrycznych 
metoda opornościowa ma istotny mankament, bo wymaga wprowadzania elektrod igłowych 
bezpośrednio do badanego materiału w wywiercone w nim liczne otwory o niewielkiej śred-
nicy [7]. Ta konieczna ingerencja w strukturę materiału przegrody powoduje, że metoda nie 
może być polecana w badaniach wilgotności w obiektach zabytkowych. 

Za najbardziej przydatne na chwilę obecną uznaje się metody elektryczne, dielektryczną 
i mikrofalową. W przypadku metody dielektrycznej wykorzystywane jest zjawisko zmiany sta-
łej dielektrycznej badanego materiału wskutek zawilgocenia, natomiast w metodzie mikrofa-
lowej mierzone jest tłumienie mikrofal przechodzących przez zawilgocony materiał. Oznacza 
to, że w przypadku obydwu metod podczas wykonywania badań nie mierzona jest bezpośred-
nio wilgotność, lecz inna fi zyczna cecha materiału na wartość której wpływa zawarta w nim 
woda. Rezultatem pomiaru jest więc parametr niemianowany X. Dlatego też, do określenia 
wartości wilgotności niezbędne jest skalowanie aparatury na danym obiekcie w wyniku które-
go określona zostaje zależność korelacyjna lub hipotetyczna, między mierzonym parametrem 
bezwymiarowym X a na przykład wilgotnością masową Um. Bez względu na sposób określenia 
tej zależności, co wyjaśnia rysunek 11 [7], niezbędne jest pobranie pewnej minimalnej liczby 
próbek do badań laboratoryjnych prowadzonych metodą suszarkowo-wagową.

Rys. 11. Sposoby określenia zależności Um – X dla użytej w badaniach metody nieniszczącej dielek-
trycznej lub mikrofalowej, za [7]
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Jak to zauważono w [7, 14], brak zgody służb konserwatorskich na pobranie próbek do 
badań, lub niewiedza badającego wilgotność powoduje, że procedura skalowania aparatury ba-
dawczej na obiekcie jest pomijana. W zamian tego korzysta się ze skalowania wykonanego 
w laboratorium, przez producenta aparatury. Skalowanie takie odbywa się prawie zawsze na 
podstawie badania próbek zawilgoconych wodą pozbawioną rozpuszczalnych w niej soli. Na 
podstawie przeprowadzonych w [14] szerokich badań opublikowanych m.in. w [21, 22, 23] 
wynika natomiast jednoznacznie, że zasolenie istotnie wpływa na rezultaty badań uzyskane me-
todami elektrycznymi powodując zawyżenie ocenianej wartości wilgotności w porównaniu do 
wilgotności rzeczywistej. Ponieważ w przypadku budynków historycznych zawsze mamy do 
czynienia z murami zasolonymi, rezultaty uzyskane z wykorzystaniem aparatury wyskalowanej 
poza badanym obiektem mogą znacznie odbiegać od rzeczywistości, co ilustrują rysunki 12 i 13.

Rys. 12. Zbiorcza zależność między wilgotnością masową Um a wskazaniem X miernika dielektrycznego 
dla murów ceglanych wykonanych na zaprawie wapiennej (MZW) przechowywanych w śro-
dowiskach wodnych: azotanowym (A), chlorkowym (C) i siarczanowym (S), na tle zależności 
otrzymanej dla tych murów przechowywanych w wodzie destylowanej (WO), wg [14]

Warto w tym miejscu powiedzieć, że problem wiarygodnej oceny nieniszczącymi meto-
dami elektrycznymi zawilgocenia zasolonych murów ceglanych w budynkach zabytkowych 
może zostać w najbliższym czasie skutecznie rozwiązany z pomocą sztucznych sieci neurono-
wych. Wyeliminuje to kłopotliwą każdorazową konieczność skalowania aparatury na danym 
obiekcie. Na chwilę obecna wykazano na podstawie badań testowych murów ceglanych, prze-
chowywanych w warunkach laboratoryjnych w środowisku wodnym siarczanowym, chlor-
kowym i azotanowym oraz w środowisku wodnym pozbawionym soli jako porównawczym, 
że sztuczna sieć neuronowa jednokierunkowa wielowarstwowa ze wsteczną propagacja błędu 
o odpowiednio dobranej strukturze i algorytmie uczenia Broyden–Fletcher–Goldfarb–Shanno 
jest do ego celu predysponowana [14, 24]. Sieć ta została nauczona i przetestowana na zbudo-
wanej do tego celu bazie składającej się z ponad 1000 zestawów wyników. W skład każdego 
zestawu weszły: dwa parametry bezwymiarowe XD i XM opisujące zawilgocenie badanych mu-
rów testowych określone odpowiednio metodą dielektryczną i mikrofalową, trzy pomocnicze 
parametry A, C, S opisujące stężenie soli (w %) występujących w tych murach przechowywa-
nych w środowisku wodnym odpowiednio azotanowym i chlorkowym oraz siarczanowym, 
oraz parametr Um opisujący rzeczywistą wilgotność masową muru (w %) ustaloną metodą su-
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szarkowo–wagową. Na rysunku 14 pokazano, za [24], strukturę sztucznej sieci neuronowej 
jednokierunkowej, wielowarstwowej z 11 neuronami w warstwie ukrytej.

Rys. 13. Zbiorcza zależność korelacyjna między wilgotnością masową Um a wskazaniem X miernika mi-
krofalowego dla murów ceglanych wykonanych na zaprawie wapiennej (MZW) przechowywa-
nych w środowiskach wodnych: azotanowym (A), chlorkowym (C) i siarczanowym (S), na tle 
zależności otrzymanej dla tych murów przechowywanych w wodzie destylowanej (WO), wg [14]

Rys. 14. Struktura sztucznej sieci neuronowej jednokierunkowej wielowarstwowej, predysponowanej 
do oceny wilgotności masowej Umc [24]
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O przydatności tej sieci do wiarygodnej oceny wilgotności zasolonego muru ceglanego 
świadczą uzyskane bardzo wysokie wartości współczynnika korekcji liniowej R zarówno dla 
procesu uczenia, testowania jak i weryfi kacji doświadczalnej, uwidocznione na rysunku 15 
[14]. Aby ten sposób oceny wilgotności mógł wejść do praktyki budowlanej konieczna jest 
jednak jego weryfi kacja na obiektach zabytkowych.

Rys. 15. Zależność między wilgotnością masową Um badanych testowych murów ceglanych uzyskana 
metodą suszarkowo-wagową i wilgotności Umc identyfi kowana przez sztuczną sieć neuronową 
dla procesu [14, 24] a) uczenia, b) testowania, c) weryfi kacji doświadczalnej

Ponadto uwagi wymaga jeszcze jeden problem. Otóż w wielu budynkach zabytkowych 
ściany murowane mają znaczną grubość, nierzadko przekraczająca 100 i więcej centyme-
trów. Tymczasem zasięg metod nieniszczących jest zdecydowanie mniejszy i wynosi w przy-
padku metody dielektrycznej około 60 mm i do około 300 mm dla metody mikrofalowej. 
Jeżeli informacje te skonfrontuje się z rysunkiem, na którym pokazany został typowy rozkład 
wilgotności masowej na grubości muru to staje się jasne, że aby uzyskać pełny obraz zawil-
gocenia przegrody niezbędne jest wykonanie przez nią przynajmniej jednego kontrolnego 
lub kilku kontrolnych przewiertów. Przewierty te powinny być wykonane przynajmniej do 
połowy grubości przegrody celem pobrania próbek do badań laboratoryjnych niezbędnych 
do ustalenia rozkładu wilgotności na grubości muru.
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Rys. 16. Typowy rozkład wilgotności masowej na grubości muru wg [10, 14]

W zakończeniu tego punktu warto podkreślić, że jeżeli sygnalizowana powyżej ko-
nieczność pobierania z obiektu pewnej minimalnej liczby próbek zawilgoconych materiałów 
do badań laboratoryjnych spotka się ze zrozumieniem służb konserwatorskich, to bardzo 
korzystnie wpłynie to na wiarygodność rezultatów badań uzyskanych metodami nieniszczą-
cymi, w tym na oszacowanie ilości wody zawartej w przegrodzie koniecznej do usunięcia, 
celem jej osuszenia.

4. Przeciwdziałanie degradacji – ujęcie sygnalne

Początkiem całego szeregu działań zapobiegających postępującej degradacji budyn-
ków zabytkowych wskutek nadmiernego zawilgocenia jest należyte zdiagnozowanie aktual-
nego stanu budynku i zidentyfi kowanie otaczającego go środowiska. W zakresie tych działań 
mieści się między innymi: identyfi kacja podłoża gruntowego i panujących w nim stosunków 
wodnych, ustalenie przyczyn nadmiernego zawilgocenia, określenie na podstawie specjali-
stycznych badań stopnia zawilgocenia i jego rozkładu po obwodzie oraz na wysokości i na 
grubości ścian wraz z ustaleniem stopnia zasolenia i rodzaju soli rozpuszczalnych w wodzie, 
zdiagnozowanie stanu technicznego zawilgoconych ścian wraz z ustaleniem ich rzeczywistej 
grubości oraz budowy w rozumieniu jednorodności materiałowej, identyfi kacja cennych de-
tali historycznych i malowideł, badania stratygrafi czne, itp. 

Wymienione wyżej działania stanowią podstawę wyjściową do sporządzenia dokumen-
tacji projektowej, na którą składają się przede wszystkim projekt budowlany i wykonawczy, 
a następnie zrealizowanie na jej podstawie skutecznych zabezpieczeń przeciwwilgociowych 
poziomych i pionowych oraz innych prac budowlanych, w tym renowacyjnych, przywra-
cających należyty stan techniczny budynku. Do zadań projektanta należy, po przeanalizo-
waniu danego przypadku zaprojektowanie optymalnych rozwiązań odnośnie do wykonania 
skutecznych poziomych i pionowych zabezpieczeń przeciwwilgociowych, dobór optymalnej 
metody osuszenia zabezpieczonych przeciwwilgociowo przegród do poziomu dopuszczalne-
go, zdecydowanie o wyborze sposobu „obróbki” soli, itd. 
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Wszystkie te działania powinny być konsultowane i realizowane pod nadzorem służb 
konserwatorskich. Natomiast niewątpliwie jednym z najtrudniejszych zadań wykonawczych 
jest zrealizowanie w istniejącym budynku zabytkowym skutecznych poziomych zabezpie-
czeń przeciwwilgociowych. Jest to duże wyzwanie zwłaszcza wtedy, gdy ściany budynku są 
grube lub bardzo grube, czyli te, których grubość wynosi odpowiednio ponad 100 cm i ponad 
200 cm. Zarówno prace projektowe jak i wykonawcze zaliczają się do wysoce specjalistycz-
nych, dlatego bardzo wskazane jest aby były realizowane przez osoby i fi rmy posiadające 
udokumentowane w tym zakresie doświadczenie.

Zdaniem autora szersze omówienie zasygnalizowanych powyżej bardzo ważnych za-
gadnień jest jak najbardziej uzasadnione, ale nie pozwalają na to ramy objętościowe niniej-
szej pracy. W tej sytuacji warto przynajmniej polecić w tym miejscu te prace [5, 10, 25–30], 
w których zagadnieniom tym poświęcono dużo uwagi.

5. Podsumowanie

Podniesiona w artykule problematyka dotycząca degradacji budynków zabytkowych 
powodowanej nadmiernym zawilgoceniem i zasoleniem jest zdaniem autora aktualna, w od-
niesieniu do znacznej części budynków wartościowych historycznie i to w wielu krajach eu-
ropejskich. Chodzi przede wszystkim o budynki o ścianach murowanych z cegły ceramicz-
nej stosowanej w przeszłości powszechnie, nie posiadających izolacji przeciwwilgociowych, 
których dawniej nie wykonywano. 

Omawiając negatywne skutki nadmiernego zawilgocenia i zasolenia, powodujące suk-
cesywne pogarszanie się stanu technicznego budynku, starano się zwrócić w artykule uwagę 
na mogące wystąpić z tego powodu obniżenie bezpieczeństwa konstrukcji oraz pogorszenie 
izolacyjności termicznej przegród i warunków eksploatacyjnych w pomieszczeniach. Z ko-
lei, dokonując przeglądu metod badania wilgotności, z myślą o wyeliminowaniu ich bezkry-
tycznego stosowania, omówiono uwarunkowania badań wilgotności i wskazano użyteczne 
metody w odniesieniu do budynków zabytkowych.

Problemy przeciwdziałania degradacji budynków zabytkowych wskutek nadmier-
nego zawilgocenia potraktowano w pracy sygnalnie nie dlatego, że są one mało ważne. 
Wręcz przeciwnie, podkreślono ich ważność i wagę działań zapobiegających postępującej 
degradacji. Działania te starano się sprecyzować w ujęciu chronologicznym. Z uwagi na 
ograniczoną objętość niniejszego artykułu zrekompensowano ten niedobór czytelnikowi 
wskazując pozycje literaturowe, w tym książkowe, w których problemom tym poświęcono 
sporo miejsca.
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Abstract: The article presents selected, however, according to the author signifi cant 
problems concerning the progressive degradation of historic buildings due to excessive 
moisture. The most important causes and effects of excessive moisture and salinity were 
highlighted. A decrease in the safety of a structure, a reduction of the thermal insulation 
of a building’s partitions and the deterioration of the operating conditions in rooms were, 
among others, indicated as the effects. The conditions of testing moisture using non-
destructive methods, indicating those methods that are useful in historic buildings, were 
described. Moreover, the possibility of using artifi cial neural networks for a reliable moisture 
assessment was indicated. Actions that should be taken to prevent the progressive degradation 
of historic buildings, which is caused by excessive moisture and salinity, were signalled in 
chronological order.

Keywords: historic buildings, degradation, excessive moisture, excessive salinity, 
moisture testing methods, artifi cial neural networks.
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Abstract: Provision of comfortable conditions in the premises with simultaneous optimi-
zation of costs throughout the life cycle of the building was the main objective of the study. The 
analysis of the world engineering practice of troweling compounds with high moisture-regulat-
ing ability is performed. Information on the features of the manufacture of plasters with mois-
ture-regulating ability is given. Usage of expanded aggregates that have the ability to quickly 
collect, store, and then slowly release moisture is an effective way to regulate moisture in living 
areas of buildings under construction as well as of newly erected ones. As a result of this study, 
it has been shown that it is possible to produce environmental control in residential premises not 
only through the operation of costly air conditioning systems that consume a signifi cant amount 
of power, but also by using accumulating and easily releasing moisture building materials, pro-
viding a dampening effect. Studies have been carried out and troweling compounds with a high 
moisture-regulating ability with the use of domestic components have been developed, allow-
ing, in addition to the above-mentioned purposes, to reduce the risk of water vapour condensa-
tion on the walls and the occurrence of fungi and mould in the room.

Keywords: troweling compounds, moisture-regulating ability, expanded aggregates, 
modifying additives, environmental control, moisture storage, dampening effect, mould for-
mation prevention.

1. Introduction

After the increase of statutory indicators of the heat transfer resistance of the enclosure 
of buildings and, accordingly, the reduction of the cost of heat energy to maintain comfort-
able conditions in them, the questions of air quality decreasing indoors and a signifi cant 
increase in its humidity began to appear.

This was the result of the fact of neglecting by inhabitants the installation of supply and ex-
haust forced ventilation systems with heat recuperation during the repair and reconstruction of their 
rooms, in order to minimize fi nancial costs. In addition, these systems were disconnected in some 
cases in newly constructed buildings in the process of their operation, trying to minimize heating 
costs during the cold season. And in the cases, where such systems were absent, sometimes ordi-
nary fresh air valves were simply sealed, trying to limit the fl ow of cold air into the room.

The carried out explanatory work, and even the handing over of a special manual on the 
proper operation of heating and ventilation systems to each apartment owner did not always 
lead to the desired result.

Further on, in the process of operation, the same inhabitants presented claims to de-
velopers and construction organizations, connected with a decrease in the comfort of living,
as well as the formation of mould on the walls and ceiling, which could lead to a decrease in 
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the commercial attractiveness of residential buildings. The study of this issue confi rmed that 
such negative phenomena are observed, as a rule, in the places where the owners of apart-
ments do not provide the correct modes of their functioning.

We have made an attempt to develop a set of constructive and technological solutions 
that can signifi cantly reduce the consequences of the above situations, as well as minimize 
the infl uence of subjective factors.

For this purpose, an analysis of the existing world engineering practice was carried 
out, which has shown that the object in view could be achieved by using fi nishing materials 
capable of accumulating a part of the moisture contained in the air with increased humidity 
in the room, followed by its return in the case of moisture reduction.

For a number of years, researches on the possibility of environmental control in the 
rooms of buildings that are under construction as well as of newly erected ones, through a 
number of innovative solutions, including the improvement of fi nishing materials and meth-
ods for their application, have been carried out at Institute BelNIIS Republican Unitary Re-
search Enterprise for Construction.

This article presents the results of research in relation to buildings made of small piece 
materials (bricks and ceramic stones).

2. Localization of areas of increased humidity in living quarters

Given that any additional engineering solution or the use of material with special prop-
erties can lead to an increase in the cost of buildings and, therefore, to a certain decrease in 
competitive opportunities in the real estate market, we adhered to the principle of reasonable 
suffi ciency. To this end, the work has been carried out to localize areas of increased humidity 
in living quarters.

It is established that signifi cant moisture liberation occurs as a result of people’s vital 
activity and various processes (cooking, washing, etc.). At the same time, the supply of water 
vapour from different sources is very different [1].

Table 1 lists some sources of moisture liberation in buildings and their values.

Table 1. Intensity of moisture liberation in buildings

Source of moisture liberation Intensity of moisture liberation, l/day

People
(one-man vapour emission)

0.75 (sedentary activity)
1.2 to 5 (hard labour)

Air humidifi ers 2 to 20

Hot bath 2 to 20

Mopping 0.2

Dish washing 0.5

Food preparing for 4 persons 0.9 to 2 (3 with allowance of gas)

Automatic defrosting refrigerator 0.5

Face washing/hand washing (per 1 person) 0.2 to 0.4

Shower (per 1 person) 0.5

Seasonal moisture-yielding ability (or new construction 
materials) 

3 to 8 (depends on the structure of the 
building)
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Thus, when designing a fi nishing layer, a moisture-regulating plaster can be used in 
kitchens, bathrooms and adjacent areas. The use of air humidifi ers with reduced humidity 
also loses relevance due to the desorption of moisture from the fi nishing layer into the room, 
creating a dampening effect.

The accumulating capacity and vapour permeability of plasters with a high moisture-
regulating ability ensure balanced air humidity in the room and a comfortable environment. 
In this case, the higher the ability of walls and ceilings to accumulate heat is, the more uni-
form the room temperature is. Also the minimum difference between the room temperature 
and the wall surface temperature is an essential advantage.

In a residential building, there is a constant process of moisture migration from the 
inside out through the walls when the outside air temperature is below room temperature. 
The amount of outgoing water vapour depends on the difference in temperature and humidity 
outside and inside the room. At the same time, the lower the humidity is, the less the prob-
ability of formation of internal condensate, mould and fungi is.

Relatively stable air humidity in the room has a signifi cant impact not only on the 
health of inhabitants, but also on power consumption in the house: the drier the air is, the less 
heat is required to heat the room.

In addition, moisture causes or accelerates the electrochemical corrosion of metal prod-
ucts and parts; chemical damage to gypsum facing, ceiling slabs, wooden materials; changing 
the colour of the architectural details of the building; change in the volume of construction 
materials (swelling, buckling, shrinkage), etc. 

3. Designing of plasters with moisture-regulating ability

During the research, the primary attention was paid to achieving the maximum mois-
ture-accumulating capacity of the plaster materials and ensuring their smooth moisture yield-
ing during the humidity reducing in the room.

The analysis of engineering practice showed that in order to solve this problem, the Sto 
AG company (Switzerland), in cooperation with the Swiss federal laboratory for materials 
science and technology, Empa [2], developed a special plaster for the walls. The ability to 
absorb moisture from the air much more effi ciently than the vast majority of the currently 
existing traditional lime plasters is its distinctive feature. When creating it, the developers ad-
hered to the following criteria: the plaster should be moisture-regulating, made on a mineral 
basis, easy to use and not too expensive, in comparison with existing analogous ones.

This plaster for walls is capable of absorbing 90 grams of water vapour per one m², 
which is one third higher than that of the best clay-based plaster. As noted by the developers, 
the moisture-regulating plaster should be applied to walls 10–20 mm in thickness, in order to 
achieve the maximum degree of moisture absorption.

The Schaefer Krusemark construction company (Germany) [3] has created several 
types of moisture-regulating plaster. High-quality calcined sands and special granular light-
weight aggregates, mineral binders, additives and agents improving the technical parameters 
of the fi nal product are used for its production as an aggregate.

Qualitative clay-based plaster is made by Womersley’s Ltd (UK) [4], lime-based plaster 
is produced by KeimFarben GMBH (Germany) [5], etc.

These troweling compounds have the highest possible vapour permeability and good 
adhesion. The higher the vapour permeability index is, the better the wall breathes and the 
higher the process intensity of sorption and desorption of moisture is.
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The creation of domestic moisture-regulating troweling compounds with the maximum 
use of components available in our market was one of the main tasks of the study. This ar-
ticle presents one of the stages, at which the properties of plasters based on cement binders 
were examined when used in buildings with walls made of small piece materials (brick and 
ceramic stones).

It is established that the moisture-regulating plaster coating of walls must meet the fol-
lowing requirements:

– air entrainment of the mortar mixture must be at least 20%;
– porosity of plaster mortar must be not less than 45%;
– adhesion with wall material must be at least 0.2 MPa;
– the average density of the mortar should be not more than 1100 kg/m3;
– the coeffi cient of vapour permeability of plaster layers should be not less than 0.06 mg/m h Pa;
– moisture absorption at the maximum humidity of air should be not less than 80–90 g/m2;
– the moisture release of the plaster coating should be carried out within several hours.
At fi rst, the types and properties of expanded aggregates were studied, which can be 

used most effi ciently to solve the problem posed [6].
Expanded aggregates have, to varying degrees, the ability to quickly collect, store, and 

then slowly release moisture, levelling the diurnal and seasonal fl uctuations in humidity. 
Thus, a fairly simple and inexpensive compound using various expanded aggregates will be 
very effective in maintaining the optimum moisture regime in houses.

Mineral binders (Portland cement M500 D 20, hydrated lime), modifying additives 
(Micelles FMC 2250 methylcellulose, Berolan LPW 1 air-entraining additive), fi ne-disper-
sion fi llers (carbonate of lime, dolomite), aggregate (quartz sand), expanded aggregates (po-
rover, expanded vermiculite, expanded perlite, expanded polystyrene in granules, expanded 
clay sand), and Arbocel PWC 500 cellulose fi bre were used in the present work to develop 
moisture-regulating plasters.

This article presents the results of studies of various compositions of moisture-reg-
ulating plasters. In particular, the strength characteristics of a cement binder with various 
contents of fi ne-dispersion fi llers (dolomite, carbonate of lime) was checked. 

As a result of the tests, it was found that the compressive strength does not change with 
a carbonate of lime and dolomite content of not more than 20 mass%. When the content of 
dolomite is increased, the strength characteristics of the binder is reduced. An increase in 
the content of carbonate of lime in mortars of more than 20 wt. % leads to an insignifi cant 
decrease in the compressive strength.

Consequently, the use of carbonate of lime as a fi ller in moisture- regulating plasters is 
preferable.

In addition, as a result of the tests, it has been established that when using dolomite as 
a fi ne-dispersion fi ller, the formation of salt effl orescences on the plaster coating is possible.

The following methods of creating a porous structure of materials were used for further 
optimization of plaster mortars:

– the involvement of air and the formation of air pores directly in the mortar;
– preparation of the mortar with the introduction of a light expanded aggregate.
A Berolan LPW 1 pore former, stabilizing the mechanical capture of air, was used in an 

amount of 0.01 to 0.06% by weight of the dry mixture to pore plaster mortars by involving 
air and air pores forming directly in the mortar.

It is established that the air entrainment increases up to 20% when the content of the 
pore former in the mortar is not less than 0.02%.
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In the present work, cellulose derivatives, namely Micelles FMC 22501 methylcel-
lulose (MC), were used to increase air entrainment. It is established that when introducing 
the above additive into the plaster mixture, air entrainment reaches values of 14–15%.

Expanded aggregates represent one of the main components in the development of 
moisture-regulating plasters. The type of expanded aggregate is determined by the maximum 
grain size and shape, grain composition, fi ne particles content and porosity.

The density reducing of plaster mortars is the main indicator of the mortars quality 
when using these aggregates.

Artifi cial expanded aggregates differ from aggregates obtained from industrial wastes 
by the stability of the composition and properties, and therefore aggregates of this category 
are recommended for use in the composition of mortars for the production of moisture-reg-
ulating plasters.

The following expanded aggregates were used:
– expanded perlite, having grain size of no more than 1.5 mm and bulk density of no 

more than 100 kg/m³;
– expanded vermiculite, having grain size of no more than 1.5 mm and bulk density of 

no more than 150 kg/m³;
– expanded clay sand, having grain size of no more than 5 mm and bulk density of 640 kg/m³;
– expanded polystyrene is a granular bulk material obtained from an expandable poly-

styrene into which an air pore former is introduced, having a bulk density of 35 kg/m³;
– porover is a specially processed, granulated glass in the form of small hollow balls 

with a dispersion of 0.1–0.3 and 0.2–0.5 mm. It is a lightweight, durable, chemically 
resistant, non-fl ammable material.

An aggregate has a signifi cant effect on the setting time of a mortar. The aggregate in-
troduced into the cement paste, due to the manifestation of surface forces, shortens the period 
of the structure formation, and the higher the content of the aggregate and its specifi c surface 
is, the greater its infl uence is.

The presence of an aggregate signifi cantly affects the hardening conditions of paste 
matrix. In the mortar, the interaction of cement with water and its solidifi cation takes 
place in thin interlayers between the grains of the aggregate in constant interaction with it.
The aggregate increases the water-retaining capacity of the cement paste, limits shrinkage 
deformations, promotes the formation of a crystalline scaffold of paste matrix, infl uences the 
temperature and humidity changes in the hardening of paste matrix. 

The study of air entrainment and moisture sorption for 3 hours of exposure at a mois-
ture content of 98 ± 2% and a temperature of 20 ± 2°C of moisture-regulating plasters based 
on a cement binder with various lightweight fi llers showed that, in this case, a moisture-
regulating plaster in which expanded vermiculite is used as an expanded aggregates has the 
highest air entrainment.

In absolutely dry material the pores and capillaries are fi lled with air. However, if the 
building material is in air containing water vapour, a certain amount of water vapour pen-
etrates into the air pores and condenses on their walls until an equilibrium moisture is estab-
lished, which depends on the partial pressure of the vapour in the ambient air.

The change in the content of water vapour in the moisture-regulating plaster based on 
a cement binder is shown in Figure 1. 
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Fig. 1. Change in the content of water vapour in the plaster vs. holding time: (1–24) h – moisture sorp-
tion at (98 ± 2) % humidity; (24–48) h – desorption of moisture at (60 ± 5) % of humidity
1 – 10% of expanded perlite + 0.1% of MC; 2 – 10% of expanded vermiculite + 0.1% of MC;
3 – 10% of expanded vermiculite + 0.3% of MC; 4 – 20% of porover + 0.1% of MC;
5 – 5% of expanded polystyrene + 0.1% of MC.

Thus, the moisture-regulating plaster, containing 10% of vermiculite is an optimal 
compound.

Arbocel PWC 500 cellulosic fi bres made of natural raw materials were used as the 
thickener, reinforcing agent and adsorbent to further optimize the composition of the mois-
ture-regulating plaster. The dependence of the air entrainment of the moisture-regulating 
plaster with the expanded vermiculite on the content of the above cellulose fi bre is shown in 
Figure 2.

Fig. 2. Dependence of air entrainment (1) and average density (2) of moisture-regulating plaster with 
expanded vermiculite on the content of cellulose fi bre
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The change in the content of water vapour in the moisture-regulating plaster containing 
expanded vermiculite, Micelles FMC 22501 methylcellulose, Berolan LPW 1 air entraining 
admixture, Arbocel PWC 500 cellulose fi bre is shown in Figure 3.

Fig. 3. Change in water vapour content vs. time. Exposition of (0–3) hours – moisture sorption;
(3–7) hours – desorption of moisture

At the time of troweling compounds designing, it is necessary to take into account the 
fact that when they are applied to walls of brick or ceramic blocks, in contrast to concrete 
walls, moisture migration from the plaster layer to the wall array is possible during operation. 
In most cases, the amount of moisture migrating into the wall makes up 4–7% of the sorbed 
water vapour, and the penetration depth does not exceed 10–15 mm. This factor should also 
be taken into account when calculating the thermal resistance of building envelopes.

Thus, it has been established that cement plasters with a high moisture-regulating abil-
ity have a number of advantages over traditional cement plasters. First of all, these plasters 
actively “breathe”. Their ability to damp the increased or decreased moisture content in in-
door air is signifi cantly better than that one of traditional plasters.

4. Conclusion

The analysis of the world engineering practice and conducted scientifi c research have 
shown the expediency of environmental control in the premises of residential buildings and 
industrial premises not only through the operation of expensive air conditioning systems that 
consume a signifi cant amount of power, but also through the use of building materials, ac-
cumulating and easily releasing moisture.

The development of troweling compounds with a high moisture-regulating ability 
(based on the use of predominantly domestic components), which improve the comfort of
a person in the room, reduce the risk of condensation of water vapour on walls and ceilings, 
and the appearance of fungi and mould was the result of the study.
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Streszczenie: W artykule przedstawiona została analiza wpływu wybranej metodologii 
oceny mostków cieplnych na bilans energetyczny na przykładzie projektu typowego budyn-
ku jednorodzinnego.

Obliczenia analityczne jednoznacznie pokazują, że przyjęta metodyka wyznaczenia 
wartości współczynnika liniowego przenikania ciepła mostka cieplnego, znacząco wpływa 
na charakterystykę energetyczną budynku. Przedstawione w katalogach mostków cieplnych 
wartości liniowego współczynnika przenikana ciepła dla konkretnych przegród, najczęściej 
rozwiązań systemowych różnych fi rm, dają bardziej precyzyjne wartości aniżeli przyjęte na 
podstawie uproszczonej metodyki zgodnie z normą PN-EN ISO 14683:2008. Przy użyciu 
obliczeń komputerowych zgodnie z normą PN-EN ISO 10211:2008 wartości współczynnika 
liniowego przenikania ciepła są odzwierciedleniem rzeczywistych detali konstrukcyjnych. 
Można zatem jednoznacznie stwierdzić, że obliczenia te są najdokładniejsze. Jednak w po-
równaniu do katalogów metoda ta wymaga dużo większych nakładów pracy. 

Zmiana sposobu uwzględnienia wartości mostka termicznego może zmienić wartość 
wskaźnika nieodnawialnej energii pierwotnej nawet o 20 [kWh/m2rok]. Szczególną uwa-
gę do precyzyjnych analiz strat ciepła przez mostki cieplne powinno się uwzględniać przy 
projektowaniu budynków pasywnych oraz zero-energetycznych, w których wpływ mostków 
termicznych stanowić może ponad 20% łącznego zapotrzebowania na ciepło. 

Słowa kluczowe: Mostki termiczne, bilans energetyczny, budownictwo niskoenerge-
tyczne, charakterystyka energetyczna, świadectwa charakterystyki energetycznej.

1. Wprowadzenie

Wzrost efektywności energetycznej budownictwa jest podstawowym działaniem ma-
jącym na celu osiągnięcie deklarowanego poziomu redukcji emisji CO2 o 20%, zwiększenia 
efektywności energetycznej budynków o 20% oraz osiągniecie udziału odnawialnych źródeł 
ciepła na poziomie 20%. Polityka Unii Europejskiej zmierza do poprawy efektywności ener-
getycznej oraz redukcję emisji CO2 o 90% w stosunku do 1990 roku, a jednym z jej elementów 
jest program budowy budynków o niemal zerowym zużyciu energii. Dyrektywa Parlamentu 
Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie charakterystyki energe-
tycznej budynków nakazuje ograniczenie zużycia energii pierwotnej w budynkach w krajach 
Unii Europejskiej [1]. Według ww. Dyrektywy do dnia 31 grudnia 2020 r. wszystkie nowe bu-
dynki powinny być budynkami o niemal zerowym zużyciu energii, a po dniu 31 grudnia 2018 r.
nowe budynki zajmowane przez władze publiczne oraz będące ich własnością powinny być 
budynkami o niemal zerowym zużyciu energii. Przyjęta w Polsce Polityka energetyczna do 
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2030 roku, zakłada m.in. zwiększenie do 2020 Zgodnie z założeniami do 2020 roku udział 
biopaliw w rynku paliwa ma osiągnąć poziom 10%. Sektor komunalno-bytowy zużywa około 
35–40% łącznego zapotrzebowania na pierwotne nośniki energii w krajach Unii Europejskiej 
[10]. Zwiększenie efektywności energetycznej w budownictwie jest jednym z podstawowych 
kroków do osiągnięcia ograniczenia zużycia energii oraz redukcji emisji gazów cieplarnia-
nych. W celu wdrożenia w Polsce Dyrektywy w sprawie charakterystyki energetycznej [1], 
wprowadzono zmiany w rozporządzeniu dotyczącym warunków technicznych jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie [2], które określają maksymalne wartości współczyn-
ników przenikania ciepła przegród budowlanych oraz maksymalne wskaźniki nieodnawialnej 
energii pierwotnej dla nowoprojektowanych budynków.

Zgodnie z obowiązującymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie [2] od 1 stycznia 2017 roku maksymalny wskaźnik nieodna-
wialnej energii pierwotnej dla budynków jednorodzinnych wynosi 95 kWh/m2rok, a od 
1 stycznia 2021 wskaźnik ten wynosić będzie wynosił 70 kWh/m2rok. Warto zaznaczyć, 
że dla budynków wybudowanych przed 1980 rokiem wskaźnik ten oscylował w granicach
300–400 kWh/m2rok. Zastosowanie w budynkach jednorodzinnych do celów grzewczych, 
wysokoefektywnych oraz odnawialnych źródeł ciepła jest niewystarczająca, aby spełnić 
aktualnie obowiązujące przepisy techniczno-budowlane. Konieczne jest przede wszystkim 
zwiększenie izolacyjności przegród budowlanych. Zgodnie z warunkami technicznymi [2] 
od 2021 roku dla ścian zewnętrznych maksymalny współczynnik przenikania ciepła UC 
wynosić będzie 0,20 W/(m2·K). Warto przypomnieć, że dla budynków wznoszonych kil-
kanaście lat temu z cegły pełnej wynosił on średnio dziesięciokrotnie więcej. Widać za-
tem, jaką wagę przyłożono wzrostem izolacyjności termicznej przegród zewnętrznych 
przy zwiększaniu efektywności energetycznej. Zwiększanie izolacyjności przegród jest 
jednak opłacalne tylko do pewnego momentu. Współczynnik przenikania ciepła male-
je wykładniczo wraz ze wzrostem grubości izolacji termicznej, stąd w pewnym momen-
cie zwiększanie grubości izolacji termicznej nie przynosi efektów energetycznych oraz 
ekonomicznych. Dla ściany zewnętrznej wartością graniczną opłacalności zmniejszania 
współczynnika przenikania ciepła UC jest około 0,1 W/(m2K). Zejście poniżej tej warto-
ści jest zazwyczaj ekonomicznie nieuzasadnione, gdyż koszty przewyższają potencjalne 
oszczędności nawet w okresie 50 lat. Przy tak wysokiej izolacyjności termicznej przegród, 
coraz większą rolę odgrywają poprawnie wykonane detale architektoniczne. W przypadku 
błędów projektowych oraz wykonawczych możemy zaobserwować zjawisko „mostków 
cieplnych”. Zjawisko mostków cieplnych nie jest zjawiskiem nowym, jednak ich wpływ 
na charakterystykę energetyczną budynków jest coraz większy. Udział strat ciepła przez 
mostki w całkowitych stratach ciepła przez przegrody rośnie razem ze zwiększeniem izo-
lacyjności termicznej przegród. Udział mostków cieplnych może sięgać nawet 25% war-
tości strat ciepła przez przenikanie, a więc wpływ ten jest wyraźnie zauważalny. Istotne 
jest zatem prawidłowe uwzględnienie mostków w bilansach energetycznych budynków.

2. Metody uwzględniania mostków termicznych
w bilansie energetycznym

W Polsce projektowaną charakterystykę energetyczną budynków sporządza się w opar-
ciu o Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie me-
todologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku oraz świa-
dectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. 2015 poz. 376) [3]. Na podstawie przedstawionej 
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w rozporządzeniu metodyki wyznaczania rocznego zapotrzebowania na energię można za-
uważyć, że rozporządzenie to nie podaje jednoznacznego sposobu wyznaczania współczyn-
nika przenoszenia ciepła ze strefy ogrzewanej (i) bezpośrednio do środowiska zewnętrznego 
(e) – Htr,ie, a jedynie odsyła do Polskiej Normy PN-EN 12831:2006 – Instalacje ogrzewcze 
w budynkach – Metoda obliczania projektowego obciążenia cieplnego [4], w celu oblicze-
nia składowych współczynników. W pkt. 5.2.3.1.2 rozporządzenia [3] dotyczącym metodyki 
wyznaczenia współczynnika – Htr,ie można przeczytać, że w przypadku zastosowania elemen-
tów specjalnych, należy dodatkowo korzystać z Polskiej Normy dotyczącej energetycznych 
właściwości użytkowych budynków – obliczanie zużycia energii na potrzeby ogrzewania 
i chłodzenia – PN-EN ISO 13790:2009 [5]. Dodatkowo w normie [4] w stosunku do roz-
porządzenia [3] następuje zmiana oznaczenia współczynnika strat ciepła HT,ie [4]  [3] Htr,ie.

Norma [4] przewiduje dwie metodyki uwzględniania mostków cieplnych, a co za tym 
idzie również wyznaczenia współczynnika przenoszenia ciepła ze strefy ogrzewanej do śro-
dowiska zewnętrznego – HT,ie tj.:

– z użyciem współczynnika przenikania ciepła liniowego mostka cieplnego ψl (zwa-
na dalej „metodą ogólną”) 

– metodę uproszczoną polegającą na przyjęciu skorygowanej wartości współczynni-
ka przenikania ciepła Ukc. 

Norma nie narzuca żadnej z metod oraz nie uzależnia jej wyboru od żadnych parame-
trów, wybór pozostawia projektantowi. 

2.1. Metoda ogólna uwzględniania mostków cieplnych

W przypadku metody ogólnej z uwzględnieniem współczynnika ψl współczynnik HT,ie 
oblicza się na podstawie równania:

l
lll

k
kkkieT eleUAH , W/K (1)

gdzie: Ak – powierzchnia elementu budynku (k), m2, Uk – współczynnik przenoszenia ciepła 
przegrody (k), W/(m2K), ψl – współczynnik przenikania ciepła liniowego mostka cieplnego 
(l), W/mK, ll – długość liniowego mostka cieplnego (l) między przestrzenią wewnętrzną a 
zewnętrzną, m, ek, el – współczynniki korekcyjne.

Orientacyjne wartości współczynników korekcyjnych ek, el zależne od orientacji oraz 
uwzględniające wpływ klimatu przedstawione zostały w załączniku krajowym do normy [3], 
gdzie ek = 1.0 oraz el = 1,0.

Równanie (1) przybiera wówczas postać:

l
ll

k
kkieT lUAH , W/K (2)

W przypadku współczynnika przenikania ciepła liniowego mostka cieplnego ψl może-
my wyróżnić różne sposoby jego wyznaczania. Dokładna metoda została określona w nor-
mie PN-EN ISO 10211:2008 – Mostki cieplne w budynkach – Strumienie ciepła temperatury 
powierzchni – Obliczenia szczegółowe [6]. Ze względu na zawiłe i skomplikowane obli-
czenia, analizy wykonuje się najczęściej za pomocą wspomagających modelowanie mate-
matyczne programów komputerowych. Dopuszczalne jest również wykorzystanie wartości 
stabelaryzowanych przedstawionych w normie PN-EN ISO 14683:2008 – Mostki cieplne 
w budynkach – Liniowy współczynnik przenikania ciepła – Metody uproszczone i wartości 
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orientacyjne [7]. Metoda ta powinna znaleźć zastosowanie jedynie w obliczeniach ogólnych, 
szacunkowych dla całego budynku jednak jest najczęściej wykorzystywana przy wykony-
waniu charakterystyki energetycznej budynków, a nawet świadectw energetycznych budyn-
ków i lokali. Na rynku dostępne są liczne katalogi mostków cieplnych (np. [8], [9]), które 
w przeciwieństwie do normy [7] przedstawiają bardziej precyzyjne wartości współczynni-
ków przenikania ciepła liniowego dla konkretnych przegród, najczęściej rozwiązań systemo-
wych różnych fi rm. 

Norma [7] przedstawia oczekiwaną dokładność wyników przy zastosowaniu różnych 
metod obliczenia liniowego współczynnika przenikania ciepła, co przedstawiono w Tabela 1.

Tabela 1.  Oczekiwana niepewność liniowego współczynnika przenikania ciepła [7]

Metoda Oczekiwana niepewność Ψ

Obliczenia komputerowe ± 5%

Katalogi mostków cieplnych ± 20%

Obliczenia ręczne ± 20%

Wartości orientacyjne 0% do +50%

2.2. Metoda uproszczona uwzględniania mostków cieplnych

Zgodnie z normą [4] straty ciepła przez przenikanie można wyznaczyć z pominięciem 
współczynników ψl, jednak z uwzględnieniem mostków cieplnych wliczonych w skorygo-
wany współczynnik przenikania ciepła. Opisuje to równanie (3).

tbkkc UUU W/(m2K) (3)

gdzie: gdzie: Ukc – skorygowany współczynnik przenikania ciepła elementu budynku (k),
z uwzględnieniem liniowych mostków cieplnych, W/(m2K), Uk – współczynnik przenikania 
ciepła elementu budynku (k), W/(m2K), ΔUtb – współczynnik korekcyjny w zależności od 
typu elementu budynku, W/(m2K).

Wartości ΔUtb podane zostały w załączniku krajowym do normy [4].
Po wyznaczaniu wartości ΔUtb, a następnie Ukc równanie (3) przybiera postać:

k
kckieT UAH , W/K (4)

Ze względu na brak narzucanej metody większość projektantów podczas analiz 
energetycznych korzysta jedynie z wartości szacunkowych współczynników ψl poda-
nych w normie PN-EN 14683 [7]. Spowodowane jest to przede wszystkim dostępno-
ścią na rynku oprogramowania do sporządzania bilansów cieplnych z wbudowanymi 
wartościami tych mostków oraz skomplikowanymi obliczeniami numerycznymi lub 
koniecznością używania dodatkowego oprogramowania wspomagającego obliczenia 
współczynników ψl.
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3. Wpływ sposobu uwzględniania mostków na bilans energetyczny 
budynku

3.1. Analizowany obiekt
Do analizy przyjęto typowy projekt budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Projek-

towany dom mieszkalny jest wolnostojący, dwukondygnacyjny – parter i piwnica, z dobu-
dowanym garażem, wznoszony w technologii tradycyjnej. Przykrycie stanowi dach płaski, 
zielony. Zasadniczą konstrukcję budynku stanowi układ ścian nośnych zewnętrznych wraz 
ze ścianami nośnymi wewnętrznymi. Ściany nośne wykonane z pustaków ceramicznych po-
ryzowanych. 

W obliczeniach wzięto pod uwagę typowe detale budowlane najczęściej występują-
ce w budownictwie. W celu przeprowadzenia analiz oraz wykazania różnić w metodach 
uwzględniania mostków, zdecydowano się na przyjęcie często spotykanych rozwiązań, nie-
koniecznie zaprojektowanych poprawnie pod względem fi zyki budowli. 

3.2. Analizowane metody uwzględniania mostków cieplnych
W analizach przebadano wpływ wyboru liniowych mostków cieplnych na charaktery-

stykę energetyczną budynku. Wykonano bilanse cieplne budynku:
1. Bez uwzględnienia mostków cieplnych.

Bilans cieplny został sporządzony bez uwzględnienia mostków cieplnych jako war-
tość odniesienia.

2. Z uwzględnieniem mostków cieplnych przyjętych według katalogu normy PN-EN 
14683. [7]
Z katalogu [7] przyjęto wartości dla detali najbardziej zbliżonych do występujących 
w projekcie.

Rys. 1. Przykład detalu z Normy PN-EN 14683 [7]
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3. Z uwzględnieniem mostków cieplnych wyznaczonych na podstawie analiz mo-
delów matematycznych przeprowadzonych w programie numerycznym – Therm 
zgodnie z normą PN-EN ISO 10211 [6].
Wszystkie detale zamodelowane zostały w programie komputerowym Therm 7.4, 
pozwalającym na wyznaczenie współczynnika liniowego przenikania ciepła detalu 
2D. Program pozwala również na grafi czną symulację izoterm.

Rys. 2. Przykład obliczeń w programie Therm

4. Z uwzględnieniem mostków cieplnych odczytanych z katalogów mostków cieplnych.
Zdecydowano się na korzystanie tylko z dwóch katalogów mostków cieplnych – 
Wärmebrückenkatalog – Bundesamt für Energie BFE [8] ze względu na największą 
bazę detali oraz katalogu ITB [9] w ramach uzupełnienia brakujących detali. Bra-
kujące szczegóły wyznaczono poprzez analogię do innych stosowanych rozwiązań. 

Rys. 3. Współczynnik Ψ dla S003 wg katalogu [8]

5. Z uwzględnieniem metody uproszczonej na podstawie normy PN-EN 12831 [4].
Zgodnie z tabelami przedstawionymi w normie PN-EN 12831 [4], dla każdej z prze-
gród odczytano człon korekcyjny ΔUtb.
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T abela 2. Przykład stosowania członów korekcyjnych wg normy PN-EN 12831 [4]

Metoda ta nie daje jednak wartości współczynnika Ψ, a więc nie można jej wprost 
porównać do pozostałych. Widoczne różnice w porównaniu z innymi metodami, można za-
obserwować po wyznaczeniu bilansu energetycznego budynku.

3.3. Porównanie wartości mostków cieplnych

Na podstawie założeń przedstawionych w poprzednim punkcie, wykonano obliczenia 
analityczne wartości liniowego współczynnika przenikania ciepła dla analizowanych detali 
architektonicznych.

Rys. 4. Zestawienie wartości współczynnika Ψ

Analizując powyższe wyniki można jednoznacznie stwierdzić, że poszczególne warto-
ści liniowego współczynnika przenikania ciepła, wyznaczone różnymi metodami odbiegają 
od siebie w zauważalnym stopniu.

Już na tym etapie widzimy niedoskonałość normy PN-EN 14683 [7], która daje warto-
ści mostków nieuwzględniających parametrów materiałowych i wymiarów detali konstruk-
cyjnych. Korzystanie z katalogów [8,9] wbrew pozorom nie są najlepszym rozwiązaniem, 
jednak wartości Ψ odbiegają od obliczeń numerycznych w mniejszym stopniu niż z normy 
PN-EN 14683 [7]. Już podczas przeglądania rozwiązań detali, można natrafi ć na problemy 
ze znalezieniem podobnych rozwiązań, do zastosowanych w projekcie. Praktycznie niemoż-
liwe jest znalezienie wszystkich poszukiwanych szczegółów tylko w jednym katalogu, wy-
maga to zatem dość obszernych i długotrwałych poszukiwań lub stosowanie analogii do 
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istniejących, co z kolei prowadzi do sporych błędów. Rozwiązaniem może być korzystanie 
przy projektowaniu z katalogów i rozwiązań systemowych danego producenta, o ile są do-
stępne. Konieczne jest zatem zwrócenie na to uwagi już na wstępnym etapie projektowania 
konstrukcji, gdyż podczas analizy zaprojektowanych już przegród znalezienie gotowych 
szczegółów może okazać się niemożliwe. Wbrew pozorom znalezienie gotowego schematu 
może trwać tyle samo co zamodelowanie go w programie komputerowym, a otrzymany wy-
nik będzie na pewno bliższy realnej wartości. W przypadku obliczeń komputerowych należy 
zwrócić uwagę na dokładne zamodelowanie szczegółu i prawidłowe obliczenia z uwzględ-
nieniem wybranego sposobu wymiarowania, gdyż błędy na tym etapie mogą prowadzić do 
sporych rozbieżności w wartościach współczynnika Ψ.

3.4. Wpływ mostków na bilans energetyczny budynków

Jednym z podstawowych parametrów, które analizowane są w pierwszej kolejności 
podczas oceny energetycznej budynków, są wskaźniki energii użytkowej, końcowej oraz 
pierwotnej. Wartości wskaźników energii użytkowej oraz energii pierwotnej dla rozpatrywa-
nych metod uwzględniania mostków cieplnych zostały przedstawione na Rys. 5.

Rys. 5. Zestawienie wartości wskaźnika energii użytkowej (EU) oraz energii pierwotnej (EP)

W analizowanym budynku najkorzystniejsze wartości wskaźników energii użytkowej 
oraz energii pierwotnej uzyskano poprzez zamodelowanie detali architektonicznych oraz 
wyznaczeniu wartości współczynników liniowych przenikania ciepła w programie kompute-
rowym do analiz mostków cieplnych. Uzyskanie wartości współczynników mostków ciepl-
nych w sposób bezpośredni odzwierciedlają analizowane detale. Najbardziej niekorzystne 
wartości wskaźników energii uzyskano w przypadku zastosowania do obliczeń analitycz-
nych, wartości mostków cieplnych zgodnie z normą PN-EN 14683 [7] , ze względu na ogra-
niczenia w doborze detali. Metoda uproszczona zgodnie z normą PN-EN 12831 [4] dała 
wynik zbieżny z normą [7]. Ten zaskakujący wynik analiz można jednak uznać za przypadek 
i należałoby potwierdzić tą zbieżność poprzez wykonanie obliczeń analitycznych na więk-
szej ilości obiektów. Czas pracy zastosowaniu metody uproszczonej jest jednak znacznie 
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dłuższy, niż w przypadku użycia wartości mostka liniowego Ψ, które są dostępne w pro-
gramach komputerowych do sporządzania bilansu cieplnego. Przyjęcie wartości mostków 
liniowych na podstawie katalogów mostków typowych, dały wartości wskaźników energii 
użytkowej oraz pierwotnej pośrednie pomiędzy pozostałymi metodami, co było wynikiem 
spodziewanym. Różnica w wartościach wskaźników energii użytkowej oraz pierwotnej wy-
znaczonych różnymi metodami jest znacząca, sięga wartości 20 kWh/(m2·K). Udział strat 
mostków w całkowitych stratach przez przenikanie waha się od -2,1% w przypadku obliczeń 
mostków w Therm do 16,91% wyznaczonych na podstawie wartości przyjętych zgodnie 
z normą PN-EN 14683 [7]. Ujemny udział oznacza w tym wypadku, obniżenie wartości 
całkowitych strat ciepła przegród.

Rys. 6. Udział strat ciepła przez mostki w całkowitych stratach ciepła

Poprawne zaprojektowanie detali architektonicznych przegród oraz uwzględnienie 
wpływu  mostków obliczonych numerycznie zgodnie z normą PN-EN 10211 [6], pozwala 
obniżyć całkowite straty ciepła przez przenikanie budynku, co jest ciekawym wyniki pod 
względem energetycznym.  Po wcześniejszej dokładnej analizie Rys. 4 można było już za-
uważyć różnice w wynikach obliczeń wartości liniowego współczynnika przenikania ciepła 
w programie komputerowym wg normy PN-EN 10211 [6] w stosunku do pozostałych metod. 
Wyniki obliczeń mają często przeciwny znak do pozostałych metod, co może budzić pewne 
wątpilowości. Należy pamiętać, że „mostki cieplne” to nie tylko zwiększone straty ciepła, jak 
się je najczęściej opisuje. Zgodnie z metodologią obliczeń mostków cieplnych są to również 
wartości korygujące obliczenia jednowymiarowe. Ich wartość zależy również od przyjętego 
sposobu wymiarowania, powinny zatem bezpośrednio uzupełniać obliczenia jednowymiaro-
we bilansu cieplnego zgodnie z metodologią. Przy tak rozumianej defi nicji „mostka cieplne-
go” nie powinna dziwić ich ujemna wartość, a ich suma może „polepszać” wynik charakte-
rystyki energetycznej. Ujemna wartość całkowitych strat przez przenikanie w tej metodzie 
może być oczywiście kwestią przypadku ze względu na specyfi kę detali, ich rozwiązań oraz 
długości całkowitych mostków cieplnych, jednak biorąc pod uwagę dokładne odzwierciedle-
nie wszystkich detali w obliczeniach komputerowych, wartości te są uzasadnione. 
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Rozwiązania projektowe budynku poddano również modyfi kacji, tak aby spełnić wy-
magania na rok 2021. W tym celu zwiększono izolacyjność przegród. Pozostawiono te same 
wartości mostków z normy 14683, ponieważ nie ma w niej określonych parametrów materia-
łowych przegrody i wartość jest stała. Jest to typowe działanie projektantów, korzystających 
tylko z tej normy. Poniżej przedstawiono wpływ tych mostków na bilans energetyczny.

Rys. 7. Udział strat ciepła przez mostki w całkowitych stratach ciepła w zależności od izolacyjności 
budynku

Można zatem zauważyć, że wraz ze wzrostem efektywności energetycznej całego bu-
dynku zjawisko mostków cieplnych odgrywa większą rolę. Precyzyjne analizy strat ciepła 
przez mostki cieplne powinno się uwzględniać przy projektowaniu budynków pasywnych 
oraz zero-energetycznych, w których wpływ mostków termicznych stanowić może ponad 
20% w łącznym zapotrzebowaniu na ciepło.

4. Wnioski

Obliczenia jednoznacznie pokazują, że nie bez znaczenia pozostaje przyjęta wartość 
współczynnika liniowego przenikania ciepła mostka cieplnego na bilans energetyczny bu-
dynku. Zamiana przyjętej metodyki wyznaczenia współczynników mostków cieplnych li-
niowych, może wpłynąć na wartości wskaźników energii użytkowej i pierwotnej nawet o 20 
[kWh/(m2·rok)]. Ma to znaczny wpływ na charakterystykę energetyczną i często wymaga 
przeprowadzenia sporych zmian w projekcie. Analizując obliczenia przedstawione w niniej-
szej publikacji, trudno stwierdzić, która z metod jest jednoznacznie „najlepsza”. Metodyką 
odzwierciedlającą najbliżej rzeczywiste wartości współczynników liniowego przenikania 
ciepła, można uznać obliczania wykonane w programie komputerowym na podstawie detali 
architektonicznych, które dokładnie odzwierciedlają analizowany schemat rozwiązania kon-
strukcyjnego. Pozostałe przypadki wartości mostków cieplnych są jedynie przybliżone i nie 
w pełni odzwierciedlają rzeczywisty schemat rozwiązań. 
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Do podobnych wniosków doszedł również K. Pawłowski, który na podstawie badań 
własnych stwierdził, że metodyka uwzględniania mostków cieplnych w obliczeniach strat 
ciepła według rozporządzenia jest dyskusyjna, a jej stosowanie może spowodować otrzy-
mywanie wyników obliczeń dla danego budynku o znacznej rozbieżności – w zależności od 
podejścia projektanta (certyfi katora), a szczegółowe obliczenia mostków cieplnych są nie-
zbędne do poprawnego projektowania przegród zewnętrznych i ich złączy w zakresie fi zyki 
budowli oraz wykonywania charakterystyki energetycznej budynków i lokali [ 11].

Aktualne normy pozostawiają dużą dowolność projektantowi w tym zakresie, pozwa-
lając na uwzględnianie mostków na różne metody – nawet bez ich obliczeń. Prowadzi to do 
sporych rozbieżności w wynikach strat ciepła przy wykorzystaniu różnych metod. Problem 
ten zauważyła również agencja ASIEPI (Assessment and Improvement of the EPBD Impact), 
opisująca sytuacje mostków termicznych w państwach europejskich [12]. Na podstawie wła-
snych obserwacji można stwierdzić, że opisana w raporcie sytuacja w Polsce niewiele się 
zmieniła. N ajważniejsze wnioski dla Polski to m.in. brak regulacji prawnych określających 
maksymalny wpływ mostków termicznych na parametry przegród budowlanych oraz bilans 
energetyczny budynków.

Podsumowując niniejsze rozważania, autorzy niniejszej publikacji zalecają stosownie 
szczegółowych obliczeń analitycznych przy projektowaniu budynków niskoenergetycznych 
oraz niemal zero-energetycznych. Jak wspomniano, każda metoda posiada swoje wady i za-
lety, a jej wybór pozostaje projektantowi, należy sobie jednak zdawać sprawę z konsekwen-
cji przyjętej metodyki wyznaczania współczynników liniowych mostków cieplnych. 

Literatura

[1] Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie 
charakterystyki energetycznej budynków (Recast dyrektywy EPBD).

[2] Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690, 
z późniejszymi zmianami).

[3] Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodo-
logii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku oraz świadectw 
charakterystyki energetycznej (Dz. U. 2015 poz. 376).

[4] PN-EN 12831:2006 – Instalacje ogrzewcze w budynkach – Metoda obliczania projektowego ob-
ciążenia cieplnego.

[5] PN-EN ISO 13790:2009 – Energetyczne właściwości użytkowe budynków – Obliczanie zużycia 
energii na potrzeby ogrzewania i chłodzenia.

[6] PN-EN ISO 10211:2008 – Mostki cieplne w budynkach – Strumienie ciepła temperatury powier-
zchni – Obliczenia szczegółowe.

[7] PN-EN ISO 14683:2008 – Mostki cieplne w budynkach – Liniowy współczynnik przenikania 
ciepła – Metody uproszczone i wartości orientacyjne.

[8] Wärmebrückenkatalog, Bundesamt für Energie BFE, 2002.
[9] Katalog mostków cieplnych. Budownictwo tradycyjne. Instrukcje, Wytyczne, Poradniki 389/2003, 

ITB, Warszawa, 2003.
[10] Norwisz J: Termomodernizacja budynków dla poprawy jakości środowiska, Biblioteka Fundacji 

Poszanowania Energii, Gliwice 2004.
[11] Pawłowski K. Procedury uwzględniania mostków termicznych w ocenie charakterystyki energe-

tycznej budynków. Izolacje 14(7-8) (2009) 76–81.
[12] Erhorn H., Erhorn-Kluttig H. i in. An effective handling of thermal bridges in the EPBD context, 

fi nal report of the IEE ASIEPI Work Thermal Bridges, ASIEPI Report, WP4, 2010.



Abdrahman Alsabry, Kamil Łaskawiec, Krzysztof Szymański, Łukasz Rojek168

Analysis of the impact of the selected methodology
for thermal bridges assessment 

on the energy balance of a building

Abdrahman Alsabry, Kamil Łaskawiec, Krzysztof Szymański,
Łukasz Rojek

aalsabry@uz.zgora.pl, laskawiec.kamil@gmail.com, k.szymanski@wp.pl, lukaszrojo@poczta.onet.pl

Abstract: The article presents an analysis of the impact of the selected methodology 
for thermal bridges assessment on the energy balance on the example of a typical single-
family building project.

Analytical calculations clearly show that the adopted methodology for determining the 
value of the coeffi cient of linear heat transfer of thermal bridge, signifi cantly affects the en-
ergy performance of the building. The values   of linear heat transfer coeffi cient presented in 
thermal bridge catalogues for specifi c partitions, most often system solutions of various com-
panies, give more precise values   than those adopted on the basis of a simplifi ed methodology 
in accordance with the PN-EN ISO 14683: 2008 standard. Using computer calculations in 
accordance with the PN-EN ISO 10211: 2008 standard, the values   of the linear heat transfer 
coeffi cient are a refl ection of the actual construction details. It can therefore be clearly stated 
that these calculations are the most accurate. However, compared to catalogues, this method 
requires much more work.

The change in the method of taking into account the value of the thermal bridge 
may change the value of the non-renewable primary energy index by up to 20 [kWh/m2a].
Particular attention to precise analyzes of heat losses by thermal bridges should be taken into 
account when designing passive and zero-energy buildings in which the infl uence of thermal 
bridges may constitute more than 20% of the total heat demand.

Keywords: Thermal bridges, energy balance, low energy construction.
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Streszczenie: Niniejszy artykuł stanowi omówienie zagadnienia trybu i sposobu pro-
wadzenia badań archeologiczno-architektonicznych ze szczególnym uwzględnieniem moż-
liwości prawnych oraz analizę skutków (pozytywnych i negatywnych) wyboru poszczegól-
nych form na sposób, w jaki prowadzone są prace projektowe oraz możliwości ekspozycji 
odsłoniętych reliktów. Zagadnienia te zostaną omówione głównie na przykładzie prac pro-
wadzonych od 2015 roku na obszarze byłego szpitala im. Babińskiego przy placu Jana Paw-
ła II we Wrocławiu przez zespół badawczy pod kierunkiem dr inż. arch. Piotra Kmiecika 
oraz dr Roberta Szweda, przy współudziale dr Czesława Lasoty. Teren byłego Szpitala był 
zdecydowanie jednym z najciekawszych pod względem archeologiczno-architektonicznym 
we Wrocławiu, jednocześnie jednak również jednym z najbardziej skomplikowanych. Na 
stopień skomplikowania miało wpływ nie tyle nagromadzenie warstw kulturowych i spo-
dziewanych odkryć, a samo położenie oraz nawarstwienie ciągłych przekształceń obszaru, 
skutkujące gęstą zabudową, a także nagromadzeniem czynnych magistrali sieciowych o zna-
czeniu tranzytowym, ukształtowaniem powiązań komunikacyjnych w obrębie rozległego 
obszaru i ukształtowaniem zieleni objętej ochroną prawną. Jednoczesne wystąpienie tylu 
czynników spowodowało niemożliwość oszacowania zakresu i wielkości prowadzonych 
prac przed ich rozpoczęciem, wymusiło elastyczność oraz konieczność zaaranżowania badań 
z uwzględnieniem udziału ekip budowlanych w ich trakcie. Poziom komplikacji wymuszał 
także pewne modyfi kacje w trybie prowadzonych prac, co ukazuje konieczność weryfi kacji 
podejścia do restrykcyjnego podziału, oraz ukazuje szereg możliwości, jakie daje ściślejsza 
współpraca na linii architekt-archeolog-urząd konserwatora zabytków-budowa.

Słowa kluczowe: badania archeologiczno-architektoniczne, wytyczne projektowe, 
konserwator zabytków.

1. Wstęp

Przeprowadzenie badań archeologiczno-architektonicznych staje się elementem nie-
zbędnym w każdej sytuacji, w której planowane są prace budowlane w obiekcie zabytko-
wym lub wokół niego, lub też w sytuacji, gdy istnieje uzasadnione podejrzenie, że relikty
takie możemy odkryć. W takiej sytuacji stosuje się zapisy Ustawy o ochronie zabytków 
i opiece nad zabytkami [1], a w szczególności art. 31 ust. 1a. Z reguły największe emocje 
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budzi fakt, że inwestor zamierzający przedsięwziąć te działania jest obowiązany, z zastrze-
żeniem art. 82a ust. 1, pokryć koszty badań archeologicznych oraz ich dokumentacji, o ile 
ich przeprowadzenie jest niezbędne w celu ochrony zabytków. Zakres i rodzaj niezbędnych 
badań, zgodnie z art. 31 ust. 2 wspomnianej Ustawy jest inwestorowi narzucany poprzez 
ustalenia wojewódzkiego konserwatora zabytków w drodze decyzji. Ich maksymalny zakres 
jest jednak ograniczony do obszaru w jakim planowane są prace, lub jaki obejmuje plano-
wana inwestycja. Egzemplarz dokumentacji z przeprowadzonych badań podlega po ich za-
kończeniu nieodpłatnemu przekazaniu wojewódzkiemu konserwatorowi zabytków, zgodnie
z art. 31 ust. 3 Ustawy.

Sama procedura oraz związane z tym skutki prawne, budowlane i konserwatorskie zo-
stała opisana na przykładzie prac prowadzonych na obszarze byłego Szpitala Wojewódzkie-
go im. J. Babińskiego we Wrocławiu.

2. Analiza przypadku – były Szpital im. Babińskiego we Wrocławiu

2.1. Uwarunkowania terenowe

Teren byłego szpitala im. Babińskiego przy pl. Jana Pawła II we Wrocławiu stano-
wi obszar o kształcie zbliżonym do wydłużonego trójkąta, ograniczonego od północy brze-
giem Odry, od zachodu fosą miejską, od wschodu ulicami Wszystkich Świętych, Antonie-
go Cieszyńskiego i budynkiem Arsenału Mikołajskiego (Muzeum Miejskie Wrocławia). 
Jego łączna powierzchnia przekracza 2,5 ha (Rys. 1). Obsługa komunikacyjna możliwa jest 
jedynie od południa, przez bramę zlokalizowaną bezpośrednio przy placu Jana Pawła II, 
stanowiącym bardzo istotny węzeł komunikacyjny miasta oraz od północnego wschodu. 
Zespół obejmuje 13 budynków, ale także objęty ochroną zespół zieleni oraz podziemną 
infrastrukturę techniczną. W skład tej ostatniej wchodzi wykonana w 2006 roku magistrala 
wodociągowa, sieć energetyczna średniego napięcia i linie światłowodowe. Poza tymi 
elementami o znaczeniu ponadlokalnym, niemal cały obszar pokryty jest siecią przewodów 
wodnych, kanalizacyjnych, cieplnych i elektrycznych pierwotnie przeznaczonych do obsługi 
zespołu szpitalnego.

Zespół poszpitalny wystawiony został na sprzedaż w 2009 roku. Ostatecznie sprzedano 
go w roku 2014 [2], przy czym pierwotny zamysł inwestora obejmował wyburzenie większo-
ści istniejących tam obiektów. Ostatecznie przyjęta koncepcja zakłada wyburzenie jedynie 
jednego z nich oraz gruntowny remont i przebudowę pozostałych, a także budowę dwóch 
wolnostojących wielopoziomowych parkingów podziemnych.

W związku z tak zaplanowaną inwestycją konieczne stało się przeprowadzenie badań 
archeologiczno – architektonicznych zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego (dalej MPZP) [3] i obowiązującymi przepisami prawa. Ze względu 
na przewidywane nagromadzenie zabytków ruchomych i nieruchomych, powierzchnię ba-
danego terenu i stopień skomplikowania są to jedne z największych i najbardziej złożonych 
prac badawczych prowadzonych na terenie Wrocławia w ciągu ostatniego półwiecza. Sta-
nowią jednocześnie doskonały pretekst do przeanalizowania mechanizmów i wzajemnych 
zależności zachodzących między poszczególnymi uczestnikami wspomnianego procesu, tj. 
głównym projektantem, wykonawcą, zespołem badawczym i instytucjami nadzorującymi ze 
specjalnym uwzględnieniem urzędu Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.
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Rys. 1. Plan sytuacyjny z określonym obszarem badań archeologiczno-architektonicznych na terenie 
byłego Szpitala im. J.Babińskiego we Wrocławiu. Opracowanie: Autorzy

2.2. Uwarunkowania konserwatorskie

Teren byłego szpitala objęty jest MPZP [4], którego zapisy obejmują cały omawiany 
obszar strefą ochrony konserwatorskiej dla zespołu urbanistycznego oraz strefą ochrony 
konserwatorskiej dotyczącą zabytków archeologicznych (OW). Narzuca również w wy-
padku realizacji prac ziemnych na tym terenie przeprowadzenie wyprzedzających badań 
archeologiczno – architektonicznych i antropologicznych. Wprowadzona została także 
strefa ochrony konserwatorskiej (W) obejmująca znajdujące się na omawianym terenie za-
bytki archeologiczne średniowiecznego miasta, ze szczególnym uwzględnieniem bastionu 
kleszczowego i drugiej linii miejskich murów obronnych. Są to zapisy zgodne ze stanem 
wiedzy aktualnym na czas tworzenia Planu. Informacje o nich pochodziły jednak jedynie 
z analizy dostępnego materiału kartografi cznego, były więc w wysokim stopniu niepre-
cyzyjne. Jedynym elementem umożliwiającym jakąkolwiek lokalizację wzmiankowanego 
bastionu były wyniki wyprzedzających badań archeologiczno-architektonicznych przepro-
wadzonych w 2012 roku przy realizacji inwestycji dotyczącej magistrali wodociągowej. 
W ich trakcie zlokalizowano niewielkie fragmenty zabytku, jednak ze względu na liniowy 
charakter niemożliwe było ani określenie jego wielkości, ani też precyzyjnego położenia. 
Dokładne dane posiadane przez projektantów przy przystępowaniu do tworzenia koncepcji 
adaptacji obszaru Szpitala dotyczyły więc jedynie istniejącego zagospodarowania terenu. 
Wiedza ta ograniczała się właściwie do zapisów zawartych w kilku publikacjach nauko-
wych wzmiankujących jego historię oraz danych zebranych przez Urząd Konserwatorski 
jako dokumentacji wpisu do ewidencji i rejestru zabytków. W ogromnym skrócie przedsta-
wiało się to następująco: 

Omawiany obszar graniczy bezpośrednio z Arsenałem Mikołajskim [5] i wcho-
dzącym w jego skład fragmentem XIV-wiecznych murów miejskich. Poza wpisanym
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2 XII 2014 roku do rejestru zabytków zespołem szpitalnym1, w skład którego wchodzi
7 budynków [7], oraz elementami rozpoznanymi w trakcie wstępnych wizji lokalnych, taki-
mi jak fragment drugiej linii murów miejskich i relikt kazamaty św. Barbary, w trakcie ba-
dań spodziewano się odnaleźć także relikty umocnień bastejowych, bastionu kleszczowego, 
fragmentów umocnień fryderycjańskich, a także pierwszego budynku szpitala z XVI wieku. 
Dodatkowym utrudnieniem było odkrycie w trakcie badań reliktów, których istnienie nie 
było możliwe do przewidzenia na etapie przygotowywania prac ze względu na brak jakich-
kolwiek informacji źródłowych. Są to przede wszystkim fragmenty nieukończonego zamku 
z końca XIII w., a także fragmenty kamieniarskie zidentyfi kowane jako romańskie detale 
architektoniczne pochodzące ze zburzonego w 1525 roku opactwa na Ołbinie [8].

3. Czynniki warunkujące tryb prowadzenia badań,
a przyjęte rozwiązania

Podstawą prawną do przeprowadzenia badań archeologiczno – architektonicznych jest 
decyzja o pozwoleniu na prowadzenie badań archeologicznych wydana przez Urząd Wo-
jewódzkiego Konserwatora Zabytków. Zarówno tryb jej uzyskania, jak i sposób przepro-
wadzenia prac reguluje Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami [9] i rozpo-
rządzenie w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich [10]. W tym jednak szczególnym 
przypadku nie będą to jedynie akty prawne mające wpływ na przyjęty sposób prowadzenia 
badań i rozwiązania projektowo – wykonawcze. Ze względu na znajdujący się na terenie ze-
spół zieleni równie istotna staje się także Ustawa o ochronie przyrody [11]. Z kolei zarówno 
wysoki stopień zabudowania terenu, jak i przebiegające przezeń liczne i będące częściowo 
w ciągłym użyciu sieci infrastruktury technicznej wymuszają zastosowanie ustawy Prawo 
budowlane [12], oraz rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicz-
nych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie [13].

Ustawa o ochronie zabytków ani żadne inne akty prawne nie defi niują w żaden sposób 
pojęcia wyprzedzających badań archeologiczno – architektonicznych (a takie właśnie pojęcie 
użyte zostało w MPZP). W powszechnym rozumieniu są to jednak badania przeprowadzone 
przed przystąpieniem do jakichkolwiek prac związanych z inwestycją, w tym projektowych. 
Innym rodzajem badań (również nie zdefi niowanym prawnie) są badania ratownicze – czyli 
takie, które są prowadzone w trakcie prac budowlanych i mają na celu przebadanie, doku-
mentację i podjęcie ewentualnej decyzji o zachowaniu i ekspozycji reliktów odkrytych w ich 
trakcie. Oba te pojęcia są stosowane w praktyce konserwatorskiej.

Badania archeologiczno – architektoniczne na terenie byłego szpitala rozpoczęte zosta-
ły wiosną 2015 roku przez zespół pod kierunkiem dr inż. arch. Piotra Kmiecika i dr Roberta 

1 Budynki dawnego Szpitala Wszystkich Świętych, następnie Szpitala Wojewódzkiego im. J. Babińskiego, dz. nr 5/3 
AM-25 obręb Stare Miasto obejmują wymienione poniżej obiekty i zostały wpisane do Rejestru w granicach murów 
obwodowych [6]:
1. budynek szpitalny fundacji Friebe Agath,
2. budynek szpitalny fundacji rodziny Lösch, z wyłączeniem aneksów dostawionych do elewacji północnej i za-

chodniej,
3. budynek szpitalny fundacji M. J. Pulvermacher, z wyłączeniem aneksów dostawionych do elewacji wschodniej, 

szybu windy i dobudówki zachodniej dostawionych do elewacji północnej,
4. budynek szpitalny dawnej Nowej Przychodni (dobudowa do budynku fundacji M. J. Pulvermacher), z wyłącze-

niem aneksu dostawionego do elewacji południowej,
5. główny budynek szpitalny,
6. budynek szpitalny Instytutu Patologii,
7. budynek szpitalny, dawne kazamaty.
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Szweda. W sytuacji idealnej należałoby założyć, że zgodnie ze sformułowaną wyżej defi -
nicją nakazane zapisem MPZP wyprzedzające badania archeologiczno – architektoniczne 
zostaną przeprowadzone przed przystąpieniem do prac projektowych, a ich wyniki posłużą 
jako wytyczne dla projektantów. W sytuacji realnej wynikł jednak cały szereg utrudnień.

Ze względu na wspomniane wcześniej uwarunkowania dotyczące obsługi komuni-
kacyjnej zespołu, rozwiązanie tej kwestii stało się niezwykle istotne. Sprawna i możliwie 
bezkolizyjna obsługa komunikacyjna stała się kluczowa zarówno dla możliwości realizacji 
inwestycji jak i przeprowadzenia badań. Wymusiło to przyjęcie etapowego modelu prowa-
dzenia badań archeologiczno-architektonicznych. Skomunikowanie terenu budowy jedynie 
przy pomocy dwóch wjazdów, z czego jeden przyłączał się bezpośrednio do ruchliwego 
wielopasmowego skrzyżowania przy Pl. Jana Pawła II, a drugi do ul. Cieszyńskiego o prze-
kroju uniemożliwiającym wjazd ciężkiego sprzętu spowodowało konieczność wydzielenia 
wzajemnie niewykluczających się etapów prac i pełnej koordynacji prowadzonych działań 
badawczych i budowlanych. 

Ze względu na występujące na terenie nawarstwienia historyczne sięgające XI wie-
ku oraz związane z tym znaczne podniesienie terenu, odkrywanie wcześniejszych reliktów 
musiało być prowadzone wewnątrz istniejących budynków, często poniżej poziomu ich fun-
damentowania. Równocześnie dostęp do części odkrytych reliktów, których obecność była 
udokumentowana kwerendą archiwalną, możliwy był jedynie po wyburzeniu fragmentów 
istniejącej zabudowy, do czego niezbędny był plan wyburzeń opracowywany jako element 
planowanych prac i przeprowadzony pod kierunkiem kierownika robót wyburzeniowych. 
Większość odnajdowanych reliktów architektury wymagała wykonania wykopów głębokich, 
sięgających 7–8 m poniżej poziomu terenu. Przeprowadzenie tego typu prac obejmowało za-
kres ziemnych robót budowlanych wymagających projektu robót oraz zabezpieczenia skarp 
wykopu, co ze względów badawczych jest niedopuszczalne, gdyż uniemożliwia sporządze-
nie profi li i określenie przebiegu nawarstwień kulturowych. Stanowi to więc konieczny do 
rozwiązania problem prawno-logiczny. Z tych głównie względów dla możliwości realizacji 
inwestycji podstawowym stało się przekwalifi kowanie trybu prowadzenia badań z wyprze-
dzających na ratownicze, co umożliwiło jednoczesną, skoordynowaną i etapową pracę ze-
społu badaczy oraz ekip budowlanych. Jednocześnie doprowadziło to jednak do sytuacji, 
w której cały proces projektowy musiał odbyć się przed ich przeprowadzeniem, co z jednej 
strony wiązało się z koniecznością dokonywania zmian w realizowanym już projekcie przy 
każdym nowym odkryciu, z drugiej natomiast uniemożliwiało pełne wykorzystanie poten-
cjału nowych, często rewolucyjnych odkryć archeologicznych i architektonicznych.

4. Propozycje zmian w przepisach warunkujących prowadzenie 
prac badawczych w świetle przeprowadzonych badań

Jak wykazała powyższa analiza, w warunkach dużych i skomplikowanych inwesty-
cji prowadzonych na substancji zabytkowej dopuszczone w Polsce procedury mają pewne 
braki. Prowadzą one do sytuacji, w której wyniki badań pojawiają się zbyt późno aby móc 
stanowić wytyczne projektowe. W związku z tym działania podejmowane przez zespoły 
projektowe mają charakter ratunkowy i doraźny, co może prowadzić do zaprzepaszczenia 
ogromnego potencjału zabytkowych obiektów. Naczelną koniecznością w wypadku pro-
wadzenia badań archeologiczno-architektonicznych w świetle analizowanego przypadku 
staje się usankcjonowanie obecności zespołu badawczego jako elementu procesu budowla-
nego w trakcie jego trwania. Opracowanie trybu prowadzenia badań, który uwzględniałby 
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możliwość przeprowadzenia wyprzedzających badań archeologiczno-architektonicznych 
jako elementu procesu budowlanego zaraz po opracowaniu wstępnej, zaakceptowanej 
przez inwestora i urząd nadzoru budowlanego/ stosownego wydziału architektury (jeżeli 
będzie to wymagane dla danej inwestycji) koncepcji architektonicznej umożliwiającej 
weryfi kację zakresu koniecznych do przeprowadzenia badań bez angażowania pełnego 
zespołu projektowego i bez wstępnej konieczności uzyskania wszystkich niezbędnych zgód/ 
zapewnień/ pozwoleń, jako wstępnego etapu prac budowlanych. Spowoduje to ograniczenie 
kosztów zarówno prowadzenia badań, jak i samego procesu projektowego oraz przywróci 
właściwą kolejność prowadzenia prac mających na celu realizację inwestycji i pełną ochro-
nę zabytków oraz umożliwiające jak najpełniejsze wykorzystanie ich potencjału naukowego 
i poznawczego, tj. uzyskanie materiałów służących faktycznie jako wytyczne konserwator-
skie do projektowania, nie ograniczając ich znaczenia jedynie do czynnika powodującego 
konieczność wprowadzania zmian do już istniejącej pełno branżowej dokumentacji projek-
towej. 

W obecnej sytuacji prawnej polskich zabytków rzetelne wyniki badań są uzyskiwane 
w momencie, gdy ich uwzględnienie w projekcie jest kosztowne i kłopotliwe, co znacznie 
ogranicza potencjał wykorzystania obiektów zabytkowych i ich adaptacji do nowych funkcji 
z pełnym poszanowaniem ich wartości historycznej.
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The method of conducting archaeological
and architectural research, and the possibility of using 

their results in design process on the example
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Abstract: The paper discusses the issue of the mode and method of conducting 
archaeological and architectural research with particular emphasis on legal possibilities and 
analysis of potential effects (both: positive or negative) of the choice of individual forms on 
the way of carrying out the design works and the opportunity of displaying exposed relics. 
These issues will be discussed mainly on the example of excavations carried out since 2015 
in the area of the former J. Babiński Regional Hospital at Jana Pawła II Square in Wrocław by 
a research team led by dr ing. arch. Piotr Kmiecik and dr Robert Szwed, with the participation 
of dr Czesław Lasota. The area of the former hospital was defi nitely one of the most interesting 
in terms of archeology and architecture in Wroclaw, but also one of the most complicated. 
The degree of complexity was infl uenced not so much by the accumulation of cultural layers 
and expected discoveries, but by the location and stratifi cation of continuous historical 
transformations of the area, resulting in dense development, as well as in accumulation of 
active network buses of transit importance, which resulted in forming communication linkage 
within a vast area and the existence of urban greenery covered by legal protection. The 
simultaneous occurrence of many factors resulted in the inability to estimate scope and size 
of conducted works before their commencement, forced fl exibility and the need of arranging 
excavations taking into account permanent participation of construction team during that 
time. The level of complexity also forced some modifi cations in the mode of research, which 
shows the need of verifying the approach towards restrictive division between different forms 
of architectural and archeological research and shows numbers of opportunities offered by 
closer cooperation between architect, archeologist, the offi ce of monument conservation and 
the construction site.

Keywords: archaeological and architectural research, design guidelines, historic 
monuments conservator.
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Streszczenie: Celem artykułu jest zwrócenie uwagi na jakość wykonywanych w ostat-
nim czasie okresowych przeglądów stanu technicznego budynków oraz zasygnalizowa-
nie zarządcom budynków potrzeby sprawdzania zawartości otrzymywanych opracowań. 
Zwłaszcza w przypadku znacznej ilości zleceń przyjmowanych w jednym terminie. Ocenę 
rzetelności sporządzanych okresowych przeglądów stanu technicznego przedstawiono na 
przykładzie budynku wielorodzinnego zlokalizowanego w Zielonej Górze.

Słowa kluczowe: przeglądy stanu technicznego budynków, planowanie remontów.

1. Wprowadzenie

Systematyczne szacowanie stopnia zużycia technicznego budynków powinno stanowić 
jeden z wyjściowych punktów do kompleksowego zarządzania substancją mieszkaniową. 
Wstępne prawidłowe i szczegółowe rozeznanie stanu technicznego budynków może pozwo-
lić na racjonalne planowanie remontów bieżących i kapitalnych, począwszy od ich wielkości 
poprzez specyfi kę, a skończywszy na ekonomicznej opłacalności ich wykonania.

Jednakże warunki, które są w stanie umożliwić realizację powyższych kryteriów dotyczą: 
rzetelnego wykonywania przeglądów stanu technicznego budynków, prawidłowego skonstru-
owania i wypełnienia protokołów z przeprowadzonych okresowych (rocznych lub pięciolet-
nich) kontroli, konieczności ich weryfi kacji przez podmioty zlecające ich realizację. W ostatnich 
latach wśród zarządców odpowiadających za utrzymanie dużej grupy budynków, należy zauwa-
żyć tendencję prowadzącą do przedkładania ilości (konieczności wykonania przeglądu uwarun-
kowanego [1], [2], [3]) nad jakością otrzymywanych opracowań. Należy jednak podkreślić fakt, 
że w wielu przypadkach czynnikiem decydującym o takim podejściu jest czynnik ekonomiczny.

2. Wybrane uwarunkowania prawne
dotyczące przeglądów stanu technicznego

Analiza rzetelności wykonywanych przeglądów oraz powstałych w ich wyniku opra-
cowań w postaci protokołów musi opierać się na wcześniejszej analizie uwarunkowań praw-
nych, które powinny stanowić wyznacznik dla prawidłowości ich wykonania. Poniżej przed-
stawiono wybrane wymagania dotyczące prawidłowości realizacji przeglądów.

Zgodnie z [1] Art. 61. Obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami bu-
dowlanymi należy, biorąc pod uwagę przewidywany okres użytkowania, projektować, budować 
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i użytkować zgodnie z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, obowiązującymi Polskimi 
Normami oraz zasadami wiedzy technicznej, w sposób umożliwiający właściwe utrzymanie sta-
nu technicznego oraz zapewniając spełnienie wymagań podstawowych dotyczących: 

– bezpieczeństwa konstrukcji;
– bezpieczeństwa użytkowania;
– bezpieczeństwa pożarowego;
– ochrony przed hałasem i drganiami;
– odpowiednich warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska;
– oszczędności energii i odpowiedniej izolacyjności przegród.
W myśl art. 61 właściciel lub zarządca powinien utrzymywać obiekt w należytym stanie 

technicznym i estetycznym, nie dopuszczając do nadmiernego pogorszenia jego właściwości 
użytkowych i sprawności technicznej. Należyty stan techniczny to taki, w którym wszystkie 
elementy, instalacje i urządzenia zachowują pełną sprawność techniczną oraz odpowiadają 
wymaganiom prawa, czyli przepisom techniczno-budowlanym i Polskich Norm.

Za istotne dla trwałości można uznać wymagania dotyczące sprawdzania stanu tech-
nicznej sprawności elementów budynku mieszkalnego i jego instalacji narażonych na szko-
dliwe wpływy atmosferyczne i niszczące działania czynników występujących podczas użyt-
kowania obiektu. 

Według Art. 62. 1. Obiekty budowlane powinny być w czasie ich użytkowania podda-
wane przez właściciela lub zarządcę kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegającej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementów budynku, budowli i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy at-

mosferyczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytko-
wania obiektu;

b) instalacji i urządzeń służących ochronie środowiska;
c) instalacji gazowych oraz przewodów kominowych (dymowych, spalinowych 

i wentylacyjnych);
2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegającej na sprawdzeniu stanu technicznego 

i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlane-
go oraz jego otoczenia; kontrolą tą powinno być objęte również badanie instalacji 
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, 
zabezpieczeń i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz 
uziemień instalacji i aparatów;

3) okresowej w zakresie, o którym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w ter-
minach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynków o powierzchni za-
budowy przekraczającej 2000 m2 oraz innych obiektów budowlanych o powierzchni 
dachu przekraczającej 1000 m2; osoba dokonująca kontroli jest obowiązana bez-
zwłocznie pisemnie zawiadomić właściwy organ o przeprowadzonej kontroli;

4) bezpiecznego użytkowania obiektu każdorazowo w przypadku wystąpienia okolicz-
ności, o których mowa w art. 61 pkt 2.

Analizując [2] należy zwrócić uwagę na następujące wymagania:
Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien być wznoszony 

poza zasięgiem zagrożeń i uciążliwości, przy czym dopuszcza się wznoszenie budynków 
w tym zasięgu pod warunkiem zastosowania środków technicznych zmniejszających uciąż-
liwości poniżej poziomu ustalonego w tych przepisach bądź zwiększających odporność bu-
dynku na te zagrożenia i uciążliwości, jeżeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi 
dla obszarów ograniczonego użytkowania.
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Do uciążliwości tych zalicza się:
– szkodliwe promieniowanie i oddziaływanie pól elektromagnetycznych;
– hałas i drgania (wibracje);
– zanieczyszczenie powietrza;
– zanieczyszczenie gruntu i wód;
– powodzie i zalewanie wodami opadowymi;
– szkody spowodowane d ziałalnością górniczą.
Zgodnie z §203 budynki i urządzenia z nimi związane powinny być projektowane i wy-

konywane w taki sposób, aby obciążenia mogące na nie działać, zarówno w trakcie budowy 
jak i użytkowania, nie prowadziły do:

– zniszczenia całości lub części budynku;
– przemieszczeń i odkształceń o niedopuszczalnej wielkości;
– uszkodzenia części budynków, połączeń lub zainstalowanego wyposażenia w wyni-

ku znacznych przemieszczeń elementów konstrukcji;
– zniszczenia na skutek wypadku, w stopniu nieproporcjonalnym do jego przyczyny.
Konstrukcja powinna spełniać warunki zapewniające nie przekroczenia stanów gra-

nicznych nośności oraz stanów nośności przydatności do użytkowania w żadnym jej ele-
mencie. Stany graniczne nośności uważa się za przekroczone, jeżeli konstrukcja powoduje 
zagrożenie bezpieczeństwa ludzi znajdujących się w budynku oraz w jego pobliżu, a także 
zniszczenie wyposażenia lub przechowywanego mienia. 

Natomiast za przekroczone stany graniczne przydatności do użytkowania uważa się:
– lokalne uszkodzenia, w tym również rysy, które mogą ujemnie wpływać na przydat-

ność użytkową, trwałość i wygląd konstrukcji lub jej części, a także przyległych do 
niej niekonstrukcyjnych elementów;

– odkształcenia lub przemieszczenia ujemnie wpływające na wygląd konstrukcji i jej 
przydatność użytkową, włączając w to również funkcjonowanie maszyn i urządzeń, 
oraz uszkodzenia części niekonstrukcyjnych lub elementów wykończenia;

– drgania dokuczliwe dla ludzi lub powodujące uszkodzenia budynku, jego wyposa-
żenia oraz przechowywanych przedmiotów, a także ograniczające jego użytkowanie 
zgodne z przeznaczeniem.

Rozporządzenie [3] narzuca wymagania dotyczące prawidłowości użytkowania budyn-
ków oraz określa zasady sporządzania protokołów przeglądu. Najważniejsze paragrafy to:

Rozporządzenie to określa warunki, które mają zapewnić:
– utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniającym bezpieczeń-

stwo ludzi i mienia w okresie jego użytkowania;
– ochronę zdrowia i życia ludzi w pomieszczeniach budynku;
– utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania bu-

dynku do rejestru zabytków – zachowanie jego wartości podlegających ochronie 
konserwatorskiej;

– zgodne z przeznaczeniem użytkowanie budynku i znajdujących się w nim pomiesz-
czeń oraz urządzeń związanych z budynkiem;

– możliwość racjonalizacji zużycia wody i nośników energii zgodnie z wymagania-
mi użytkowników lokali, lecz w sposób nie naruszający interesów osób trzecich
i nie powodujący pogorszenia właściwości użytkowych i technicznych budynku 
i związanych z nim urządzeń.

W celu właściwego użytkowania budynku należy przeprowadzać kontrole okresowe naj-
lepiej w porze wiosennej. Osoba przeprowadzająca kontrolę okresową budynku powinna przed 
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jej rozpoczęciem zapoznać się z protokołami z poprzednich kontroli, z protokołami odbioru 
robót remontowych wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli, zgłosze-
niami użytkowników lokali dotyczącymi usterek, wad, uszkodzeń lub zniszczeń elementów 
budynku.

Protokoły sporządzane w wyniku kontroli okresowych mają zawierać określenie:
– stanu technicznego elementów budynku objętych kontrolą;
– rozmiarów zużycia lub uszkodzenia elementów;
– zakresu robót remontowych i kolejności ich wykonywania;
– metod i środków użytkowania elementów budynku narażonych na szkodliwe dzia-

łanie wpływów atmosferycznych i niszczące działanie innych czynników;
– zakresu nie wykonanych robót remontowych zaleconych do realizacji w protoko-

łach z poprzednich kontroli okresowych.
Niezależnie od kontroli okresowych właściciel budynku może przeprowadzać przeglą-

dy robocze mające na celu określenie stanu przygotowania budynku, urządzeń i instalacji do 
użytkowania w okresie zimowym.

Okresowej kontroli podlegają elementy budynku narażone na szkodliwe wpływy at-
mosferyczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania, których 
uszkodzenia mogą powodować zagrożenie dla:

– bezpieczeństwa osób;
– środowiska;
– konstrukcji budynku.
W toku kontroli szczegółowym sprawdzeniem należy objąć stan techniczny:
– zewnętrznych warstw przegród zewnętrznych (warstwa fakturowa), elementów 

ścian zewnętrznych (attyki, fi lary, gzymsy), balustrad, loggii i balkonów;
– urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku;
– elementów odwodnienia budynku oraz obróbek blacharskich;
– pokryć dachowych;
– instalacji centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej;
– urządzeń stanowiących zabezpieczenie przeciwpożarowe budynku;
– elementów instalacji kanalizacyjnej odprowadzających ścieki z budynku;
– przejść przyłączy instalacyjnych przez ściany budynku;
– estetykę budynku i jego otoczenia.
Dane zawarte w protokołach kontroli stanowią podstawę do sporządzenia zestawienia 

robót remontowych budynku, które zostały podzielone na: 
– roboty konserwacyjne;
– naprawy bieżące;
– naprawy główne.
Na podstawie tego zestawienia dokonuje się sporządzenia planu robót remontowych. 

Przy decyzji o remoncie, pierwszeństwo mają tu prace mające na celu:
– eliminację zagrożenia bezpieczeństwa użytkowników lokali i osób trzecich;
– zabezpieczenie przeciwpożarowe budynku;
– spełnienie wymagań ochrony środowiska;
– zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
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3. Jakość wykonywanych przeglądów [4] w odniesieniu do przepi-
sów i rzeczywistego stanu technicznego

W punkcie tym dokonano oceny jakości wykonanych w ostatnich latach dla zarządców 
budynków wielorodzinnych w Zielonej Górze, przeglądów stanu technicznego budynków. 
Na przykładzie wybranego jednego budynku z grupy obiektów [4], po przeprowadzeniu 
własnej wizji lokalnej, wskazano niedociągnięcia jakie miały miejsce w trakcie wykonania 
przeglądu oraz opracowywania protokołu. 

Szczegółowy opis, zaobserwowanych w trakcie oględzin budynku, uchybień w pro-
tokole wraz z odwołaniami do dokumentacji fotografi cznej sporządzonej przez autorów ar-
tykułu przedstawiono w Tab.1. Kolorem czerwonym opisano usterki, które nie znalazły się 
w protokole a wg autorów artykułu są niezbędne dla rzetelnego wykonania oceny. 

Tabela 1. Wybrany protokół przeglądu budowlanego 5-cio letniego [4], Zgodnie z art. 62 ust.1, pkt 1 
Prawa budowlanego z wyłączeniem instalacji gazowych i przewodów kominowych 

Nazwa kontrolowanego obiektu: Budynek mieszkalny

Adres: Zielona Góra ul. …………………. 40/42/44/46

Kod budynku:…………..

Ocena elementów obiektu:

Lp. Nazwa 
elementu

Ocena stanu technicznego 
i przydatności do użytkowania 
5 – dobry, 4 – zadowalający,
3 – niezadowalający, 2 – zły

Opis stanu technicznego, uszko-
dzeń i rozmiaru zużycia

Stopień pilności 
usunięcia wska-
zanych usterek*

1 Fundamenty i ściany piwnic 4/3 Stwierdzono nieregularne pęk-
nięcia ścian osłonowych, zwłasz-
cza w rejonie klatki 42 od strony 
frontowej które mogą być spo-
wodowane osiadaniem lub złym 
stanem fundamentów. (błędna lo-
kalizacja pęknięć – powinno być: 
zwłaszcza w rejonie klatki 46 od 
strony frontowej, patrz Fot. 1)

nie ustalono pod-
czas przeglądu

2 Ściany konstrukcyjne 4/3 (brak lokalizacji pęknięć, Fot. 1) nie ustalono pod-
czas przeglądu

3 Zawilgocenie/zagrzybienie 
ścian zewnętrznych

4 Nie stwierdzono zawilgocenia 
(niezgodne ze stanem faktycz-
nym, patrz. Fot. 5)

nie ustalono pod-
czas przeglądu

4 Elementy ścian zewnętrznych: 
nadproża, gzymsy, attyki, fi lary

3/2 Zamoknięte i uszkodzone tynki 
wskutek skorodowanych obróbek 
– wymienić obróbki (brak oceny 
gzymsów dachowych, brak suge-
stii do remontu tynków)

II

5 Stropy 4 Nie stwierdzono uszkodzeń
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6 Klatki schodowe: biegi, spo-
czniki, poręcze, tralki

4 Nie stwierdzono uszkodzeń 
konstrukcji klatek schodowych 
(niezgodne ze stanem faktycz-
nym – patrz Fot. 2)

nie ustalono pod-
czas przeglądu

7 Dach/stropodach: konstrukcja 4 Nie stwierdzono istotnych 
uszkodzeń

8 Kominy części ponad dachem 5/4 Nie stwierdzono uszkodzeń (nie-
zgodne ze stanem faktycznym 
– patrz Fot. 3)

nie ustalono pod-
czas przeglądu

9 Pokrycie dachu 3/2 Pokrycie naprawiane doraźnie 
papa nierówna, miejscami od-
spojona od podłoża, miejscowe 
nieszczelności-zaplanować 
kompleksowy remont pokrycia 
dachowego (niezgodne ze sta-
nem faktycznym – patrz Fot. 4)

II

10 Elementy odwodnienia dachu: 
rynny, rury spustowe, kosze

3/2 Rynny i rury spustowe pokryte 
korozją, nieszczelne-wskazana 
wymiana (powinno być: Rynny 
i rury spustowe skorodowane … 
patrz Fot. 5, 7)

II

11 Inne obróbki blacharskie: 
pokrycie ogniomurów, attyk 
gzymsów, rury wentylacyjne)

3/2 Skorodowane obróbki dachowe, 
balkonów, gzymsów-wykonać 
nowe obróbki

II

12 Balkony, loggie, tarasy: kon-
strukcja, balustrady

3/2 Płyty balkonowe zamoknięte, 
ubytki tynku i betonu, odsłonięte 
korodujące zbrojenie, skoro-
dowane obróbki blacharskie – 
wyremontować balkony

III 
(Rzeczywisty 
stan to I – patrz 
Fot. 6, 7, 8)

13 Urządzenia zamocowane do 
ścian i dachu budynku

4 Bez uwag (niezgodne ze stanem 
faktycznym)

nie ustalono pod-
czas przeglądu

14 Opaska 4/3 Miejscowe nierówności i uszko-
dzenia-dokonać napraw

IV

15 Wejście: drzwi zewnętrzne, 
oświetlenie wejścia, domofon, 
stopnice, balustrady, estetyka

3 Drzwi drewniane wyeksplo-
atowane (niezgodne ze stanem 
faktycznym)

IV Rzeczywisty 
stan to II

16 Stolarka okienna 5/4 Bez uwag (niezgodne ze stanem 
faktycznym – patrz Fot. 9)

17 Estetyka obiektu: tynki ze-
wnętrzne, malowanie, cokół

4/3 Elewacje zabrudzone, wyblakła 
farba-wskazany remont elewacji 
(niezgodne ze stanem faktycz-
nym – patrz Fot. 10)

IV Rzeczywisty 
stan to II

18 Podłogi i posadzki: klatka 
schodowa, piwnice, strych

4/3 Nierówna posadzka betonowa 
w piwnicy; w miarę możliwości 
fi nansowych wykonać wylewkę 
wyrównującą

IV

19 Tynki wewnętrzne: klatka scho-
dowa, piwnice

4 Bez uwag
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20 Stan powłok malarskich: klatka 
schodowa, piwnice

4 Bez uwag

21 Drzwi wejściowe do lokali 5/4 Nie stwierdzono istotnych 
uszkodzeń

22 Instalacja ppoż., wentylacyjna, gazowa, 
elektryczna

Według oddzielnych protokołów

23 Instalacja c.o. 4 Nie stwierdzono istotnych 
uszkodzeń

24 Instalacja zimnej wody: ruraż, 
armatura, uzbrojenie, przejścia 
przez ściany

5/4 Zużycie z uwagi na czas 
eksploatacji, nieszczelności nie 
stwierdzono

25 Instalacja ciepłej wody: ruraż, 
armatura, uzbrojenie, przejścia 
przez ściany

5/4 Nie stwierdzono istotnych 
uszkodzeń

26 Instalacja kanalizacyjna: droż-
ność, szczelność, ruraż, rury 
wywiewne, podejścia, armatu-
ra, przejścia przez ściany

5/4 Zużycie z uwagi na czas 
eksploatacji, nieszczelności nie 
stwierdzono

27 Ogrodzenia, furtki, bramy Teren otwarty

28 Zabudowania gospodarcze Nie występują

29 Obudowa śmietnika Nie dotyczy 
(nie opisano istniejących uszko-
dzeń elementu) 

30 Drogi, chodniki, place, murki 4 Bez uwag (nie opisano istnieją-
cych uszkodzeń elementu)

31 Estetyka otoczenia: tereny zie-
lone, podwórza, place zabaw

4 Bez uwag (nie opisano istnieją-
cych uszkodzeń elementu)

32 Inne

*
 I stopień – naprawy awaryjne wymagające natychmiastowego wykonania,
 II stopień – roboty do wykonania przed nadejściem zimy,
 III stopień – prace do wykonania w roku następnym,
 IV stopień – prace do wykonania w terminie późniejszym niż 1 rok.

Ocena końcowa, wnioski, uwagi:
Zaleca się usunięcie usterek wykazanych w protokole. Obiekt użytkowany zgodnie z przeznaczeniem.

Osoba dokonująca przeglądu: brak wpisu danych osoby wykonującej ocenę.

Zasadnicze niedociągnięcia wskazane w protokole związane były z przebiegiem przeglądu 
i w głównej mierze odnoszą się do:

– bardzo pobieżnej wizji lokalnej obiektów (w wielu przypadkach były to tylko oglę-
dziny zewnętrzne);

– braku wywiadów z mieszkańcami budynków;
– miejscami wątpliwej oceny stanu technicznego i wiążącej się z nią kwalifi kacją ele-

mentu do grupy remontowej.
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Natomiast w kwestii dotyczącej opracowania protokołów należy zwrócić zasadniczą 
uwagę na brak odniesienia się do wcześniej przeprowadzanych przeglądów – zarówno w sfe-
rze sprawdzenia poprawności zrealizowanych zaleceń jak też w sferze porównania obecnego 
i ówczesnego stanu technicznego budynku. Protokół nie zawiera także danych osoby sporzą-
dzającej ocenę.

Fot. 1. Stan techniczny ścian zewnętrznych – zarysowania w narożniku klatki 46

Fot. 2. Stan techniczny konstrukcji klatki schodowej. Widoczne pęknięcia ścian i spoczników klatki 
schodowej

Fot. 3. Stan techniczny kominów
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Fot. 4. Stan techniczny pokrycia dachowego. Widoczne znaczne uszkodzenia pokrycia papowego

Fot. 5. Zawilgocenie ścian w rejonie rury spustowej między klatkami 44 i 46

Fot. 6. Stan techniczny gzymsów dachowych
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Fot. 7. Stan techniczny obróbek blacharskich

Fot. 8. Stan techniczny płyt balkonowych

Fot. 9. Stan techniczny stolarki okiennej – brak oszklenia w otworach piwnic
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Fot. 10. Stan techniczny elewacji – dylatacja między klatkami 42–44

4. Podsumowanie

Przedstawiony w artykule przykład sporządzenia protokołu 5 – letniego oceny stanu 
technicznego budynku wskazuje jednoznacznie, że jakość wykonanego, w tym przypadku, 
przeglądu służy głównie spełnieniu wymogów wynikających z przepisów [1, 2, 3], nie sta-
nowi zaś dokumentu przydatnego do prawidłowego prowadzenia gospodarki remontowej. 
Przydatność wykonywanych okresowych przeglądów stanu technicznego budynków uzależ-
niona jest przede wszystkim od rzetelności wykonanego opracowania przez osobę dokonu-
jącą przeglądu i jej świadomości w zakresie odpowiedzialności zawodowej, zarówno pod 
względem merytorycznym jak również w odniesieniu do obowiązujących przepisów.

Niezwykle istotnym wydaje się też weryfi kacja opracowania przez zleceniodawcę i jego 
odpowiedzialność za stan techniczny obiektu jak i wiarygodność przed jego użytkownikami.
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Requirements for inspections
of technical condition of buildings – case study
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Abstract: The aim of the article is to draw attention on periodic inspections concern-
ing technical condition of buildings and signal the need for constant checking the content of 
received descriptions. Particulary in case of signifi cant quantity errand prepared on one term. 
Rating of reliability drawn up periodical inspections of technical conditions was made on the 
example of multi-family buildings located in Zielona Góra.

Keywords: reviews of technical condition of buildings, planning of renovations.
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