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Rewitalizacja jako element polityki
rownowazenia rozwoju funkcjonalno-przestrzennego

Hanna Borucinska-Bienkowska, Alicja Maciejko

Katedra Architektury i Urbanistyki, Uniwersytet Zielonogorski,
e-mail: h.borucinska-bienkowska@aiu.uz.zgora.p!

Streszczenie: Transformacja spoteczno-gospodarcza w Polsce, w ciagu ostatnich
dekad, spowodowata wiele réznorodnych zjawisk, w tym takze na ptaszczyznie rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego. Procesy rewaloryzacji, modernizacji, renowacji budynkow
mieszkalnych i obiektéw budowlanych, a takze rewitalizacji obszaréw funkcjonalnych pet-
nig istotng role w ksztattowaniu polityki zrbwnowazonego rozwoju miast oraz gmin. Przy-
wracanie dawnych warto$ci estetycznych, kulturowych, a takze materialnych obiektow oraz
catych zespotow budynkéw, uktadow urbanistycznych i ruralistycznych wystapito w kraju,
ze szczegolng atencja, na poczatku lat dziewigcdziesiatych XX wieku. Procesy te odgrywaja
znaczacg role, nie tylko w przywracaniu $wietno$ci dawnych obiektow i zatozen urbani-
stycznych, ale takze w ksztattowaniu $wiadomosci lokalnych spotecznosci, dotyczacej war-
tosci srodowiska materialnego minionych lat, w tym rowniez z lat 60 i 70 XX wieku. Artykut
porusza zagadnienia zwigzane z procesem rewitalizacji majacymi wpltyw na ksztattowania
réwnowazenie rozwoju terenéow zurbanizowanych. Podkresli¢ nalezy, ze dla ww. dzialan
istotne jest wskazanie kierunkéw komunikacji spotecznej oraz zakresu wspotodpowiedzial-
nosci za program rewitalizacji samorzadéw i lokalnych spotecznosci.

Stowa Kkluczowe: rewitalizacja obszarow funkcjonalnych, rewaloryzacja, modernizacja,
renowacja.

1. Wstep

Transformacja spoteczno-gospodarcza w Polsce na przestrzeni ostatnich trzech dekad
spowodowata zaréwno wiele korzystnych zmian, jak i wystepowanie negatywnych procesow
funkcjonalno-przestrzennych zwigzanych z chaotyczna rozbudowg na terenach gmin wiejskich
bedacych w strefie wptywu duzego miasta. Restrukturyzacja, prywatyzacja lub bankructwo
firm, zaktadow przemystowych, zmiany w PKP i Wojsku Polskim doprowadzity do wysta-
pienia w polskiej przestrzeni licznych terendw wymagajacych przeksztalcen oraz nowego za-
gospodarowania funkcjonalno-przestrzennego. Niszczejace zabytki, zdekapitalizowane tereny
cenne historycznie, opuszczone i popadajace w ruing tereny poprzemystowe oraz pokolejowe,
zdegradowane tereny powojskowe i po dawnych PGR-ach wymagaja rewitalizacji. Znajdujace
si¢ na nich obiekty budowlane potrzebuja modernizacji, adaptacji lub gruntownego remontu.
Problematyka rewitalizacji odgrywa istotng rolg¢ w ksztattowaniu wielu przestrzeni zurbanizo-
wanych. Wywiera takze wptyw na §wiadomo$¢ wiadz samorzadowych i lokalnych spoteczno-
$ci dotyczaca migdzy innymi wartosci srodowiska przyrodniczego i materialnego minionych
lat. Lokalne wladze samorzadowe stangly przed wyzwaniem realizacji zadan wynikajacych
miedzy innymi z Narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego, ktora okreslita rewitalizacje jako



6 Hanna Borucinska-Bienkowska, Alicja Maciejko

przedmiot planowania przestrzennego. Akcesja Polski do Unii Europejskiej (1 maja 2004 r.)
umozliwita pozyskanie §rodkow finansowych przeznaczonych na ten cel z funduszy europej-
skich. Bylo to mozliwe poprzez Zintegrowany Program Operacyjnego Rozwoju Regionalnego,
jeden z siedmiu programow realizujacych Narodowy Plan Rozwoju. Narodowe Strategiczne
Ramy Odniesien (NSRO) z 2007 r. przedstawialy miedzy innymi strategi¢ rozwoju spotecz-
nego i gospodarczego kraju, cele polityki spdjnosci oraz okreslaty system wdrazania funduszy
unijnych. Dokument ten zawieratl migdzy innymi 16 Regionalnych Programéw Operacyjnych
odnoszacych si¢ do poszczegdlnych wojewodztw i okreslajacych zasady tworzenia oraz reali-
zacji programéw rewitalizacji. Podkresli¢ nalezy, ze procesy rewitalizacji dotyczace obszaréw
kryzysowych, w zakresie przestrzeni, funkcji oraz §rodowiska spotecznego, obejmuja przede
wszystkim tereny zurbanizowane. Znacznie rzadziej spotykamy takie dziatania w obszarach
wiejskich, parkach dworskich, w $rodowisku przyrodniczym. Rewitalizacja jednak odnosi si¢
zarowno do zagadnien urbanistycznych, ruralistycznych, przyrodniczych, krajobrazowych
oraz architektonicznych, jak i spotecznych oraz gospodarczych.

Definicja rewitalizacji podana przez prof. Krzysztofa Skalskiego w 2002 roku brzmi:
,Rewitalizacja okreslana jest jako kompleksowy program remontéw, modernizacji zabudo-
wy 1 przestrzeni publicznych, rewaloryzacji zabytkéw na wybranym obszarze, najczesciej
dawnej dzielnicy miasta, w powigzaniu z rozwojem gospodarczym i spotecznym. Rewitali-
zacja to potaczenie dziatan technicznych — jak np. remonty — z programami ozywienia gospo-
darczego i dzialaniem na rzecz rozwigzania problemow spotecznych, wystepujacych na tych
obszarach: bezrobocie, przestgpczo$é, brak rownowagi demograficznej.”!

Natomiast w 2004 r. K. Skalski pisze, ze rewitalizacja obejmuje wszystkie zakresy
takie jak remonty, modernizacje, rewaloryzacje, a pojecie to odnosi do: ,,...kompleksowych
akcji podejmowanych w obszarach miasta, szczegdlnie starych dzielnicach zdegradowa-
nych...”?

W 2005 r. C.A. Heller definiuje: rewitalizacja ,,...0znacza proces zmian przestrzennych,
technicznych, spotecznych i gospodarczych podjetych w interesie publicznym, ktérych celem
jest wyprowadzenie obszaru z sytuacji kryzysowej, przywrocenie mu dawnych funkcji oraz
stworzenie warunkéw do jego dalszego rozwoju z wykorzystaniem cech endemicznych™

Definicja rewitalizacji, zapisana w projekcie wytycznych Ministerstwa Gospodarki
i Pracy, brzmi nastepujaco: ,,Kompleksowe, zintegrowane, lokalne, kilkuletnie programy za-
inicjowane przez wladze lokalne (w szczego6lnosci gminne), majace na celu realizacje dzialan
technicznych, spotecznych i gospodarczych — w zgodzie z zasadami spojnosci terytorialnej
oraz ochrony $rodowiska — w rozmaitych obszarach miejskich, zdegradowanych obszarach
migejskich, obszarach poprzemystowych i powojskowych.”

Takie wszechstronne rozumienie rewitalizacji pozwala na wieloptaszczyznowe przed-
siewzigcia zarowno w §rodowisku funkcjonalno-przestrzennym oraz spotecznym i gospo-
darczym. Ograniczanie dziatan tylko do remontéw, modernizacji, czy odbudowy obiektow
budowlanych nie przyniesie pozadanych efektéw w sferze spotecznej oraz gospodarczej.
Proces rewitalizacji ma charakter dziatan kompleksowych, nie moze ogranicza¢ si¢ do jed-
nego, wybranego elementu.

' K. Skalski, Rewitalizacja obszaréw starej zabudowy w miastach, s. 1, KIN, Krakéw 2002.
2 K. Skalski, Szanse i zagrozenia rewitalizacji w Wykluczenie, rewitalizacja, spéjnosé spoteczna, s. 85, Slgsk sp. z o. o.
Wydawnictwo Naukowe, Katowice—Warszawa 2004.
3 C. A. Heller, Rewitalizacja obszaréw miejskich. Praktyczny przewodnik: Jak opracowaé lokalny plan rozwoju,
EFRR w Polsce, 2005.
4 Zaibidems. 7.
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2. Wybrane elementy wprowadzania programu rewitalizacji

Pierwszym elementem w procesie rewitalizacji jest koniecznos¢ wyszczeg6lnienia
przyczyn rozpoczgcia ww. przedsiewzigcia, opis sekwencji dziatan i metody pracy, powota-
nie 0s6b lub instytucji odpowiedzialnych, przedstawienie zastosowanych przepiséw i aktow
prawnych, a takze okreslenie sposobu finansowania. Charakterystyka i diagnoza stanu istnie-
jacego moze opierac si¢ na porownywaniu danych statystycznych oraz wszelkich dostepnych
informacji dotyczacych sfer funkcjonalno-przestrzennych, gospodarczych i spotecznych.
Analizie nalezy takze podda¢ stan srodowiska przyrodniczego, w wymaganym dla danego
przedsigwziecia zakresie.

Sfera funkcjonalno-przestrzenna wymaga okreslenia struktury komunikacji kolowe;j
i pieszej, infrastruktury technicznej, obiektow i stref ochrony konserwatorskiej, przestrzeni
publicznych i terenéw sportowo-rekreacyjnych, a takze stanu srodowiska przyrodniczego.

W strefie gospodarczej nalezy okresli¢ miedzy innymi strukture i rodzaj podmiotow
gospodarczych dziatajacych na rewitalizowanym terenie, gtdwnych pracodawcow i struktu-
r¢ zatrudnienia oraz kierunki rozwoju gospodarczego rejonu, w ktorym znajduje si¢ obszar
opracowania.

W strefie spotecznej badaniami nalezy objac:

— stan demograficzny, struktur¢ wieku, poziom wyksztalcenia i zatrudnienia,

— stan bezrobocia i poziom ubostwa,

— mozliwo$¢ dostepu do edukacji i infrastruktury spoteczne;j,

— aktywnos¢ lokalnej spotecznosci i organizacji pozarzadowych,

— funkcjonowanie lokalnych samorzadow.

Analizy i uwarunkowania w badanych sferach nalezy zdiagnozowac oraz okresli¢ sta-
be i mocne strony oraz szanse i zagrozenia (SWOT). Ww. dziatania powinno si¢ prowadzi¢
w oparciu o dokumenty strategiczne, a takze planistyczne dla miasta i gminy, rejonu, powia-
tu, wojewodztw oraz kraju (w zaleznosci od potrzeb). Istotnym dla realizacji zatozen progra-
mu rewitalizacji jest takze okres ich wdrazania, czas realizacji i zasieg terytorialny. Waznym
elementem sg réwniez lokalne tradycje, historyczne uwarunkowania oraz oczekiwania spo-
teczne. Odnoszac si¢ do przewidywanych naktadow materialnych oraz efektow prac w sferze
funkcjonalno-przestrzennej i spoteczno-gospodarczej bedacych skutkami rewitalizacji nale-
zy szczegdtowo przeanalizowac i zbilansowaé¢ zrodta finansowania. Wdrazanie programu
rewitalizacji dla danego obszaru funkcjonalnego, poprzez okreslenie operatora i sposobu
jego dzialania, winno by¢ monitorowane zarowno na etapie programu rewitalizacji, jego
oceny, sposobu wprowadzania poszczegdlnych elementow, jak i wspolpracy z lokalng spo-
lecznoscia, samorzadem, gospodarczym sektorem prywatnym i publicznym, organizacjami
pozarzadowymi i innymi podmiotami majacymi wptyw na Public Relations rewitalizacji.

Niezwykle istotnym uwarunkowaniem formalno-prawnym jest zagadnienie zwigzane
miedzy innymi z prawem wlasno$ci. Brak uregulowan w tej dziedzinie prowadzi niejedno-
krotnie do opdznienia lub zaniechania podjetych dziatan renowacji, modernizacji, czy ada-
ptacji obiektu do nowych warunkow.

Rozpoczecie rewitalizacji obszarow funkcjonalno-przestrzennych nastepuje w oparciu
o dokumenty strategiczne oraz planistyczne na poziomie gminy, miast, powiatu i wojewodz-
twa, w wymaganym dla celu prac zakresie. Dotyczy to strategii rozwoju wojewodztw, regio-
nalnego programu operacyjnego, strategii rozwoju gminy, miasta i powiatu, studium uwarun-
kowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Odnosi si¢ takze do dokumentéw dotyczacych
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polityki w réznych dziedzinach spotecznych i gospodarczych, np.: ochrony srodowiska geo-
graficznego i przyrodniczego w tym wyszczegdlnienie cennych obszaréw przyrodniczych,
gruntow rolnych i le$nych, dziedzictwa historycznego i zasobow kultury materialnej, infra-
struktury technicznej, transportowej i komunikacji. Bardzo waznymi sg zagadnienia spotecz-
ne oraz gospodarcze, ze szczegdlnym uwzglednieniem programéw przeciwdziatania patolo-
giom spolecznym.

Dla prawidlowego przeprowadzenia wszystkich dziatan istotnych z punktu widzenia
celu jakim jest rewitalizacja obszaru, znaczenie ma okreslenie nie tylko jej zasiegu teryto-
rialnego, ale takze okreslenie ram czasowych. Umozliwi to realizacje przyj¢tych programéw
oraz wlasciwe postgpowanie na wielu plaszczyznach, w tym takze racjonalne gospodarowa-
nie §rodkami finansowymi. Zdefiniowanie sposobu oraz form prawnych realizacji programu
rewitalizacji, w tym zakresu mozliwo$ci realizacyjnych, uprawnien, obowigzkow oraz od-
powiedzialnosci dla poszczegdlnych operatorow, pozwoli na prawidtowe jego wykonanie.
Istotne dla ww. dzialan jest rowniez okreslenie procedur komunikacji spolecznej, porozu-
mienia mi¢dzy jednostkami oraz zainteresowanymi grupami os6b w zakresie wspottworze-
nia i wspotodpowiedzialno$ci. Szczegdlnie rewitalizacja obszaru dysfunkcyjnego, w ktorym
wystepuja problemy nie tylko funkcjonalno-przestrzenne, ale przede wszystkim spoteczne
i ekonomiczne, wymaga prawidtowej wspotpracy miedzy wszystkimi jednostkami oraz or-
ganizacjami. Dlatego dobry program promocji i uswiadamiania konieczno$ci rewitalizacji
jest jednym ze sposobow komunikacji spoleczne;j.

3. Zachowanie dziedzictwa historycznego jako element rewitalizacji

Wdrazane programy rewitalizacji stanowia element dziatan dazacych do nadania zde-
gradowanym obiektom i terenom nowych form oraz funkcji. Zachowanie dziedzictwa na-
rodowego i lokalnych tradycji powinno by¢ jednym z priorytetow przy ich wprowadzeniu.
W projektach rewitalizacji mozna wyrézni¢ kilka jej typow:

1. rewitalizacja zdegradowanych centréw miast i wielofunkcyjnych przedwojennych

obszarow zabudowy miejskiej,

2. rewitalizacja miast o wysokich walorach turystycznych,

3. rewitalizacja obszarow zagrozonych problemami spotecznymi i gospodarczymi,

4. rewitalizacja wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych, w tym zwtaszcza wzniesio-

nych w technologii wielkiej plyty,

5. rewitalizacja obszarow zamieszkanych przez ludno$¢ zagrozona wykluczeniem

spotecznym,

6. rewitalizacja terenéw poprzemystowych, pokolejowych oraz powojskowych,

7. rewitalizacja terenéw stykowych znajdujacych si¢ pomiedzy strukturami miejskimi

a rzekami (Waterfront),

8. rewitalizacja krajobrazu miasta i terenow wiejskich, ze szczegdlnym uwzglednie-

niem ich sylwety i panoramy.

Zmiany funkcjonalno-przestrzenne z minionych lat, ktére doprowadzity do zniszczen
w polskim krajobrazie miejskim i wiejskim, sg trudne do odwrocenia. Chaotyczna zabudowa
centréw miast budynkami wielokondygnacyjnymi, czgsto zastaniajacymi historyczne osie
widokowe i panoramy, nie poprawia tej sytuacji. Rozwoj funkcjonalno-przestrzenny miast
jest nieunikniony, jednak nalezy dziata¢ z olbrzymia rozwaga oraz pokora w stosunku do
dziedzictwa kulturowego i historycznej zabudowy. Historyczne uktady urbanistyczne miast
nie moga zapewni¢ prawidtowej obstugi dla lawinowo rosnacej liczby uzytkownikéw spo-
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wodowanej np. wybudowaniem na niewielkiej dzialce $rédmiejskiej kilkudziesiecio-kon-
dygnacyjnego biurowca generujacego dodatkowy ruch kolowy. Inwestycje takie wywoluja
koniecznos$¢ dziatan majacych na celu przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne, ktére po-
prawia zycie mieszkancow oraz zachowaja cenne wartosci srodowiska historycznego i kul-
tury materialne;.

Rewitalizacja ma takze na celu przeksztalcenie istniejacego niepozadanego stanu, po-
przez wprowadzanie zasad zrownowazonego rozwoju. Na ten proces sktadaja si¢ dziatania na
plaszczyznie ekologicznej, ekonomicznej i spotecznej. Ekonomiczne oraz gospodarcze ak-
tywizuja lokalng spotecznos$¢ do przemian oraz rozwoju. Z kolei funkcjonalno-przestrzenne,
zwigzane z przywrdceniem warto$ci, poprzez modernizacj¢ obiektow wplywaja na poprawe
jakosci zycia mieszkancéw. Remonty uzupetione wprowadzeniem nowych dodatkowych
rozwigzan, zwigzanych rowniez z ekologig i energia odnawialng podnosza komfort zycia.
Przywrdcenie obiektom, kwartatom, dzielnicom o szczegdlnych warto$ciach historycznych
i kulturowych stanu §wietnos$ci, przy zachowaniu lub zmianie funkcji jest rowniez celem
rewitalizacji.

Statym oraz systematycznym dzialaniem majgcym na celu utrzymanie obiektu, kwar-
talu, dzielnicy w wymaganym stanie technicznym jest przeprowadzanie szczegdlowej in-
wentaryzacji, w tym takze fotograficznej, a takze ciagle monitorowanie tego stanu w celu
okreslenia zakresu oraz terminu koniecznych prac.

Programy i dokumenty zwigzane z rewitalizacjg majg sprzyja¢ realizowaniu intereso6w
roznych grup spotecznych, kierowac i stabilizowac dzialania samorzadow, zapobiega¢ napie-
ciom i rozczarowaniu lokalnych spolecznosci. Rewaloryzacja powinna zaktada¢ wieloletni
program dziatan, ktéry wyprowadza obszar objety tymi postepowaniami ze stanu kryzyso-
wego oraz zapewnia jego zrownowazony i trwaly rozwdj. Kontynuuje réwniez dziatania,
w celu dalszego postepu, poprzez powiazanie zagadnien rozwoju gospodarczego ze wzro-
stem $wiadomosci spotecznej przy zachowaniu lokalnej tozsamosci mieszkancow. Programy
powinny zaktada¢ ponadto zintegrowane podej$cie do omawianych zagadnien, poprzez ich
wzajemne powigzanie, w ramach wspolnych przedsigwzie¢ w zakresie struktury i dziatal-
nos$ci spotecznej, gospodarczej, ustug publicznych, Srodowiska naturalnego, komunikacji,
infrastruktury technicznej oraz ponadlokalnych celow publicznych. Tylko szeroko pojeta
integracja wladz samorzadowych i lokalnych spoteczno$ci oraz wspolpraca na wszystkich
plaszczyznach moze przynies¢ szybkie i pozadane efekty.

4. Przedsiewziecia techniczne jako element rewitalizacji

Przywrdcenie stanu technicznego i wprowadzenie nowego zastosowania obiektow, tak
aby wykorzysta¢ ich potencjat funkcjonalno-przestrzenny, jest jednym z celow rewitalizacji.
Jednak przekazanie budynkow do uzytkowania nie oznacza zaprzestania wszystkich prac
budowlanych. Dobry stan techniczny obiektoéw budowlanych oraz ich infrastruktury zalezy
przede wszystkim od eksploatacji i odpowiedniej, ciagtej konserwacji. Uzytkowanie obiektu
jest takze elementem eksploatacji srodowiska zarowno zurbanizowanego, jak i naturalnego.

Jan Maciej Chmielewski w Teorii Urbanistyki pisze: ,,...w kazdym obiekcie zbudo-
wanym maja miejsce prace budowlane o réznym nasileniu oraz zaangazowaniu $rodkoéw
finansowych i materialnych, tak dtugo, jak dtugo taki obiekt jest uzytkowany. Sekwencja
tych prac uktada si¢ wedtug nastgpujacego schematu:

faza 1 — wznoszenie budynku,

faza 2 — biezace konserwacje, naprawy i remonty,
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faza 3 — remont kapitalny,

faza 4 — biezace konserwacje, naprawy i remonty,

faza 5 — remont kapitalny wraz z modernizacja,

faza 6 — biezace konserwacje, naprawy i remonty,

faza 7 — remont kapitalny itd.”.

[Chmielewski J. M., Teoria Urbanistyki Warszawa, 2010 r., str. 147].

Ww. fazy przez wiele lat w Polsce ograniczone byty do 1 i 2, a 3 omijano z powodu
braku $rodkéw finansowych. Remonty kapitalne i modernizacje nalezg do trudnych przed-
siewzie¢. Nalezy je bowiem prowadzi¢ miedzy innymi réowniez w $cistym powigzaniu
i z zaangazowaniem uzytkownikow przeksztalcanych obiektéw. Nie zawsze przygotowani
do zmian, czg¢sto wnoszg oni partykularne roszczenia, nieuwzglgdniajace dobra ogoétu, czy
wspoélczesnych rozwigzan zardwno funkcjonalnych, jak i technicznych.

Przeprowadzane w ostatnich latach termomodernizacje budynkéw ograniczaty sie tyl-
ko do wymiany okien na plastikowe i izolowanie $cian zewnetrznych styropianem. Brak
wykonania innych elementdw remontu, w tym usprawnienia lub wykonania wlasciwej wen-
tylacji pomieszczen, wymiany lub gruntownej naprawy wszystkich instalacji, wprowadzenia
usprawnien dla oséb niepetnosprawnych, powodowato wiele negatywnych skutkow funk-
cjonalnych i eksploatacyjnych w obiektach. Liczne awarie instalacji gazowych, ktore niejed-
nokrotnie powodowaty ofiary $miertelne drastycznie wskazuja na konieczno$¢ wlasciwego
prowadzenia modernizacji obiektéw budowlanych. Ww. dziatania wymagaja komplekso-
wych 1 profesjonalnych rozwigzan technicznych. Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna
musi odbywac¢ si¢ w sposob komplementarny, nie moze ogranicza¢ si¢ tylko do niektorych
elementdw przestrzeni lub infrastruktury budynku. Powinna obejmowac cate spektrum
dziatan na wszystkich plaszczyznach procesu oraz doprowadzi¢ do stanu umozliwiajace-
go wykorzystanie potencjatu spotecznego i gospodarczego rekapitalizowanych obiektow
i terenow. Proces rewitalizacji jest ztozony 1 wielowarstwowy, a ww. definicje rewitalizacji
ulegaja przeksztalceniom i modyfikacjom. Uzupehianie dziatan w zaleznos$ci od wystepuja-
cych przeszkdd, zardwno funkcjonalno-przestrzennych, jak i spoteczno-gospodarczych, jest
wyzwaniem dla osob i instytucji podejmujacych rozwigzywanie probleméw technicznych.
Jest koniecznym postgpowaniem prowadzacym do poprawy zycia mieszkancow przeksztal-
canych obszar6w funkcjonalnych.

5. Rozwiazania ekologiczne jako element rewitalizacji

W analizowaniu procesow i zagadnien rewitalizacji funkcjonalno-przestrzennej tere-
néw zurbanizowanych nie mozna pomingé aspektu ekologicznego i koniecznosci ochrony
obszarow przyrodniczych, zardéwno objetych ochrong prawng korytarzy ekologicznych, sys-
temoéw zieleni, stref waznych dla ochrony réznorodnos$ci florystycznej i faunistycznej oraz
siedliskowej jako potencjalnych form ochrony przyrody. Dla osiagniecia koherencji syste-
moéw przyrodniczych, konieczne jest wlaczenie ich w procesy rewitalizacji terendw zurba-
nizowanych. Jednym z elementow majacych na celu zachowanie ksztaltowania wtasciwe;j
struktury ekologicznej obszarow funkcjonalnych jest ochrona i odtwarzanie korytarzy eko-
logicznych. Pelnig one decydujaca role w systemie stabilnego i trwatego funkcjonowania
fauny i flory obszaréw zurbanizowanych. Moga prawidtlowo funkcjonowac¢ tylko pod warun-
kiem ich ciagto$ci w skali lokalnej, regionalnej, krajowej oraz kontynentu. Uwzglednienie
ich w procesach rewitalizacji jest jednym z warunkdéw zrownowazonego rozwoju obszarow
funkcjonalnych.
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6. Konkluzja

Rewitalizacja jest wszechstronnym procesem skierowanym przede wszystkim na ob-
szary zurbanizowane. Odnosi si¢ do wielu dziedzin zycia i nie moze obejmowac tylko dziatan
technicznych. Prowadzona na terenach kryzysowych obejmuje zarowno funkcjeg, przestrzen,
substancje jak i sfer¢ spoteczno-gospodarczg. Rewitalizacja nie moze ograniczaé si¢ do wy-
branego elementu, musi mie¢ charakter komplementarny. Przywrocenie mozliwosci wyko-
rzystania catego potencjatu terenu, znalezienie nowych i zastosowanie wiasciwych funkcji
jest celem rewitalizacji. Zatem wybor obszaréw przeznaczonych do rewitalizacji odnosi si¢
zarowno do przestrzeni urbanistyczno-architektonicznej, jak i spoteczno-gospodarcze;.
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on sustainable functional-spatial development
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Abstract: Socio-economic transformation of the past few decades in Poland has initiated
a multitude of diverse phenomena, also in functional-spatial development. Processes of
redevelopment, modernization, renovation of houses and other structures, and of revitalization
of functional areas play a vital role in shaping policies of sustainable development of cities and
communes. Restoration of aesthetic and cultural values and historic property, i.e. individual
buildings as well as whole complexes and urban and rural planning systems after years of
neglect, was given special attention at the beginning of the 1990s. The processes play an
important role in bringing back old buildings, structures and urban planning conceptions to
their former glory, and are also vital in shaping awareness of self-governmental authorities
and local communities in terms of values of tangible heritage, including the 1960s and 1970s.
The article discusses issues of the revitalization process as a tool to shape policy of sustainable
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development of urbanized areas. It should be highlighted that the above-mentioned actions
require clear directives about social communication and the extent of shared responsibility for

the programme to revitalize self-governments and local communities.
Keywords: revitalization of functional areas, urban redevelopment, modernization,

renovation.
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Problemy rewitalizacji malych miast
na przykladzie Miedzyrzecza
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Streszczenie: W artykule zaprezentowano metode rewitalizacji Starego Miasta wraz
z zamkiem i zespotem folwarcznym w Migdzyrzeczu, zastosowang w projekcie dyplomo-
wym, wykonanym w 2016 roku na Uniwersytecie Zielonogorskim, w Katedrze Architektury
i Urbanistyki [1]. Projekt ten zostat wyrézniony w mi¢dzynarodowym konkursie konserwa-
torskim im. Prof. Jana Zachwatowicza, organizowanym dorocznie przez PKN ICOMOS,
a takze zdobyt nagrod¢ w Konkursie o Nagrodg Ministra Infrastruktury [2]. Metoda rewitali-
zacji polegata na przywrdceniu generalnych cech przestrzennej struktury sredniowiecznego
miasta, przy dopuszczalnej réznorodnosci elementow drugoplanowych kompozycji. Pojecie
roznorodnosci odnosi si¢ tu zardbwno do obiektéw objetych ochrong konserwatorska, jak
tez do nowoprojektowanych o nowoczesnej formie, harmonizujacej z otoczeniem, a takze
rekonstruowanych.

Wschodnia pierzeja rynku jak i duza czgs¢ pierzei potudniowe;j, ulegly zniszczeniu na
skutek IT wojny $wiatowej i nigdy nie zostaty odbudowane, a ich miejsce oraz sgsiadujacych
kwartatéw zabudowy wypetnita zielen. Wickszo$¢ mieszkancow, szczeg6élnie mtodych, ak-
ceptuje taki stan.

Projekt stanowi przyktad kompleksowego opracowania konserwatorskiego od skali
urbanistycznej do architektonicznej, Wykonane studium historyczno-urbanistyczne oraz sta-
ranne analizy stanu istnicjagcego, w roznych aspektach pozwolity skonstruowaé wytyczne
konserwatorskie, ktore daty podstawe do projektu rewitalizacji historycznego miasta. W ra-
mach rewitalizacji, m.in. uzupetniono struktur¢ miejska o brakujace kwartaly zabudowy,
przywrocono Rynkowi jego range i historyczne proporcje, zaprojektowano nowg posadzke
w Rynku, ozywiono nowa funkcja zabudowania folwarczne oraz zaprojektowano park krajo-
brazowy na sgsiadujacym zdegradowanym terenie.

Stowa kluczowe: rewitalizacja, mate miasta, Migdzyrzecz.

1. Wprowadzenie

Ochrona matych miast historycznych, w tym miast matych, jako dobra kultury, ma juz
swoja tradycje, zapoczatkowang II Migdzynarodowym Kongresem Architektow i Technikow
Zabytkow, ktory miat miejsce w Wenecji w 1964 roku. W dokumencie koncowym tej konferen-
cji, zwanym ,,Karta Wenecka” stwierdzono, ze pojecie zabytku obejmuje nie tylko pojedyncze
dzieta architektoniczne, ale takze zespoly miejskie i wiejskie oraz miejsca bedace §wiadectwem
poszczegolnych cywilizacji, ewolucji o doniostym znaczeniu, badz wydarzenia historycznego.
Uzupelnieniem ,,Karty Weneckiej” w zakresie ochrony miast historycznych byta tzw. ,,Reko-
mendacja Warszawska”, ratyfikowana podczas Konferencji Generalnej UNESCO w Nairobi
(1976) [2], [3], [4]. Przedsigwzigcia, ktore nastepowaty w kolejnych latach, jak np. Europejska
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Kampania Ochrony Miast, podj¢ta przez Rade Europejska w 1981 roku, czy tez opracowanie
migdzynarodowej karty ochrony miast historycznych ICOMOS, zwanej ,,Karta Waszyngton-
skg” — (Toledo/Waszyngton, 1987), uzupehiaty zakres i poszerzaly spektrum ochrony zabyt-
kow urbanistyki. Podobnie istotne uzupetniajace znaczenie miaty: Deklaracja z Quebeck (2008)
— w sprawie zachowania genius loci, takze Zalecenia UNESCO w sprawie historycznego kra-
jobrazu miejskiego — (Paryz 2011), jak réwniez Dokument z La Valetty — w sprawie ochrony
i zagospodarowania miast historycznych i dzielnic zabytkowych — (Paryz 2011) [3], [4].
Tematyka rewaloryzacji historycznych zatozen urbanistycznych jest podejmowana na
Wydziatach Architektury polskich uczelni od ponad dwoch dekad. Od grudnia 2000 roku
PKN ICOMOS organizuje corocznie Migdzynarodowy Konkurs im. Prof. Jana Zachwatowi-
cza na najlepsze prace dyplomowe w dziedzinie badan i konserwacji zabytkdéw [5]. W niniej-
szym artykule zaprezentowano projekt dyplomowy rewitalizacji Starego Miasta wraz z kom-
pleksem zamkowym w Miedzyrzeczu, wykonanym w Katedrze Architektury i Urbanistyki,
ktéry zdobyt laury konkursie konserwatorskim ICOMOS, im. Prof. Jana Zachwatowicza
(2016), a takze w Konkursie o Nagrode Ministra Infrastruktury za prace dyplomowe, roz-
prawy doktorskie i habilitacyjne oraz publikacje w dziedzinach architektury i budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa (2017) [1], [2].

2. Historyczno-urbanistyczny zarys rozwoju miasta

Poczatki Miedzyrzecza zwiazane sg z grodziskiem drewniano ziemnym i osada, po-
wstatymi ok. IX w., na cyplu terenu, oblanym wodami rzek Paklicy i Obry. To tu w poblizu
grodu Bolestaw Chrobry osadzit braci zakonnych, znanych dzi$ jako ,,Pigciu Mgczennikow
Polski”, ktorzy zgineli $mierciag meczenska w 1003 r. Grod, ktory nosit nazwy Mezerici
(wg kronikarza Thietmara) oraz Mestris (wg $w. Brunona z Kwerfurtu) [6], byt zniszczony
przez Pomorzan i nastgpnie odbudowany. Najwigkszych zniszczen dokonat jednak najazd
Fryderyka Barbarossy w 1157 roku. W XIII wieku powstaje tu kasztelania, a w jej sasiedz-
twie miasto lokacyjne na prawie niemieckim. Duzy wplyw na rozwoj Miedzyrzecza pod
wzgledem strategicznym i ekonomicznym miato potozenie nad rzekami i przy waznych szla-
kach handlowych.

W X1V wieku, za Kazimierza Wielkiego, miasto otoczono murami i wzniesiono mu-
rowany zamek, w ramach wzmocnienia zachodnich granic Polski. Centrum miasta stanowit
rynek z murowanym ratuszem. Zabudowa mieszczanska w przewazajacej mierze miata kon-
strukcje ryglowa.

Pod koniec XVIII wieku miasto byto jednym z najwazniejszych osrodkéw sukienni-
czych w Europie. Najslynniejszym sukiennikiem byt J. J. Volmer — wlasciciel kamienicy
przy wschodniej pierzei Rynku, znaczaco wyrdzniajacej si¢ na tle drewnianej zabudowy.
Po drugim rozbiorze Polski w 1793 roku miasto przeszio we wiadanie Prus.

Na prawym brzegu Obry lezata wie§ Winnica, gdzie znajdowat si¢ folwark z gorzel-
nig, polaczony nieistniejaca dzi§ przeprawa z reszta miasta. W okresie napoleonskim, od
1807 Migdzyrzecz nalezat do Ksigstwa Warszawskiego. Murowana zabudowa pojawita si¢
w miescie dopiero w latach 30-tych XIX wieku, a z czasem zbudowano kolej i dokonano
elektryfikacji [6].

Po I wojnie $wiatowej, na mocy traktatu wersalskiego, miasto znéw przypisano do
Niemiec. W latach 30-tych XX wieku rozpoczeto budowe miedzyrzeckiego rejonu umoc-
nionego z siecig fortyfikacji podziemnych jako wzmocnienie wschodniej granicy Niemiec.
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Pod koniec II wojny $wiatowej cze$¢ zabudowy miejskiej zostata zburzona. Po wojnie kom-
pleks zamkowy i dworski wraz zatozeniem parkowym przeksztatcono na muzeum. Zniszczo-
ne pierzeje zabudowy przyrynkowej, wschodnig i czgsciowo potudniowa, rozebrano w la-
tach 50-tych, a w miejscu kamienic utworzono park, ktéry zmienit dotychczasowy charakter
Rynku. Odbudowa miasta w duzym stopniu ignorowata wczesniejszy uktad przestrzenny
wprowadzajac w sposob nieprzemys$lany nowa, dominujacg zabudowe.

Zachowana zabudowa Starego Miasta, w przewazajacej mierze pochodzi z XIX
i XX wieku. Wyjatek stanowig: Zamek z XIV wieku, gotycki kosciot sw. Jana Chrzciciela
z XIV wieku oraz dawna karczma dworska z XVII wieku, wchodzaca w sktad kompleksu
zamkowego [1]. Ratusz, wzniesiony w polowie XVIII wieku byt modernizowany i przebu-
dowywany w XIX i w XX wieku, natomiast kosciol §w. Wojciecha (dawny zbor ewangelic-
ki), stojacy w poinocnej pierzei rynkowej, zbudowano w 30. latach XIX wieku.

3. Zalozenia projektowe

3.1. Komunikacja

Dzieki istniejacej drodze ekspresowej S3, ktorej fragment stanowi zachodnig obwodni-
c¢ Migdzyrzecza, centrum miasta zostalo odcigzone z ruchu na osi pétnoc-potudnie. Rynek
jest nadal obarczony ruchem na osi wschod-zachdd. Aby wyeliminowaé najwigksze nateze-
nie ruchu zaprojektowano wschodnia obwodnice Miedzyrzecza, dzigki czemu samochody
jadace ze wschodu na potnoc i potudnie zostang skierowane na istniejaca obwodnicg S3.
Przebiegajaca przez rynek ul. Mtynska zdegradowano z drogi wojewddzkiej na gminng, two-
rzac ciag pieszo-jezdny w obrebie rynku i wprowadzajac strefe ograniczenia predkosci na
starym miescie do 30 km/h.

3.2. Rewitalizacja kompleksu zamkowego

Kompleks zamkowy obejmuje tereny i obickty zabytkowe lezace na lewym i prawym
brzegu Obry. Lewobrzezne zalozenie, z warownym zamkiem z czaséw Kazimierza Wielkie-
go i dawnym domem starosty, funkcjonuje jako Muzeum Ziemi Miedzyrzeckiej i stanowi
prawdziwg atrakcj¢ Miedzyrzecza. Budowle te, jak i okalajaca je zielen parkowa sg dobrze
utrzymane i nie wymagaja specjalnych zabiegdw rewaloryzacyjnych. W projekcie uzupet-
niono zabudowe w rejonie dawnej karczmy, w potudniowej czesci terenu, budynkami o funk-
cji ushugowej, w wachlarzowatym uktadzie.

Prawobrzezna enklawa kompleksu zamkowego przedstawia diametralnie 16z-
ny widok. Obejmuje bowiem mocno zdegradowany, podmokly teren z rozpadajacymi
si¢ budynkami po dawnym folwarku, wsrod niezagospodarowanych nieuzytkow (Rys. 1)
Na zachod od zabudowan folwarcznych znajduje si¢ rozlegty, regularny staw (gospodarczy?),
o powierzchni kilkukrotnie przekraczajacej powierzchni¢ Rynku. Brzydoty obrazu dopetnia
wyjatkowo nieestetyczna naziemna rura cieptownicza, biegngca przez caly teren, z pétnocy
na potudnie.



16 Wanda Kononowicz, Ilona Pisera

LEGENDA

Rys. 1. Miedzyrzecz, analiza funkcjonalna stanu istniejacego. Rys. Ilona Pisera

Zgodnie z koncepcja rewitalizacji budynki pofolwarczne w zmodernizowanej formie,
beda petnity nowa funkcje — centrum edukacyjno-naukowego dla dzieci i mlodziezy, gdzie
znajda si¢ pracownie, sale dydaktyczne i konferencyjne. Obszerny dziedziniec natomiast
shuzy¢ bedzie celom wystawienniczym i organizowaniu imprez kulturalnych (Rys. 2).

Uwzgledniajac analize hipsometryczna, zrewitalizowano takze caly teren lezacy na
zachod od zabudowan folwarku i nadano mu nowa funkcje. Usunigto naziemng rurg cie-
plownicza, zasypano staw i zaprojektowano park krajobrazowy, jako rezerwuar rekreacyjnej
zieleni dla mieszkancow miasta. Za inspiracje poshuzyt Birkenhead Park w Liverpoolu, ro-
mantyczny projekt Josepha Paxtona (1844), jeden z pierwszych, publicznych parkéw miej-
skich w Europie.

W projekcie przewidziano powigzanie obu cze$ci zatozenia, na lewym i prawym brze-
gu przez budowe nowego mostu na Obrze, w miejscu dawnego drewnianego, dzi$ nieistnie-
jacego. Nowy most na osi taczacej plac przed Muzeum i dziedziniec centrum dydaktyczno-
naukowego utatwi mieszkancom dostep do parku i nowych funkcji.
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Rys. 2. Miedzyrzecz, koncepcja rewaloryzacji historycznego miasta wraz z kompleksem zamkowym.
Rys. Ilona Pisera

3.3. Rewitalizacja Starego Miasta

Glownym 1 najwazniejszym zatozeniem zaprezentowanej koncepcji jest restruktu-
ralizacja, czyli odbudowa struktur przestrzennych starego miasta, przywracajaca ciggltos¢
historycznej przestrzeni urbanistycznej, z kontynuacja zabudowy kwartatowej, o zwartym
charakterze, na obszarach, ktore ulegly erozji [7]. Zabieg ma mie¢ wptyw na uporzadkowa-
nie zabudowy, wyeksponowanie najbardziej reprezentacyjnych budowli i miejsc w Migdzy-
rzeczu, w tym Rynku, wprowadzajac tad przestrzenny. Szansg na podniesienie rangi zar6wno
Starego Miasta jak i samego Rynku jest odtworzenie historycznych linii zabudowy, gdzie jest
to mozliwe, a w szczegdlnosci wschodniej i potudniowej pierzei, gdzie dzisiaj znajduje si¢
skwer, szalet miejski oraz parterowe pawilony i kioski o nieestetycznych i podniszczonych
elewacjach.

Jednym z istotnych zadan rewitalizacji Starego Miasta jest odtworzenie placu ryn-
kowego, w jego rozmiarach i przestrzennych proporcjach, jako podstawowej dominanty
sredniowiecznego planu miasta. Obecny Rynek ma catkowicie znieksztatcone historyczne
proporcje. Szczegdlnie odnosi si¢ to do terenu na wschod i poludniowy wschod od Ryn-
ku — miejsca po dwoch kwartatach zabudowy, zniszczonych w wyniku wojny i ostatecznie
rozebranych pod koniec lat 40. XX w. Obecnie miejsce to wypelnia zielen parku nazywa-
nego przez mieszkancow do$¢ pretensjonalnie ,,plantami” (Rys. 1). Wobec braku wschod-
niej pierzei oraz powaznych ubytkdw w pierzei potudniowej, ksztatt Rynku jest rozmyty
i pozbawiony tradycyjnych ram przyrynkowej zabudowy. Powierzchnia placu rynkowego,
przenikajac si¢ z zielenig parku, jest obecnie zafalszowana i nieokreslona.
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W koncepcji rewaloryzacji Rynku zaaranzowano:

— nowa posadzke, z fontanna, zielenig i matg architektura,

— nowa dyspozycje ruchu pieszego i kotowego,

— uzupetnienie zabudowy pierzei poludniowe;j,

— likwidacje ,,plant”,

— odtworzenie wschodniej pierzei Rynku wraz z catym kwartatem przyrynkowej za-
budowy (Rys. 3, po lewej).

o i

DOK B; WIZUALIZACJA WSCHODNIEJ PIERZE!
RVNKUWM!EDZYEZECZU WRAZ 7 ODTWORZONA
ELEWACUATZW. DOMU VOLMERA

Rys. 3. (po lewej) Zagospodarowanie terenu wokot Starego Rynku; (po prawej) projekt wschodniej
pierzei Rynku z replika elewacji domu J. J. Volmera. Rys. Ilona Pisera

Zabudowe tego kwartalu maja tworzy¢ trzykondygnacyjne domy, o funkcji mieszka-
niowej z ustugami w parterach, kryte wysokim dachem, o wspotczesnych formach, materia-
fach i detalu. Ciag kamienic nowo projektowanej pierzei urozmaicono cytatem z historyczne;j
architektury, odtwarzajac, na podstawie archiwalnej dokumentacji, klasycystyczna elewacje
stojacego tu niegdy$ domu nalezacego do kupca J.J. Volmera. (Rys. 3, po prawej). Kamienice
te nazywano tez ,,domem Napoleona”, poniewaz cesarz Francuzow stacjonowat tu na poczat-
ku XIX wieku, w swoim marszu na Wschod. Dyspozycja wngtrza i konstrukcja kamienicy
Volmera zostaly rozwiazane zgodnie ze wspolczesnymi wymogami zabudowy, odtworzona
elewacja stanowi jedynie ozdobna aplikacje, nawigzujaca do historii miejsca. Do pamigci
miejsca odnosza si¢ takze nazwy nadane lokalom ustugowym w trzech kamienicach tej pie-
rzei, jak: ,,Restauracja Stary Rynek”, ,,Kawiarnia Volmer” i Cukiernia Napoleon”.

Pod wzglgdem komunikacyjnym zatozono zamknigcie placu rynkowego dla samocho-
dow osobowych, z wyjatkiem pojazdow uprzywilejowanych i mieszkancéw przylegajacych
kwartatow. Do uzytku publicznego interesantow kos$ciota, ratusza i lokali ustugowych do-
puszczono drogg dojazdowg z parkingiem po wschodniej stronie placu rynkowego.

4. Zakonczenie

Projekt rewitalizacji historycznego miasta wraz z kompleksem zamkowym w Migdzy-
rzeczu, stanowi przyktad kompleksowego opracowania konserwatorskiego od skali urba-
nistycznej do architektonicznej, bazujacego na wytycznych konserwatorskich, bedacych
efektem szerokich badan historyczno-urbanistycznych oraz przeprowadzonych analiz sta-
nu istniejacego, w licznych aspektach (hipsometria terenu, uwarunkowania komunikacyjne
i funkcjonalno-przestrzenne, analiza dokumentdéw planistycznych, ocena stanu technicznego
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oraz waloréw estetycznych budynkoéw i otoczenia, rozwarstwienie chronologiczne zabudo-
wy). W ramach rewitalizacji m.in. uzupetniono brakujace kwartaly zabudowy, zaprojektowa-
no nowa posadzke w Rynku, ozywiono nowa funkcja zabudowania folwarczne oraz zapro-
jektowano park krajobrazowy na sasiadujagcym zdegradowanym terenie.

Zaprezentowany przyktad wskazuje na konieczno$¢ podejmowania komplementarnych
dziatlan w procesie rewitalizacji historycznych miast.
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Small town revitalization issues
on the example of Mi¢dzyrzecz
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Abstract: The article presents a method of revitalisation of the Old Town together
with the castle and grange complex in Miedzyrzecz, applied in a master’s dissertation pre-
pared at the Chair of Architecture and Urban Planning of University of Zielona Gora in
2016, that received an honourable mention in the Prof. Jan Zachwatowicz international
conservation competition organised by PKN ICOMOS. The revitalisation method envis-
aged restoration of the general spatial characteristics of a historical urban scheme, per-
mitting diversity of the supporting components being subordinated to the overall com-
position. The notion of diversity applies to the buildings protected by the monuments
conservator as well as to the new ones harmonising with the existing environment and
to reconstructions.
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The eastern frontage and part of the southern frontage of the market place were de-
stroyed by World War II and never rebuilt. Their place, as well as that of the adjacent dwelling
quarters were taken by greenery. Majority of residents, especially the young ones accept this
status quo.

The master’s dissertation is an example of a comprehensive conservation study, from
urban to architectural scale, preceded by historical-urban studies and relevant analyses of the
existing state in many aspects. Results of the analyses enabled to formulate conclusions and
conservation guidelines which served as the basis for the revitalisation design. The revitali-
sation included, amongst other things, rebuilding of the missing city blocks, preparation of
a new floor design for the Market Place, revival of the grange complex buildings with new
features and designing a landscape park to be situated on the adjacent, degraded land.

Keywords: revitalization, small town, Migdzyrzecz.
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Mie¢dzyrzecki Rejon Umocniony —
w oczekiwaniu na adaptacje i modernizacje
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Streszczenie: Pomigedzy Wroctawiem a Krosnem Odrzanskim, w latach 1928-1944,
zbudowano okoto 650 zelbetowych schrondw bojowych i biernych. Na odcinku ok. 250 km
wzniesiono zaréwno niewielkie obiekty przeznaczone dla dwdch, trzech osob jak i obiekty
mieszczace cate podziemne koszary. Ponadto stawiano betonowe zapory przeciwczotgowe,
budowano tamy, zapory, przeprawy mostowe i inne betonowe konstrukcje. Waznym od-
cinkiem tych umocnien wschodnich granic Niemiec byl Migdzyrzecki Rejon Umocniony
(MRU), obecnie w wojewddztwie lubuskim. Od lat 70. XX w. obiekty te nie petnig pierwot-
nych funkcji. Jest to jednak nadal jeden z najwigkszych systemow obronnych na $wiecie.
Dlugos¢ podziemnych korytarzy wynosi ponad 30 km. Przyroda z czasem wykorzystala te
pomieszczenia jako naturalne siedlisko dla dziesigtkow tysigcy nietoperzy. Niestety, wciaz
nie ma konkretnego planu zmiany ich funkcji. Wykorzystanie tych budowli dla wspdtcze-
snych celow bedzie wymagato ogromnych srodkow finansowych ale przede wszystkim inte-
resujacych idei i odwaznych projektow.

W artykule przedstawiono histori¢ oraz opis kompleksu a takze propozycje adaptacji
schronow na nowe cele. Istnieje kilka koncepcji a realizacja tych planow bytaby cenng ini-
cjatywa zwigzang z ochrong tego wyjatkowego obszaru i znajdujacych si¢ na nim obiektow
inzynierskich.

Stowa Kkluczowe: fortyfikacje, bunkry, Brama Lubuska, muzeum sztuki wojennej,
Pniewo.

1. Wprowadzenie

Europa w ciagu ostatnich stuleci wielokrotnie doswiadczata konfliktéw zbrojnych,
ktore roznily si¢ zasiggiem geograficznym i skalg dzialan militarnych. Ze wzgledu na swo-
je potozenie geopolityczne, kraje znajdujace si¢ na terenie Europy Srodkowej braty udziat
w wiekszosci z nich. W zwiazku z tym na ich obszarze konieczna byla budowa systemoéw
umocnien i fortyfikacji, ktére miaty na celu obron¢ wcigz zmieniajacych si¢ granic. Skala
tego zjawiska osiggnela znaczace rozmiary po zakonczeniu I wojny §wiatowej w roku 1918.
Francja rozpoczeta w tym czasie budowg Linii Maginota na granicy z Niemcami, Polska po
odzyskaniu niepodleglosci rozpoczeta budowe umocnien na granicy wschodniej z ZSRR,
a Niemcy na mocy Traktatu Wersalskiego teoretycznie zostaly pozbawione mozliwos$ci roz-
budowy swoich systeméw obronnych. Teoretycznie, poniewaz brak wlasciwej kontroli nad
poczynaniami Niemcow, doprowadzil do tego, ze w rzeczywistosci juz w latach 20. XX w.
rozpoczeli oni prace nad systemem umocnien na terenie Prus Wschodnich a w roku 1928
ruszyly pierwsze, prowadzone w tajemnicy, prace nad budowga fortyfikacji wzdtuz wytyczone;j
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dziesi¢¢ lat wezesniej granicy z Polska. Niemieccy stratedzy uznali, Ze najlepszym ze wzgle-
dow geograficznych miejscem do budowy linii umocnien bgdzie tak zwana Brama Lubuska.
Jest to teren rozciggajacy si¢ pomigdzy rzekami Wartg i Odrg, na wysokosci od Cigacic koto
Zielonej Gory, do Gorzowa Wielkopolskiego (rys. 1). W znaczeniu militarnym potozony jest
on na strategicznym obszarze, nazywanym gtéwnag droga wojny (Paryz-Berlin-Warszawa-
-Moskwa) i stanowi najkrétsza droge ze wschodu do stolicy Niemiec — Berlina. Od potozenia
w tuku rzek Warty i Odry powstata nazwa planowanego systemu umocnien Festungfront
Oder-Warthe-Bogen (Front umocniony na Luku Odry-Warty). Docelowo catos¢ planowane-
go systemu umocnien wzdtuz wschodniej granicy Niemiec miala rozciagac si¢ od Pomorza
na pétnocy az do Wroctawia na potudniu (Obszar Warowny Slask). Brama Lubuska znajdo-
wala si¢ w centralnej czesci systemu [1].
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Rys. 1. Brama Lubuska pomigdzy rzekami Odra i Wartg z widocznym kierunkiem ataku ze wschodu [1]

2. Koncepcja i budowa fortyfikacji — lata 1928-1945

W roku 1928 rozpoczeto w tajemnicy prace teoretyczne i projektowe nad przyszla in-
westycja. Po objeciu wladzy przez Adolfa Hitlera w roku 1933 prace nad budowg fortyfika-
cji zostaly mocno przyspieszone. Opracowane koncepcje byly rozwinigciem niemieckich
planéw umocnien z poczatkéw XIX w. oraz unowoczesnieniem rozwigzan zastosowanych
przy budowie francuskiej Linii Maginota (rys. 2). W roku 1935 plac budowy wizytowato
cale naczelne dowodztwo armii wraz z Adolfem Hitlerem, ktory byt zadowolony z postepu
prac i dalszych perspektyw. Oszacowano wtedy, ze cata planowana linia umocnien begdzie
zakonczona okoto roku 1950. Po tej wizycie budowa otrzymala status priorytetowy, ktory
utrzymata do roku 1938. W tym czasie Fiihrer ocenit szybkos¢ realizacji inwestycji jako nie-
wystarczajacg 1 nakazal zakonczenie prac. Dalsza budowa zostata wstrzymana, pozwolono
jedynie dokonczy¢ juz rozpoczete obiekty, co z przerwami trwato do roku 1944.
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Rys. 2. Plan frontu ufortyfikowanego Festungfront Oder-Warthe-Bogen (planu nie zrealizowano w ca-
tosci) [1]

Podczas budowy systemu schrondéw i korytarzy podziemnych wykonano takze lini¢
kolejowa o dtugosci okoto 80 km z bocznicami i magazynami materiatdéw budowlanych oraz
system utwardzonych drég dla pojazdéw kotowych [2]. System obronny, oprocz schronow,
baterii artylerii i korytarzy podziemnych sktadat si¢ takze z budowli hydrotechnicznych (za-
por spietrzajacych), ktore pozwalaly na zalanie woda wybranych obszarow oraz zapor prze-
ciwpancernych, nazywanych zebami smoka (rys. 3) [1].

Rys. 3. Zapora przeciwpancerna ,,zgby smoka” w rejonie Migdzyrzecza
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Schrony nazywano Panzerwerkami (rys. 4). Byly one zréznicowane pod wzgledem
wielko$ci, przeznaczenia oraz opancerzenia (klasy od A do C). Gléwnym materiatlem stu-
zacym do budowy fortyfikacji byt zbrojony beton oraz stal. Grubo$¢ zelbetowych §cian
i stropéw w najbardziej opancerzonych obiektach (klasy A) dochodzita do 3,5 m, a grubos¢
stalowych koput ostaniajacych stanowiska ogniowe do 0,42 m. Najczgsciej budowano jed-
nak obiekty klasy B, o grubos$ci §cian 2,5 m i opancerzeni stalowym o grubosci 0,25 m. Do
budowy nizszych, podziemnych kondygnacji uzywano rowniez cegly klinkierowej (rys. 5).
Przeznaczano je na cele wypoczynkowe i socjalne.

.'llil)llilﬂ"’il"i-— -
B |IMIIIIEIEI...\..§‘

Rys. 4. Przekroj przyktadowego schronu Panzerwerk [1]
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Rys. 5. Budowa schronu Panzerwerk —rok 1936 [1]

Schrony potaczone byly systemem podziemnych korytarzy (rys. 6 i 7), ktérych taczna
dhugos¢ wynosi okoto 30 km (zrealizowana zostala jedynie cze$¢ pierwotnych planéw).



Migdzyrzecki Rejon Umocniony — w oczekiwaniu na adaptacje i modernizacje

25

PzW.739]

(A8 WEST|

Pniawo
PzW.716)

PzW.715

Rys. 6. Schemat istniejacych bunkréow i korytarzy podziemnych MRU w poblizu miejscowosci Pniewo

(schondorf.pl)

Dodatkowo wszystkie budowle byty zelektryfikowane, potaczone liniami telefoniczny-
mi oraz wyposazono je w zaawansowane systemy zaopatrywania w wodg, urzadzenia sani-
tarne a takze oczyszczalnie Sciekow. Niektore bunkry zabezpieczono réwniez przed atakiem
gazowym poprzez wyposazenie w systemy wentylacyjne z filtrami powietrza oraz komory

odkazajace.

Rys. 7. Wnetrze podziemnego korytarza MRU (bank-zdjec.pl)
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Pomimo ogromnego naktadu sit i srodkéw uzytych do budowy frontu ufortyfikowa-
nego, nigdy go nie ukonczono. Caty system nie uzyskat pelnej funkcjonalnosci ani zdol-
no$ci bojowej, byt tez stabo obsadzony zatogg. Gltéwny cel strategiczny, ktory przy$wiecat
jego budowniczym, czyli obrona Berlina przed atakiem ze wschodu nie zostat osiagnicty.
Zmierzajaca do stolicy III Rzeszy Armia Czerwona, do§wiadczona w dzialaniach bojowych,
szybko zdobyta fortyfikacje (3 dni) [1]. Najwicksza przeszkoda, cho¢ takze do pokonania,
okazalo sig, stusznie z zatozeniami niemieckich wojskowych, uksztaltowanie terenu Bramy
Lubuskiej. Ostatecznie Rosjanie pokonali Odr¢ w tym miejscu 31 stycznia 1945 roku.

3. Uzycie po II wojnie Swiatowej

Po zakonczeniu dziatan wojennych fortyfikacje byty przez jakis czas okupowane przez
wojska radzieckie, ktore wywiozly z nich cate warto$ciowe wyposazenie jakie udato im si¢
znalez¢. Nastepnie przekazano teren Ludowemu Wojsku Polskiemu, poniewaz calo$¢ umoc-
nien znalazta si¢ na nowo wytyczonym obszarze Polski. LWP kilkukrotnie prowadzilo analizy
nad wykorzystaniem frontu, nazywanego po wojnie Migdzyrzeckim Rejonem Umocnionym
(MRU), w celu obrony zachodniej granicy Rzeczypospolitej, za kazdym razem uznawano
to jednak za bezcelowe. Ostatnia taka analiza miata miejsce w roku 1973 i dotyczyta moz-
liwosci wykorzystania fortyfikacji jako schronéw podczas wojny nuklearnej. W roku 1976
wojsko nieodptatnie przekazalo caty obszar administracji cywilnej, a konkretnie Zarzadowi
Panstwowych Gospodarstw Rolnych w Zielonej Gorze i Gorzowie Wielkopolskim [3]. Przez
caly okres po zakonczeniu wojny schrony stopniowo niszczaty, wiele z nich zostalo zalanych
a ich wyposazenie rozkradziono.

Kiedy obiekty opuscito w wojsko zainteresowali si¢ nimi mieszkancy okolicznych
miejscowosci oraz turysci. Koniec lat 70. i cate lata 80. ubieglego stulecia wypetnione byty
ruchem turystycznym, ktdrego nikt nie kontrolowal. Doprowadzito to do ostatecznej dewa-
stacji mienia przez ,,poszukiwaczy skarbow” i eksploratorow wierzacych, ze odnajda tam
pozostatosci historii. W roku 1985 istniaty plany wykorzystania schronéw i korytarzy pod-
ziemnych jako wysypiska odpadow radioaktywnych. Lata 90. obfitowaly w bezskuteczne
dziatania majace na celu sktoni¢ witadze i stuzby konserwatorskie do ochrony tego jedynego
w swoim rodzaju systemu fortyfikacji zachowanych na terenie Polski. Efektem byto jedynie
wprowadzenie nadzoru nad budowla stuzb zajmujacych si¢ ochrong srodowiska, ze wzgledu
na znajdujaca si¢ tam koloni¢ nietoperzy (ok 30 tysiecy osobnikow). W takiej sytuacji pra-
ce zwigzane z ochrong konserwatorskg i ewentualna modernizacja zabytkéw architektury
obronnej s3 mocno utrudnione, a czasem wrecz niemozliwe ze wzgledu na ochrong zamiesz-
kujacych tam nietoperzy [1].

4. Stan obecny oraz plany na przyszlos¢

Obecnie, w najlepiej zachowanej czgéci MRU w poblizu miejscowosci Pniewo, znajdu-
je si¢ Muzeum Fortyfikacji i Nietoperzy a turysci moga zwiedza¢, pod opieka przewodnikow
czgs$¢ zachowanych w dobrym stanie i niezalanych schrondéw oraz korytarzy. Wcigz prowa-
dzone sa dyskusje nad mozliwo$ciami wykorzystania potencjatu tego wyjatkowego obszaru
i jego ochrony. Jedng z koncepcji jest utworzenie w Pniewie Muzeum Sztuki Wojskowe;j,
zamiast istniejagcego Muzeum Fortyfikacji i Nietoperzy. Miatyby do niego zostaé przenie-
sione takze zbiory Lubuskiego Muzeum Wojskowego w Drzonowie. Rozwazana jest takze
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opcja militarnego parku rozrywki, nie tylko dla turystow zainteresowanych militariami, ale
takze dla catych rodzin. Argumentami przemawiajacymi za tymi rozwigzaniami sg: bardzo
dobre potozenie miejscowosci Pniewo przy skrzyzowaniu dwoch miedzynarodowych szla-
kéw komunikacyjnych, przebiegajacych przez wojewddztwo lubuskie, autostrady A2 i drogi
ekspresowej S3, oraz popularno$¢ MRU nie tylko w Polsce ale takze na $wiecie.

5. Whioski

Europa uksztaltowana przez stulecia wojen i konfliktow pelna jest sladow burzliwej
historii. Jednym z najciekawszych miejsc zwigzanych z II wojna $wiatowa na terenie za-
chodniej Polski, jest Migdzyrzecki Rejon Umocniony. Budowany w latach 1928-1944 sys-
tem schrondéw, umocnien, korytarzy podziemnych, budowli hydrotechnicznych, przepraw
przez rzeki oraz infrastruktury transportowej nigdy nie zostal w pelni ukonczony, ani nie
odegrat znaczacej roli podczas obrony wschodnich granic III Rzeszy. Jego pozostatosci do
dzi§ sa swiadectwem kunsztu inzynieréw i budowniczych i na trwale wpisaly si¢ w kra-
jobraz centralnej czgsci wojewddztwa lubuskiego. Ochrona oraz wykorzystanie potencjalu
tego zabytku architektury obronnej powinny by¢ waznymi celami dla samorzadu i stuzb
konserwatorskich. Istniejace koncepcje wykorzystania obszaru i jego dalszej popularyzacji
wsrod turystow, takie jak Muzeum Sztuki Wojskowej czy militarny park rozrywki moga by¢
ciekawg droga do realizacji tych planow.
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Miedzyrzecz Fortified Region (Festungfront Oder-Warthe-Bogen)
—in anticipation of adaptations and modernizations

Bartosz Michalak

Institute of Building Engineering, Faculty of Building Engineering, Architecture and Environmental
Engineering, University of Zielona Gora, e-mail: b.michalak@ib.uz.zgora.pl

Abstract: Between Wroctaw and Krosno Odrzanskie, in the years 1928-1944, about
650 reinforced concrete and passive bunkers were built. On a stretch of about 250 km, both
small buildings for two or three people as well as the whole underground barracks were build.
In addition, concrete anti-tank barriers, dams, bridges and other concrete structures were
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built. An important part of these fortifications of eastern German borders was Miedzyrzecz
Fortified Region, now in the Lubuskie Voivodeship. Since 1970s. , these objects do not have
primary functions. However, it is still one of the largest defense systems in the world. The
length of underground corridors is over 30 km. Nature has used these rooms as a natural
habitat for tens of thousands of bats over time. Unfortunately, man has no idea for a good
transmutation. The use of these buildings for modern purposes will require huge financial
resources but above all interesting ideas and bold projects.

The article presents the history and description of the complex as well as proposals
for adapting shelters for new purposes. There are several concepts and the implementation
of these plans would be a valuable initiative related to the protection of this unique area and
engineering structures located there.

Keywords: fortifications, bunkers, Lubusz Gate, museum of war art, Pniewo.
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Muzealizacja przestrzeni publicznej
jako forma obecnosci dziedzictwa kulturowego
we wspolczesnym spoleczenstwie

Andrzej Kadluczka
Politechnika Krakowska, Wydziat Architektury, Krakow, Polska

Streszczenie: W artykule omowiono nowe zjawisko muzealizacji przestrzeni publicznej,
ktére nie oznacza jedynie dostrzeganego przez socjologow dynamicznie wzrastajacego zapo-
trzebowania spolecznego na innowacyjnie i atrakcyjnie ksztaltowane muzea, czy centra pro-
mocji dziedzictwa historycznego, ale takze coraz szersza, bezposrednia — ,.fizyczng” obecnos¢
tego dziedzictwa w zyciu wspolczesnego cztowieka. Jest ta obecno$¢ generowana poprzez
inwestycje realizowane na terenach historycznych, ktore staja si¢ zrodlem coraz wigkszej ilo-
$ci struktur i artefaktéw pochodzacych z przesztosci ,,zasiedlajacych” przestrzen publiczng
w formie niej lub bardziej udanych ekspozycji rekonstruujacych rzeczywistos¢ historyczna.

Stowa kluczowe: przestrzen, przestrzen publiczna, dziedzictwo kulturowe, muzeum,
ekomuzeum, muzealizacja.

1. Przestrzen a przestrzen publiczna

Na pytanie czym jest przestrzen? Rudolf Arnheim podaje na poczatku prosta odpowiedz:
Lprzestrzen to niezalezny byt, skoriczony bqgdz nie skoriczony™, ale dalej dodaje, ze jest to defi-
nicja wyj$ciowa méwiaca o formie bytu poprzedzajacej pojawienie si¢ w tej przestrzeni rzeczy
ja zasiedlajacych — , przedmiotow w niej istniejgcych”. 1 wtedy dopiero mozemy méwic o pro-
blemie percepcji tej przestrzeni, ktdra to percepcja moze zaistnie¢ ,,tylko wtedy, kiedy mamy
do czynienia z dajgcymi sie postrzegac rzeczami”. Co wigcej, doswiadczenie w percepcji prze-
strzeni powstaje ,,jedynie dzigki wzajemnym relacjom zachodzqcym pomigdzy przedmiotami’™.

Rozwazania Arnheima na temat przestrzeni w ogoéle sg kluczowe takze dla zrozumienia
mechanizmow ksztattowania przestrzeni, ktora jest ,,stworzona za pomocg pewnego specy-
ficznego ukiadu przedmiotow naturalnych oraz wytworzonych przez cztowieka™ 3.

W tym przypadku, kiedy w gre wchodzi dziatalno$¢ cztowieka i przestrzen jest ,,zasie-
dlana” rzeczami przez niego wytworzonymi, moéwimy najczesciej o przestrzeni kulturowe;,
ktoéra poprzez zapewnienie warunkéw do zycia jednostki i zbiorowoSci jest takze jego prze-
strzenig egzystencjonalng*.

' R. Arnheim, Dynamika formy architektonicznej, Wydawnictwo Officyna s.c. £6dz 2016 s. 16.
2 Ibidem, s. 17.
3 Ibidem, s. 20.

4 Pojecie przestrzeni egzystencjonalnej wprowadzit: Ch. Norberg-Schultz, Existencia, espacio y arquitectura.

Barcelona 1975, a w kontekscie dziedzictwa wyjasnitem to pojecie w : A. Kadluczka, Conservatio est continua
creatio” — czyli doktryna ochrony dziedzictwa jako komponentu przestrzeni egzystencjonalnej (Conservatio
est continua creatio” : or the doctrine of heritage protection as a component of existential space), Wiadomosci
Konserwatorskie (Warszawa). Nr 44 (2015), s. 69-77.
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Jest ona zdominowana przez przestrzen publiczna, czyli t¢ cze$¢ przestrzeni egzysten-
cjonalnej, gdzie realizuje si¢ okre$lona cywilizacja, rozumiana jako ,,metoda ustroju zycia
zbiorowego™. Przestrzen indywidualna czy inaczej méwigc ,,intymna” jest domeng Zycia
jednostkowego, wewnetrznego.

Jest wigc przestrzen publiczna areng naszej zewngetrznej aktywnosci zawodowej, kul-
turalnej i wspolnotowej, oraz $cisle zintegrowanej z tg aktywnos$ciag komunikacji spoteczne;j
okreslanej jako proces wytwarzania, przeksztatcania i przekazywania informacji pomigdzy
jednostkami, grupami spolecznymi i jej zorganizowanymi strukturami. Procesy komuniko-
wania spotecznego prowadza do dynamicznego pozyskiwania, rozwijania, modyfikacji lub
weryfikacji wiedzy, postaw i zachowan w kierunku zgodnym z warto$ciami i interesami
akceptowanymi przez okre§long cywilizacje.

W polskim prawodawstwie pojecie przestrzeni publicznej zostato zdefiniowane w usta-
wie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako obszar ,,0 szczegolnym znaczeniu
dla zaspakajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajgcy nawigzy-
waniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-prze-
strzenne”.

Przestrzen publiczna jest w pierwszym rz¢dzie domeng planowania przestrzennego,
urbanistyki, architektury i ochrony dziedzictwa, ale ze wzgledu na fakt, ze jest to miejsce
w ktorym stale odbywa si¢ komunikacja spoteczna, stata si¢ ona przedmiotem badan takze
nauk z zakresu socjologii spolecznej, percepcji, psychologii i filozofii przestrzeni.

2. Muzealizacja a new museology i ecomuseum

Dotykamy tu zagadnienia nowego zupetnie zjawiska, ktore niemiecki filozof Hermann
Liibbe nazywa muzealizacjq majac na mysli niezwykly, stale wzrastajacy popyt na muzea
i zarazem wzrost ich spotecznego oddziatywania, miedzy innymi dzigki profesjonalizacji
praktyki muzealniczej i szerokim stosowaniu nowych technik ekspozycyjnych®.

Rewolucje we wspotczesnym muzealnictwie na poczatku lat 70-tych XX wieku wywo-
tata teoria new museology i jej produkt w formie ecomuseum, ktory miat by¢ reakcja Swiata
intelektualnego na glebokie zmiany zachodzace w spoteczenstwie i jego kulturze i proba
stworzenia systemu kontroli, czy wrecz sterowania transformacjami w taki sposob, aby za-
pobiegac destrukcji dziedzictwa kulturowego i naturalnego i wykorzystaé je zarazem jako
potezny potencjal w zrownowazonym rozwoju spoteczenstwa.

Nie ulega watpliwosci, ze muzealizacja jest rezultatem zmiany paradygmatu muzeum
jaka zaproponowata filozofia new museology realizowana przez rozpowszechniajacy si¢ sze-
roko nowy model muzeum ,,spotecznego” — ecomuseum’.

5 F. Konieczny, O wielosci cywilizacji, Wyd. Capital 2015.

¢ H. Liibbe, Muzealizacja. O powigzanie naszej terazniejszosci z przeszloscig, w: Estetyka w $wiecie 3, wybor
tekstow pod red. M. Gotaszewskiej, Uniwersytet Jagiellonski, Krakow 1991.

7 Wg Petera Daviesa (P. Davies, Ecomuseums: a sense of place, Leicester University Press, 1999) ecomuseum jest
forma ochrony dziedzictwa z akcentem potozonym na jego profesjonalng interpretacj¢ i racjonalne zarzadzanie.
Jest takze koncepcja diametralnie odmienng od tradycyjnego muzeum, ktoérego architektoniczna forma chroni
kolekcje dziet sztuki i reglamentuje dostgp do nich — koncepcja zaktadajaca petna otwartos¢ i dostepnos¢ kolekeji
dziedzictwa poprzez wzmocniong relacj¢ pomig¢dzy ecomuseum jako instytucja, a otoczeniem spolecznym oraz
srodowiskiem kulturowym i naturalnym. Atrakcyjna takze jako produkt turystyczny oferta ecomuseum udostgpnia
nie tylko kulturowe artefakty z obszaru sztuki, architektury, czy archeologii, ale takze zasoby terytorium
geograficznego, dziedzictwa, pamigci i ludzkiej populacji, ktora odpowiednio uksztattowana i sterowana przez
liderow lokalnych spotecznosci staje si¢ gwarancja osiagnigcia celow zrownowazonego rozwoju.
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Jak komentuje refleksje Liibbego Bartosz Korzeniowski, muzealizacja nie ogranicza
si¢ tylko do samych muzeow identyfikowanych z instytucja zarzadzajaca budynkami, kto-
re ,,przestaly kojarzy¢ sie z przechowywaniem zakurzonych reliktow ery przedindustrialnej,
a staly sig atrakcjami dla szerokich mas ludnosci™®, ale zwraca uwage na szersze widzenie
zjawiska przez niemieckiego uczonego, ktéry dostrzega ,,muzealizowanie catych krajobra-
zow kulturowych, osiedli mieszkaniowych wraz z ich mieszkancami’™.

Rzeczywiscie, nie tylko w Europie, ale takze w Polsce jest zauwazalna postgpujaca
muzealizacja $rodowiska kulturowego wyrazajaca si¢ w ,.,gwattownym przyroscie muzeow
w Swiecie wspolczesnym i we wzroscie ich spotecznej roli”'°. Jest to nie tylko rezultat wzrostu
zapotrzebowania na kultur¢ wynikajacego z wyksztalcenia i poziomu intelektualnego spote-
czenstwa, ale takze wynik ,,uboczny” coraz szerszej modernizacji infrastruktury komunalnej
czy industrialnej w postaci nowych odkry¢ archeologicznych i atrakcyjnego zagospodarowy-
wania ich rezultatéw. (rys. 1, 2, 3, 4)

Rys. 1. Autostrada A4 przebiegajaca przez tereny historycznej matopolski na odcinku Krakéw-Kor-
czowa ktorej budowe poprzedzily badania archeologiczne stata si¢ zrodlem rewolucyjnych
zmian w wiedzy o przeszto$ci tego obszaru

8 B. Korzeniewski, Muzealizacja a péznonowoczesna przemiana stosunku do przesztosci, w: Kultura wspolczesna
nr 2/2004, s. 25.

9 Ibidem, s. 25.

10°B. Korzeniewski, O sposobach obchodzenia si¢ z reliktami przesztosci, w: Sensus Historiae, vol. VI, 2012/1,
s. 35-47.



32 Andrzej Kadluczka

Rys. 3. Amfora z symbolicznym wizerunkiem kobiety datowana na 4,5 tysiaca lat p.n.e., znaleziona
na terenie budowy autostrady A4 na Odcinku Rzeszow-Jarostaw
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SO B

Rys. 4. Amfory znaleziona na cmentarzysku kultury tuzyckiej na budowie autostrady A4 koto Koko-
towa w rejonie Wieliczki, datowane na VII-V w. p.n.e.

Biorac pod uwagg, ze pojecie ,,srodowisko kulturowe” ma wymiar niematerialny i mate-
rialny zarazem, warto zauwazy¢, ze muzealizacja w duzej mierze dotyczy wiasnie przestrzeni
publicznej, a polega na lokowaniu w niej nie tylko obiektow sensu stricto muzealnych, qu-
asi muzealnych, czy w ogole obiektow publicznych: czesto centrow kultury projektowanych
z zatozenia jako struktury funkcjonalnie hybrydowe przystosowane takze do okazjonalnej
prezentacji nowosci z przesztosci — pomieszczenia kuluaréw Stadionu Narodowego w War-
szawie byly np. wykorzystane w 2016 roku do prezentacji wystawy Muzem Archeologiczne-
go Herkulanum (Rys. 5) — wreszcie kreowanych intencjonalnie muzealizacji miejsc historycz-
nych dedykowanych wylacznie nowosciom z przesziosci, czyli odzyskiwanym artefaktom
pochodzacym z przesztosci. Wszystkie te formy muzealizacji naszej przestrzeni kulturowe;j
coraz liczniej ,,zasiedlaja” t¢ przestrzen, integrujac elementy profanum i sacrum.

Rys. 5. Stadion narodowy w Warszawie jako miejsce prezentacji wystawy Wirtualne Muzeum Herku-
lanum (MAV — Museo Archeologico Virtuale, Ercolano)
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Zwréémy rowniez uwage, ze owa integracja sacrum i profanum dotkneta takze kla-
syczna formule muzeum jako $wiatyni artystycznych kolekceji, ktore przestaje by¢ przestrze-
nig jej ekspozycji i elitarnej kontemplacji, ale staje si¢ teatrem dla publicznosci, przestrze-
nig widowiska, w ktérej mozemy wystucha¢ i zobaczy¢ atrakcyjnie przygotowang narracje
o kolekcji 1 historii z nig zwigzanych bez koniecznos$ci udzialu w niej autentycznych arte-
faktow. Tu coraz wicksza role odgrywaja technologie multimedialne, oferujace sugestywnie
kreowane przestrzenie wirtualnej rzeczywistosci, badz w petni ,,wiarygodne” realne rekon-
strukcje oparte na wiedzy pozyskanej w ramach badan archeologii eksperymentalnej!!, ktore
niekoniecznie dokumentowaty, ze tak bylo w konkretnym przypadku, ale ze tak moglo byc
z duza doza prawdopodobienstwa. (Muzeum Wirtualne Herkulanum, Muzeum Amfiteatru
Rzymskiego w Londynie).

Wobec tych zastrzezen natury naukowej tak rozumiana muzealizacja ma swoich prze-
ciwnikéw nie tylko w $rodowisku konserwatorskim, ale takze w obszarze wspolczesnej
humanistyki, ktora ze sceptycyzmem podchodzi do jej spolecznych, czy naukowo-histo-
rycznych konsekwencji tego zjawiska. Z drugiej strony nie mozna nie dostrzega¢ wplywu
muzealizacji na podniesienie poziomu ogolnej wiedzy o przeszlodci i generalng zmiang re-
lacji spoteczenstw do niej, a takze na psychosfere jednostek i zbiorowosci, tagodzac skutki
zbyt gwattownych transformacji i rozdzwigk miedzy postgpem a tradycja.

Jeszcze w latach 60. ubieglego stulecia Teodor W. Adorno, niemiecki filozof i socjo-
log'? na pytanie o muzealizacje¢ wyrazal obawe, ze rozumiana tradycyjnie oznacza $mierci
sztuki zamknigtej w ,,przestrzeni dyscyplinarnej” muzeum, ktoére podobnie jak mauzoleum
jest miejscem przechowywania zahibernowanych eksponatow nazywanych dzietami sztuki.
Adorno postrzegat je jako ,,absolut imitacji” ilustrujacy zhierarchizowane stosunki spotecz-
ne, za§ muzeum jako strukture administracyjng potwierdzajaca poglad o zagubieniu w nigj
estetycznej prawdy sztuki niemozliwej do zrozumienia bez analizy kontekstu.

1" Archeologia eksperymentalna to nowa metoda, ktéra do warsztatu archeologa wprowadzita do$wiadczenie
pozwalajace na uprawdopodobnienie stawianych hipotez w odniesieniu do replikacji artefaktow lub procesow
ich wytwarzania. Jej glownym celem jest zbieranie materiatu pordwnawczego i rozwijanie wiedzy ogodlnej,
ulatwiajacej interpretacj¢ materiatu zrodtowego i artefaktow pozyskanych w drodze eksploracji badawczej
stanowisk archeologicznych. Przez niektorych jest przyjmowana krytycznie ze wzgledu na komercyjny charakter
wykorzystywania jej rezultatow i konflikt z fundamentalnymi zasadami ochrony dziedzictwa; szerzej w:
A. Kadluczka, Ochrona Dziedzictwa Architektury i Urbanistyki. Zarys doktryn, teorii i praktyki, Wyd. 11 PK,
Krakow 2018 (w druku), por. takze: Experiments Past. Histories of Experimental Archaeology, Edited by Jodi
Reeves Flores & Roeland Paardekooper, Sidestone Press, Leiden 2014.

Theodor W. Adorno, whasciwe nazwisko: Theodor Ludwig Wiesengrund, (1903—1969)—niemiecki filozof, socjolog,
teoretyk muzyki i kompozytor nalezat do czolowych przedstawicieli kierunku teorii filozofii krytycznej rozwijanego
w tzw. ,szkole frankfurckiej”, ktorej Adorno byt wspottworca; por.: R. Rozanowski, Zrozumieé¢ Adorno, w:
Dyskurs 9 — Teoria i Historia, Wyd. ASP Wroctaw 2012. ,, stwierdza, ze ,, Idee Adornowskie nalezq niewgtpliwie do
najznaczniejszych dokonan wspotczesnej mysli estetycznej. W latach szesédziesigtych i siedemdziesiqtych ubiegtego
wieku autor Dialektyki negatywnej byt najbardziej wplywowym w Niemczech, obok Heideggera i Gadamera,
estetykiem i teoretykiem sztuki. Istotnym argumentem przemawiajgcym na jego korzysé bylo umiejetne powiqzanie
perspektywy estetycznej z perspektywq spoteczng” s. 64 i dalej: ,, W rozdziale zatytutowanym Przemyst kulturalny.
Oswiecenie jako masowe oszczerstwo napisanej wspolnie z Maxem Horkheimerem Dialektyki oswiecenia (1947)
Adorno wigcza te analize w ogolniejsze ramy teoretyczne. Nawiqzujgc do Marksa 68 Ryszard Rozanowski i Lukdcsa,
a takze Schopenhauera i Nietzschego, w pewnym sensie radykalizujgc ich mysli, zarysowuje obraz spoleczenstwa
z totalnie uprzedmiotowionymi stosunkami spolecznymi; spoleczenstwa, w ktorym na wszystkich plaszczyznach
— spolecznej i indywidualnej, w sferze poznania i w dziedzinie moralnosci — zasada wymuszonej, zewnetrznej
Jednosci (,, tozsamosci”) panuje nad momentami jakosciowej odrebnosci (pozniej Adorno bedzie mowit o tym, co
, nietozsame”17). Na tym historyczno-filozoficznym i krytycznym gruncie formutuje teze o zagubieniu estetycznej
prawdy w przemysle kulturalnym. Administrowane w nim formy sztuki sq nieprawdziwe, gdyz jedynie odtwarzajq
istniejqce zhierarchizowane stosunki spoleczne, ustanawiajq ,,absolut imitacji”’18. Prawdziwg natomiast nazywa
Adorno sztuke, ktora stosunki spoteczne rozpoznaje jako negatywne, wyobcowane i urzeczowione. s. 67-68.

]
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Z pozycji historyczno-filozoficznej jest to krytyka tradycyjnej formuty muzeum rozwi-
janej w XVIII-XIW wieku, ktora jedynie fonetycznie nawigzywala do antycznego museionu,
ale semantycznie byta od niego juz bardzo odlegta'®.

Aktualnie, krytyka muzealizacji podjeta gtdwnie przez badaczy francuskich i angielskich
ogniskuje si¢ na antyhumanistycznym niebezpieczenstwie ,,substytucjonalno$ci wartosci’™*,
jako rezultatu tempa zmian i ,,przyspieszenia historii”, ktore stwarzaja mozliwosci, a niekiedy
nawet potrzebg operowania ,,zamiennikami”, ktore chociaz pozornie zaspakajaja potrzeby od-
biorcy, sg jednak odmienne pod wzgledem pochodzenia i sposobu wytworzenia, a tym samym
no$nikiem innych warto$ci. Realnym skutkiem tego moze by¢ zacieranie si¢ i rozmywanie toz-
samosci jednostki i zbiorowosci, utrudnienie a nawet finalne uniemozliwienie ich samoidentyfi-
kacji, stajac si¢ potencjalnie niebezpieczenstwem dla przysztych pokolen nierozpoznawalnym!'.

Zastrzezenia zwigzane z nadmiernym stosowaniem substytucjonalnych wartosci do-
tycza takze wspolczesnej doktryny konserwatorskiej, a zwlaszcza wartosci naukowo-histo-
rycznej ,,rekonstrowanych rzeczywistosci™¢, ktore wypieraja ,,coraz bardziej faktyczng re-
alnosé rzeczywistosci”'’ i stajg si¢ juz nie tyle substytutem ile powszechnie rozumianym
atrybutem autentyzmu. (Termy Rzymskie w Carnuntum, Park Archeologiczny w Xanten,
muzea archeologiczne limesu rzymskiego na linii Mosela-Ren; Rys. 6, 7)

Rys. 6. Park archeologiczny Petronellum-Carnuntum w Austrii, nowo wzniesiony w oparciu o zatoze-
nia archeologii eksperymentalne;j ,,antyczny” budynek term rzymskich

13 Museion, ktérego archetypem bylo stynne Muzeum Aleksandryjskie zatozone ok. 295 p.n.e. przez Ptolemeusza
I Sotera, w zatozeniu i w praktyce, o czym moze warto przypomnie¢, realizowato zadania starozytnego instytutu
naukowego w dziedzinach humanistycznych, jak i Scistych. Jego glowne czlony: Biblioteka Aleksandryjska,
obserwatorium astronomiczne, oraz ogrod botaniczny i zoologiczny uzupetniaty budynki mieszczace lektoria,
pracownie i laboratoria, ale takze przestrzenie publiczne — fora—miejsca dysput naukowych, sporow intelektualnych
i wymiany informacji.

4 D. Hervieu-Leger, Religia jako pamigé, Nomos, Krakow 1999.

P. Nora, Czas pamieci, w: ,,Respublika Nowa”, nr 7, 2001, s. 40; ,,Nie wiemy, co nasi nastepcy bedg potrzebowali

wiedziec o nas, zeby zrozumie¢ siebie samych. I ta niezdolnos¢ antycypowania przysztosci naktada na nas obowigzek

naboznego gromadzenia, w sposob troche niezroznicowany, wszystkich widzialnych sladow i materialnych znakow,
ktore zaswiadczq (by¢ moze), czym jestesmy lub czym si¢ okazemy”.

Chodzi tu o0 wspotczesne koncepcje parkow archeologicznych i rekonstrukcji obiektow w oparciu o doswiadczenia

L-archeologii eksperymentalnej”, por.: przypis 11.

T. Overdick, Landschaft und Museum. Theoretische Uberlegungen zur Musealisierung von Landschaft,
Museologie Online, 1. Jahrgang Hagen 1999, ss. 1-40, www.hco.hagen.de/museen/m-online.

EY
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Rys. 7. Park archeologiczny Petronellum-Carnuntum w Austrii, wngtrze ,,antycznego” budynku term
rzymskich, odbierane przez zwiedzajacych jako autentyczny ,,zabytek” (na podstawie sondazy)

Niezaleznie od watpliwosci i zastrzezen, muzealizacja pozostanie istotnym czynnikiem
w ksztaltowaniu wspotczesnej przestrzeni publicznej, ktora jest paradoksalnie przestrzenia
,historyczna”, skoro poruszamy si¢ wsrod rzeczy juz zasiedlajacych te przestrzen, a wigc
nalezacych do przesztosci, a ich percepcja i relacje pomigdzy tymi rzeczami jest wynikiem
doswiadczenia mozliwego do zaistnienia wylacznie z perspektywy przemijania czasu.

Doswiadczenie pozwala nie tylko na percepcj¢ — poznanie, zdobycie wiedzy, ale takze
na jej interpretacje, retrospekcje, utrzymanie i rozbudowe pamieci: ,,Niewiedza jest niepa-
mieciq. Poznanie, tj. szukanie wiedzy jest przypominaniem tego co juz w sposob niewyrazny
wiemy ... W jawiqcej si¢ przed nami rzeczy rozpoznajemy wyglgd (eidos), ktory widzielismy
juz wezesniej. Byt rzeczy dany jest dzigki potedze pamigci:'®. Pamigé jest zatem zapisem do-
$wiadczenia bez ktorego nie jest mozliwa kontynuacja bytu — kazda kolejna kreacja, takze
architektoniczna jest budulcem wiedzy na ktorej oparta jest nauka.

3. Muzealizacja a spoleczenstwo

Na tle rozwoju nowego typu muzealnictwa (new museology), a takze dynamicznych
zmian w mentalnosci wspotczesnych spoteczenstw obserwujemy nowe zjawisko nazywane
przez badaczy muzealizacjg przestrzeni, ktora jako chronologicznie powigzana z retrospek-
cja przesztosci paradoksalnie prowadzi do zawezania obszarow wspotczesnosci. By¢ moze
wkraczamy tu w obszar owej zagadki czasu, o ktorej wykladat Hans Georg Gadaemer',
z ktdra mozna by powigza¢ fenomen ,kurczenia si¢ terazniejszosci”, co oznacza, ze ,,wraz
ze zwigkszeniem ilosci nowosci nastepuje zarazem wzrost tego co przestarzale, a im bardziej

18 D. R. Sobota, Zrodta i inspiracje Hedegderowskiego pytania o bycie, Tom ,,Neokantyzm i Fenomenologia”, Wyd.
Fundacja Kultury Yakiza, Bydgoszcz 2012, s. 435.

19 Zagadnienie to zostanie szerzej omdwione w rozdziale XII.
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dynamicznie przebiega ewolucja kultury, tym wigkszy staje sie relatywny udzial tego dzie-
dzictwa kultury”™.

Autor tej konstatacji cytowany juz Hermann Liibbe, piszac o ,,zwi¢kszeniu ilosci nowo-
Sci” ma oczywiscie na mysli takze nowosci z przesztosci, co w kontekscie rozwoju stanowisk
archeologicznych, ten proces mozna zilustrowa¢ rezultatami badan archeologicznych jakie
towarzyszyly i nadal towarzyszg inwestycjom w systemach infrastruktury komunikacyjne;j,
ktore w Europie i w Polsce sg bez watpienia imponujace.

Sa one rezultatem dynamicznego rozwdj naszej cywilizacji, wzrostu demograficznego,
urbanizacji i industrializacji i tym samym ingeruja w zastang przestrzen kulturowa i natural-
ng, w tym takze w jej historyczng stratygrafie. (Muzeum Podziemne Rynku Krakowskiego?!.
Rys. 8,9, 10, 11).

Prowadzone na obszarze wielu inwestycji obligatoryjne badania naukowe przyniosty
odkrycia wazne nie tylko dla nauk historycznych, ale takze rozwoju regionalnego, dla kto-
rego staly si¢ stymulatorem. (Stoniowice, Rzeszoéw, Szczepanowice, Nowy Sacz). Sa takze
dowodem wzrastajacej rola spoteczenstwa obywatelskiego w decyzjach i zarzadzaniu o kie-
runkach rozwoju, a takze w dostepie do wiedzy i sposobie jej wykorzystania z korzyS$cia dla
lokalnych zbiorowosci. Tym samym w sposob istotny zmieniajg ich stosunek do przesztosci,
przenoszac akcenty z kontemplacji i kultywacji dziedzictwa na jego kreatywne, tworcze wy-
korzystanie jako kapitatu i komponentu w rozwoju cywilizacji wspotczesne;.
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Rys. 8. Muzeum Podziemne Rynku Krakowskiego, model komputerowy finalnej wersji ekspozycji
o tacznej powierzchni 6,5 ty$. m? (z pomieszczeniami recepcyjnymi i technicznymi)

20 H. Liibbe, Doswiadczenia czasu jako czynnik ewolucji kulturowej, w: Studia z filozofii niemieckiej, T. 2, Wyd.
UMK Torun 1996.

2l Koncepcja, projekt budowlany i wykonawczy Muzeum Podziemnego Rynku, oraz projekt architektoniczny
ekspozycji: Andrzej Kadtuczka z zespotem Archeconu, projekt plastyczny scenariusza ekspozycji: Mieczystaw
Bielawski, Marcin Pietuch, Tomasz Salwierz, opracowanie merytoryczne scenariusza: Cezary Busko, Stawomir
Dryja, Wojciech Gtowa, Stanistaw Stawinski, technologia i multimedia: Agata Sitko i Tomasz Zalewski
z zespotem TRIAS.
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Rys. 10. Muzeum Podziemne Rynku Krakowskiego, galeria ekspozycyjna, pasaz o dtugosci 100 m,
poprowadzony wzdtuz komér zachodniego traktu Kraméow Bogatych do wnetrz Wagi Wielkiej

Badania na obszarach inwestycji uzupetniajg wiedz¢ o przesztosci, ktora jest zapisywa-
na w formie Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP). Realizowane od 1978 roku przedsig-
wzigcie poszukiwania, identyfikowania i dokumentowania stanowisk archeologicznych ma
na celu ochrone tych stanowisk i gromadzenie informacji zwtaszcza pod katem ich wykorzy-
stania w kontek$cie planowanych inwestycji?2.

22 Wedtug danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa, zarzadzajacym zbiorem AZP, zarejestrowanych jest obecnie
435 000 stanowisk archeologicznych na terenie Polski.



Muzealizacja przestrzeni publicznej jako forma obecnosci dziedzictwa kulturowego... 39

Rys. 11. Muzeum Podziemne Rynku Krakowskiego, galeria ekspozycyjna nad pomieszczeniami pierw-
szych, lokacyjnych kramoéw kamiennych z II potowy XIII wieku

W badaniach humanistycznych i spotecznych zwraca si¢ uwagg, ze owa muzealizacja
przestrzeni, bedaca reakcja na potrzeby modernizacyjne i poszukujaca przywrocenia wagi
odniesienia do przesztosci, oraz spetniajaca funkcje rownowazace wobec rozwoju cywili-
zacji, oznacza de facto rewaloryzacje catych krajobrazow kulturowych i restauracje starych,
niekoniecznie artystycznie cennych budynkéw i budowli, ale posiadajacych ,,warto$¢ staro-
Zytniczg”, wreszcie — rosnacy dynamicznie popyt na relikty historii naturalnej®.

Jak zauwazyt Bartosz Korzeniowski analizujac zagadnienie przestrzeni historycznej,
stajagc na stanowisku, ze materialne relikty historyczne (artefakty) maja istotne znaczenie
w badaniach nad pamigcig przesztosci. Co wigcej, sg budulcem dla tworzenia miejsc pamie-
ci, nawet wtedy, gdy ,,mamy do czynienia z poddaniem tychze przedmiotow procesowi daleko
idgcej symbolizacji ... 1 dalej ... Im szybciej nastgpujq zmiany w spoleczenstwach pozno-
nowoczesnych, tym wiecej funkcji przypisuje sie przedmiotom pochodzqcym z przesztosci.
Tendencja do ich obsadzania w roli dowodow poswiadczajgcych realne istnienie przesziosci
oraz namiastki bezpoSredniego z nig kontaktu w ramach ,,miejsc pamieci” prawdopodobnie
zyska jeszcze na sile”™.

Mowiac o owym budulcu miejsc historycznych, ktory tu nazywam artefaktami, jak to
wielokrotnie tu powtarzano, tworza one zasob kulturowy, ktorego wartos¢ w catym wymiarze
jego autentycznosci ma kluczowe znaczenie dla spotecznego odbioru. Powolujac si¢ na Liib-
bego, Korzeniowski uwaza, ze takie wlasnie artefakty — , przedmioty pochodzgce z przeszio-
sci” naleza do tego typu zasobdw, ktore w przeciwienstwie do wcigz zmieniajacego si¢ zasobu
nowosci, swa trwalo$¢ w pamigci spotecznej zawdzigezaja ponadczasowym warto§ciom.

23 H. Liibbe, ibidem, por takze: A. Szpocinski, Tworzenie ,, przestrzeni historycznej” jako odpowied? na nostalgie,
w: Kultura wspotczesna, nr 1 (2004), s. 58-68 oraz idem, Autentycznos¢ przesziosci jako problem kultury
wspolczesnej, w: A. Szpocinski (red.), Wobec przesztosci. Pamieé przesziosci jako element kultury wspélczesnej,
Narodowe Centrum Kultury, Warszawa 2005, s. 292-303.

24 B. Korzeniewski, op. cit, s. 45 i dalsze.
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Ten ponadczasowy certyfikat wartosci dziedzictwa daje zarazem podstawe do spotecz-
nej akceptacji muzealizacji przestrzeni kulturowej we wszystkich jej typach, formach i prze-
jawach.

Reasumujac, mozemy przyjac¢ jak najogolniej, ze muzealizacja przestrzeni publicznej
jest forma ochrony dziedzictwa kulturowego, ale rozszerzajac pole obserwacji jest ona takze
wskaznikiem jako$ci przestrzeni w sensie jej ladu i estetyki, a takze warto$cig kulturowa
pochodzaca z przesztosci, ale istotng dla wspotczesnego rozwoju i integracji spoleczne;j.

Musealization of public space
as a form of the presence of cultural heritage
in contemporary world

Andrzej Kadluczka
Faculty of Architecture, Cracow University of Technology, Cracow, Poland

Abstract: The article discusses the new phenomenon of public space musealization,
which does not only mean sociologists perceive dynamically growing social demand for in-
novation and attractively shaped museums, historical heritage centers, but also an ever-wider,
direct — “physical” presence of this heritage in the life of contemporary man. This presence is
generated by progress and development of investments carried out in historical areas, which
become the source of an increasing number of structures and artefacts coming from the past
“settling” public space in the form of it or more successful exhibits reconstructing historical
reality and presenting knowledge about the past.

Keywords: space, public space, cultural heritage, museum, ecomuseum, musealization.
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Kopuly historyczne a metody konserwacji drewna

Barbara Misztal
Wydziat Architektury, Politechnika Wroctawska

Streszczenie: W artykule zestawiono rozne rozwigzania systemow konstrukcyjnych
historycznych koput z drewna litego uktadajac je w typologiczny szereg obejmujacy ko-
puty o rozpietosci od kilku do 67,0 metréw s$rednicy rzutu poziomego. Wiele z nich ule-
glo zniszczeniu w pozarach wywotanych wojnami lub przez ludzka ignorancje. O trwato-
$ci drewna w konstrukcji decyduja rowniez metody konserwacji, w ktore coraz czesciej
wkraczaja wspotczesne materialy i technologie. Wykorzystujac analogie budowy drewna do
kompozytéw widknistych omdéwiono zmniejszenie no$nosci Sciskanych pretow z drewna
z powodu uszkodzenia komoérek miekiszowych (jako lepko-sprezystej matrycy) na skutek
zastosowania niewltasciwych metod i preparatow w konserwacji. Sformutowano kryterium
wyboru materialow termoizolacyjnych wbudowywanych w bliskim sasiedztwie drewna. Za-
rekomendowano materialy o stalym wspotczynniku A w przedziale naturalnych zmian wil-
gotnosci stropéw i dachow. Materiaty o pelnych, nie nasigkliwych wtoknach, takie jak wetna
mineralna i wata szklana nie spehniajg tego kryterium.

Stowa kluczowe: kopuly z drewna litego, kompozyty widkniste, materiaty termoizo-
lacyjne.

1. Wprowadzenie

Trwato$¢ obiektow architektury drewnianej zalezy od zachowania whasciwosci fizyko-
chemicznych oraz budowy mikroskopowej drewna w czasie budowy i eksploatacji obiektu.
Podatnos¢ drewna na wplyw $srodowiska spowodowata, ze od wiekdw stosowano roézno-
rodne metody jego zabezpieczenia. Niestety wiele rozwigzan konstrukcji z drewna ulegto
zniszczeniu 1 zapomnieniu w tym koput z drewna litego. W tabeli 1 zestawiono trzydziesci
cztery najwybitniejsze przyktady koput z drewna litego uktadajac je w siedem podstawo-
wych typow konstrukcji.

Tabela 1. Typologia historycznych konstrukeji koput z drewna litego [1]

1. Przekrycia koputo-podobne

ostrostupowe ostrostupowe ostroshupowe odcinkowo-
schodkowe na rzucie 6-kata cylindryczne

latarniowe
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2. Wielopowlokowe koputy budowane na Bliskim Wschodzie

Jerozolima, Kopula na Skale, Jerozolima, Meczet Al-Agsa,
691, D=20,40m 715, D=11,50m Meczet Masdzet-e Shan
Isfahan, Iran, 1630, D=21,40m

3. Koputly na rusztowaniach

Venice, Venice, Venice,
Saint Mark's Basilica, Il Redentore,  Santa Maria della Salute, T cndon
1094, D=10m 1592, D=14.5m 1687, D=20.5m Paris, -,
Saint-Louis-des-Invalides, Saint Paul Cathedral,
1693, D=29.0m 1715, D=32.0m

‘;"ﬂrzhurgt, Kﬂfii;‘-ﬂm, 51 Petersburg Cathedral,

L
Die Sehénbomkapelie, 1814, D=3000m 1826, [3-26.0m Kopenhagen,
1736, D-24.0m 1888, [2-26.50m

4. Kopuly zebrowe na zebrach z krazyn

Darmstadt, Ludwigskirche, 1827, D=33.5m
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A

= 0 I Vienna, 1890, D=50.0m
Goerlitz, 1885, D=13.50m Koenigsberg, 1895, D=19.0m

5. Koputy zebrowe

Munich, 1925, D=21x24.20m Baku, 1930, D=67.0m Ivanovo, 1932, D=50.0m

6. Kopuly powlokowe

PV i

Moskwa, grubo$cienna, kopula gruboscienna, _powlokowa‘ 1907,
1933, D=20,50m D=60.00m D=17.50m D=20.00m

il

Moskwa, powlokowo-zebrowa, Saratowo, zebrowo-powlokowa, Moskwa, zebrowo-powlokowa, 1933,
D=1932, D=32,48m 1930, D=50,0m D=59,5m

7. Kopuly siatkowe

e il VAV
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:;’5; o}"w\‘“ W AN
‘ iio" ' N ‘5 /N
4 "’““ A Sackura, 1927, Zollbau, 1928, Greim, I pol. XXw.
Moskwa, 1932, D~ 20,0m D=15m do 20m D=15m do 20m

D=32,0m

Nieliczne informacje, w istniejacej jeszcze historycznej literaturze, postuzyly autor-
ce do odtworzenia podstawowych typow konstrukcji koput. W poz. 1, tab. 1, umieszczono
przekrycia koputo-podobne, budowane z bali taczonych na wreby. W poz. 2. tab.1 pokaza-
no widoki koput budowanych na Bliskim Wschodzie. W poz. 3, tab. 1, pokazano wybra-
ne przyktady koput na rusztowaniach z drewna. Elementem zewnetrznym rusztowania sg
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tuki z krazyn nadajacych ksztatt kopule. Konstrukcja kopul na rusztowaniach przechodzita
kolejne przeobrazenia. W 1827 r. architekt niemiecki G. Moller zastosowat wielowarstwo-
we tuki z krazyn jako Zzebrowa konstrukcj¢ koputy w kosciele $w. Ludwika w Darmstadt
[1] pokazana w wierszu 4, tab. 1. Po raz pierwszy wyeliminowano rusztowanie podpiera-
jace tuki, wprowadzajac czytelng konstrukcje zebrowa koputy. W poz. 5, tab. 1 pokazano
wybudowane w Rosji w latach 1930-1931 kopuly zebrowe na nos$nych zebrach kratowych
o ksztalcie kratownic bipolarnych. W poz. 6, tab. 1, pokazano schematy koput powlokowych
z drewna o najmniejszym w historii rozwoju konstrukcji drewnianych, zuzyciu materiatu
i stalowych tgcznikow w przeliczeniu na 1m? wybudowanego obiektu. Koputy powlokowe
budowano w dwu podstawowych systemach powtokowych: grubosciennych i cienkos$cien-
nych. W poz. 6, tab. 1 pokazano kopuly o masywnej powloce: gladkie o $rednicy do kilku
metrow, oraz uzebrowane o $rednicy do 60,0 m. Kopuly cienko$cienne w zaleznosci od cech
przekroju zespolonego' autorka podzielita na: powlokowe gtadkie, na zebrach z ptaskich
desek, powtokowe na zebrach z desek sprezonych §ciggami stalowymi, powlokowo zebrowe
na zebrach z kilku warstw desek, zebrowo powtokowe na zebrach kratowych o ksztalcie
bipolarnym. Istotnym etapem rozwoju koput drewnianych byly powtoki budowane z siatki
krzyzulcow zastepujacych potudnikowe zebra, pokazane w poz. 7, tab. 1. Podzial rombowy
sfery odroznia siatkowe kopuly z drewna litego od wspolczesnych siatkowych koput stalo-
wych i drewniano stalowych.

Na historycznych przyktadach pokazanych w tabeli | mozna zaryzykowac teze, ze es-
tetyka i zachowanie wybitnych przyktadow architektury drewnianej zalezy od umiejetnego
stosowania metod zabezpieczajacych wiasciwych dla wioknistej budowy drewna.

Aby zwroci¢ uwage na problemy konserwacji drewna nalezy wspomnieé o jego wtok-
nistej budowie.

2. Budowa drewna

Metody budowania i zabezpieczania obiektow z drewna powinny uwzglednia¢ wtasci-
wosci wynikajace z budowy anatomicznej naturalnego kompozytu wtoknistego jakim jest
drewno. W pracy [2] opisano sktad chemiczny i widknista budowg drewna. W gatunkach
konstrukcyjnych wymiary typowe wiokien wynosza okoto: dtugos¢ ~3500+4000um, $red-
nica ~ 1/15 do 1/20 dhlugosci wtokna. Wiokna drzewne o réznorodnym upakowaniu, roz-
mieszczone sg w masie komoérek migkiszowych (rys. 1b). Komoérki migkiszowe jako zywe,
odznaczaja si¢ podatnoscia lepko-sprezysta, natomiast komorki tworzace widkna drzewne to
komorki martwe, usztywniajace kompozyt. Na rys. 1 pokazano widknista budowe drewna
jodly (Abies alba) w przekroju stycznym w réoznym powigkszeniu.

Wykorzystujac analogi¢ budowy drewna do kompozytow widknistych na rys. 2 poka-
zano model wyboczenia pojedynczego widkna drzewnego w uszkodzonej masie komorek
migkiszowych. Sprezyny symbolizuja lepko-sprezyste wiasciwosci komorek mickiszowych.
Elipsami zaznaczono obszary utraty matrycy spowodowane np. korozjg biologiczna, oddzia-
tywaniem wysokiej temperatury, preparatow chemicznych.

Widékno drzewne obarczone wstepnym wygieciem O, pokazano linig: przerywang
w poczatkowym potozeniu, ciagla po wyboczeniu. Wtdkno $ciskane wybacza si¢ w kierunku
przestrzeni pustych powstatych na skutek zniszczenia matrycy (na rys. 2 — brak spr¢zynek).
Brak dostatecznego zamocowania wiokien w matrycy powoduje wzrost ugiecia y, co skutkuje

' Nazwa ,.konstrukcja zespolona zebra z powloka” okresla si¢ typ konstrukcji, a nie rodzaj pofaczenia
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lawinowym pekaniem wtokien drzewnych pod wplywem sit poprzecznych generowanych
przy $ciskaniu.

W pracy [5] i [1] pokazano, Zze nosnos¢ kompozytu widknistego zalezy od zamoco-
wania widkien w lepko-sprezystej matrycy. Zjawisko wyboczenia pojedynczych wiokien
w matrycy lepko-sprezystej tzn. w masie komorek migkiszowych, przektada si¢ na globalna
no$no$¢ Sciskanych pretow z drewna zwlaszceza dla matej smuktosci A < 10 [5].

Wraz z rozwojem chemii budowlanej, uzywane sg preparaty chemiczne niszczace biolo-
giczne szkodniki drewna: grzyby, plesnie i owady. Stosuje si¢ rowniez metody fizyczne w tym
wyparzanie drewna w temperaturze od 190°C do 240°C pod ci$nieniem. W pracy [4] opisano
wplyw metod impregnacji ogniochronnym $rodkiem solnym pod ci$nieniem na wytrzyma-
lo$¢ drewna. Badano wytrzymalo$¢ na zginanie, na $ciskanie i na rozcigganie, statycznie
i dynamicznie. W kazdym przypadku zanotowano spadek wytrzymato$ci w stosunku do pré-
bek nie impregnowanych. Metody oddziatywania na drewno w celu jego zabezpieczania
mogg powodowac uszkodzenie komoérek migkiszowych podobnie jak szkodliwe oddziaty-
wanie §rodowiska. Do degradacji drewna przyczynia si¢ rowniez powszechne stosowanie
niewla$ciwych materialow termoizolacyjnych w sasiedztwie drewna.

Rys. 1. Wioknista budowa drewna jodly (4bies alba), a — przekroj styczny, b, ¢ — przekroj styczny
w powigkszeniu [3]

wyboczenie widkna nie podpartego matrvesd - poczatkowe potozenie wiokna

obszary uszkodzenia matrvey

Rys. 2. Wyboczenie wiokna $ciskanego obarczonego wstepnym wygieciem 6, w o$rodku lepko spre-
zystym komorek migkiszowych
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3. Wplyw na drewno wybranych materialéw termoizolacyjnych

Wspodlczesne wymogi ograniczajace straty ciepta w budynkach wymuszaja stosowa-
nie réznorodnych materiatow termoizolacyjnych. Coraz czg¢sciej termomodernizacj¢ prze-
prowadza si¢ rowniez w zabytkowych obiektach historycznych. Najczesciej stosowanym
materiatem jest welna mineralna, a nawet wata szklana. Na rys. 3 przedstawiono fotografie
mikroskopowe materiatléw termoizolacyjnych wg [6] o wtoknach petnych z welny mineral-
nej (rys. 3a) i waty szklanej (rys. 3b,c), oraz o wldknach porowatych z granulatu celulozy
(rys. 3d,e) i maty z wiéréw drzewnych (rys. 3f).

e)

Rys. 3. Roéznice w budowie, w widoku mikroskopowym, wybranych materialdw termoizolacyjnych:
a) wiokna welny mineralnej, b) wldkna waty szklanej, ¢) pojedyncze wtdkno waty szklanej,
d) wldkna celulozy, e) pojedyncze widkno celulozy [6], ) mata z wiokiem drzewnych (fot. aut.)

W przypadku pomieszczen uzytkowych posiadajacych przegrody o konstrukceji z drew-
na, wentylowanych w okresie niskich temperatur na zewnatrz, z wnetrza budynku ptynie
strumien zuzytego powietrza, a wraz z nim strumien pary wodnej. Jezeli wilgo¢ nie zostanie
wchtonieta przez widkna materiatu termoizolacyjnego bedzie gromadzi¢ si¢ poczatkowo na
powierzchni, pdzniej zacznie opada¢ grawitacyjnie w matach. Nastepstwem grawitacyjnego
opadania wilgoci w matach z welny mineralnej lub szklanej jest zmiana wtasciwosci izola-
cyjnych. Zawilgocona wetna mineralna czy wata szklana staje si¢ przewodnikiem, a nie izo-
latorem. W zawilgoconym materiale izolacyjnym, w sasiedztwie pozywki, ktorg jest drewno,
nastgpi rozwoj korozji biologiczne;j.

Wskazane jest stosowanie termoizolacji zbudowanej z widkien o porowatej budowie
pochtaniajacych wilgo¢ wezeséniej, zanim grawitacyjnie ulegnie skropleniu. Takim produk-
tem sg wiokna drzewne, takze granulat w postaci luznych widkien celulozy, nasaczonych
zwigzkami blokujacymi rozwoj korozji biologicznej. Porowata powierzchnia i widknista
struktura pojedynczych widkien (rys. 3e) powoduje, ze ma on zdolnos$¢ podciagania kapilar-
nego i gromadzenia wilgoci. Przy ciaglej wymianie powietrza wydalanie nadmiaru wilgoci
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pomigdzy widknami jest skuteczne dzigki duzej powierzchni parowania porowatych wto-
kien. Podobny mechanizm wymiany wilgoci z otoczeniem obserwuje si¢ w matach termo-
izolacyjnych z wiéréw drzewnych (rys. 3f).

Welna mineralna czy wata szklana w powigkszeniu mikroskopowym to cienkie wlok-
na, o pelnym przekroju, kamienne lub szklane, nie wchlaniajace wilgoci — rys. 3c). Jezeli
nasycenie para jest wysokie, wilgo¢ skrapla si¢ grawitacyjnie pomiedzy wtoknami. Inaczej
jest gdy widkna sg higroskopijne. Po zamoknigciu izolacji w pierwszej kolejnosci wilgo¢
chlong wtokna, a w przestrzeniach pomigdzy widknami utrzymuje si¢ powietrze. Dzigki tej
wlasciwosci granulat celulozy i1 maty z widréw drzewnych zachowuja staty opdr cieplny —
wspotczynnik A, az do zawilgocenia wynoszacego do okoto 23% wilgotnos$ci materiatu [6].
Dla welny mineralnej czy waty szklanej maksymalna wilgotno$¢ przy niezmiennym wspot-
czynniku oporu cieplnego A wynosi 7%. Naturalne zmiany wilgotno$ciowe w stropodachu
w ciggu roku wynosza 6—14%. W welnie mineralnej zmiana wspofczynnika przewodnictwa
cieplnego A nastgpuje juz przy wilgotnosci 7% [6].

Uzupetniajac powyzsze informacje nalezy doda¢, ze od czerwca 2000 r. w Niemczech
obowiazuje zakaz obrotu, produkcji i wykorzystania biotrwatych sztucznych wiodkien mine-
ralnych w izolacji cieplnej i akustycznej budynkéw oraz w izolacjach technicznych [7]. Za-
kaz regulowany jest przez ,,Rozporzadzenie o zmianie Prawnych Rozporzadzen dotyczacych
Chemikaliéw” (Verordnung zur Anderung chemikalienrechtlicher Verordnungen) [7]. W pra-
cy [7] omoéwiono zagrozenia dla zdrowia zwigzane ze stosowaniem widkien mineralnych,
a zwlaszcza mineralnej welny izolacyjnej. Zgodnie z dyrektywa 98/98/WE Unii Europejskiej
z 1998 r, welna mineralna zostala sklasyfikowana jako draznigca i rakotworcza (kategoria 3)
[7]. W pracy [7] nie omawia si¢ t. zw. granulatu z welny mineralnej stosowanego powszech-
nie w Polsce do ocieplania stropow i dachow. Jest to materiat luzny, o zmiennych wtasci-
wosciach termoizolacyjnych, wyjatkowo toksyczny dla ludzi. Tak zwany granulat z welny
mineralnej jest niekorzystny szczegoélnie w kontakcie z drewnem.

4. Whnioski

Nie kontrolowane stosowanie preparatow chemicznych, wptyw temperatury i wilgoci
na drewno prowadzi do uszkodzenia matrycy, w ktorej rozmieszczone sg wtokna drzewne.
Niedostateczne zamocowanie wiokien w matrycy przektada si¢ na zmniejszenie globalne;j
nosnosci $ciskanych pretow z drewna [1].

Jako kryterium wyboru materiatu termoizolacyjnego znajdujacego si¢ w bliskim sa-
siedztwie drewna rekomenduje si¢ materiaty o porowatej budowie wtokien i statym wspot-
czynniku A w przedziale naturalnych zmian wilgotnosci stropoéw i dachéw. Welna mineralna
i wata szklana nie spetniaja tego kryterium.
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Historical domes versus wood preservation methods

Barbara Misztal
Faculty of Architecture, Wroctaw University of Science and Technology

Abstract: The paper collates various solutions of the structural systems of historical
domes made from solid wood by arranging them into a typological series including domes
of a span from several up to 67.0 metres of the horizontal projection’s diameter. Many of
them were destroyed in fires or out of human ignorance. Preservation methods, in which
modern materials and technologies appear, determine the wood durability in a construc-
tion. Through using the analogy of wood structure to fibrous composites, the reduction in
the carrying capacity of compressed wooden bars due to a damage of parenchymatous cells
(as a visco-elastic matrix) in consequence of having applied improper preservation methods
and preparations was discussed. The selection criterion of thermo-insulating materials em-
bedded in a close vicinity of wood was formulated. The materials of a constant coefficient
A within the range of natural variations of the moisture content of ceilings and roofs were
recommended. The materials of full, not absorbable fibres, such as rock wool and glass wool,
do not meet this criterion.

Keywords: domes from solid wood, fibrous composites, thermo-insulating materials.
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Zabytkowa architektura drewniana jako element
zachowania walorow historycznych miast na Podlasiu

Aleksander Owerczuk
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Politechnika Biatostocka, e-mail: a.owerczuk@pb.edu.pl

Streszczenie: Miasta ulegaja cigglym przeobrazeniom. Nowy ksztalt urbanistyczny
i nowa zabudowa wkraczaja do dzielnic historycznych miast. Zachowana zabytkowa ar-
chitektura przewaznie nie zawiera spektakularnych obiektow. Natomiast jako catos¢ jest
cennym $wiadkiem epoki. W miasteczkach nierzadko wazna rol¢ odgrywa zabudowa drew-
niana, chociaz przewaznie zachowana w szczatkowym stanie. Na Podlasiu duze nasycenie
zabudowga drewniang byto charakterystyczne dla matych miast. Jednym z nich jest Bielsk
Podlaski. Na jego przyktadzie zostanie omowiony problem zmiany dawnego charakteru mia-
sta, ktorego waznym elementem byta architektura drewniana.

Stowa kluczowe: zabytek, architektura drewniana, miejska architektura drewniana.

,, 10 zas, co niepozorne, znacznie czesciej wymaga ochrony niz to, co znaczgce.
[1,s.231]

Max Dvoradk

1. Wprowadzenie

Miasta sg ztozonymi strukturami. Ich indywidualnos¢ uksztattowala si¢ w procesie
historycznych przemian. Najbardziej czytelnymi elementami §wiadczacymi o ich przeszto-
$ci sg zabytki architektury. To nie tylko obiekty znaczace, przewaznie obecnie objete urze-
dowa ochrong, ale takze skromniejsze, czesto wrgcz niezauwazalne lub nawet niechciane.
Wszystkie one sktadajg si¢ na niepowtarzalny charakter miasta. Zauwazyl to juz na poczat-
ku XX wieku Stanistaw Tomkowicz, piszac w swojej ksiazce ,, Pieknos¢ miast i jej ochro-
na” (1909) ,,...ze zabytkiem moze by¢ nie tylko ten lub ow budynek, ale caly obraz miasta,
w ktorego sktad wchodzg harmonijnie przedmioty wigkszego i mniejszego bezwzglednego
znaczenia” [2, s. 58]. Natomiast na zagrozenie utraty warto$ci miasta jako indywidual-
nej calosci uksztaltowanej w procesie historycznego rozwoju zwrdcit uwage Max Dvorak,
jeden z tworcow podstaw nowoczesnej ochrony zabytkéw: ,, Czym jest opieka nad zabyt-
kami? Niech wyjasni to jeden przykiad. Kto przed trzydziestu laty odwiedzil miasteczko
N., mogt wcale niemalo nacieszy¢ sie wdziecznym obrazem Slicznego dawnego miejsca. ...
Drzis ten, kto odwiedzil miasto przed trzydziestu laty, z trudem by je rozpoznal. ... Tak wiec
z dawnego pigknego miasteczka nie pozostato prawie nic, ...” 1 dalej: ,, Zadaniem opieki
nad zabytkami jest powstrzymywanie zniszczen prowadzqcych do takich strat i spustoszen.”
[1,s. 229, 230]
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Przeksztatcanie organizméw miejskich jest procesem ciggltym. Jej skutkiem jest nie-
uchronne pojawianie si¢ nowej zabudowy. Ocalate obiekty sa cennymi $wiadkami histo-
rii, ale obecnie przewaznie pozbawione swego historycznego otoczenia. Brak kontekstu
urbanistycznego i architektonicznego w ktorym powstawaty powoduje, ze ich forma nie
zawsze jest zrozumiata. Skala wspodlczesnej zabudowy jest przewaznie wicksza od ska-
li obiektoéw historycznych, a ich formy odmienne. Wspoétczesna zabudowa w sasiedztwie
dawnych obiektow zabytkowych zmienia ich znaczenie w uktadzie przestrzennym miasta.
Wprowadzenie nowej zabudowy powoduje, ze takze udzial procentowy obiektow histo-
rycznych w zabudowie maleje. Pomniejsza to dawny charakter miasta. Znaczenia nabiera
wtedy wlasciwe wykorzystanie wartosci, ktore posiadajg obiekty zabytkowe. Dzigki temu
mozna ocali¢ chociaz cze$¢ historycznego charakteru miasta. [3, s. 149]

O dawnym ksztalcie miasta §wiadcza: uktad urbanistyczny, dzielnice historyczne,
zespoly zabytkowe i pojedyncze obiekty. Wsrod tych ostatnich prym wiodg zabytki ar-
chitektury murowanej. Obiekty drewniane spotykamy przede wszystkim w $rodowisku
wiejskim. W miastach odgrywajg mniejsza, a czgsto zupetnie marginalng role. Jednak sto-
sunkowo niedawno w wielu, przede wszystkim w nieduzych miastach, sytuacja jesli chodzi
o proporcje zabudowy drewnianej do murowanej wygladata zupehie inaczej. Architektura
murowana byta domeng obiektéw znaczacych, takich jak §wiatynie, budynki oficjalne czy
siedziby ludzi moznych. Zabudowa skromniejsza, gldwnie mieszkaniowa, w przewaza-
jacym procencie byta drewniana. Jednak ona tez, chociaz bedac poprzez swojg skromng
skale i malo znaczaca funkcj¢ na marginesie zainteresowan w stosunku do obiektow muro-
wanych, wspoltworzyta w przesztosci, takze przez ilo§¢, niepowtarzalny charakter miaste-
czek, szczegdlnie na terenach wschodnich dawnej Rzeczypospolite;j.

2. Bielsk Podlaski — miasto ,,drzewiane”

Dominujacy udziat budynkéw drewnianych w zabudowie jest charakterystyczny dla
miast na Podlasiu. Wérdéd nich mozna wymieni¢ Drohiczyn, Mielnik, Kleszczele, Bransk.
Do najwazniejszych zalicza si¢ Bielsk Podlaski. Jego zabudowa, tak jak innych miast Pod-
lasia, byta przede wszystkim drewniana. Aleksander Gwagnin w drugiej potowie XVI wie-
ku opisat Bielsk nastepujacymi stowami: ,, Miasto drzewiane na Podlasiu najprzedniejsze,
nad rzekq Bialg szerokim ciggiem przy granicy litewskiej lezy” [4, s. 65] Zreszta opisujac
inne miasteczka Podlasia, uzywa takze przymiotnika ,,drzewiane”. A wigc byly to miej-
scowosci, w ktorych dominowata zabudowa drewniana. A Ludwik Czarkowski komen-
tujac przytaczane przez niego stowa Gwagnina, odnoszac si¢ do czasow jemu wspolcze-
snych, czyli poczatku XX wieku, pisze, ze ,,i takimi prawie pozostaly po dzien dzisiejszy”
[5,s. 131].

Rozwoj miast na Podlasiu jest wypadkowa losow tego regionu. W drugiej polowie
XVII 1 poczatku XVIII wieku zostal zahamowany ich rozwoéj, a nawet nastgpit regres.
W tym czasie przetoczylo si¢ przez te tereny szereg wojen i dziatan zbrojnych (potop
szwedzki, najazd Siedmiogrodzian, przemarsze wojsk). Doprowadzito to do duzych znisz-
czeh 1 zmniejszenia si¢ ludnosci w wielu miastach Podlasia, a w konsekwencji do ich zu-
bozenia. Takze Bielsk ponidst znaczne straty. Jednak w drugiej potowie XVIII wieku, po
ukresie stagnacji, miasto podnosi z upadku. Na korzystne tendencje w rozwoju miasta mia-
o wplyw objecie stanowiska starosty bielskiego przez Jana Klemensa Branickiego. P6zniej
stanowisko te przejeta Izabela Branicka. W tym czasie, w latach 1776—1780 zostaje wznie-
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siony nowy murowany ratusz wedlug projektu Jan S¢kowskiego ufundowany wlasnie przez
Izabele Branicka przy wspotudziale miasta [6, s. 96]. Nowy ratusz przejat funkcje starego,
drewnianego ratusza. Niedtugo pdzniej w miejsce drewnianego parafialnego kosciota zo-
staje wzniesiona nowa murowana neoklasycystyczna $§wiatynia wedlug projektu znanego
architekta Szymon Bogumita Zuga. Z tego czasu pochodzi réwniez drewniana cerkiew
$w. Michala Archaniota. Jej budowe rozpoczeto w 1789 roku [7, s. 131].

W okresie zaboréw w latach 1796—1807 Bielsk znajduje si¢ pod panowaniem pru-
skim. W tym czasie liczba domoéw wynosi 330. Rozpoczyna si¢ planowy rozwoj zabudowy
mieszkaniowej. W tym okresie Bielsk wzbogacil si¢ o pierwsze domy murowane [8, s. 15].

Jednak w XIX wieku nadal zabudowa mieszkaniowa praktycznie w catosci byta
drewniana. W Bielsku w 1843 roku na ogdlna liczbg 299 doméw 11 bylo murowanych.
Natomiast w 1857 roku na ogdlng liczbe 316 domoéw murowanych byto tylko 10 [5, s. 131].
Podobna sytuacja byta w innych miasteczkach regionu. Tak np. w Drohiczynie w 1843 roku
na 142 domy 5 bylo murowanych, a w 1857 na 151 domoéw 6 bylo murowanych. Domi-
nacja zabudowy drewnianej miata miejsce w pozostatych miasteczkach regionu, a wigc
w Bransku, Kleszczelach, Narwi i Mielniku (chociaz tutaj zabudowa drewniana w tym
okresie siggata prawie 10 %) [5, s. 131].

Pod koniec XIX wieku w rosngcym ludnosciowo Bielsku (prawie 8 tys. miesz-
kancow) domoéw bylo 675, a liczbg domoéw murowanych w 1897 okreslono na zaledwie
16 [9]. W tym czasie miasto wzbogaca si¢ takze o znaczgce obiekty architektury drewnia-
nej. W 1873 roku otwarta zostaje linia kolejowa przechodzaca przez Bielsk w kierunku
Brzescia. Dla obstugi podréznych zostaje wzniesiony pi¢trowy drewniany dworzec. Nie-
stety, w czasie pierwszej wojny Swiatowej dworzec zostaje zniszczony.

Zabudowa drewniana dominuje nadal w pierwszych dziesigcioleciach XX wieku.
Prawie na kazdym zdjeciu z poczatku wieku i z okresu miedzywojennego widaé przede
wszystkim budynki drewniane [10]. Wsrod nich pojawiaja si¢ obiekty znaczniejsze, bedace
akcentami w uktadzie przestrzennym miasta. Sg to przede wszystkim §wiatynie i ratusz.

II wojna $wiatowa przyniosta znaczne zniszczenia. W 1939 roku Bielsk krotko
znajdowat si¢ pod okupacja niemiecka. Pdzniej na prawie przez dwa lata pozostawat pod
okupacja sowiecka, a nastepnie od czerwca 1941 roku znowu pod okupacja niemiecka.
W czasie wojny zniszczeniu ulegta m. in. XVII-wieczna drewniana cerkiew $w. Mikotaja
i XVIII-wieczny budynek austerii [10, s. 19].

Po II wojnie $wiatowej, mimo duzych zniszczen, zachowana zabudowa drewnia-
na nadal $wiadczy o dawnym charakterze architektonicznym miasta. Dopiero na przeto-
mie lat 70-tych i 80-tych XX wieku w wigkszej ilosci stara zabudowa drewniana z XVIII
i XIX wieku zaczeta znikaé z krajobrazu miasta [10, s. 20]. Swiadectwem dawnego charak-
teru miasta sg drewniane cerkwie. Oprdcz wspomnianej wezeéniej cerkwi $w. Michata Ar-
chaniota, zachowaty si¢ dwie inne drewniane cerkwie. Cerkiew Narodzenia NMP pochodzi
z poczatku X VIII wieku. Druga pochodzaca z konca XVIII zostata w potowie XIX wicku
przeniesiona na cmentarz i petni obecnie funkcje kaplicy cmentarne;.

Niestety przemiany, podobne do tych jakie miaty miejsce w innych miasteczkach
w Polsce, dotknety takze Bielsk. Nowa zabudowa, czesto w postaci osiedli mieszkaniowych,
zaczela wypierac tradycyjna drewniang. W efekcie pozostato stosunkowo niewiele z cha-
rakteru dawnego miasta o dominujgcej zabudowie drewnianej. Zachowane fragmenty drew-
nianej zabudowy mieszkaniowej, a takze pojedyncze obiekty nadal jednak mozna spotkac
w roznych czgsciach miasta (fot. 1).
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Fot. 3. Pozostatosci zabudowy drewnianej w sgsiedztwie placu ratuszowego. Ponad dachami widocz-
na wieza ratusza. Fot. A. Owerczuk (2017)

Natomiast przy placu ratuszowym zachowata si¢ zachodnia pierzeja o tradycyjnej za-
budowie drewnianej (fot. 2), dajaca wyobrazenie, jak wygladato w wigkszosci otoczenie ar-
chitektoniczne ratusza. W bliskim sgsiedztwie placu ratuszowego znajduje si¢ kilka domow
drewnianych, $wiadczacych o charakterze zabudowy w dawnym centrum miasta (fot. 3).
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3. Podsumowanie

Problem utraty dawnego charakteru matych miast zostat dostrzezony juz na poczatku
XX wieku. Praktycznie prawie wszystkie przeksztatcenia organizméw miejskich zmieniaja
dawny charakter miasta. I tak z uptywem czasu maleje liczba budynkéw drewnianych w mie-
$cie. I mimo ochrony obiektow architektury drewnianej, los obiektow mniej znaczacych,
nie objetych urzedowa ochrona, jest niepewny. ,, Obecnos¢ architektury drewnianej to proba
przetrwania w zderzeniu z otaczajgcymi przeciwienstwami, obudowaniem, przytloczeniem
wspolczesnymi budynkami. Zmuszenie do wypracowania kompromisu dla potrzeby przezy-
cia.” [11, s. 234] Pesymizm tej wypowiedzi jest uzasadniony. Mimo to, stuszne sa starania
do zachowania jak najwigkszej liczby budynkéw drewnianych. Niezaleznie od oceny ich
walorow zabytkowych, wszystkie one §wiadcza o niepowtarzalnym klimacie dawnych miast.
I jak napisal Janusz Bogdanowski: ,,Jest szczegolnie wazne, by moc zachowaé odmiennosc
i oryginalnos¢ regionalizmu wsi i miasteczka, ktore stojg u podstaw spolecznosci z nimi zwiq-
zanych. Ta bowiem tozsamos¢ jest nieodzownq czqstkq tozsamosci szerzej pojmowanej, re-
gionalnej, a takze ogolnonarodowej.” [12, s. 205]

Badania zostaty zrealizowane w ramach pracy nr S/WA/1/15 i sfinansowane ze $rod-
kéw na naukg MNiSW.
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Historic wooden architecture as an element
of preserving the values of historical towns in Podlasie
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Abstract: Cities are constantly changing. The new urban shape and new buildings are
entering the districts of historical towns. The preserved historic architecture usually does
not contain spectacular objects. However, as a whole, he is a valuable witness of the era. In
towns, wooden buildings often play an important role. Often preserved in residual condition.
In Podlasie, high saturation with wooden buildings was characteristic of small towns. One of
them is Bielsk Podlaski. His example will discuss the problem of changing the old character
of the town. Its important element was wooden architecture.
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Streszczenie: Zabytkowe wiatraki stanowig istotny sktadnik krajobrazu kulturowego
ziemi teczyckiej. Artykut przedstawia inicjatywy majace na celu zachowanie i utrwalenie
w krajobrazie tych niezwyktych zabytkow architektury drewnianej, ze szczeg6lnym uwzgled-
nieniem budowy t.zw. ,,Zagrody Mlynarskiej” w Uniejowie. Zty stan zachowania wigkszosci
z zachowanych do dzisiaj f¢czyckich wiatrakow determinowat (i determinuje nadal) szeroki
i zréznicowany zakres podjetych dziatan konserwatorskich. Poza realizacja ,,Zagrody Mty-
narskiej” obejmowat on budowe skansenu ,.t.eczycka Zagroda Chtopska” w Kwiatkowku,
podjeta przez Muzeum Archeologiczne i Etnograficzne w Lodzi oraz zachowawcze remonty
in situ wiatrakoéw w Solcy Wielkiej i Rdutowie Nowym. Relokacja zabytkowych wiatrakow
stwarza mozliwos$¢ przywrocenia ich do sprawnos$ci technicznej, jednak kosztem wymiany
znacznego procenta ich oryginalnej substancji. Artykut omawia stopien autentycznosci, jaki
udato si¢ uzyska¢ w konserwowanych obiektach, zakres ingerencji w ich pierwotng struktu-
re, role wiatrakéw w ksztaltowaniu krajobrazu kulturowego, a takze zagadnienia zwigzane
z wyposazeniem technicznym mlynéw oraz problemy zwigzane z utrzymaniem ich w ruchu.

Stowa kluczowe: mtyn, wiatrak, remont, konserwacja.

1. Wprowadzenie

Zabytkowe wiatraki stanowig istotny skladnik krajobrazu kulturowego ziemi t¢czyc-
kiej. Sg one dzisiaj zabytkami zaréwno architektury, jak i techniki — tym cenniejszymi, ze
zachowanymi w bardzo juz malej liczbie. Jak pisze Jan Swiech w ksigzce Tajemniczy swiat
wiatrakow: ,,w dobie zywych dyskusji na temat ochrony §rodowiska naturalnego, wiatra-
ki sg przyktadem urzadzen przemystowych, ktore nie tylko nie degraduja srodowiska, ale
ich ciekawa architektura, bezbledna kompozycja dostosowana do warunkéw geograficz-
nych 1 przyrodniczych terenu, wzbogaca go, tworzac fenomen harmonijnie uksztattowane-
go krajobrazu kulturowego” [1]. Ochrona zabytkowych wiatrakow jest zadaniem trudnym.
Obiekty te, pozbawione w okresie po II wojnie §wiatowej pierwotnej funkcji (a pracowaly
gtéwnie jako miyny przemiatowe), ulegly badz to rozbiorce, badz postepujacej degradacji
technicznej. Do zagtady wiatrakéw w Polsce przyczynily si¢ przede wszystkim: postep tech-
niczny w miynarstwie (przejawiajacy si¢ w zwickszeniu wydajnosci produkcji) oraz polity-
ka gospodarcza w okresie komunizmu (nacjonalizacja, niszczenie drobnej wytworczosci).
Wigkszos¢ wiatrakow zamykano, nieliczne zas przeksztatcano w miyny elektryczne, co nie-
jednokrotnie wigzato si¢ ze zmianami w technologii i architekturze budynkéw. Po $mierci
dawnych mlynarzy proces degradacji mtyndéw nasilit si¢, poniewaz miodsze pokolenia nie
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byly zainteresowane utrzymaniem wiatrakéw w nalezytej kondycji. Nalezy podkresli¢ fakt,
ze obiekty te trudno jest zaadaptowa¢ do nowych funkcji, zwtaszcza o charakterze komercyj-
nym. Ekonomiczny sens ich dalszej egzystencji stangt zatem pod znakiem zapytania. Mozna
$mialo stwierdzi¢, ze wiatraki powinnismy chroni¢ nie tylko jako zabytki techniki (z ich
cennym wyposazeniem), ale takze jako znaki w krajobrazie, podobnie jak chronimy szatasy
pasterskie w gorach — w obu przypadkach szukanie dla nich nowych funkcji moze okazaé
si¢ problematyczne. Ziemia teczycka jest obszarem, gdzie w ostatnich latach udato si¢ prze-
prowadzi¢ kilka udanych inicjatyw majacych na celu zachowanie wiatrakow dla przysztych
pokolen. Artykut niniejszy opisuje jedna z nich — budowe tak zwanej ,,Zagrody Mtynarskiej”
w Uniejowie, do ktdrej udato translokowa¢ dwa wiatraki z terenu powiatu teczyckiego. Po-
zostale przyktady dzialan konserwatorskich dotyczacych mtyndéw wietrznych zostaty jedynie
przywotane z uwagi na ograniczong objeto$¢ niniejszej publikacji. Artykut oparty jest na
doswiadczeniach wlasnych wspoétautora niniejszego artykutu — architekta Filipa Tomaszew-
skiego. Pod pojeciem ,,ziemia tgczycka” rozumie si¢ nie tylko teren obecnego powiatu tg-
czyckiego, ale obszar zamknigty granicami wojewodztwa leczyckiego z lat 13511793 [2].
Wszystkie wiatraki, jakie udato si¢ do dnia dzisiejszego zachowa¢ na ziemi teczyckiej
naleza do typu tzw. ,kozlakdw” — najstarszego typu mitynow wietrznych, istniejacych na
ziemiach polskich od konca XIII wieku [3]. Wiatraki te posadowione sg na ,,kozle” — drew-
nianym postumencie, ktdrego centralng cz¢s¢ stanowi solidny drewniany stup zwany ,,sztem-
brem”. Sciany takiego wiatraka zostaty tak skonstruowane, ze nie stykaja si¢ z ziemia, lecz
zawieszone s3 nad nig na wysokosci kilkunastu centymetrow. Dlatego z daleka wiatrak robi
wrazenie solidnej budowli trwale zwigzanej z gruntem. Tymczasem przemyslana konstrukcja
umozliwiata obrot (wokoét ,,sztembra”) catego budynku skrzydtami do kierunku wiatru.

2. ,Zagroda Mlynarska” w Uniejowie

Zabytkami mtynarstwa wietrznego z terenu ziemi leczyckiej, ktore udato si¢ w ostat-
nim czasie odrestaurowac, sg migdzy innymi wiatraki z miejscowos$ci Chorzepin i Zbylczyce
w gminie Swinice Warckie. Zostaly one relokowane do Uniejowa w ramach budowy w la-
tach 2010-2012 tzw. ,,Zagrody Mtynarskiej” (Fot. 1). Nie jest to rekonstrukcja jakiejs kon-
kretnej, historycznej zagrody mtynarza, stanowi raczej konglomerat zabytkowych obiektow
lub ich kopii skomponowany pod katem wspotczesnych potrzeb uzytkowych zespotu muze-
alno-noclegowego. Obejmuje on cztery oryginalne zabytkowe obiekty architektury drewnia-
nej przeniesione z terenu wojewodztwa todzkiego. Poza wyzej wymienionymi wiatrakami
sa to dwor z Nagorek oraz chatupa ze Skotnik. Ponadto na terenie kompleksu wzniesiono
kopie drewnianej stodoty z Besiekier i murowanego budynku inwentarskiego z Uniejowa
oraz wspotczesny budynek biurowo-gospodarczy. Inwestycja zrealizowana zostala przez
Gming Uniejow, przy znaczacym udziale srodkow europejskich w ramach projektu ,,Termy
Uniejow — Regionalny Markowy Produkt Turystyki Uzdrowiskowe;j”. Wszystkie wymie-
nione obiekty nie byly objete rejestrem zabytkow, widniaty jedynie w ewidencji. Inwestycja
stanowi interesujacy przyklad komercyjnego wykorzystania zabytkow. Wiatrak ze Zbylczyc
przeznaczony zostat na cele muzealne (mozemy tu mowi¢ o zachowaniu ciggtosci funkcji
mtyna przemiatowego), za§ wiatrak z Chorzepina zaadaptowano do celow noclegowych (je-
dyny jak na razie przyktad adaptacji ,.teczyckiego™ wiatraka do nowych funkcji), w chatupie
ze Skotnik urzadzono niewielka karczme, dwor z Nagorek zaadaptowano na pensjonat, a bu-
dynek stodoty przeznaczono na miejsce organizacji imprez firmowych, warsztatéw i kon-
ferencji. Ciaglos¢ funkcji zachowat budynek inwentarski, ktory stuzy obecnie jako stajnia.
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Fot. 1. Wiatraki w ,,Zagrodzie Mlynarskiej” w U

Wiatrak z Chorzepina (Fot. 2) wedlug Katalogu zabytkow budownictwa przemystowego
w Polsce [4] datowany jest na rok 1644, natomiast wedlug wojewodzkiej ewidencji zabytkow
mtyn pochodzi z wieku XIX. Watpliwosci dotyczace datowania obiektu nalezatoby rozstrzy-
gng¢ na podstawie badan dendrochronologicznych. Nadmieni¢ nalezy, ze wiatrak w Chorzepinie
uwidoczniony byt juz na mapie Gilly’ego [5], a wigc jego metryka moze by¢ wezesniejsza niz
dziewigtnastowieczna. Wiatrak w swojej pierwotnej lokalizacji bardzo harmonijnie wpisywat
si¢ w krajobraz. Niestety katastrofalny stan techniczny obiektu i catkowity brak zainteresowa-
nia jego utrzymaniem ze strony wiascicieli zdeterminowat przeniesienie zabytku. W przypadku
wiatrakow relokacja jest czgsto trudng decyzja: kontekst przestrzenny ma dla tych obiektow
fundamentalne znaczenie — chronigc wiatrak in situ zachowujemy caty otaczajacy go krajobraz
kulturowy (n.p. w Holandii relokacja wiatrakéw dopuszczalna jest wylacznie jako ostatecz-
no$¢ podyktowana wyzszym celem spotecznym [6]). W przypadku wiatraka z Chorzepina poza
konstrukcjg kozta, ,,pojazdami” oraz ,,macznicg” (ktore zachowaty si¢ w stanie niemal niena-
ruszonym) caly budynek wymagat rekonstrukcji. Z wyposazenia udalo si¢ zachowac gtéwne
koto napedowe, tzw. koto paleczne, natomiast wat skrzydtowy zostatl zastapiony watem pocho-
dzacym z innego wiatraka, wyposazonym w zeliwng glowicg. Obecnie wiatrak z Chorzepina
zaadaptowany jest do funkcji noclegowych w taki sposob, aby ingerencja w jego pierwotng
strukturg byta jak najmniejsza. Szkieletowe §ciany wiatraka ocieplono welng mineralng w taki
sposob, aby ,,rysunek” konstrukcji byt widoczny od wewnatrz (wypetiono konstrukcje deska-
mi). Byt to niezbedny zabieg z uwagi na to, ze obiekt funkcjonuje takze w okresie zimowym.
Kolejng ingerencja i odstgpstwem od oryginatu byto wprowadzenie wspodtczesnych okien ze-
spolonych, uchylno-rozwieralnych w miejsce dawnych, okraglych, t.zw. ,,widokow”. Tutaj tak-
ze byt to zabieg niezbedny z uwagi na nowe przeznaczenie obiektu. Obecnie wiatrak pozbawio-
ny jest mozliwos$ci nastawiania skrzydtami do kierunku wiatru ze wzgledu na fakt podiaczenia
don instalacji wodociagowej, cieptowniczej i kanalizacyjnej. Zachowano natomiast oryginalny
dyszel stuzacy do nastawiania (obrotu) budynku. Mozliwo$¢ obrotu zachowaty zrekonstru-
owane skrzydta — nie sg zatem jedynie atrapg. We wnetrzu wiatraka nie wydzielono odrgbnych
pokojow, poniewaz zaburzytoby to wlasciwy ,,0dbior” zabytku. Wnetrze stanowi zatem jedng
catos¢, tak jak pierwotnie i jako cato$¢ jest wynajmowane turystom.
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Fot. 2. Wiatrak z Chorzepina przed (25.09.2006 r.) w trakcie (06.10.2011 r.) i po zakonczeniu prac
konserwatorskich (sierpien 2012 r.), fot. F. Tomaszewski.

Drugi z translokowanych wiatrakoéw, z m. Zbylczyce (Fot. 3), w roku 2000 zostat za-
kupiony, udokumentowany i rozebrany przez wspolautora niniejszego artykulu — F. Toma-
szewskiego. Motywem zakupu byta decyzja dwczesnych wlascicieli o rozbidrce obiektu,
co de facto oznaczalo jego bezpowrotng zagtade. Wiatrak wtedy nadal byt czynny, posiadat
jedna pare walcow miynskich pobierajacych naped z silnika elektrycznego. Wedtug Katalo-
gu zabytkow budownictwa przemyslowego w Polsce obiekt datowany jest na ok. 1870 r. [7].
Obiekt potozony byt pierwotnie na wzniesieniu posrod pol, nastepnie zostat ,,obudowany”
budynkami nowoutworzonego gospodarstwa. Pierwotny kontekst krajobrazowy wiatraka byt
zatem zaburzony i pomyst jego przeniesienia nie budzit wickszych watpliwosci. W trakcie
translokacji udato si¢ zachowac ok. 60 % oryginalnej substancji zabytku. Gtownymi przy-
czynami zniszczen (korozji biologicznej) byta niewatpliwie woda (dostajaca si¢ do wne-
trza przez zdegradowany, nieszczelny dach) oraz szkodnik techniczny drewna, spuszczel
pospolity (Hylotrupes bajulus L.), ktoérego zerowiska zidentyfikowano w wielu miejscach
w warstwie bielmowej drewna [8]. Po rozbiérce dokonano kwalifikacji elementow konstruk-
cyjnych na trzy kategorie:

— typ I — drewno lekko porazone, ale bez oznak zniszczenia lub ostabienia struktury,

wymagajace czyszczenia, dezynfekeji i dezynsekcji oraz impregnacji;

— typ II — drewno porazone, z lokalnymi uszkodzeniami i ostabieniem warstwy po-
wierzchniowej, wymagajace poza zabiegami jak dla drewna typu I takze uzupetnia-
nia ubytkow metodg flekowania;

— typ I — drewno o znacznym lub bardzo duzym stopniu zniszczenia, wymagajace
wymiany (wiernej rekonstrukcji).

Bezposrednio po demontazu wiatraka elementy zakwalifikowane do typu I i II zostaty
poddane dezynsekcji metoda gazowania dwusiarczkiem wegla. Pozostate czynnosci konser-
watorskie wykonano juz na miejscu docelowej lokalizacji obiektu. Poniewaz wiatrak w okre-
sie po Il wojnie $wiatowej zostat przeksztatcony na mtyn elektryczny, niewiele zachowato si¢
z jego pierwotnego, charakterystycznego dla kozlakéw wyposazenia. Wymieni¢ tu mozna je-
dynie wat skrzydlowy, wialni¢ zbozowg oraz pednie z walkami metalowymi. Brakujace urza-
dzenia pozyskano z innych, likwidowanych mtynéw. Wyposazenie skompletowano w taki
sposob, aby byto ono reprezentatywne dla lat 30. XX w., kiedy wiatraki starano si¢ unowo-
cze$niac liczac, ze sprostaja one konkurencji z coraz wydajniejszymi mtynami motorowymi
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[9]. Wyposazenie stanowi zatem autorska kreacje projektanta — F. Tomaszewskiego. Program
technologiczny obejmuje trzy fazy produkcji maki: czyszczenie ziarna, przemial wiasciwy
oraz sortowanie produktu na trzy frakcje — make, kaszke oraz srutg. Obecnie wiatrak posiada
mozliwo$¢ nastawiania go do kierunku wiatru. Utrzymanie urzadzen technologicznych w ru-
chu okazalo si¢ jednak problematyczne. Wsro6d najwazniejszych klopotow wymienic nalezy:

— czasochlonnos$¢ czynnosci opierzania skrzydet (wypetniania konstrukcji skrzydet

drewnianymi ptachtami — w zaleznosci od predko$ci wiatru);

— problemy z pedniami pasowymi — zte ustawienie watow pedni powodujace zsuwa-

nie si¢ pasow z kot pasowych;

— rozcigganie si¢ pasoOw napedowych, generujace koniecznosé ciagtego ich napinania

(nie pomogly nawet mechaniczne napinacze paséw);

— pojawiajace si¢ luzy oraz niedostatecznie sztywne umocowanie panewek watow

pedni;

— problemy z wycentrowaniem watu skrzydtowego i kota palecznego (efekt ,,bicia”

kota palecznego i niewtasciwe jego zazebienie z kotami wspotpracujacymi);

— problemy z utrzymaniem odpowiedniej wysokos$ci gornego kamienia mtynskiego

(opadanie kamienia i blokowanie ruchu skrzydet i pozostalych mechanizméw);

— niedostateczna skutecznos¢ uktadu hamulcowego przy wigkszych porywach wia-

tru, co generuje nadmierne drgania calego budynku.

Pojawiajace si¢ liczne usterki daja wyobrazenie, jakim kunsztem musieli wykazywacé
si¢ dawni miynarze, chcac skutecznie i bez wigkszych perturbacji §wiadczy¢ ustuge mielenia
zboza. W dzisiejszych czasach nawet najlepszy ciesla — konserwator nie sprosta wyzwaniu,
jakim jest przystosowanie zabytkowego wiatraka do pracy. Wynika to przede wszystkim
z braku do$wiadczenia i zerwania ciggtosci pokoleniowej zawodu mtynarza — wiatracznika.
Pewnym antidotum moze tu by¢ zaangazowanie w prace restauratorskie technologéw mty-
narstwa, niekoniecznie majgcych doswiadczenie z samymi wiatrakami (tacy juz w wigkszo-
$ci nie zyja), ale przynajmniej z mtynami o napedzie pedniowym. Budowa ,,Zagrody Mty-
narskiej” stata si¢ w pewnym sensie polem doswiadczalnym w zakresie utrzymania wiatraka
w ruchu. Wiedza i do§wiadczenie pozyskane w trakcie prob uruchamiania obiektu warta jest
popularyzacji w celu uniknigcia podobnych bleddéw czy to przez placowki muzealne, czy
prywatnych inwestorow.

Fot. 3. Wiatrak ze Zbylczyc przed (lipiec 1998 r.), w trakcie (07.03.2012 r.) i po zakonczeniu prac
konserwatorskich (sierpien 2012 r.), fot. F. Tomaszewski.
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3. Pozostale projekty

Z inicjatywy Muzeum Archeologicznego i Etnograficznego w Lodzi podj¢to na przeto-
mie 2011 1 2012 roku translokacj¢ zabytkowego wiatraka z m. Zawada w gminie Leczyca do
nowopowstalego skansenu , . eczycka zagroda chtopska” w Kwiatkéwku (réwniez w gminie
Leczyca). Przyktad ten jest z punktu widzenia problematyki konserwatorskiej podobny do
przyktadu translokacji wiatraka ze Zbylczyc (niestety z uwagi na bardzo zty stan techniczny
znacznie wigkszy procent elementéw budynku podlegat w tym przypadku rekonstrukcji).
Kwestia relokacji wyposazenia i znacznego ograniczenia programu technologicznego mlyna
stanowi temat na odre¢bny artykut.

Poza wyzej wymienionymi translokacjami nalezy takze wspomnie¢ o dwdch remon-
tach przeprowadzonych przy wiatrakach in situ. Sg to prywatne mtyny w Solcy Wielkiej
(gmina Ozorkow, powiat zgierski) oraz Rdutowie Nowym (gmina Chodow, powiat kolski),
ktére udato sie wyremontowac dzieki wsparciu finansowemu i merytorycznemu: £odzkie-
go Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Gminy Ozorkéw, Urzedu Marszatkowskiego
Wojewodztwa L.odzkiego (wiatrak w Solcy Wielkiej) oraz Urzedu Marszatkowskiego Woje-
wodztwa Wielkopolskiego (wiatrak w Rdutowie Nowym). Fakt, ze w ostatnich latach udato
si¢ podja¢ prace restauratorskie przy pieciu ,,tleczyckich” wiatrakach, nalezy uzna¢ za sukces.

4. Podsumowanie

Artykul niniejszy nie wyczerpuje tematyki zwiagzanej z konserwacja i mozliwoscia-
mi zachowania pozostatych wiatrakow na terenie dawnego wojewodztwa tgczyckiego. Ich
dalszy los stoi obecnie pod znakiem zapytania. Niech za podsumowanie postuza stowa Wik-
tora Zina, wybitnego konserwatora zabytkow, architekta i rysownika: ,,Kiedys, w jednym
z muzedw Florencji stalem zapatrzony w bezcenne skrzypce Stradivariusa. [ wiecie co mnie
najbardziej w nich urzeklto? Nie ton — bo milczaty. Nie forma — obok staly stawne rzezby.
Zafascynowato mnie ich ,,wypracowanie”. Pod strunami bielil si¢ pyt kalafonii. Zas$ te czgsci
instrumentu, ktorych dotykaty palce wirtuoza przybraty barwe i gtadkos¢ kosci stoniowe;.
Wierzcie mi lub nie, ale w starym omaczonym i wystuzonym wiatraku zachowujg¢ si¢ rownie
pokornie jak przed gablota ze skrzypcami Stradivariusa.”!
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Abstract: Old mills are an essential part of cultural landscape of the area near Leczyca.
The article below presents the initiatives to save and preserve these amazing monuments of
wooden architecture. The bad condition of many of them determined (and still determines)
wide and differential range of the renovation measures which have been undertaken. They
included building a commercial object ,,Zagroda Mtynarska” in Uniejow, formation of the
open air museum ,,t.eczycka Zagroda Chtopska” in Kwiatéwek conducted by Archeologi-
cal and Etnographic Museum in £.6dZ and conservation repairs of mills in Solca Wielka and
Rdutow Nowy. The relocation of historic windmills creates opportunities to restore them to
technical efficiency (it is connected with replacing a significant percentage of their original
substance). The article discusses the authenticity which has been achieved in the process of
preserving the objects, the range of interference in their original structure, the role of mills in
shaping the cultural landscape, but also issues connected with mills’ technical equipment and
troubles in keeping them still working in good technical condition.
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Abstract: The paper presents the strategy of redevelopment of the post-industrial
King’s Cross area in London — one of the biggest European investments in the last years (the
surface of approx. 67 acres), which could be considered the perfect case study for similar
works.

The author described in details the investment process, as well as the principles and
effects of functional and spatial changes that have led to creation of the new system of open
space, adaptation of selected post-industrial buildings for new functions (also the buildings
proclaimed as a monument) and also fostering a new urban dimension to the wastelands.
Detailed architectural issues are presented on the example of 3 squares: Granary Square,
Pancras Square and King’s Cross Square. Field research was realized from 2011 to 2016.

Keywords: urban design, redevelopment, King’s Cross in London, renovation,
urban area.

1. Introduction and methodology

The subject of the paper is total urban redevelopment of the King’s Cross area.
The said area has the surface of approx. 67 acres and is situated on the border of Camden and
Islington districts. The urban redevelopment of the King’s Cross area is one of the exemplary
restoration process which had the great impact on London metropolis: the example of the
sustainable development and of the interdisciplinary matters consisting of the development
strategy, urban (the changes of functional and spatial connections) and social issues, and also
architectural, cultural heritage protection, ecological, economical problems and the staging
of the investment.

The transformation of the post-industrial areas in Western Europe, which lost their
functional value in the 1970s, has been done according to individual rules. One of the im-
portant criteria (besides socio-economic) has been the ecological ability of the area to be
restructured. For instance, the areas that had been previously occupied by the steel plant in
Duisburg, were reclaimed and transformed into a landscape park, and the areas of the former
Renault factory in Boulogne-Billancourt were designated for housing areas with commercial
function of the island on Seine River. The subject of transformation and reclamation of the
urban areas, especially post-industrial areas, was examined over and over again in many
studies [1-4], also in the context of the similar areas in London (Canary Wharf) [5], and then
in the paper referring directly to this region [6].

Post-industrial character of the transformed area results from its history: former railway
stations and railway area with rails, magazines and warehouses, which have been dominating
the area from the second half of 19" century until their ultimate recapitalization in the 1980s.
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The time frame of the area development was divided into three stages — the first stage is
“the first life” of the area: between its formation until its reclamation, then the period of
transformation, and the last stage after this process. Thanks to this, it is possible to assess the
results of the transformation.

Architectural problems were presented on the example of three squares: Granary
Square, Pancras Square and King’s Cross Square. The studies were based on the informa-
tion provided by the investor, and also on observations in situ between 2011 and 2016. The
conclusions of the studies were presented in the summary.

2. The outline of the history of the area

The strong point of the King’s Cross area has always been transportation. The area
started to be shaped in the vicinity of the crossing of the important roads — York Way and
Pancras Road joining the northern English cities with London. At that time, the King’s Cross
area situated in the suburbs of London served as a recreation area for the residents of the
polluted centre.

In 1820, Regent’s Canal was built to support the system of transportation. Thanks to
excellent communication system, industrial plants (e.g. Imperial Gas Light and Coke Com-
pany), warehouses, sorting plants and other similar objects started to spring up in the area.
It was not optimal for the air quality. In 19 century, the further development of the area was
connected with the construction of railways for both freight and passenger traffic, and the
infrastructure for both of these functions. Many buildings from that period were later were
legally recognised as listed in conservation area. Development came to an end after war, in
the 1970s, when the popularity of the railway transportation went down dramatically in the
whole Europe and maintaining heavy industry was not justified anymore. Decline of the area
had severe social consequences, because the area populated by the workers has become urban
wasteland, which fostered unemployment and social problems.

3. Strategy, plan and implementation

In the 1980s, the first attempts to activate this area were undertaken: tax advantages
to new tenants were promised. The said area hosted the cheapest office spaces at that time.
However, these efforts didn’t bear fruits. Therefore, in 1990s, the special governmental in-
stitution was appointed to reclaim King’s Cross area: King’s Cross Partnership. Due to eco-
nomic crisis of the 1990s, it was difficult for the new body to carry out their agenda, and yet
the decision of 1996 to move international railway terminal from London-Waterloo station to
St. Pancras station was sustained becoming the core issue of the current changes.

Planner’s records at that time were favourable establishing multifunctional, high-den-
sity build-up area [7]. In 2007, Argent — the company that achieved success in the similar
project in the spirit of sustainable development in Birmingham — was invited to cooperate
with King’s Cross Partnership. The development plan of King’s Cross area was to take into
consideration communal and housing needs, as well as historical issues (protection of his-
torical sites and buildings), which were essential for the identity of the site. The adopted
guidelines stipulated that forecasted communication flow will be 63 million of passengers per
year in 2022 [8], thus urban arrangement of the area should be clear, capacious and safe. The
other vital assumptions were as follows: formation of the new sites, full accessibility, lively
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and multifunctional area, proper use of the heritage, new workplaces, space for inspiration
and optimal communication [9].

In 2004, an agreement was concluded with Camden and Islington communes, with the
Mayor of London and English Heritage, as well as with the residents. Two years later, in
2006, after several sociological, economical and urban studies and consultations, the urban
development plan was made by Allies & Morrison Architects (in cooperation with Porphyli-
os Association, Townshend Landscape Architects). The said plan became the basis for the
issuance of the construction permit in December 2006 (triangle area — 2008). At that time,
it turned out that too high density would negatively impact the quality of the area, thus its val-
ue. Consequently, the plot ratio was optimized. The area was divided into parts of a slightly
different character. Construction permit contained quite novel solution that 20% of the sur-
face could be arbitrarily customized during implementation of the plan. The only condition
was to provide minimum 40% of so-called available apartments within the scope of planned
2000 new apartments. The development plan provided the given surface for the follow-
ing purposes: offices — 455.500 m?, apartments — 194.000 m?, shops — 46.000 m?, hotels —
47.000m?, and the rest for open space and recreational purpose — entertainment surface [10].
During designing process, in February 2007, King’s Cross Railway Lands Group questioned
project for supposed breach of energetic and environmental standards and plans to demolish
some buildings, but the court rejected this protest in May 2007 [11].

In 2007, railway terminal was opened at St. Pancras station offering connections with
Paris (Channel Tunnel Rail Link). It entailed demolition of some buildings, relocation of
historical gasometer, limitation of railway infrastructure, especially rails (some of the rails
were built underground). Due to this, the additional area was reclaimed, which might have
been reused (Fig. 1.).

- Listed Buildings and significant buildings “7770 King's Cross Conservation Area
X Demolition proposals Conservation areas within Islington i»
~===> Gasholder No 8 - planned relocation Regent’s Canal Conservation Area

Fig. 1. Problems of conservation and decisions about demolition marked on the former development
plan of the King’s Cross area in London. Own elaboration, 2017
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Another important task was to create the map — active and accessible matrix with all the
features, legal and formal requirement for individual parcels and objects in order to merge the
area and to avoid expensive repayments and delays. In 2008, King’s Cross Central Limited
Partnership was created (shares: Argent — 50%, London & Continental Railways — 36,5%
and DHL — 13,5%), who was proprietor of all of the area. Argent became the co-owner on
the basis of the agreement for the obtaining of the construction permit and implementation
of the connection with Eurostar line and after new estimation of the area. In January 2015,
Australian Super — company dealing with pension funds (with the consent of EU) bought
25% of the shares in the investment, which confirms the success of the transformation.

4. Architecture, composition, meaning —
on the example of the three squares

Kings’s Cross Square, Pancras Square, Granary Square and Lewis Cubitt Square (com-
pleted after 2016) create legible interconnected system of the public space — each square has
its own character, which was the aim of the design (Fig. 2).

| Place:
1. King’s Cross Square
2. Pancras Square
3. Granary Square
4. Lewis Cubitt Square

NN ™

Fig. 2. The final development plan of the area indicating the new system of public space. Own elabo-
ration, 2017

Granary Square in front of Central Saint Martins College was completed and opened
within the scope of restoration in June 2012. Before transformation, in that place it was
a basin adjacent to Regent’s Canal, where the goods were unloaded from the barges. Exist-
ing building being the front and background of the square was built in 1852 according to
Lewis Cubitt’s project. It was a magazine / warchouse for the goods. In 2011, the object was
restored and adjusted to the needs of Arts College by Stanton Williams Architects.

The layout was designed and implemented by Townshend Landscape Architects. The
lightning was designed by Speirs+Major, the fountains — by The Fountain Workshop, and the
other engineering issues were made by Peter Brett Associates.

Rectangular-shaped square can accommodate about 2000 people. It’s exposed and open
from the south, which ensures good light during the day. The main access is from the same
side — with the passage over Regent’s Canal, which gives main view on the whole square. Ori-
entation towards the front of the building (background) and the square (floor) proves that the
designers wanted to achieve scenographic effect. During works, the temporary viewpoint was
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made at this spot giving the possibility to observe the square under construction. The main
attraction is the fountain built in the floor on 4 levels, which refer to the former basin. The
architects have decided to use the elements of the former equipment of the site — e.g. rails built
in the new surface. From the side of the canal, there are stairs that serve as little amphitheatre
used among the others during open-air events.

The variability of the square, despite of its fixed elements is achieved through lighting,
artistic and event-related arrangements. The square hosts various events. The front of the
building is used for artistic video projections, e.g. the transmissions of Wimbledon Tourna-
ment, fashion festivals, food festivals, etc. In 2013, Swiss artist, Felice Varini, used Central
Saint Martins building and the surroundings for his spatial installation.

There is not much greenery on the square, which refers to its former, industrial char-
acter. On the west side, there are 24 trees in 4 dense rows. Below, in their shadow, there are
tables. Granary Square is often photographed by the students of Central Saint Martins, tour-
ists and the audience of open-air events (Photo 1).

_

Photo 1. Granary Square — artistic installation of Felice Varini. Photo. R. Jozwik, 2013

Pancras Square is the second square in the area of King’s Cross. It has totally differ-
ent character — it is an urban interior surrounded by the wall of block of houses between
St. Pancras station and King’s Cross station designed by Townshend Landscape Architects.
The square is a kind of inner courtyard encircled by of 7 new, multifunctional, 10-storey
buildings close to one another, which mainly hosts offices (among the others, the offices of
Google). The shape of the square just like the whole quartier resembles triangle. Undeveloped
grounds have the surface of about 4000m?. On the one hand the square facilitate passage, but
on the other hand, it encourages pedestrians to sit and rest. The exit zone — Battlebrigde Place
— from the side of the exit from the King’s Cross station, is the home for 12-meter oak which
symbolically marks this area. Wooden seats were designed around the tree. There are the
buildings at the background — One St Pancras Square (designed by David Chippefield) and
lower, 5-storey Seven Pancras Square (designed by Studio Downie Architects) — Gridiron
adjacent to the building with the status of monument of 2" degree — Stanley Building.

The leading theme of the square is water and greenery, which pass through the middle
in a cascade creating more intimate and cosy places, at the same time not covering the sur-
roundings. The main view from the square is the St. Pancras station tower anchored visually
in the gap of buildings visible from the distance. In the foreground there are the buildings
of Great Northern Hotel and German Gymnasium. Additionally, this effect is enhanced by
exposition and reflection of the buildings at the surface of the water. Light and variability of
arrangement of the ground floors make the scenery of the place dynamic (Photo 2).
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Photo 2. The Pancras Square — the view of St. Pancras railway station tower — Great Northern Hotel
and German Gymnasium on the foreground. Photo: R. J6zwik, 2015.

In 2008, the architectonic competition was organized for the design of public square in
front of King’s Cross station. First prize was won by the Stanton Williams architectural of-
fice. King’s Cross Square was designed for Network Rail and was completed in 2013. Before,
the whole surface was covered with roof; hence it was dark, tight and disorganized, hosting
suburban commerce. The aim of the project was to organize the transport hub — to facilitate
passengers’ movement, give character to the entrance zone and crystalize the surroundings.
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Photo 3. King’s Cross Square — the view from the terrace of St. Pancras station. Photo: R. Jozwik, 2015.
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The square has the surface of 7000 m?. The dominating, background element is the

station building built in 1852 according to the design of Lewis Cubitt. The square is divided
into two zones: passage zone and exit zone, which are market with zebra crossing. There is
transparent roofing based on steel construction over the entrance zone adjacent to the build-
ing. There are different places where you can sit and relax — benches and seats carved in the
small wall. There is also commercial mall with descent to King’s Cross St. Pancras metro
Station (Photo 3).

(1]
(2]

5. Main conclusions

1. The development impulse was to maintain the character of transport hub — with full
communication service by public transport — and especially moving of Eurostar line
terminal.

2. The motivation for change was among the other existing social structure in crisis,
because of local unemployment, attractiveness of the location and cultural-historical
potential.

3. The studies and consultations carried out and the monitoring of the investment pro-
cess have contributed to the success of the development plan.

4. Thanks to flexibility in designing and innovation methods, it was possible to avoid
additional costs and delays. Clarity and functionality of public space — interconnect-
edness and use of historical potential gave the character of the area.

5. Different urban character of the parts makes the area more attractive and facilitates
orientation.
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Koncepcje ksztaltowania
zrownowazonego Srodowiska mieszkaniowego
na rewitalizowanych postindustrialnych terenach miejskich
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Streszczenie: Paradygmat zrownowazonego rozwoju oddziatujac na wszystkie dzie-
dziny zycia obecny jest rowniez w projektowaniu architektonicznym. W tym przypadku
oznacza tworzenie dobrej przestrzeni do zycia i relacji spotecznych w sposob, ktory spetnia
oczekiwania i daje szans¢ realizacji potrzeb zar6wno obecnym, jak i kolejnym pokoleniom
w dlugim przedziale czasu. Potrzeba zapewnienia dostgpnego i przyjaznego srodowiska,
wpisujacego si¢ pelng infrastruktura w kontekst otoczenia staje si¢ priorytetem. W wielu
krajach wypracowano strategie kreowania architektury i urbanistyki w granicach aglomera-
cji miejskich, ktore w udany sposéb wptywaja na integracj¢ paradygmatu zrownowazonego
rozwoju z kontekstem ekonomicznym, spotecznym i przyrodniczym.

Analizowany obszar badawczy obejmuje koncepcje ksztaltowania srodowiska miesz-
kaniowego na rewitalizowanych postindustrialnych terenach oraz peryferyjnie potozonych,
niezagospodarowanych dotad obszarach miast.

Jako studium przypadku przeanalizowano przyktady dzielnic Orestad, Sluseholmen
i Teglvaerkshavnen w Kopenhadze, Eriksberg w Goteborgu, Vasta Hammen ,,City of Tomor-
row” z kwartatem BO1 w Malmd, Fjord City Bjorvike, Tjuvholmen i Serenga w Oslo.

Jako metodg¢ badan przyjeto systemowe podejs$cie do tematu, oparte na badaniach i stu-
diach empirycznych konkretnych przypadkdw, poszerzone o badania literaturowe oraz do-
$wiadczenia wlasne (projektowe i dydaktyczne) autorki.

Zamierzony rezultat badan to proba wskazania holistycznego podejscia i podstawo-
wych narzedzi uwzgledniajacych interesy wszystkich uczestnikéw proceséw ksztattowania
srodowiska mieszkaniowego, prowadzacych do sprecyzowania zrownowazonych strategii
projektowych oraz krétko- i dlugoterminowych dziatan.

Stowa kluczowe: rewitalizacja, zrownowazona architektura, zrownowazone strategie
projektowe.

1. Wprowadzenie

Potrzeba zapewnienia dostgpnego i przyjaznego srodowiska, wpisujacego si¢ petng in-
frastrukturag w kontekst otoczenia wiaze si¢ z zapisem preambuty konferencji Srodowisko
i Rozwdj, ktora brzmi: ,,Istoty ludzkie stanowig centrum zainteresowania w procesie trwate-
g0 1 zrownowazonego rozwoju. Maja prawo do zdrowego oraz tworczego zycia w harmonii
z przyroda”. [1] Srodowisko mieszkaniowe, zapewniajac miejsce schronienia i odpoczynku,
przyczyniajac si¢ do tworzenia wzorcoOw kulturowych, znajduje si¢ w grupie podstawowych
potrzeb czlowieka. Z jednej strony, $srodowisko mieszkaniowe bgdac efektem ingerencji
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w $rodowisko przyrodnicze a zarazem zrddlem odpadow i zanieczyszczen stanowi zagro-
zenie dla trwalego (zrbwnowazonego) rozwoju.- Z drugiej strony, w sektorze budowlanym
(realizujacym $rodowisko mieszkaniowe) w kontekscie paradygmatu zrownowazonego roz-
woju kryje si¢ ogromny potencjal, ktory niesie nowe warto$ci zwiazane z osadzeniem $rodo-
wiska naturalnego w roli podmiotu. Zréwnowazone $rodowisko (przyrodnicze + zbudo-
wane) = wysoka jako$¢ Zycia.

Zagadnienie wieloaspektowosci architektury w kontekScie zrOwnowazonego rozwoju
determinuje dyskusje dotyczace poszukiwania sposobow zroéwnowazenia pomi¢dzy odbior-
ca, zagadnieniami ekonomicznymi i §rodowiskowymi oraz wartosciami tworczymi.

Jawi si¢ jedno z najtrudniejszych pytan dotyczacych architektury XXI wieku: Jak
ksztattowac srodowisko zbudowane w rownowadze z natura, nie zmniejszajac osiggni¢tego
poziomu rozwoju gospodarczego, spotecznego i komfortu zycia, przy zachowaniu wartosci
tworczych? [2]

Rozwigzaniem wydaje si¢ by¢ (oparte na definicji zrdwnowazonego rozwoju) tworze-
nie dobrej przestrzeni do zycia w sposob, ktdry spetnia oczekiwania i daje szanse realizacji
potrzeb zar6wno obecnym, jak i kolejnym pokoleniom w dlugim przedziale czasu.

2. Rewitalizacja postindustrialnych teren6w miejskich

W wyniku przemian zachodzacych w gospodarce, ekonomii i zyciu spolecznym ob-
szary przemystowe, ktore nierzadko byly kolebka powstawania miast, tracg swoje znaczenie
w ich strukturze. Zatem dla podniesienia prestizu miast, przeciwstawieniu si¢ degradacji
dzielnic i rozlewaniu zabudowy na tereny niezainwestowane, tworzona jest nowa komplek-
sowa polityka rozwoju miast o szerokim zasiggu obejmujacym zagadnienia poprawy jakoSci
zycia (mieszkanie i praca), zapewnienia trwatej ochrony §rodowiska przyrodniczego i kul-
turowego, tadu przestrzennego i estetyki krajobrazu miejskiego, budujaca miedzy innymi
poczucie tozsamosci lokalne;j. [3]

Nowe plany zagospodarowania przestrzennego w wielu miastach potozonych u ujscia
rzek lub bezposrednio nad morzem, wykorzystujg zdegradowane tereny portowe i stocznio-
we na funkcje mieszkaniowe i przestrzenie publiczne uzupetnione bogata oferta zréznicowa-
nych ustug, tworzac obszary atrakcyjne dla mieszkancéw, inwestorow i turystow.

Waznymi europejskimi przyktadami rewitalizacji terenow portowych sg Rotterdam,
Doki Londynu, Hamburg, Diisseldorf, a tez skandynawskie miasta portowe.

3. Dobre praktyki — studium przypadku

Architektura zréwnowazona, oddzialujaca w dlugim przedziale czasu potrzebuje roz-
wigzan racjonalnych i ponadczasowych, ktore podkreslaja cechy miejsca. W krajach skan-
dynawskich wypracowano strategic zrownowazonego rozwoju w rewitalizacji terenow
nieuzytkowanych i postindustrialnych, ktoére w udany sposob wplywaja na integracje w ob-
szarach spotecznym, przyrodniczym i ekonomicznym. Istotnym elementem tych strategii jest
korzystny bezposredni wptyw na jako$¢ zycia i realizacje_potrzeb uzytkownikéw (obecnych
i przysztych).

Analizowany obszar badawczy stanowigcy dzielnice Qrestad, Sluseholmen i Teglverks-
havnen w Kopenhadze, Eriksberg w Goteborgu, Vasta Hammen ,,City of Tomorrow” z kwar-
tatem BO1 w Malmo, Fjord City Bjorvike, Tjuvholmen i Serenga w Oslo, to nowe koncepcje
ksztaltowania §rodowiska mieszkaniowego na rewitalizowanych postindustrialnych terenach
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portowych i przemystowych, ale rowniez nowe dzielnice ktore sa wynikiem przeksztatcen
w sposob nowatorski peryferyjnie potozonych, niezagospodarowanych dotad obszaréw miast.
Strategie stanowig przyklad tworzenia nowego, proekologicznego wizerunku miast i przestrze-
ni o wysokiej jakosci oraz troski o ochrong¢ $rodowiska i podkreslanie walorow kulturowych
i krajobrazowych. Zalozenia to: racjonalne gospodarowanie terenem, wysoka efektywnos¢
pod wzgledem proekologicznym, komfort zamieszkiwania, ograniczenie przemieszczania si¢
samochodami osobowymi na rzecz rozwoju komunikacji publicznej, rozwoj gospodarczy.

Charakteryzuja je zroznicowane ksztattowanie krajobrazu miejskiego od przestrzeni
o otwartych osiach widokowych az po intymne zielone ,,wyspy” wokot ktorych zaprojek-
towano budynki mieszkalne tworzace kwartaly zabudowy. (Rys. 1) Wewnatrz kwartatéw
zlokalizowane sg duze dziedzince — zielone oazy, w ktorych mieszkancy moga organizowacé
miejsca wspolnego pobytu i rekreacji. [4]

Rys. 1. 8 House Orestad w Kopenhadze. arch. BIG Group [fot. autor]
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Rys. 3. Thurning Torso, Malmé, arch. S. Calatrava [fot. autor]

W wielu przypadkach woda odgrywa istotny element krajobrazu, domy stoja bezpo-
srednio nad kanatami i zbiornikami, a mosty i nabrzeza w formie traktéw pieszych umozli-
wiaja bezposredni z nig kontakt (Rys. 2). [5]

W takim srodowisku pojawiaja si¢ nowe elementy zagospodarowania terenu, w szcze-
g6lnosci sa nimi elementy zwigzane ze zmiang priorytetow komunikacyjnych i segregacja
odpadow.

Obiekty mieszkalne sa programowo elastyczne i otwarte na indywidualne potrzeby
wspotczesnego uzytkownika stanowia przestrzenie bezpieczne i przyjazne dla uzytkow-
nikéw, umozliwiajace zycie rodzinne, realizacj¢ zainteresowan, kontakty spoteczne i inne
aktywnosci. Nie s3 pozbawione elementow tworczych, przyktadow osobliwej i niezwykle
wyrafinowanej architektury. Dbalos¢ o kazdy element, zréznicowanie zabudowy tworza
atrakcyjne przestrzenie miejskie.

Rewitalizowane tereny portowe, zazwyczaj korzystnie zlokalizowane w tkance miast
pod wzgledem centralnego potozenia i dostgpnosci, stanowia doskonate tereny inwestycyjne.
Dla podniesienia ich atrakcyjnosci lokalizuje si¢ w ich obszarze obiekty stanowiace ikony
wspotczesnej architektury (Rys. 3).

4. Whnioski

Kreowanie komfortowego $rodowiska mieszkaniowego wymaga rzetelnej analizy pod
wzgledem ilosciowym oraz jakosciowym. Jak wynika z badan, w kreowaniu zréwnowa-
zonego srodowiska mieszkaniowego powinien zaistnie¢ tancuch powiazan prowadzacy do
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racjonalizacji rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych z uwzglgdnieniem aspektow:
spotecznego (obejmujacego kontekst kulturowy i zaspokojenie potrzeb zaré6wno jednostki,
jak réwniez spolecznosci), ekologicznego (dotyczacego ochrony srodowiska przyrodnicze-
go 1 racjonalnego gospodarowania zasobami), ekonomicznego (dotyczacego rentownosci
inwestycji, modeli bussinesowych, dostosowania standardéw i kosztow projektowanych
obiektow do poziomu istniejacej gospodarki). Jako$¢ struktury srodowiska zalezy od jego
zrdznicowania spotecznego i funkcjonalnego, od dobrze zdefiniowanych wnetrz urbanistycz-
nych i przestrzeni publicznych, potpublicznych i prywatnych (dostgpnych, bezpiecznych,
estetycznych), ktére organizuja zycie lokalnych spolecznosci. Istotne znaczenie majg réw-
niez tereny biologicznie czynne, zielen i woda oddziatujace na walory estetyczne, rekreacje
i mikroklimat. Z tego wzgledu bardzo istotne jest zachowanie wtasciwych proporcji po-
miedzy obszarami zabudowy a terenami biologicznie czynnymi, (szczeg6lnie na obszarach
metropolitalnych, o wysokiej intensywnosci zabudowy i gestosci zaludnienia). W zwiazku
z tym zatozenie harmonii pomiedzy $rodowiskiem zbudowanym, gospodarka, spoleczen-
stwem, systemami technologicznymi i §rodowiskiem przyrodniczym powinno leze¢ u pod-
staw wszelkich dzialan podejmowanych na polu projektowania, realizacji, eksploatacji i re-
witalizacji terenow, dajac podstawe do podjecia proby utworzenia koncepcji wspodtczesnego
$rodowiska mieszkaniowego.

Koncepcje nowego wykorzystania obszaréw zajmowanych wczesniej przez porty spra-
wily zZe realizacja projektow rewitalizacyjnych obecnie staje si¢ symbolem wielkich zmian
w ksztaltowaniu przestrzeni miejskich.
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Concepts for designing a sustainable housing environment
on revitalized post-industrial areas in cities
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Abstract: The paradigm of sustainable development concerns social life in general.
In the architectural context this simply means creating a good space for living in a way that
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meets the expectations and gives a chance for the fulfilment of needs of both the current and
future generations over a long period of time. The need to ensure an accessible and user-
friendly environment whose infrastructure fits into the surroundings becomes a priority. In
many countries, strategies have been developed in the field of architecture and urban plan-
ning within the limits of urban agglomeration, which in a successful way affect the integra-
tion of the sustainable development paradigm in the context of economic, social and natural
sciences.

The analyzed research area includes new concepts of the development of housing en-
vironment in regenerated post-industrial areas as well as in new urban districts which result
from innovative transformations of the previously undeveloped areas.

As a case study, the districts Vasta Hammen in Malmd, Fjord City Tjuvholmen and
Serenga in Oslo and @restad, Sluseholmen and Teglvarkshavnen in Copenhagen, Eriksberg
in Gothenburg were analyzed.

As a research method, a systematic approach to the topic was adopted, based on re-
search and empirical studies of specific cases, expanded by literature research and own
(design and didactic) experiments of the author.

The intended result of the research is an attempt to indicate a holistic approach and
basic tools taking into account the interests of all participants in the processes of shaping the
housing environment, leading to the specification of sustainable design strategies and short-
and long-term actions.

Keywords: Revitalization, sustainable architecture, housing environment, sustainable
design strategies.
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Abstract: Recent decades have seen increased housing development activities in the
outskirt housing estates of Wroctaw, apparently driven by a trend of city dwellers escaping
from the city somewhere “closer to nature”. This applies also to Brochéw and Psie Pole,
former independent small towns with characteristic spatial arrangement. Once absorbed by
Wroctaw, these housing estates were subjected to on-going expansion whose size exceeded
many times their historical core area. Restoration of the historical centre of Psie Pole under-
taken by the City in 2009 has produced controversial results. The modernised old Marketplace
has become a dead space in spite of renovated buildings and modern spatial development of
the square. Along with the market stalls at the former bus terminal the people disappeared,
too. Commercial traffic was moved to the rear of one of the frontages, a so-called “shopping
arcade”, in the vicinity of trash bins; whilst the benches in the renovated Marketplace are
most frequently occupied by homeless people. Modernisation activities at the historical cen-
tre include: restoration, reconstruction or demolition of old buildings, construction of infill
buildings, that often fail to harmonise with their surroundings.

Effects of the modernisation works carried out at the historical housing estate for rail-
way employees in Brochow, where, for example, only halves of the semi-detached multi-
family houses were refurbished; confirm the necessity to adopt a comprehensive approach to
the renovation process. Elsewhere, thermal retrofitting with polystyrene left the facades of
the buildings deformed and their original character was permanently lost.

Keywords: Modernisation, historical housing estates, Wroctaw.

1. Introduction

Modernisation of historical housing estates in order to raise the standards of living
and to improve the quality of life of the residents is complicated, but indispensible. Namely,
it touches historical elements accumulated in the enclaves of characteristic, unique features
that originate from the historical tradition of the site [1]. Often intensive expansion to the
outside of the historical urban layout can cause new problems. In this way, new, large and
stylistically different building enclaves come to live, and because of their scale and character
they dominate the historical core area of the urban development plan. It should, however,
be noted that new building enclaves have their own character and are also subject to change
over time. In the future, they also may become the witness of the history that needs protection
and maybe even restoration. Modernization of a housing estate doesn’t only require adjust-
ing its historical core to current requirements and needs of the residents, but also extracting
and underlining its individual character in relation to both the urban layout as a whole and
its separate elements. Historical housing estate should be always analysed in the context of
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surrounding area in the process of development. All modernization activities in historical city
centre require caution and particular attention.

This article will present the problems of modernization of Wroctaw’s historical housing
estate of Psie Pole and the architecture of houses of railway employees in Brochow.

2. Overview of the history of the transformation of Psie Pole
with respect to the modernization of the layout and architecture

Former Psie Pole district had simple and non-complicated layout that has been pre-
served for many centuries since its foundation in 13 century. Then, it was an open town
without town walls and gates. The heart of it was main road — Bolestawa Krzywoustego street
extending in the south-east area into triangle-shaped Plac Rynkowy (Marketplace) — (today it
is an extension of Krzywoustego street). The city centre was defined by two church buildings
situated at the opposite ends of the main street. The first church of Saint Jacob and Saint Chris-
topher was built at the beginning of 13t century; the second — currently inexistent Protestant
church was built only at the end of 18" century and rebuilt at the end of 19™ century [2].

The first development plan of Psie Pole was made in 1910 in Wroctaw’s Technical Of-
fice of H. Meltzer and Th. Kreuz specialized in development plans of suburban communes.
Designers have forecasted the city development to the south east of the railroad in the direction
of Kietczow and Zgorzelisko. One element stood out from the plan: the new street — ringroad
with a stretch of green surrounding the old centre by a wide turn, following the current day
Zielna and Mirkowska streets. Besides modern development plan of the town, the designers
were willing to protect its historical centre by moving traffic to the ringroad. We can clearly
see the influence of the popular at that time views of Camill Sitte. It is particularly reflected in
the will to protect the historical part of the town, as well as in aesthetic appeal of the new de-
velopment plan [3], [4]. The outbreak of the First World War jeopardised its implementation.

The concept of the ringroad returned in 1925 with the draft development plan of Psie Pole
made in City Development Office within the framework of the first General Development Plan,
which provided the grounds for extension of Wroctaw’s borders [5]. The new development
plan of the housing estate signed by F. Behrendt included two ringroads: the first — “internal”,
which was to be used mainly by the residents, following the same route as the one in Meltzer
and Kreuz development plan, and the second — “external”, wider trunk road taking much more
area, which was supposed to enable fast and unobstructed drive from Wroctaw to industrial
areas, which were to be built in north-east part of the town. Behrendt’s development plan kept
almost untouched the picturesque course of the main old town street of Psie Pole emphasised by
the brackets of two church buildings. Low-rise buildings in the actual Unwin’s style of garden
districts formed the surface of the new housing estate. This development plan has never been
implemented. In 1928, Psie Pole together with over twenty other suburban communes was
incorporated into Wroctaw becoming peripheral housing estate of the big city.

During the Second World War, Rheinmetall-Borsig enterprise opened a military fac-
tory in the district (later it became Kombinat PZL-Hydral — and now Wroctaw Business Park
3); therefore, the housing estate for its employees was built at the street that is now called
majora J. Piwnika-Ponurego street. The housing estate consists of several, two-storey blocks
of flats, covered with a high gable roof. It has survived until these days in good shape and
it constitutes very prominent enclave in the layout of Psie Pole.

After the Second World War, the city planners have had very ambitious plans for Psie
Pole, which had fantastic opportunity to develop thanks to the industry located in the district.
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Urban character of the town was supposed to change completely. In 1952, the development
plan of Psie Pole was prepared in the socialist realist style of baroque, axial composition.
New “workers’ city” functioning like Nowa Huta in symbiosis with industry was supposed to
be built in 1960. However, the project was never carried out.

In the next decades the transformations of Psie Pole were not successful, because the
construction of multi-family block of flats without any prior idea how to join them with the
historical part of the district was very unfortunate.

One of the most negative examples is the group of five-storey, large-panel prefabricated
blocks of flats constructed in 70-ties and 80-ties of the 20 century at Sycowska street at the
back of historical tenement houses at Krzywoustego street. On the one hand, the blocks of
flats and their surroundings give positive impression of good and aesthetic place of residence,
while on the other hand they create impersonal, repetitive space without individuality, which
might be a part of any housing estate in any Polish city.

Another rush linked with the development of the district was construction of housing
estates at the west end of Psie Pole, in Zgorzelisko, near Litewska and Kielczowska streets.
From 1977 until the beginning of the 80-ties of the 20% century, the big housing estate of
10- and 4-storey, large-panel prefabricated blocks of flats was erected. It was called the hous-
ing estate of Bolestawa Krzywoustego (Osiedle Bolestawa Krzywoustego). It has become the
place of residence of the workers of Polar and WSK-Hydral plants, the residents of Wroctaw
resettled within the framework of so-called “demolition action”, and also academic staff
(employees of Wroctaw Technical University and Wroctaw University of Agriculture). In
1977, the parish Church of Saint Kazimierz Krolewicz was erected. Another construction
phase started in 2003: this time, it encompassed the areas located near historical town, in the
vicinity of Litewska and Poleska streets. What is more, the housing estate was cut in two by
wide and busy road leading out of town, which broke the territorial cohesion of Psie Pole and
had negative consequences in terms of the layout of the district.

The new project of Nowolitewska street has brought new hope to improve the traffic
situation of the residents of Psie Pole. Nowolitewska street on the extension of Litewska
street was supposed be a section of ringroad relieving historical centre and was to join so-
called Trasa Warszawska (Jana III Sobieskiego avenue — B. Krzywoustego street) with so-
called Trasa Olimpijska (following Zmudzka street) — up to Kietczowska street, Bierutowska
street and to Zakrzow. In order to facilitate the access to planned sites in the old centre, the
crossing that were joining the streets: Krzywoustego, Bora-Komorowskiego, Bierutowska,
Kielczowska and Nowogorlicka was rebuilt. Soon, however, it turned out that Psie Pole
wouldn’t get any ringroad, and that the plan of connecting road of Nowolitewska street was
deleted from the development plan of the Municipal Council. Namely, the road was missing
from the Long-Term Investment Plan of the city and this proposition turned out to be only
general concept. Traffic of new Rycerskie housing estate between Zielna street and the line
of planned Nowolitewska street has become really problematic [6].

The solution for the housing estate could be general urban plans resulting from well-
planned communication strategy, which will join Psie Pole with the city and try to save the rest
of its architectural and urban individuality. It’s necessary to identify the thing that activates
the residents of the housing estate and then to let it dominate the area. It might be industrial
plant, cultural institution or commercial area combined with the function of dormitory town.

The layout of Psie Pole district has no reinforcement of well-planned, complex zoning
which combines functional, technical, hygienic, aesthetic aspects and the protection of his-
torical monuments in the urban space.
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2.1. Problems of modernisation of the historical centre

Let’s take a closer look at the problems regarding modernisation and revalorisation of
the old centre. In 2009, the conclusion of the competition for the housing development of the
devastated part of Bolestawa Krzywoustego street was greeted with renewed hope. The com-
petition was organized by Municipal Investment Management Board within the frameworks
of the program of revitalization of the city of Wroctaw. The project has foreseen restoration
of the old tenant houses, making modern shopping arcade at the back of the tenant houses and
building of cultural centre with library, auditorium and education facility. Modernisation and
revalorisation works conducted in the centre of Psie Pole had controversial effects. Modern-
ised old Marketplace at Krzywoustego street has become a dead space despite many restored
tenant houses and modern, terraced layout of the square with the fountain, greenery, statues
and benches (Fig. 1). The main things that have killed city life in the Marketplace, were
moving of bus stops away from the square and closure of kiosks, which before were situated
nearby, and above all directing all of the commercial traffic to the back of the tenants houses
at Bolestawa Krzywoustego street number 304312 to so-called commercial arcade in the
vicinity of the trash bins. Before that, the square was alive thanks to hustle and bustle of the
residents, passengers changing bus, people making shopping, or chatting with neighbours.
After renovation it has become the sterile museum for recreational walks. But who today has
the time to walk, especially that despite the fact that there is no car traffic, buses still pass
through the square, and the homeless occupy the benches. The location of commercial mall at
the back of the tenant houses is also not really fortunate (Fig. 2). The residents can’t organize
their private space for relaxation by their apartments. It is too noisy for such area.

The results of modernisation of historical centre of Psie Pole generate ambivalent at-
titudes. Without a doubt, several tenant houses were nicely restored, but some of them were
demolished and the others are still in horrible shape, without windows or with shabby, dirty fa-
cade. There are also many negative examples of both restorations without taking into account
cultural context and new buildings that don’t correspond with the surroundings, most often
oversized. For instance, the building of cultural centre at Krzywoustego street at the place of
the former “Fama” cinema turned into furniture shop, is interesting because of its architectural
form and colours, but on the other hand it emanates its stylistic dissimilarity and doesn’t fit
well with the surroundings. The question how to modernise historical space to let it live and
not change it into the museum is still open.
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Fig. 1. Historical Market Square of Psie Pole after modernisation (on the left), (Pic. the author, 2016)
Fig. 2. Commercial arcade at the back of the tenant houses (on the right), (Pic. the author, 2016)
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3. The examples of modernisation of historical architecture
in Brochow

Brochéw housing estate, incorporated into Wroctaw in 1951, is known for the versatility
and complexity of its layout. The independence of the former town was based on the devel-
opment of railway. One of the most interesting enclaves of the modern district is “Kolonia”
— 3-and 4-storey houses of railway workers built between 1896 and 1915. Most of the block
of flats in “Kolonia” are semi-detached, 3-storey, brick, plastered houses with forth floor on
side buttresses, designated for 24 to 28 families. Despite the fact that the halves of the houses
constitute architecturally homogenous form, they function separately. They have separate en-
trances in the gable elevations. The buildings are seemingly unified, but the more thorough
analysis shows that they differ by the disposition of the plan, location of staircases, layout of
load-bearing walls and the numbers of floors. The form of “Kolonia” buildings is characteris-
tic to housing estates made for workers of nearby factory, which is emphasized with its repeti-
tiveness. The designer tried to give the building an artistic touch by diversifying of the fagade
with colour and structure of materials. Characteristic, decoration motive was timber-framing
construction of the attics exposed on the facade and wooden finishing of the tops. Red of brick
cornices, window and door bands contrasted with ochre and grey of plasters. Sidewalls were
covered with geometric, two-coloured applications from fine and course plaster [7].

Nowadays the buildings don’t belong to the railway anymore, and the residents of the
apartments connected by one staircase create housing communities. Parts of historical build-
ings are subject to thermal retrofitting without coordination of this action with other communi-
ties. It means that half of the building is renovated, while second half might be untouched, still
remaining in very bad shape (Fig. 3). The choice of colours and the doubtful preservation of
the former plaster applications on the gable walls of the buildings are also debatable (Fig. 4).

Fig. 3. Multi-family semi-detached house of the former “Kolonia” housing estate for the employ-
ees of the railway at Chinska street no. 4 — the example of incorrect half-modernization,
(Pic. the author, 2016)
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Fig. 4. Multi-family semi-detached house of the former “Kolonia” housing estate for the employees of
the railway at Chinska street no. 14 — the example of acceptable modernization, (Pic. the author,
2016)

4. Summary

The process of modernisation of the historical housing estates as well as their archi-
tecture is the difficult task that requires from both designer and contractor not only special-
ist knowledge and due diligence, but above all a sense of aesthetics. Modernisation of the
housing estate is not only an adaptation of the historical centre to the modern requirements,
but also extension of the housing estate outside of the former urban layout [8]. In this way,
stylistically different, voluminous development compounds are constructed in the urban
space dominating and degrading the historical core by its scale and character. Hence, all
modernisation activities in the historical centre require particular attention. It is essential
to undertake complex approach, which takes into account cultural context to restore spatial
structure as well as revalorisation of the individual buildings. It is indispensable to keep
characteristic features of the architecture or public space including their scale and propor-
tions [9][10].
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Abstract: In the Polish literature of the subject granted to the residential architecture
the most common is the theme of constructed environment, the problem of new trends both
in form and design, most often in the context of the sustainable development. More and
more frequent are the works on analyzing and describing the sociological perspective of
dwelling. Basing on the long-term international and domestic publications and scientific
research the spread and often interdisciplinary, complex works and articles concerning the
social phenomena in architecture and its surrounding have recently appeared. Despite the
huge in amount and the valuable literature as well as the scientific research being led in the
last few years the lack of works presenting the complex condition of the residential stock
shaped through centuries, in context of usability and needs of the residents, based on the
possibilities and real modernisation activities is significant. The time range of the work
covers the period from 1848-2013. The broad framework allows the recognition of the vast
majority of the existing residential stock and gives the larger spectrum of evaluation in the
spotted transformations. Industry initiated the process of the development of the number of
contemporary cities.

The work tries to gain the answer for:

— what changes were done to the researched residential stock

— 1in which period the changes were the most intensive

— in which period the changes were the greatest in the area (both historically and in

context of the usability).

Author is also interested in the problem of similarity of the changes to the notes and
descriptions of other authors concerning the values of durability and time (so the equipment,
the interior divisions, installations, facades and constructions). The present article is used for
a projection of these changes on the base of distinctive features of these arrangements and the
attempt formulated of characteristic archetype in individual temporary sequences determined
in examinations.

Keywords: housing arrangements, Upper Silesia, social building development,
interwar period, modernism.

1. Introduction

The quality which makes modern architecture stand out is the plurality of attitudes, the
directions of creative statements. Modern residential architecture should therefore be diversi-
fied in these terms. Meanwhile, contemporary typology of functional and spatial layouts of
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multi-family buildings, based in the triad of , klatkowiec — korytarzowiec — galeriowiec™!,
has remained nearly unchanged for decades. The diagnosis by Xavier Gonzales that “archi-
tects have abandoned the search for new typological solutions and moved on to elevation
modifications and the general appearance of the objects. (...) This phenomenon signifies
the end of cohesion, a gradual deepening of the dissonance between theory, typology and
morphology in the creative process of an architectural design.” remains relevant and valid.
The area of Upper Silesia, industrialised at the turn of the 19th and 20th century, where the
intense industrial development was accompanied by the building of colonies and working-
class housing, shows an entirely contrary situation. Both historical sources and later conser-
vation studies also indicate major typological variety of this housing complex. And while
their architectural form was rather conservative, the housing structure differed very much
from the fabric of 19th century cities. When analyzing the method of grouping apartments
in buildings and cage segments (klatkowiec) and creating large buildings from repetitive
segments, it is difficult not to find correlations with the rules of creating modernist housing
estates in the interwar period, applied and developed in multi-family housing throughout
many following decades up until today.

2. Archetypes of housing systems in Upper Silesia
2.1. Between 1848 and 1918

2.1.1. Tenement house

The 19th / 20th century tenement house was the basic building element of the city
center. Its form, based on the implementation of the building within the boundaries set by
narrow plots with access to public space (roads, squares, etc.), has evolved since the Middle
Ages. In the ground floor of the tenement, service functions were most often located (in the
basement warehouses), higher storeys were reserved for the residential part. The principle of
the tenement house was its location in the frontage, i.e. the contact with the walls adjacent
to the neighboring properties, which led to the possibility of lighting the flats only from the
side of the main facade or the yard. With the development of cities, the standards (mainly
surface) of residential premises have changed. The nineteenth century and the aforemen-
tioned industrial revolution initiated a rapid influx of people to the cities. Lack of sufficient
possibilities for the implementation of new buildings prompted the reconstruction of entire
tenement houses and the gradual development of almost the entire plot, leading to so-called
Mietskaserne, or ,,barracks buildings”, limiting the access of residents to insolation, ventila-
tion of flats, not to mention the greenery. The nineteenth-century tenement houses usually
had from three to six storeys, depending on the urbanization degree of the city. External
aesthetics of the facade boiled down to the use of elements of broadly defined historicism, in

I klatkowiec — a building in which individual units accessible from staircases are arranged in a sequence, on each
floor there are two apartments with windows opening onto both external elevations and possibly further flats, lit
only on one side.
korytarzowiec — a multi-family building, where apartments are accessible from a central corridor. Thus, these
apartments are lit up unilaterally, have a split levels system or a similar solution.
galeriowiec — apartments are available from the gallery, ie an open communication route, running in front of
the fagade. There are usually subordinate rooms along the gallery. In the Mediterranean countries, where this
type originates, galleries are located from the south, while in countries located further north — along the north
elevations. (Source: Wikipedia)
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selected cities usually limited to eclecticism or neo-Gothic, or secession. The main entrances
to the apartments were from the (mostly) centrally designed main staircase. The flats them-
selves had a two-bay layout, situating the rooms from the side of the street (or square), and
from the courtyard the office, dining room and kitchen. Moreover, the kitchen had a separate
entrance from an additional staircase intended for service. In this part of the apartment there
was often a small chamber, the so-called “stuzbowka”, the servant’s chamber, with windows
overlooking the yard. The standard permitting, small bathrooms were built in the space ad-
jacent to the kitchen and pantry.
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Fig. 1. Typical tenement layout 1848—1918 (by author)

2.1.2. Familok

Familok was the popular name for a building housing several or (more seldom) a dozen
flats intended mainly for workers and their families — “familie . It was a form of mass con-
struction, based on architectural solutions unified with different variants. Familoki was the
development of the so-called patronage housing estates — housing complexes built by the fac-
tory owner on the company premises. The idea of patronage settlements led to a strict transla-
tion into architectural solutions. The familok houses were built of brick and had two or three
storeys. In the initial period, most of them were deprived of plumbing and toilets, placing
those in a commercial building in the yard or, in time, on the landing of a staircase. A typical
flat was about 35 square meters and consisted of a kitchen and a room, sometimes a pantry,
often referred to as “komorka”. Everyday life was concentrated in the kitchen. The room
(formerly a chamber) served as a bedroom and a representative room. The flat was inhabited
by 6 to 8 people. The distinguishing feature of the Upper Silesian familoki were windows and
external window sills, and sometimes also other elements of the external fagade, painted by
the residents bright red or green.
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Fig. 2. Typical layout of a familok 1848—-1918 (by author)
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2.2. Between 1919-1945
2.2.1. Modernist multi-family housing

Housing solutions implemented in the midtowns of Upper Silesian cities in the interwar
period were an evolutionary step forward in relation to the early tenement house. Erected in
place of building gaps, filling in corners or in newly marked quarters, they referred to earlier
patterns. However, a strong emphasis was placed on the greater access of light to the rooms,
and the strive to unify housing standards determined greater functionality and comfort of use.
In addition, in the place of outhouses and scaled backyard buildings, home garden greenery
was introduced (often also from the side of the front elevation, in the form of a lawn limited
by a hedge). The housing premises were located in a similar way to the nineteenth-century
tenement houses, but grouping the kitchens and bathrooms, providing them with insolation
and access to fresh air from the yard. An important element of the functional program were
also well-lit staircases. In terms of aesthetics, one can distinguish several main stylistic trends
of the Upper Silesian architecture of this period: expressionistic, classicizing, functionalist
and a stream of simplified forms.
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Fig. 3. Typical layout of multi-family housing 1919-45 (by author)

2.2.2. Modernist single-family housing

Housing construction solutions, excluding villa buildings, are mostly examples of so-
cial housing based on ready-made, repeatable housing cooperative projects.

Due to implementations based on the placement of several segments of single-family
housing in the urban context of the layouts of green avenues and squares, such buildings were
commonly referred to as “Siedlungi”. The most widespread, among others, was a type of
a twin building with its ridge facing the street. A one-storey building with an attic containing
bedrooms adding more natural light from dormer windows and with outbuildings (with sani-
tary facilities) joined into a whole range of buildings. Following the example of multi-family
buildings in the city center, single-family housing also had small green areas in front of the
facade from the street side and a garden behind the house.
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Zarys modernistycznej architektury Gliwic (1919-1939). .. 103

Rys-162 Projekt domu typowego — W. Blada, Z. Troganowskl, 1926 r. (po lewej)
Rys. 163. Projekt domu typowego — N. Weinfeld-Jankowska, 1926 r. (po prawej)
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Rys. 164. Idea ,,mleszkanla dla kazdego obywatela”
— niemiecki material propagandowy, 1935 r.

Nalezy zauwazy¢, ze propagowane przez Republike Weimarskg i III Rzesze
idee i kierunki budownictwa mieszkaniowego w pelni sprostaly oczekiwaniom
spoteczenstwa. Zaspokoity gtdéd mieszkaniowy lat 20. ubieglego stulecia oraz jed-
noczyly w swej formie funkcjonalno-estetycznej interesy panstwa i obywatela.
Wypracowanie kilku projektéw budynkéw typowych (rys. 165) i czytelne zatoze-
nia nowej mysli urbanistycznej pozwalaly na szybkie i ekonomicznie atrakcyjne
realizacje. Tak w przypadku wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, jak i po-
$rod przyktadéw zabudowy jednorodzinnej mozna dostrzec zbiezng estetyke archi-
tektoniczng i podobne sposoby rozplanowania pomieszczen, a jednak dopracowa-
nie detalu i dbatos¢ o zréznicowanie doprowadzity do wyrdznienia kilkunastu ty-
pow budynkéw tylko na terenie Gliwic.

Fig. 4. The “apartment for each citizen” idea, German propaganda material from 1935
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Fig. 5. Typical Siedlung layout 1919-1945 (by author)
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2.3. Between 19461989

2.3.1. Large-panel construction

Large-panel construction technology, i.e. “wielka plyta”, is a prestressed structural ele-
ment, used for modular construction of blocks of flats (as well as other buildings). The form
of large-panel buildings was based on facade solutions made of raw concrete without plas-
ters or with prestressed cladding. The structure was based on prestressed concrete elements
with reinforcements and fastenings made of steel rods (reinforced concrete), welded plate
anchors, and fasteners and hangers were made of stainless steel. The large-panel systems
consisted of structured ceiling elements (full or channel) as well as load-bearing, stiffen-
ing, partition and elevation walls; as well as ready made staircases and lift and installation
shafts, and sometimes full sanitary blocks. The typification was an inseparable element of
the whole technology. It included not only the dimensions of components or the solutions of
ready-made functional systems, but very often also solutions of the installations applied in
the buildings, the method of joining individual panels and sealing of connectors. The projects
primarily included functional solutions of entire urban complexes and their units. The main
system used in Upper Silesia was Fadom. The solutions included in it included 5-8- and
11-storey buildings in a transversal arrangement. The prefabricated elements used in this
system were manufactured at Fabryki Domow (house factories). The observed tendency of
revitalization of large-panel housing estates is a manifestation of striving for sustainable de-
velopment of the city. However, the most important and the most interesting element of these
revitalizations is the occurrence of transformations that can be compared with the changes
that accompany architecture in its slow historical development. In this way, a multifaceted,
rich architectural legacy with social and cultural elements is created, which is the opposite of
the sterile idea of the modernist housing estate.
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Fig. 6. Typical layout of multi-family housing from the 1990-2013 period (by author)

2.3.2. Single-family housing — the “Polish cube” (kostka polska)

The “Polish cube” (kostka polska) refers to the type of a detached building dominant
in the landscape at the time — usually two-storey, with a basement, a flat roof or (less often)
a hipped “envelope” roof with a very slight decrease. A simple and regular shape, resembling
a cube, most often had a repetitive projection on each floor, which often made it a generational
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building (the top was adapted to a separate flat after the staircase was separated). Stairs were
added to the building, they were often encapsulated, and the roof of the housing was adapted
to be a small terrace. The building material of the “Polish cube” was brick, hollow bricks, etc,
available in the era of the PRL (the Polish People’s Republic). In several varieties, the “Polish
cube” had balconies or trapezoidal extended side walls. There was also a diversified texture of
finishing the external walls — from cement and lime plaster, through various types of structural
plasters, to crushed plates, mosaics or complete lack of finishing, showing the structure of
external wall construction.

1 &
[
im I
- -

-

=

LTI

Fig. 7. Typical single-family housing layout in the 1990-2013 period (by author)

2.4. Between 1990-2014
2.4.1. Multi-family housing

Multi-family housing from the 1990-2013 period amounts to adapting the assumptions
of large panel construction to modern standards, set both by users and by building regula-
tions. In relation to previous examples, above all the size of flats was increased, spacious lay-
outs of rooms were introduced whose basic element is a living room with an open kitchenette
or kitchen. The gradual departure from large-panel prefabrication limited the schematic and
modularity of solutions. The use of diversified contemporary building materials has upgraded
the acoustic and thermal insulation standards of apartments, and has paved the way for an un-
limited range of interior finishing methods. Apart from special cases, the buildings specified
in building regulations as low or mid-high were mostly implemented, initially using the post-
modern trend in terms of aesthetics,, and then returning to the loosely interpreted modern-
ism. The aesthetics of solutions does not differentiate the manner and principles of the use of
residential premises — the construction of the TBS (Towarzystwo Budownictwa Spolecznego,
Social Construction Association), cooperative or so-called gated housing (usually apartment
buildings) is very similar.
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Fig. 8. Typical multi-family housing layout from the 1990-2013 period (by author)
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2.4.2. Single-family housing

Single-family housing of the above-mentioned period amounts to very diverse devel-
opment projects: terraced, semi-detached and detached, reflecting the individual needs of
individual users. Thus, the form and aesthetics of solutions span from examples imitating the
historical forms of manor houses, by referring to luxury villas of the Corbusier modernism
days, to the (most popular) catalog designs of available homes. The dominant element of the
interior is a spacious living room combined with an open kitchen, a clearly separated dining
room and a large number of home terraces. As in the case of multi-family architecture of
this period, the availability of various building and finishing materials gives the possibility
of unlimited detailed solutions. The breakthrough in the design of single-family buildings
in Europe and Poland took place in the 1990s, although research into passive buildings was
conducted in Germany since the 1980s. In 1992-2003, in Western Europe, energy-efficient
construction is developing, and passive and ecological houses are gaining popularity, ,,sup-
ported” by legal regulations and policies of individual countries. The research community
has been talking about ,,sustainable construction” since as early as 1997. Among the energy-
saving, low-energy and ecological buildings in recent years, the following types (often inter-
connected) are distinguished: intelligent, low-emission and passive.
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Fig. 9. Typical single-family housing layout from the 1990-2013 period (by author)

3. Modernization flexibility

According to Vitruvius, architecture consists in maintaining three principles: durability
(Firmitas), usability (Utilitas) and beauty (Venustas). By juxtaposing three groups of mod-
ernization changes, they can be assigned to the above. The technical changes are intended to
improve and preserve the durability of the living space. Function changes make the existing
space more useful to current needs, and changes in aesthetics mainly refer to individual taste
and to meet the aesthetic needs of users. Modernization changes are an important indicator
allowing to assess the quality and value of the planned residential space in a given time inter-
val. The emerging need for changes by users may on the one hand be perceived as a subjec-
tive impulse, caused by real inconvenience or mere current trends; on the other hand however
(regardless of the reason), indicates the actual reception of the designed housing space, thus
giving a contemporary direction to project activity. Thanks to the analysis of information
gathered in this area, for decades to come architects tried to meet the expectations of the
statistical majority of users. The presented examples, deeply rooted in the local building and
housing tradition, characteristic of the place and time of their formation in the context of
diverse political, sociological and historical conditions, give a full picture of the flexibility
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of the archetypes presented, because their technical condition, and above all the design and
functional assumptions were subject to only slight transformations, especially in the sphere
of technical and aesthetic adaptation to the requirements of the contemporary recipient / user
and updating of parametric requirements.

4. Summary

The revolution in architecture that took place in the 1920s turned some attention away
from the achievements of pre-modern architecture, sometimes appropriating some of them,
and the names of modernism precursors erased from the shared memory the names of such
outstanding artists as Karl Henrici, Hans von Poelnitz or Arnold Hartmann. Meanwhile, as the
example of Upper Silesian workers’ settlements seems to indicate, this revolution, at least in
relation to the development of multi-family buildings, began much earlier, and Upper Silesia
was one of the most important places in which it took place. The multi-family buildings of
the historic Upper-Silesian workers’ colonies from the turn of the 19th and 20th century are
characterized by a different structure than those of the cities of that time, an innovative struc-
ture of buildings, created by repetitive, free-standing buildings, often made up of repetitive
segments. The design process of historical workers’ colonies was characterized by a systemic
approach, manifesting itself on the one hand in testing various housing quantities and systems
within a selected functional and spatial model, and on the other — in forming typologically
diverse buildings based on a unified set of segments. In spite of the conservative, traditional
architectural form of buildings, shaping the building structures was also sometimes pioneer-
ing, especially where the structure of the building reflected its functional and spatial structure.
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Elewacyjne wyprawy szlachetne
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Streszczenie: Artykut porusza problematyke ochrony zewngtrznych wypraw tynko-
wych z okresu miedzywojnia. Temat ten, wobec intensyfikacji prac remontowych, nowych
srodkow i metod renowacyjnych oraz stopniowej degradacji zasobu zastuguje na szczegdlng
uwage. Mimo staran podejmowanych przez srodowiska konserwatordéw i architektéw, spo-
leczna swiadomo$¢ warto$ci architektury modernistyczne;j jest bardzo niska, stad jej niszcze-
nie i zywiotowe przeksztalcenia Nie istniejg takze mechanizmy prawne ani administracyjne,
ktore moglyby skutecznie przeciwdziata¢ tym procesom.

Stowa kluczowe: modernizm, tynki szlachetne, ochrona, konserwacja.

1. Wprowadzenie

W dobie modernizmu architekci zrezygnowali z bogactwa Srodkow formalnych na
rzecz prostoty. Podkreslenie artykulacji elewacji polegato na wprowadzaniu prostych gzym-
sowan, wysuni¢ciu partii cokotu, delikatnym akcentowaniu obramien. Motywy rzezbiarskie
pojawialy si¢ sporadycznie, najcze$ciej w obrebie portalu, a odstepstwa na rzecz dekora-
cyjno$ci miaty charakter lokalny [1]. Restrykcyjne uzycie dekoru okazato si¢ inspiracjg do
grania kolorem 1 fakturg $cian, stad istotnym $rodkiem estetycznego wyrazu budowli staly
si¢ powierzchnie tynkowane, jak roéwniez towarzyszaca architekturze zielen (Fot. 1).

Fot. 1. Tzw. ,,Maly Berlin” w zachodniej dzielnicy miasta. Wszystkie zdjgcia w teks$cie: M. Bogda-
nowska, 2017
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Przy wywazonym sposobie dekorowania najdrobniejsza zmiana wptywa na odbidr cato-
$ci. Ponure, ciemnoszare dzi$ §ciany modernistycznych obiektow sa zafalszowaniem intencji
architektow: pod warstwami brudu kryja si¢ barwy i przemyslnie fakturowane powierzchnie.
Dzigki stosunkowo krotkiemu okresowi, ktory uptyna od powstania tynkow, dysponujemy
obszernym materialem zrodtowym, dotyczacym stosowanych technik i technologii'.

2. Technika i technologia

Poprawnymi technologicznie okre$leniami warstw, ktore stanowig temat niniejszego
artykutu sa: ,,tynk/ wyprawa szlachetna” i ,,wyprawa kamieniarska” — takiej nomenklatury
uzywa Jerzy Nechay w swoim podrgczniku [2]. Zagadnienia dotyczace sktadu zapraw zosta-
ly juz do$¢ doktadnie opisane [3] [4].

Warto podkresli¢, ze tynkowanie elewacji bylo w modernizmie migdzywojennym nie-
jednorodne: wyprawa kamieniarska wprowadzana byta w partii przyziemia, w gzymsach,
obramieniach otworéw, wreszcie w pasach okien dla podkreslenia artykulacji poziome;j
(Fot. 2). Kondygnacje gorne tynkowano zaprawa szlachetng. Wazna cecha byto barwienie
zapraw w masie.

Inng istotng cecha bylo stosowanie na masowa skale zapraw gotowych. Poszczegdl-
ne wytwornie wprowadzaty wlasne nazwy i receptury; podstawowymi sktadnikami zapraw
byly: cement portlandzki, wapno hydratyzowane lub hydrauliczne, pigmenty mineralne,
maczki kamienne, piasek. Efekty potyskiwania uzyskiwano przez dodatek tyszczykow, thu-
czonego szkta, macicy pertowej, weglika krzemu.

Fot. 2. Czarne terazzo uzyte w pasie cokotu, z biatlego wykonano posadzke, powyzej czerwony tynk
kamieniarski

Mieszanki wypehiaczy mineralnych pozwalaly uzyskiwac¢ bogactwo tonacji naturalne-
go kamienia: ugry, ’puzzolany”, roze, zielenie, ale tez biele, szarosci i czernie. Istotnym wy-
réznikiem powierzchni tynkowanych jest staranne i zréznicowane opracowanie faktury, a na
szczegolne podkreslenie zastuguje wykonczenia wypraw kamieniarskich ryflowaniem (Fot. 3).

! Za zainteresowanie tematyka konserwacji tynkéw doby modernizmu pragng podzigkowa¢ dr. hab. inz. arch.
Robertowi Hirschowi — konserwatorowi miejskiemu Gdyni, ktory podczas szkoty letniej w 2016 roku
organizowanej przez PKN ICOMOS zapoznat uczestnikéw z ta problematyka.
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Fot. 3. Ryflowane tynki kamieniarskie

3. Gléwne rodzaje uszkodzen tynkow

Powszechnie wystepujace, silne zbrudzenie ma na ogo6t charakter niejednorodny, tak
w obrebie poszczegdlnych elewacji i ich czgéci, jak i samej struktury warstw?. Nawarstwie-
nia powierzchniowe sg stabo zespolone i thuste, pod nimi znajduja warstwy mocno, chemicz-
nie zwigzane z tynkiem, powstajace na skutek wyptukiwania spoiwa.

Powszechnym uszkodzeniem sg rozlegte, czesto niewidoczne, odspojenia oraz rozwar-
stwienia ujawniajace podtoze, spowodowane wigksza porowato$cia muru akumulujacego
wodeg i sole. Czasem wystepuja si¢ spekania, jednak zasadniczg cechg wypraw miedzywojnia
jest ich zaskakujaco dobry stan zachowania.

Najpowazniejsze zniszczenia tynkow sg wynikiem celowych przeksztatcen zwigza-
nych z pracami termomodernizacyjnymi, malowaniem elewacji, przekuciami, montazem
no$nikow informacji wizualnej, wreszcie, z wandalizmem (Fot. 4).

Fot. 4. Pokrycie styropianem powoduje zatracenie pierwotnej artykulacji §ciany i prowadzi do utraty
cech stylowych. Gladkie powierzchnie zachgcaja do dewastacji

2 Informacje od mgr szt. kons. Natalii Soran-Maluty.
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4. Problemy ochrony i zabiegi konserwatorskie

Charakterystyczne rodzaje uszkodzen (zabrudzenie i ubytki) powoduja, ze w przypad-
ku wypraw modernistycznych dwa zabiegi maja szczegdlne znaczenie: czyszczenie i uzu-
petnianie ubytkow. Do czyszczenia zalecana jest metoda strumieniowo-$cierna na sucho
z uzyciem delikatnych $Scierniw (np. mikrokulek szklanych), jest ona jednak czasochtonna
i kosztowna’. Dlatego powszechnie zastgpowana jest myciem hydrodynamicznym z uzy-
ciem piasku kwarcowego, ktore moze prowadzi¢ do wyptukania warstwy wierzchniej. Sto-
sowanie tej metody w czyszczeniu zabytkowych tynkow szlachetnych powinno zosta¢ za-
bronione.

Przy grubych nawarstwieniach, stosuje si¢ wstgpne czyszczenie suchg para, dzigki cze-
mu tatwo redukowane sg ttuste frakcje. Czarng patyng usuwa si¢ metodami chemicznymi.
Najczesciej stosowane sg gotowe pasty tiksotropowe, ktorych konsystencja utatwia utrzymy-
wanie substancji na powierzchni pionowej. Czyszczenie chemiczne uzupehiane jest metoda-
mi mechanicznymi, a koncowe doczyszczenie moze wymagaé ponownego uzycia pary. Inna
metoda jest czyszczenie suchym lodem, jednak w przypadku mocno zwigzanych, grubych
nawarstwien metoda ta moze by¢ malo skuteczna.

Odspojenia sg usuwane i dopetniane nowym tynkiem. Na tym etapie pojawig si¢ typowe
problemy renowacji wypraw szlachetnych. Pierwszym jest to, czy uzupehia¢ tylko wybrane
obszary, czy lepiej usuna¢ tynk z calej powierzchni. Uzupetnienia sa widoczne, metode moz-
na uzna¢ za wskazang przy niewielkich ubytkach. W drugim przypadku oryginalny tynk ule-
ga zniszczeniu. Rekomendowane jest wykonanie ,,kopii” tynku, a wigc przygotowanie masy
tynkarskiej dobranej indywidulanie w oparciu o szczegdétowe badania fizyko-chemiczne
pobranych probek oryginatu.

Fot. 5. Podczas remontu zachowano oryginalne tynki wraz z ich wojennymi uszkodzeniami. Zdarzaja
si¢ proby scalenia uzupetnien tynku kamieniarskiego — pozytywny przyktad poszanowania
historycznego wystroju

3 Za cenne uwagi oraz informacje na temat prowadzonych prac dzigkuje konserwatorkom mgr szt. kons. Bozenie
Bobie-Dydze i mgr szt. kons. Matgorzacie Widze, mgr szt. kons. Natalli Soran-Maluty.
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W przypadku uzupetien pojawia si¢ problem scalenia kolorystycznego (Fot. 5). I zno-
wu, mozna podja¢ probe scalenia tylko uzupetnionych powierzchni, przy czym zadowalajacy
efekt estetyczny jest trudny do osiggnigcia (nalezy wziaé pod uwage takze zmiany barw
zachodzace w miare uptywu czasu). Dlatego przemalowuje si¢ catg powierzchnie, dzieki
czemu elewacja odzyskuje jednolity, gtadki wyglad. Powszechnie stosuje si¢ farby krzemia-
nowe, charakteryzujace si¢ dobrg elektrostatycznoscia, elastyczno$cia i trwalo$cig. Przema-
lowanie elewacji, cho¢ daje oczekiwany efekt Swiezosci, nie jest rozwigzaniem idealnym,
gdyz nieodwracalnie zmienia historyczny tynk.

5. Whioski

Tynk uznawany jest za warstwe o funkcji czysto technicznej. Gtéwnym oczekiwaniem
jest, by dobrze chronit $ciany, oraz by byt rowny i jednolity. Sprzyja to decyzjom o termo-
modernizacji i malowaniu wypraw szlachetnych, przyczyniajac si¢ do ich nieodwracalnych
zniszczen i radykalnych zmian autorskiego wygladu historycznych elewacji. Mimo propago-
wania potrzeby ochrony budownictwa modernizmu pragmatyka konserwatorsko-renowacyj-
na zdaje si¢ podazac¢ wilasng $ciezka [5], [6]. Obserwujemy rozdzwigk mi¢dzy oczekiwania-
mi wlasciciela/ inwestora i wykonawcy prac, a pryncypiami konserwatorskimi. Nie mozna
godzi¢ si¢ na przeksztatcenia nieodwracalnie zmieniajace historyczny charakter i wyglad
obiektu.

Zas6b budownictwa doby miedzywojnia nie zostat do konca rozpoznany. Zywiolowo
prowadzone prace remontowe zmienity na zawsze charakter wielu obiektow, inne za$ kryja
si¢ pod warstwami brudu. Pozostaje nadzieja, ze wzrost §wiadomosci walordéw architektury
miedzywojnia przyczyni si¢ do jej lepszej ochrony.
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Abstract: This paper discusses selected issues concerning protection and conservation
of rendered surfaces in buildings erected during the mid-war period. The topic has previously
been visited by scholars, however increased renovation work, new materials introduced to
conservation practice and gradual degradation bring about a threat to this resource. Still, the
Modernist architecture of the mid-war era has not been widely recognised. Uncontrolled
adaptive use projects (such as the addition of thermal insulation, general renovation and the
refreshing of facades) have caused irreversible damage to these historic structures.

The area of research covers Cracow and buildings erected mainly during the 1930’s.
Case studies and interviews with art restorers allow the presentation chief causes of damage,
state of conservation along with core dilemmas and contemporary practice for conservation
and renovation of Modernist stuccos. The need of overall protection of the resource is
suggested in conclusion.

Keywords: Modernism, stucco, protection, conservation.
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Streszczenie: W artykule prezentowana jest problematyka przeksztatcen wielkoplyto-
wych osiedli z drugiej polowy XX wieku, wobec wspolczesnych potrzeb ich kompleksowej
odnowy. Autorzy prezentuja na wybranych przyktadach, analiz¢ urbanistyczng funkcjonuja-
cych kilkadziesiat lat osiedli. Ulegaja one stopniowej degradacji, zuzyciu technicznemu, a ich
zagospodarowanie przestrzenne odbiega od oczekiwan mieszkancow, zwlaszcza w dobie zmia-
ny modelu spotecznego. Analityczne podejscie do problemu pozwoli ukazaé stan zjawiska oraz
predyspozycje, lub ich brak, do przeksztatcen w ramach dziatan rewitalizacyjnych.

Stowa kluczowe: osiedle, przeksztatcenia, rewitalizacja.

1. Wprowadzenie

Wspotczesnie osiedla mieszkaniowe stanowig strukture urbanistyczng o zréznicowanej
historycznie zabudowie. Obecnie praktycznie nie ma inwestycji, ktore porowna¢ mozna do
wielkich zatozen osiedli wielkoptytowych z lat 70. 1 80. ubiegtego wieku, zaréwno co do ska-
li przestrzennej jak i kompleksowosci zatozen programowych. Powstajaca nowa zabudowa
stanowi najcze$ciej mate obszarowo ,,zatozenia”, realizowane bardzo czgsto w niekomplet-
nej strukturze istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Dziatania inwestycyjne polegajace na
dogeszczaniu istniejacych osiedli lub terendw przylegtych do nich, sa zjawiskiem powszech-
nym, takze we Wroctawiu. [2] Wérdd osiedli, w ktéorych mamy do czynienia z tym zjawi-
skiem, znajduja si¢ wroctawski Gadow (tzw. Osiedle Kosmonautow) oraz osiedle Gaj. Oba
te zatozenia mieszkaniowe cechuje podobny czas powstania, typ zabudowy a takze struktura
i program. Podobnie ma si¢ rzecz w aspekcie dopetniania zabudowy i doggszczaniu obszaru
tych osiedli wspotczesng zabudowa deweloperska. Analiza uwarunkowan urbanistycznych
takich osiedli wskazuje na wystepowanie nastepujacych problemow:

1. Istniejace, historyczne juz, wielkoptytowe osiedla wielorodzinnej zabudowy miesz-
kaniowej, bazujace na urbanistycznych zatozeniach programowych z lat 70., wyma-
gaja dziatan modernizacyjnych i rewitalizacyjnych.

2. Powstajaca w strukturze osiedli nowa wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa oraz
pojedyncze obiekty handlowo — ustugowe, sytuowane sa na wolnych od zabudowy
terenach, bez wyprzedzajacego zbilansowania zwigkszajacych si¢ potrzeb miesz-
kancow.

Rozbudowywane osiedla Gaj i Gadoéw, doggszczane nowopowstajaca zabudowa miesz-
kaniowo-ustugowa, nie zapewniajg tych potrzeb, ktore wynikaja ze zmieniajagcego si¢ mo-
delu spotecznego czy potrzeb cywilizacyjnych. Realizowana tam zabudowa mieszkaniowa
zajmuje wolne przestrzenie, dogegszczajac zabudowe, zwigkszajac gestos¢ mieszkaniowa
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terenu oraz wykorzystujac istniejaca infrastruktur¢ techniczng i spoleczng. Skutkuje to
ograniczeniem mozliwosci dostosowania funkcjonalno-przestrzennego osiedla w zakre-
sie realizacji potrzeb mieszkancow, takich jak kreowanie atrakcyjnych przestrzeni wypo-
czynkowo-rekreacyjnych, czy tez wystarczajacej ilosci bezpiecznych miejsc postojowych.
Wymagajace kompleksowych dziatan wielkie zatozenia osiedlowe wydaja si¢ traci¢ swoja
szans¢ na szeroko rozumiang rewitalizacje, ktdrej wymaog narzuca zar6wno uplywajacy czas,
zuzycie techniczne obiektow jak rowniez zmieniajacy si¢ model zycia, rodziny i spoteczen-
stwa. W obliczu powszechnosci wystgpowania omawianego zjawiska, polegajacego na tak
zwanym dogeszczaniu osiedli wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z konca XX wieku
nowg zabudowa mieszkaniowa, nalezy zwrdci¢ uwage na potrzebe ich pilnej i kompleksowe;j
rewitalizacji.

2. Uwarunkowania obszarow
2.1. Osiedle Gaj

Osiedle Gaj znajduje si¢ w potudniowej czgsci Wroctawia, w Krzyckim Zespole
Dzielnicowym, dawnej dzielnicy Krzyki. Obecnie okreslone jest administracyjnie granica-
mi wytyczonymi: od poétnocy — ul. Armii Krajowej, od wschodu — ul. Bardzka, od potudnia
torami kolejowymi, od zachodu — ul. Spiska. Historycznie obszar osiedla obejmuje tereny
miejscowosci, ktora w 1904 roku zostata wiaczona do Wroctawia. Wedlug zrédel' dawna
osada Gaj znajdowata si¢ przy ul. Gajowej, pomiedzy ul. Kamienng a Proletariacka i za-
mieszkiwana byta przez ludno$¢ polska (XVIII w.). Obecnie teren osiedla nie obejmuje
obszaru dawnej osady. Pierwsze wzmianki o wsi Gaj pochodza z 1304 roku.

Pod koniec drugiej wojny $wiatowej, podczas oblgzenia Wroctawia doszto do znisz-
czenia znacznej czegsci osiedla. Z koncem lat 60. XX wieku osiedle charakteryzowato sig¢
ekstensywna zabudowa, liczaca jedynie 249 doméw mieszkalnych [1]. Pod koniec lat 70.
rozpoczeta si¢ budowa wielkoptytowego osiedla mieszkaniowego, docelowo wedtug zatozen
projektowych dla 26 tysiccy mieszkancow. Budowa osiedla trwata do roku 1994. Pomi¢dzy
ulicami: Armii Krajowej, Bardzka, Swieradowskg i Borowska, zrealizowano jedynie potowe
projektu konkursowego autorstwa Krystyny Chetmickiej, Kazimierza Oziewicza i Andrzeja
Wolskiego [3]. Wybudowano wysoka, 12-kondygnacyjng zabudowe¢ mieszkaniowa w ukta-
dzie zestawionych w linii tamanej blokow, tworzacych poétotwarte wngtrza z zielenig. Od
zewnetrznej strony usytuowano ciagi komunikacji kotowej. W srodkowej czgsci zatozenia,
blizej ulicy Swieradowskiej, zrealizowano jednostke szkolng w ktorej miesci si¢ szkota pod-
stawowa 1 gimnazjum. W latach 80. XX wieku rozpocz¢to budowe centrum handlowego,
ktora przerwano z przyczyn ekonomicznych, i dopiero po 2005 roku na bazie niedokonczo-
nego obiektu powstato centrum handlowo-ustugowe Ferio-Gaj wg. projektu biura ,,Mackoéw
Pracownia Projektow”.

Na potudnie od ulicy Swieradowskiej znajduje si¢ starsza, przedwojenna zabudowa
jednorodzinna, oraz powstala z koncem lat 90-tych XX wieku i z poczatkiem XXI wieku
niska wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa. Zabudowa ta tworzy male zespoty o ukta-
dzie kwartatlowym, z wyjatkiem zabudowy wypetniajacej wolne przestrzenie w istniejacej,
a zrealizowanej przed rokiem 1990 zabudowy.

' Antkowiak Z., Stare i nowe osiedla Wroclawia.
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1949-1989. Biuro Projektowo-Badawcze Budownictwa Ogolnego); Mapa osiedla GAJ (2016) —
po prawej: (zrédto: http://gis.um.wroc.pl)

2.2. Osiedle Gadow (tzw. Kosmonautéw)

Osiedle Gadoéw znajduje si¢ w zachodniej cze$ci Wroctawia, w Gadowskim Zespole
Dzielnicowym, dawnej dzielnicy Fabryczna, obecnie wedlug podzialu administracyjnego
w obszarze Osiedla Gadéw-Popowice Potudniowe. Analizowany teren ograniczony jest: od
poinocy ulica Lotnicza, od wschodu ulica Na Ostatnim Groszu, od potudnia ulica Bystrzycka
i torami kolejowymi, a od zachodu ulica Metalowcoéw. Obszar pokrywa si¢ z terenem histo-
rycznego Gadowa. [1]

Pierwsze wzmianki o Gadowie pochodza z 1305 r. i mowia o istnieniu folwarku Gan-
dow. W 1910 roku 6wczesne wladze zlokalizowaty lotnisko, jako jedno z pierwszych w tym
rejonie. Bylo ono w pierwszym okresie wykorzystywane gtownie do celow wojskowych,
a nastepnie przeksztalcono na cywilne. W 1928 roku Gadow zostal wigczony do Wroctawia.
Z koncem drugiej wojny §wiatowej tereny ulegly zniszczeniom w wyniku dziatan wojennych
i przejecia lotniska przez Armi¢ Radziecka. Dawna zabudowa jednorodzinna, i wielorodzin-
na legta w gruzach, zas§ Gadow przez lata pozostat niezainwestowany.

I

dla Gadow (2016) (os. Kosmonautow) po prawej (zrodto: http://gis.um.wroc.pl)
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Z poczatkiem lat 70-tych ubieglego wieku osiedle zamieszkiwato 1736 mieszkancéw
w 44 domach mieszkalnych i 5 gospodarstwach rolnych. [1] W owym okresie podj¢to decy-
zj¢ o budowie wielkoptytowego osiedla mieszkalnego dla 36 tysigcy mieszkancow. Budowe
rozpoczeto w 1977 roku, wedhug projektu autorstwa Kazimierza Bienkowskiego, Andrzeja
Chachaja, Zbigniewa Malinowskiego i Danuty Przylteckiej, przez Wroctawski Kombinat Bu-
dowlany dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piast”. [4,5] Z projektu konkursowego zrealizowa-
ne zostaly bloki mieszkalne w obszarze ograniczonym ulicami Horbaczewskiego, Balonowa,
Drzewieckiego i Szybowcowa oraz w mniejszym zakresie w obszarze ograniczonym ulicami,
Drzewieckiego, Balonowa, Bystrzycka, Bajana, Szybowcowa. W latach 80. w ramach akcji
budowy kosciota pw. Sw. Maksymiliana Kolbego we wschodniej czesci osiedla wzniesiono
kaplicg, oraz centrum handlowe ASTRA przy ul. Horbaczewskiego, w péinocno-wschodniej
czesci osiedla.

Z poczatkiem lat 90. ubiegltego wieku pojawialy si¢ kolejne inwestycje: zrealizowa-
na w latach 1989-1994 szkota podstawowa nr 18 wedlug projektu arch. Zbigniewa Mali-
nowskiego, kosciot pw. Mitosierdzia Bozego, dyskonty spozywcze w poétnocnym pasie przy
ul. Lotniczej, oraz przy ul. Bystrzyckiej, a takze budynek biurowo-ustugowy przy skrzy-
zowaniu ulic Lotniczej i Na Ostatnim Groszu. Z poczatkiem lat 90. XX wieku zaczgto za-
budowywac obszar pomig¢dzy ulicami: Bajana, Bystrzycka, Idzikowskiego i Szybowcowa.
Wzniesiona w tym ostatnim obszarze deweloperska zwarta wielorodzinna zabudowa miesz-
kaniowa znacznie doggscita osiedle, a powstata struktura zabudowy z matymi wnetrzami, nie
nawiazywata do konkursowej wizji osiedla z lat 70. ubieglego wieku.

3. Charakterystyka poréwnawcza osiedli

Prezentowane osiedla charakteryzuje duzy potencjal mieszkaniowo-uslugowy, wyra-
zony zaréwno w liczbie mieszkancow jak i w bogatej infrastrukturze spotecznej osiedla sta-
nowigcej o atrakcyjnosci tych jednostek mieszkaniowych.

W obu osiedlach charakter uzytkowania terenu jest podobny. (Tab. 1) Mimo wzmozo-
nych dziatan inwestycyjnych w ostatnim 20-leciu (zabudowa mieszkalna i uslugowa)w dal-
szym ciggu pozostaly znaczne powierzchnie niezagospodarowane i potencjalnie mozliwe
do zainwestowania. (Tab. 1) Ten stan zagospodarowania i wykorzystania terendw to wynik
zaniedban i braku spdjnej koncepcji kompleksowego zagospodarowania terenu przez za-
rzadcow osiedli. Krotkowzroczna polityka przestrzenna, bazujgca na doraznych korzysciach
wynikajacych z realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych, skutkuje pogarszaniem si¢
standardéw urbanistyczno-architektonicznych (zmniejszenie powierzchni wngtrz, terenow
rekreacyjnych i zielonych itp.). Brak konsultowanych z mieszkancami, kompleksowych
dziatan rewitalizacyjnych, skoordynowanych z nowymi inwestycjami, prowadzi w oczy-
wisty sposob do zubozenia walorow $rodowiska zamieszkania. O ile w przypadku osiedla
Gadow pojawiaja si¢ drobne, gtdéwnie oddolne inicjatywy spoleczne co do poprawy funk-
cjonowania przestrzeni w ramach tzw. Wroctawskiego Budzetu Obywatelskiego? (budowa
placu zabaw, $ciezek rowerowych, Parku Leonarda Da Vinci), o tyle na Gaju dzialania te sg
symboliczne. W ostatnich latach polepszono jedynie dostep komunikacjg publiczna osiedla
poprzez doprowadzenie linii tramwajowej na ul. Swieradowska.

2 W s$wietle projektow i inicjatyw zgltoszonych w ramach WBO, zrdédlo: https:/www.wroclaw.pl/rozmawia/
wroclawski-budzet-obywatelski.
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Infrastruktura ustugowo-spoteczna prezentowanych osiedli (Rys. 3) jest bogata w roz-
norodne funkcje i obickty ustugowo-handlowe o znaczeniu lokalnym (ustugi podstawowe)
jak réwniez ponadlokalne (ushugi ponadpodstawowe). Realizowana w ostatnim 20—leciu za-
budowa mieszkaniowa nieznacznie zwigkszyta ilo§¢ drobnego handlu w przyziemiach bu-
dynkoéw. We wspomnianym okresie to obiekty wielkopowierzchniowe, w postaci dyskontow
lub centrow handlowo-ustugowych o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m?, zdominowa-
ly inwestycje o funkcji ustugowej. W osiedlu Gaj powstato ich tacznie 5, a w osiedlu Gadow
6. Drobny handel funkcjonuje gtéwnie w przyziemiach budynkow z lat 70. ubiegtego wieku.
Infrastruktura spoteczna, w $wietle powyzszego, bazuje gtdéwnie na obiektach wzniesionych
w minionym wieku.
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Tabela 1. Szacunkowe zestawienie poréwnawcze podstawowych parametréw liczbowych i powierzch-
niowych dla osiedli Gaj i Ggdow (opracowanie autoréw)

Dane charakterystyczne osiedli: GAJ GADOW
Liczba mieszkancow 19 403 19 058
Powierzchnia obszaru 150 ha 160 ha
Powierzchnia zabudowy ogétem 231303 m? 244 347 m?
(w tym powierzchnia zabudowy ustugowe;j (23,13 ha) (24,42 ha)
— handel, gastronomia, rzemiosto, itd. 18 200 m? 23 900 m2
Powierzchnia terendéw zielonych 514 397 m? 711 753 m?
(w tym wnetrza osiedlowe, ogrodki prywatne, przestrzenie publiczne) (51,43 ha) (71,17 ha)
Powierzchnia terenéw komunikacji 332 400 m? 290 500 m?
(w tym drogi, parkingi ) (33,24 ha) (29,05 ha)
Powierzchnia pozostata . . 421900m® 353400 m2
(nieuzytki, tereny garazy wolnostojacych, takze tereny

niezagospodarowane) (42,19 ha) (35,34 ha)

Tabela 2. Przyktadowe poréwnanie obrazujace wskaznik ustug powierzchni uzytkowej dla osiedla Gaj
i Gadow w $wietle wytycznych normatywu urbanistycznego z 1974 r. (opracowanie autorow)

Wskaznik ustug powierzchni uzytkowej

wg. normatywu z 1974 r. (podstawowe Wskaznik Wskaznik

ustugi handlowe, gastronomiczne i inne dla osiedla Gaj dla osiedla Gadow

nieucigzliwe dla ludnos$ci)

300-450m?/1000 mieszkancow Orientacyjna pow. uzytkowa Orientacyjna pow. uzytkowa

(0,3-0,45) ustug ogodtem: 27 000 m? ustug ogotem: 39 000 m?
(wskaznik: 1,4) (wskaznik: 2,04)

Liczba mieszkancow? 19 403 19 058

Wielkos¢ wskaznika funkcji ushug i sklepow w stosunku do liczby mieszkancow, tak
jak liczono go projektujac te osiedla w latach 70-tych XX wieku, zgodnie z wytycznymi tak
zwanego normatywu urbanistycznego z 1974 roku, jest znaczna. Kilkukrotnie przekracza
ona warto$ci wskaznika wowczas projektowane (Tab. 2). [6]

Rozktad funkcji ustugowo-handlowych w osiedlu Gaj jest rownomierny w calej struk-
turze. W przypadku Gadowa funkcje te skupiaja si¢ w potnocnej i pétnocno-wschodniej cze-
$ci osiedla. W poludniowej i wschodniej czgsci wystepuja jedynie dyskonty spozywcze.

Tereny niezainwestowane lub nieuzytkowane jako potencjalne tereny do zainwesto-
wania obejmuja w przypadku Gaju potudniowa, potudniowo-wschodnig i pétnocnag czgsée
osiedla. Osiedle Gadoéw posiada rezerwy terendw we wschodniej, potudniowej 1 potudnio-
wo—zachodniej czesci. Powstajaca od lat 90. XX wieku zabudowa wprowadzita w osiedlach
zaburzenie dotychczasowego ukladu urbanistycznego. W wielu wypadkach nowe uktady za-
budowy zdominowaty przestrzen. W wyniku realizacji indywidualnych inwestycji mieszka-
niowych bez jakichkolwiek analiz urbanistycznych, w miejscach przeznaczonych w pierwot-
nych projektach na funkcje ustugowe badz rekreacyjno-wypoczynkowe, w analizowanych
osiedlach powstat chaos przestrzenny.

3 Wg danych demograficznych Systemu Informacji Przestrzennej Wroctawia: http://geoportal.wroclaw.pl/zasoby/
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4. Podsumowanie

Wielkoptytowe osiedla mieszkaniowe, ktore w wigkszosci przypadkéw nie zostaty
zrealizowane w pelnym zakresie swych zatozen programowych i projektowych, stanowia
w strukturze przestrzennej miasta bazg dla fragmentarycznie wbudowywanej, dopetniajace;j
lub wypelniajacej nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zaprojektowane ponad pot
wieku temu osiedla swa infrastrukturg spoteczng realizowaty oczekiwania i potrzeby ow-
czesnych mieszkancéw. W catym procesie przemian tych osiedli dochodzi najczgsciej do
anektowania tych niezabudowanych terenéw dla zabudowy mieszkaniowej, chociaz w pier-
wotnym zamysle byty one czescia funkcji ustugowych i rekreacyjno-wypoczynkowych.

W analizowanych osiedlach wolne tereny zostaja zainwestowane i dochodzi do sytu-
acji zabudowywania terendw stanowiacych przestrzenie migdzyblokowe, ktore przewidzia-
no w pierwotnym projekcie na tereny rekreacji i wypoczynku mieszkancoéw. W tym kontek-
Scie blisko 50-letnia wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z racji zuzycia technicznego,
a takze zmieniajacych si¢ z czasem potrzeb mieszkancow w zakresie infrastruktury spo-
lecznej, pozostaje w dalszym ciagu bez dzialan uwzglgdniajacych dostosowanie osiedla
w wymiarze spolecznym, przestrzennym i funkcjonalnym do obecnych czaséw. Dziatania
modernizacyjne polegajace na termomodernizacji, ewentualnie wymianie instalacji, stano-
wig niewielka cze$¢ potrzeb tych osiedli. W odniesieniu do wskaznika powierzchniowego
ustug nalezy stwierdzi¢ w Swietle Tabeli 1 i Tabeli 2, ze zaspokojenie w zakresie podstawo-
wych ustug handlu i gastronomii jest w zupetnosci wystarczajace. Korekty wymaga jedynie
ich lokalizacja i bezpieczny dostep. Istniejaca infrastruktura spoteczna w dalszym ciagu
bazuje glownie na infrastrukturze zaprogramowanej blisko 50 lat temu, bez istotnej zmiany
jako$ciowej, ale takze iloSciowej, mimo przyrostu powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j,
a wigc takze liczby mieszkancow. Tereny osiedli sklasyfikowane jako niezabudowane (nie-
zainwestowane, nieuzytkowane) stanowia jeden z gléwnych czynnikéw wptywajacych na
podatnos¢ wielkoptytowych osiedli na kompleksowe dzialania modernizacyjne i rewitali-
zacyjne. Niezrealizowane zamierzenia funkcjonalno-programowe osiedli z konca drugiej
polowy XX wieku, zostawiajac niezainwestowane wolne tereny, umozliwiaja przeprowa-
dzenie kompleksowych dziatan modernizacyjnych i rewitalizacyjnych. Dzialania te pro-
wadzace do dostosowania tych osiedli do wspolczesnych standardow terendw mieszkalnic-
twa wielorodzinnego, mozliwe sg ze wzgledu na wystgpowanie na nich 20-30 procentowe;j
rezerwy terenowej. Dla osiedla Gaj wynosi ona 28%, a dla osiedla Gadoéw 22%. Osiedla
wielkoptytowe przy wysokim wskazniku intensywnosci, stosunkowo nieduzym wskazni-
ku powierzchni zabudowania, stwarzaja duze mozliwosci dla realizacji nowej zabudowy
i przeksztatcen urbanistycznych. Potencjat tych osiedli, w potaczeniu z planowanymi inwe-
stycjami przy dobrej koordynacji dziatan, daje duze mozliwos$ci do ich rewitalizacji. Rezer-
wy terenowe jako pozostalosci niezrealizowanej koncepcji projektowej, stanowig atut dla
lokalizacji nowych inwestycji w tych osiedlach. Jednak podatnos¢ tych osiedli na procesy
rewitalizacyjne powinna by¢ $cisle zwigzana z kompleksowoscig rozwigzan funkcjonalno-
-przestrzennych. Rozpoczynajac dziatania projektowe zwigzane z zalozeniami modernizacji
i rewitalizacji osiedli, uwzgledniajac potencjat osiedli, nalezatoby przewidzie¢ nastgpujace
etapy:

— Kompleksowe dziatania o charakterze projektowym wiazace historyczny juz kon-

cept ze wspodlczesng zabudowa (redefinicja funkcjonalno-przestrzenna).

— Spoleczne inicjatywy mieszkancoéw osiedla i partycypacja spoteczna w dziataniach

projektowych.
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— Modernizacja obiektow istniejacych i zmiany funkcjonalno-przestrzenne uwzglgdnia-
jace dostosowanie programu infrastruktury spotecznej do wspolczesnych warunkow
(obiekty infrastruktury spoteczno-ustugowej, uktad komunikacyjny, problemy parko-
wania, dostepnos¢ dla pieszego, itd.).

— Dzialania poprawiajace sytuacje ze wzgledu na wystepujace negatywne zjawiska
spoteczne.
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Vulnerability to revitalization processes of large-plate housing
estates from the second half of the twentieth century in Wroclaw
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Abstract: The article presents the problems of transformations of large-plate housing
estates from the second half of the twentieth century, in view of the modern needs of their
comprehensive renewal. They are subject to gradual degradation, technical consumption, and
their spatial development differs from the expectations of residents, especially in the era of
changing in the social model. The analytical approach to the problem will allow to show the
state of the phenomenon and the predispositions, or their lack, to transformations as part of
revitalization activities. The analysis of housing settlement will also allow to determine the
potential range of necessary actions in this area.

Keywords: housing estate, urban transformations, revitalization.
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Rewaloryzacja zabytkowego Gmachu Technologii Chemicznej
w Zespole Politechniki Warszawskiej

Anna Agata Wagner

Zaktad Dziedzictwa Architektonicznego i Sztuki, Wydziat Architektury,
Politechnika Warszawska, e-mail: agata.wagner@pw.edu.pl

Streszczenie: Gmach Technologii Chemicznej powstat w latach 30. XX wieku. Jest
jednym z dwoch gmachdw, autorstwa owczesnego dziekana Wydzialu Architektury —
prof. Czestawa Przybylskiego, wchodzacych w sktad zabytkowego zespolu Politechniki
Warszawskiej. Gmach zaprojektowano z uwzglednieniem specyficznych rozwigzan funkcjo-
nalnych i technologicznych, w oparciu o najnowsze wowczas wzorce europejskie 1 amery-
kanskie. W architektonicznej formie Przybylski nawigzat do geometrycznych nurtow awan-
gardowych. W wielocztonowej, kaskadowo spietrzonej bryle wydobyt elementy strukturalne,
potraktowane w sposob rzezbiarski, przy jednoczesnym zachowaniu jednosci funkcji i formy.
Catos¢ wpisata si¢ w brytowo-fakturowy warszawski funkcjonalizm nurtu ,,szarej cegly”.

Gmach ulegt znacznym zniszczeniom w czasie Powstania Warszawskiego (zniszcze-
nia stropow, wypalenie wnetrz). Powojenna odbudowa i modernizacje nastawione byly na
usprawnienie i intensyfikacje funkcji utylitarnych, z pominigciem odtworzen pierwotnych
uktadow i historycznego wystroju.

Ostatnie dekady przyniosty zmiang podejscia do zabytkowych gmachow Politechniki.
Jest to doskonale widoczne m.in. na przyktadzie gmachu Technologii Chemicznej, gdzie od
kilku lat trwaja prace remontowo-modernizacyjne, majace na celu przywrdcenie $wietnosci
elewacjom i adaptacje wnetrz na nowoczesne laboratoria. Istotnym elementem tych dzia-
fan jest rewaloryzacja holu wejsciowego i glownej auli wyktadowej. Przeprowadzone prace
wykonano w oparciu o badania historyczno-konserwatorskie. Dzigki zachowanemu orygi-
nalnemu projektowi prof. Czestawa Przybylskiego mozliwa byta przestrzenna rekonstruk-
cja audytorium i przywrdcenie pierwotnego uktadu wnetrzom holu wejsciowego. Uzycie
nowoczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych nadato wnegtrzom wspotczesny
charakter, bez znamion stylizacji, przy jednoczesnym odtworzeniu cech charakterystycz-
nych projektu prof. Przybylskiego. Dobra wspotpraca pomigdzy administratorami gmachu,
architektem, historykiem architektury i stuzbami konserwatorskimi zaowocowata dobrym
efektem koncowym — przywrdceniem wartos$ci architektonicznych przy jednoczesnym pod-
niesieniu waloréw funkcjonalnych zabytkowemu gmachowi Technologii Chemicznej, wybi-
temu przedstawicielowi przedwojennego warszawskiego modernizmu.

Stowa kluczowe: zabytkowy gmach Politechniki Warszawskiej, przedwojenny war-
szawski modernizm, Czestaw Przybylski, rewaloryzacja, modernizacja, adaptacja.

1. Wstep

Gmach Technologii Chemicznej jest wybitnym przedstawicielem warszawskiego mig-
dzywojennego modernizmu, wpisujacego si¢ w brylowo-fakturowy nurt ,,szarej cegly”. Jego
powojenna odbudowa i modernizacje nastawione byty na intensyfikacj¢ funkcji utylitarnych,
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z pominigciem odtworzen pierwotnych uktadow i historycznego wystroju. Zmiana podejscia
do zabytkowych gmachow Politechniki przetozyla si¢ w ostatnich dekadach na $wiadome
zabiegi rewaloryzacyjne, majace na celu przywrdcenie im czeSciowo zatraconych wartosci
architektonicznych. Przyktadem tych dziatan jest gmach Technologii Chemicznej Politech-
niki Warszawskie;j.

2. Historia Gmachu Technologii Chemicznej PW

Gospodarczy rozw6j mlodego panstwa i powstanie nowych gatezi przemyshu, ukie-
runkowanego w duzym stopniu na zagadnienia obronno$ci, wymagaty utworzenia na Po-
litechnice Warszawskiej odpowiednich, nowoczesnie wyposazonych placoéwek badawczo-
-dydaktycznych. Kolejne gmachy wchodzace w sktad zespolu uczelni powstate w latach
migdzywojennych, byly wlasnie inwestycjami wynikajacymi z konkretnych potrzeb roz-
budowujacego si¢ przemyshu. Poniewaz na terenie posiadanym przez Politechnike nie byto
miejsca na nowe obiekty, uczelnia uzyskata od wtadz miejskich dziatk¢ o powierzchni
26,6 tysiccy m?, ktora byla czgscig dawnej szkotki drzew owocowych, zlokalizowana
wzdhuz ulicy Topolowej (dzisiejsza Al. Niepodlegtosci), pomigdzy ulicami Nowowiejska
i Koszykowa.

Gmach Technologii Chemicznej wraz z gmachem Elektrotechniki zostaly zaprojekto-
wane przez wybitnego architekta, profesora Czestawa Przybylskiego (1880—1936) i wznie-
sione w latach 1930-1934.

W celu zrealizowania budowy gmachoéw zawigzano w 1928 roku specjalne stowa-
rzyszenie — ,,Studium Technologiczne” z udzialem przedstawicieli rzadu, nauki, przemystu
i wojska. Patronat nad caloscig przedsigwzigcia objat prezydent Ignacy Moscicki, profesor
elektrochemii.

Projekty gmachoéw wymagaly specyficznych rozwigzan funkcjonalnych i technologicz-
nych, dlatego tez potrzebne bylo oparcie si¢ na najnowszych wzorach europejskich i ame-
rykanskich. W przypadku gmachu Technologii Chemicznej wykorzystane zostaly materiaty
przestane przez polskich uczonych dziatajacych lub znajacych techniczne realia funkcjono-
wania laboratoriow badawczych w Niemczech, Danii, Holandii i USA.
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Rys. 1. Plan sytuacyjny gmachu Technologii Chemicznej, wg [1]



Rewaloryzacja zabytkowego Gmachu Technologii Chemiczne; ...

111

[ i | —
# - m OE O Om oW Om W
[ é B - « s
) Lf b ZAKLA WIE LKIECO PRZE @MYL LY
|ﬂ1,n

s PV ORCABPIVCZINE G O FavsiflanstTwa
>1 2 n ] 2 |
—xl = -
apr .
l ‘IE 0 4o o
£ S = = B
£ .
e L
== B

°
v 2

Al
H
Woamopon e ami]
l 5
x d{

v
o

©
a
E
»

-
>
&

o

©
" 1 nvvl
= =

PAWILON
TECHNOLOGJI
CHEMICINE)

PARTER

h &= &= |

Rys. 2. Rzut parteru, wg [2]

. |l gic,%broze":' 17 l

a

ﬂi

Rys. 3. Rzut najwyzszej kondygnacji z widocznym planem wnetrza duzego audytorium, wg [1]

Wieloskrzydtowy gmach stanat w narozniku pomigdzy ul. Koszykowa a Al. Nie-
podleglosci, ale zostal znacznie odsunicty od ul. Koszykowej. Gléwne wejscie architekt
umiescit od strony poludniowej, wnetrza dziedzinca politechnicznego. Podkresleniem
postawy taczacej cechy architektury klasycznej z nurtami architektury funkcjonalistyczne;j
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bylo zachowanie przez Przybylskiego daleko idacej symetrii w kompozycji planu i bryty, co
zdecydowanie odrozniato pawilon Technologii Chemicznej od asymetrycznej kompozycji
pawilonu Elektrotechniki, przy zachowaniu plastycznej spdjnosci obu gmachow.

W architektonicznej formie projektowanych dla Politechniki pawilonow, Przybylski
nawigzal do geometrycznych nurtéw awangardowych, panujacych w tym czasie w archi-
tekturze europejskiej. Nowa estetyka postulowata ksztaltowanie form architektonicznych
poprzez wydobywanie elementéw strukturalnych, odartych z dekoracji i traktowania ich
W sposob rzezbiarski, przy jednoczesnym zachowaniu jednos$ci funkeji i formy.

Wieloczionowe bryty pawilonéw politechnicznych Przybylskiego, o nieregularnych
planach i wieloptaszczyznowych elewacjach wpisaly si¢ w ceglany, brylowo—fakturowy,
warszawski_funkcjonalizm czaséw migdzywojnia.

Na catos$¢ gmachu Technologii Chemicznej sktadaty si¢ trzy segmenty: dwa bloki,
o zréznicowanej wysokosci od jednej do trzech kondygnacji, posiadajace wewnetrzne dzie-
dzince oraz spajajacy je element centralny, gérujacy nad cato$cig, rozplanowany catkowicie
osiowo i symetrycznie. Masy geometrycznych, przenikajacych si¢ bryl zostaly kaskado-
wo spigtrzone, a punktem kulminacyjnym kompozycji bylo audytorium na 220 stuchaczy,
umieszczone na najwyzszym pigtrze. Wrazenie wyniesienia cze$ci centralnej potegowata
jeszcze rdznica poziomdw, o podttorej kondygnacji w stosunku do skrzydel bocznych.

Funkcjonalnie architekt spetnit postulat rozdzielenia struktury wewnetrznej na nieza-
lezne jednostki Zakladow: Metalurgii i Metaloznawstwa, Technologii Materiatéw Wybu-
chowych, Technologii Chemicznej Nieorganicznej, Technologii Wielkiego Przemystu Orga-
nicznego i Farbiarstwa, Technologii Fermentacji i Produktow Spozywczych, tak aby kazdy
z nich posiadal hale technologiczng wysokos$ci dwoch dolnych kondygnacji, z pracowniami
technologicznymi i cigzkim sprzetem na parterze, pracowniami chemicznymi, wyposazo-
nymi w dobrze wentylowane dygestoria na pierwszym pigtrze i pracowniami pomiardw
fizycznych, fizyko-chemicznych i biochemicznych na pigtrze drugim. Czgs$¢ centralna miata
przeznaczenie ogolne, wspolne dla wszystkich Zaktadow: hole, szatnie, klatki schodowe,
pokdj rekreacyjny z bufetem i wyj$ciem na taras, oraz audytoria i pokoje przygotowawcze.
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Rys. 4. Przekrdj podtuzny, wg [1]. Na bragzowo zaznaczono audytorium, na zo6lto hol wejsciowy
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Rys. 5. Przekrdj poprzeczny, wg [1]
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Rys. 6. Projekt elewacji wejsciowej, wg [1]

Ptaszczyzny elewacyjne rozwigzane zostalty w ten sam sposob jak w gmachu Elektro-
techniki, co stwarzato wrazenie koherentnosci obu obiektow. Zakonczenie budowy i uro-
czyste otwarcie obu gmachoéw w obecnosci prezydenta Ignacego Moscickiego nastgpito
w 1934 roku.

W czasie wojny budynek ulegl powaznemu zniszczeniu. Odbudowano go w latach
1946-48. Obiekt wraz z zespotem Politechniki Warszawskiej miedzy ulicami: Nowowiej-
ska, Al. Niepodlegtosci, Koszykowa, Noakowskiego i Pl. Politechniki zostal wpisany do
rejestru zabytkéw Miasta Stotecznego Warszawy 1 grudnia 1977 roku, nr rejestru 921.

3. Prace rewaloryzacyjne

Od kilku lat w gmachu Technologii Chemicznej trwaja prace remontowo-moderniza-
cyjne, majace na celu przywrdcenie $wietnosci elewacjom i adaptacje wnetrz na nowocze-
sne laboratoria o §wiatowym standardzie, wyposazone we wszelka niezbedna infrastrukture.
W pierwszym rzgdzie przeprowadzono sanacje elewacji. W 2008 roku wymieniono okna,
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przywracajac przedwojenne podziaty i dokonano niezbednych reperacji ceglanej oktadziny.
Nastepnie poddano modernizacji pomieszczenia wydziatowych zaktadow. Prace zakonczono
na rewaloryzacji wnetrz o charakterze ogbélnym i w znacznej mierze reprezentacyjnym — holu
wejsciowego (2014) 1 duzego audytorium (2016).

3.1. Rewaloryzacja holu wejsciowego

Rewaloryzacja holu miala przede wszystkim charakter sanacyjny, porzadkujacy prze-
strzen glownego wejscia. W oparciu o rysunki projektowe Czestawa Przybylskiego zapro-
jektowano nowe, przeszklone drzwi z kolistymi antabami i przeszklony wiatrotap wpisany
w przestrzen holu. Zniszczona terakotowa posadzke odtworzono ze specjalnie dla tej realiza-
cji wyprodukowanych ptytek w fabryce Tubadzin. Szatnie domknety lekkie rolowane kraty
liniowe.

WEJSCIE GLOWNE

T S

=

Rys. 8. Drzwi wejsciowe, a) stan z przed remontu w 2012 r., b) stan po remoncie, 2017 rok
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Rys. 9. Hol wejsciowy, a) stan z przed remontu w 2012 r., b) stan po remoncie, 2017 rok

3.2. Rewaloryzacja duzego audytorium

Pierwotny wystrdj duzego audytorium nie jest znany. Mozna jedynie domniemywacé
ogoblnego charakteru wnetrza na podstawie zachowanego projektu: rzutu najwyzszej kondy-
gnacji i przekrojow podluznego i poprzecznego. Jest na nich czytelna pierwotna struktura
przestrzenna wysoko wyniesionego audytorium, z ostatnimi, najwyzszymi rzgdami zatama-
nymi pod katem prostym i dostepnymi takze poprzez boczne waskie schody umieszczone po
obu stronach korytarza-tacznika, poprowadzonego pod widownia, taczacego czgs¢ wschod-
nig i zachodnig gmachu. Takze rysunek katedry wyniesionej o dwa stopnie i flankowane;j
po obu stronach azurowa struktura (zapewne) dygestoriow, charakteryzuje si¢ typowa dla
tamtego czasu geometrig form ptynnie przechodzacych jedna w druga. Natomiast koncepcja
artykulacji §cian wyglada tak jakby nawiazywata do rozwiazania projektowanych elewacji —
pasmowych podziatéw uformowanych w cegle. Materialem uzytym do wystroju wnetrz byto
zapewne drewno ze wzgledow akustycznych.

W czasie wojny gmach Technologii Chemicznej PW zostat calkowicie wypalony, a po-
wojenna odbudowa pod koniec lat 40. nie odtworzyta pierwotnej konstrukcji widowni i ka-
tedry w duzej auli wyktadowej. Swiadczy o tym szkic z lat 70., pokazujacy schemat stanu
istniejacego o ptaskiej podtodze.

W 1977 r. audytorium zostato przebudowane na trzy mniejsze, mieszczace 60 i dwa
razy po 40 miejsc dla stuchaczy. Sale te ze wzgledu na niska jako$¢ materiatdw i tandetne
wykonanie szybko si¢ zestarzaty i stracity swe walory uzytkowe.
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Rys. 10. Projekt modernizacji duzego audytorium na trzy mniejsze, realizacja: arch. A. Krzewinski,
1977. A — stan po powojennej odbudowie, B — projekt przebudowy z lat 70, C — aksonometria
projektu z lat 70. Wg [3]
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Rewaloryzacja audytorium polegata na odtworzeniu pierwotnej struktury przestrzen-
nej wnetrza 1 nadania mu wystroju utrzymanego w klimacie z lat 30. XX wieku. Najwiek-
sza trudnoscia bylo potaczenie historycznej formy ze wspotczesnymi normami dotyczacymi
bezpieczenstwa ogniowego, ewakuacji, wyposazenia w niezbedng infrastrukture techniczna,
a takze spelienia wymogow akustycznych. Ze wszystkimi tymi wymaganiami autor pro-
jektu arch. Edward Wysocki poradzit sobie znakomicie. Ostateczny charakter wnetrza jest
wspotczesny, bez znamion stylizacji, przy jednoczesnym odtworzeniu cech charakterystycz-
nych projektu prof. Przybylskiego.
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Rys. 11. Projekt modernizacji duzego audytorium, rzuty, arch. E. Wysocki, 2014
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Rys. 12. Projekt modernizacji duzego audytorium, przekroj, arch. E. Wysocki, 2014
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Rys. 13. Duze audytorium po rewaloryzacji z 2016 roku

4. Podsumowanie

Przeprowadzone prace rewaloryzacyjne w gmachu Technologii Chemicznej wykonano
w oparciu o $cista wspolprace projektanta z historykiem architektury. Dzigki zachowanemu
oryginalnemu projektowi prof. Czestawa Przybylskiego mozliwa byta przestrzenna rekon-
strukcja sali wyktadowej i przywrocenie pierwotnego uktadu i charakteru wnetrzom holu
wejsciowego. Wytyczne sformulowane w wyniku badan historyczno-konserwatorskich sta-
nowity punkt wyjscia dla podejmowanych decyzji projektowych, ktére akceptowat Stoteczny
Konserwator Zabytkdéw. Dobra wspdlpraca pomiedzy administratorami gmachu — Wydzia-
fem Chemii PW, architektem, historykiem architektury i Biurem Stotecznego Konserwatora
Zabytkow zaowocowata dobrym efektem koncowym. Poprzez odtworzenie przedwojennych
form przestrzennych i uktadow wnetrz przy uzyciu wspotczesnych rozwiagzan technologicz-
nych i materiatowych, gmachowi Technologii Chemicznej, zabytkowemu przedstawicielowi
przedwojennego warszawskiego modernizmu, przywroécono wartosci architektoniczne przy
jednoczesnym podniesieniu jego walorow funkcjonalnych.
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The restoration of the Chemical Technology Building
— the historic building of the Warsaw University of
Technology complex

Anna Agata Wagner
Faculty of Architecture, Warsaw University of Technology, e-mail: agata.wagner@pw.edu.pl

Abstract: The Chemical Technology Building was erected in the 1930s. It is one of two
buildings designed for the Warsaw University of Technology by prof. Czestaw Przybylski, the
then Dean of the Faculty of Architecture. The building was designed taking into account specif-
ic functional and technological solutions based on the most recent European and American pat-
terns. In the architectural form of the pavilion Przybylski referred to the geometric avant-garde
trends. The interlocking cascaded blocks were emphasising their structural elements, treated in
a sculptural manner, with care taken to maintain unity of function and form. The whole design
was referring to the mass-textural Warsaw functionalism of the grey brick current.

The building was seriously damaged during the Warsaw Uprising (destruction of the ceil-
ings, burning out of the interior). Post-war reconstruction was more akin to modernisation than
reconstruction, as the emphasis was put on improving and intensifying its utilitarian functions,
omitting the reproduction of the original systems and historical decor.

The last few decades have resulted in a lot of modernization works to the University’s
buildings. The building of Chemical Technology is a good example of this activities, where
renovation and modernization works have been carried out for several years, aimed at restoring
the splendor of the facades and adapting the interior to modern laboratories. An important part
of these activities is the revalorization of the entrance hall and the main lecture hall. The per-
formed work was based on historical and restoration studies. Thanks to the preserved original
project of prof. Czestaw Przybylski the spatial reconstruction of Auditorium and restoration of
the original interior layout of the entrance hall were possible to accomplish. The use of modern
material and technological solutions gave the interiors a contemporary character, without styl-
ing, while recreating the characteristics of the design of prof. Przybylski. Good cooperation
between building administrators, the architect, the historian of architecture and the preservation
and conservation authorities resulted in a good end effect — restoration of architectural values
while increasing the utilitarian functions of the historical building of Chemical Technology, an
outstanding representative of pre-war Warsaw modernism.

Keywords: historic building of the Warsaw University of Technology; pre-war Warsaw
modernism; Czestaw Przybylski; restoration; modernisation; adaptation.
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Przyklad utraty statecznosci Sciany frontowej
pozostawionej po rozebraniu kamienicy

Janusz Laskowski, Marek Dankowski

Uniwersytet Zielonogorski, Wydzial Budownictwa, Architektury i InZynierii Srodowiska,
Zielona Gora, Polska

Streszczenie: W artykule przedstawiono opis Sciany frontowej budynku pozostawionej
po jego rozbiodrce. Prowizoryczne zabezpieczenie tej Sciany oraz wptyw czynnikow zewnetrz-
nych, w tym geologicznych, przyczynily si¢ do utraty przez t¢ $Sciang statecznosci, co przy
braku jakichkolwiek skutecznych zabezpieczen moze doprowadzi¢ do katastrofy budowlane;.

Slowa kluczowe: $ciana frontowa, stateczno$¢.

1. Wprowadzenie

Tematem pracy jest $ciana frontowa kamienicy zlokalizowana w Kozuchowie przy
ul. Klasztornej. Teren, na ktorym znajduje si¢ dana posesja charakteryzuje si¢ niewielkim
spadkiem w kierunku pétnocnym, czyli zgodnie z przebiegiem osiowym ul. Klasztorne;.

Zachowana $ciana jest $ciang frontowa dawnego budynku mieszkalnego, ktory po za-
konczeniu IT wojny §wiatowej zostat uszkodzony a nastepnie, w roku 1960, rozebrany. Scia-
n¢ frontowa pozostawiono i obecnie objeta jest ona ochrong konserwatorska poprzez wpis
do rejestru zabytkow.

Na poziomie drugiej kondygnacji, w Srodkowej czgsci Sciany, umieszczono plaskorzezby
$w. Piotra i Pawta (Rys. 1). Fasada ta datowana jest na XVIII wiek.

W 1992 r. w wyniku prac przeprowadzonych przez jedng z pracowni projektowych
stwierdzono wychylenie si¢ fasady w kierunku zachodnim, czyli w strong¢ ul. Klasztorne;j.
Nie podano jednakze wielkosci tego odchylenia, natomiast pomiary geodezyjne wykonane
jesienig 2016 r. wykazaly, ze warto$¢ odchylenia $ciany od pionu wynosi obecnie 26,3 cm.
Dlatego tez uznano za zasadne wykonanie badan, ktoére pomogtyby ustali¢ przyczyny za-
istniatej sytuacji i na podstawie ktorych mozna by ustali¢ wytyczne do przeprowadzenia
wzmocnienia przedmiotowej Sciany frontowe;j.

2. Opis obiektu i istniejacych wzmocnien

W istniejacej fasadzie (od strony ul. Klasztornej) usytuowano dwa otwory okienne na
poziomie przyziemia oraz trzy otwory okienne na drugiej kondygnacji. Wszystkie otwory
okienne zostaly zamurowane cegla pelng. W kondygnacji przyziemia znajduje si¢ réwniez
otwor drzwiowy o szerokosci 100 cm, w ktorym wbudowano drewniang os$cieznice wraz ze
skrzydlem otwieranym do wewnatrz dawnego budynku mieszkalnego. Na poziomie drugiej
kondygnacji pomigdzy zamurowanymi oknami umieszczono ptaskorzezby $w. Piotra i Pawtla.

Z tylu $ciany frontowej na terenie istniejacej dziatki zostala wykonana konstrukcja
wspierajaca zachowang $ciang frontowg kamienicy. Stabilizacje konstrukceji §ciany wykonano
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za pomocg stalowych $ciggéw zakotwionych w blokach oporowych oraz na dwoch pozio-
mach w istniejacej Scianie. Na catej szerokos$ci Sciany frontowej od strony ulicy Klasztorne;j
oraz czgsciowo od strony wewnetrznej wykonana zostata zelbetowa podwalina wzmacniaja-
ca kamienng fawe pod istniejaca $ciang.

Zachowany fragment $ciany frontowej wykonany zostat z cegly ceramicznej petnej,
grubos$¢ $ciany w poziomie przyziemia wynosi ok. 65 cm. Szerokos¢ catej §ciany wynosi
8,42 m, natomiast jej catkowita wysoko$é¢ od poziomu chodnika wynosi ok. 7,30 m. Sciang
posadowiono na tawie kamiennej. Gorna czg$¢ Sciany zakonczona jest gzymsem, ktory za-
bezpieczony zostat dachowka ceramiczng utozong z obustronnym spadkiem. Po stronie we-
wnetrznej $ciany wykonane zostaty przypory ceglane, zakotwione w podwalinie zelbetowe;j,
wzmacniajace statecznos$¢ $ciany.

Zaprojektowana podwalina Zelbetowa wykonana zostata z obu stron istniejacej $cia-
ny na poziomie posadowienia tawy kamiennej. Wysokos$¢ belki wynosi 110 cm, natomiast
szerokos¢ jest zmienna wynoszaca na poziomie posadowienia 40 cm a w gornej czeséci nad
terenem réwna 30 cm. Zbrojenie podwaliny sklada si¢ z 6 pretow podtuznych o $rednicy
$¢10—14 mm oraz strzemion, zastosowano beton klasy B15 (C12/15).

Zgodnie z wykonanym w 1992 r. projektem wzmocnienia §ciany zaprojektowane zosta-
ly $ciagi stalowe zlokalizowane w dwoch ptaszczyznach, po dwa $ciagi w jednej ptaszczyz-
nie (mocowanie w $cianie dolne i goérne). Wg projektu stalowe $ciagi mialy zosta¢ wykonane
o $rednicy 625 i dlugosci ~10 m goérny oraz ~8,5 m dolny. Zakotwienie w $cianie gornych
$ciggow miato by¢ wykonane w zelbetowym wiencu zlokalizowanym pod gzymsem. Zapro-
jektowano wieniec o szerokos$ci $ciany ze zbrojeniem podtuznym sktadajacym si¢ z 4 pretow
o $rednicy ¢12—16 mm oraz strzemion, beton wienca klasy B15 (C12/15). Natomiast dolne $cia-
gi mialy zosta¢ zakotwione za pomoca ceownika (brak danych odnosnie profilu) wtopionego
w $ciang po stronie zewngtrznej (od strony ulicy Klasztornej). Zakotwienie wszystkich czterech
Sciggdw na poziomie gruntu zaprojektowano w postaci dwoch prefabrykowanych, zelbetowych
elementow w ksztalcie litery ,,L””, posadowionych pod powierzchnig istniejacego terenu.

Rys. 1. Elewacja frontowa od strony ul. Klasztornej
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Po wykonaniu inwentaryzacji istniejacej Sciany i elementéw konstrukeji §ciggdéw sta-
lowych oraz po uzyskaniu dodatkowych informacji stwierdzono, ze wykonana konstrukcja
stabilizujgca $Sciane rozni si¢ od projektu wykonanego w 1992 r.

Istniejgca wykonana konstrukcja wzmacniajgca Sciang roézni si¢ od przedstawionych
w projekcie rozwigzan w nastgpujacy sposob:

— zamiast projektowanego ceownika usytuowanego po stronie zewngtrznej (od strony
ulicy Klasztornej) do zakotwienia dwoch dolnych §ciagéow zastosowano dwie bla-
chy kotwiace, do ktorych przymocowane zostaty prety o $rednicy f16 (brak infor-
macji o wymiarach blach),

— wszystkie $ciagi zaprojektowano z pretow o $rednicy $25 mm, natomiast w rzeczy-
wistos$ci zastosowano rury stalowe o Srednicy ¢76 mm i grubosci $cianki 4 mm,

— elementy kotwiace w gruncie zaprojektowano jako elementy prefabrykowane, zel-
betowe w ksztalcie litery ,,L.”, natomiast wykonane zostaly bloki oporowe o wymia-
rach 0,95 % 0,95 m (w ktorych zabetonowane zostaty prety o srednicy ¢16 mm oraz
ceownik 100 i ptaskownik gr. 28 mm).

3. Warunki gruntowo-wodne

Zgodnie z opinig geologiczna podloze gruntowe zostato zaliczone do jednej warstwy
geotechnicznej. W najwyzszej czesci przekroju zlokalizowana jest warstwa nasypu nieckon-
trolowanego (gruzowo-glebowego) o migzszosci 2,5 m, natomiast ponizej znajduje si¢ lo-
dowcowa glina pylasta w stanie plastycznym [, = 0,2. Jest to grunt normalnie skonsolido-
wany, ale w obecnosci wody deszczowej w tatwy sposob si¢ uplastycznia. Warunki podtoza
nalezy zaliczy¢ do prostych, poniewaz wystepuja grunty jednorodne pod wzgledem gene-
tycznym oraz nie wystepuje tu woda gruntowa.

4. Korozja chemiczna muru oraz proponowana technologia jej usuniecia

W wyniku wykonanych ogledzin stwierdzono, ze $ciana stanowigca temat pracy,
w dolnych partiach jest mocno zawilgocona, a zawilgoceniom tym towarzysza objawy koro-
zji chemicznej. Zjawiska te wystepuja przede wszystkim na elewacji zewnetrznej (od strony
ulicy Klasztornej). W wielu miejscach nastgpita tu destrukcja tynku polegajaca na utracie
spoistosci 1 na jego odparzeniu si¢ od ceglanego rdzenia muru, réwniez w wielu miejscach
na odstonigtych ceglach i w spoinach pojawity si¢ charakterystyczne, biate wykwity solne.
Pas skorodowanego tynku sigga tutaj miejscami (na prawo od otworu drzwiowego) do wyso-
kosci okoto 150+160 cm, liczac od poziomu chodnika (Rys. 2).

Objawy korozji chemicznej tynku zaobserwowano réwniez na wewnetrznym licu $Sciany
(od podworza). Omawiana Sciana nie posiada izolacji poziomej.

W wyniku przeprowadzonych badan chemicznych stwierdzono, ze omawiana $Sciana
jest zasolona w strefie przyziemia jak nastepuje :

— pod wzgledem obecnos$ci chlorkéw w stopniu niskim,

— pod wzgledem obecno$ci azotandw w stopniu srednim,

— pod wzgledem obecnosci siarczandw rowniez w stopniu srednim.

Odcigcie $ciany od dostepu do niej wody proponuje si¢ wykona¢ w postaci przepony
iniekcyjnej ci$nieniowej przy zastosowaniu preparatow wybranej firmy o uznanej renomie
na krajowym rynku osuszania budynkéw. Przepong iniekcyjna zaleca si¢ wykona¢ od strony
zewnetrznej (od ul. Klasztornej) na poziomie zelbetowej podwaliny.
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Neutralizacje szkodliwych soli budowlanych i naprawg elewacji nalezy wykona¢ przez
zatozenie tynkdéw renowacyjnych wedtug receptur opracowanych przez producenta wybra-
nego systemu.
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Rys. 2. Zawilgocenie $ciany powyzej zelbetowej podwaliny oraz miejscowe pecherze §wiadczace
o braku przyczepnosci tynku do podtoza

R

Rys. 3. Szczeg6t zakotwienia w bloku oporowym dwoch $ciggdéw stalowych zlokalizowanych w po-
towie szerokosci $ciany frontowej

5. Wnhioski, zalecenia i uwagi koncowe
Przyczyna powstania drobnych pgkni¢é oraz odchylenia si¢ $ciany od pionu moze by¢

nierownomierne osiadanie fragmentu $ciany. Wody opadowe z potaci dachowej sgsiedniego bu-
dynku mieszkalnego oraz woda deszczowa zbierana na istniejacej dziatce (po przeprowadzone;j
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rozbiorce kamienicy) powodujg silne zawilgocenie gruntu. Powoduje to rozmigkczenie gruntu
pod kamiennymi tawami fundamentowymi i dochodzi do obnizenia jego no$nosci co w konse-
kwencji prowadzi do nierownomiernego osiadania i przemieszczenia si¢ sciany fundamentowe;.

Istniejacy fragment murowanej $ciany nie jest zwigzany z zadng $ciang usztywniajaca
przez co jest mato odporny na wstrzasy pochodzace od ruchu pojazdéw (Sciana frontowa zloka-
lizowana przy ulicy).

Zastosowano bledne rozwigzanie konstrukcyjne z uwagi na stateczno$¢ pozostawionego
fragmentu $ciany frontowej polegajace na rozebraniu usztywniajacych $cian prostopadtych do
fasady (pozostawienie fragmentu w ksztalfcie przypor).

Zakotwienie dolnych $ciagdéw stalowych w $cianie frontowej na wysokosci ~2,80 m od
poziomu terenu zostato zaprojektowane przy zastosowaniu ceownika umieszczonego po stronie
zewngetrznej Sciany (od ulicy), natomiast na podstawie wylacznie informacji ustnych ceownik
zostal zamieniony na dwie blachy kotwiace (brak informacji o wielkosci blach i miejsca ich
usytuowania). Brak dokumentacji powykonawczej.

Zakotwienie gornych $ciaggow stalowych w $cianie frontowej na wysokosci okoto 6,0 m
od poziomu terenu zostato zaprojektowane w wiencu zelbetowym usytuowanym na wysokosci
gzymsu na calej szerokosci fasady (Rys. 4). Nie przedstawiono szczegdtu potaczenia wienca
z istniejaca $ciang ceglang.

Sposob zakotwienia wszystkich §ciggdow stalowych na poziomie terenu zostat zmienio-
ny w stosunku do tego z projektu. W chwili obecnej zastosowano prety ¢16 przyspawane do
rury $76 o grubosci Scianki 4 mm. Wystajace prety dolnego $ciagu zostaty zabetonowane bez-
posrednio w bloku oporowym, natomiast prety gornego $ciagu potaczono z ksztattownikiem,
ktory rowniez zabetonowano w bloku oporowym (Rys. 3). Polaczenia Sciggdéw wykonane zo-
staly w sposob nieprawidlowy bez mozliwosci regulacji sity naciagu. Wykonane zakotwienia
w dwoch blokach oporowych usytuowane sg na powierzchni terenu bez zabezpieczenia przed
woda opadowa, natomiast w czasie wizji lokalnej byly przysypane ziemia, a na powierzchni
blokéw betonowych byta mozliwos¢ gromadzenia si¢ wody. Elementy stalowe zakotwien sa
skorodowane, brak zabezpieczenia przed wodg opadowa.

Rys. 4. Dwa $ciagi usytuowane w potowie szerokosci $ciany frontowe;j
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W projekcie z 1992 r. zastosowano btedne rozwigzanie podparcia $ciany frontowe;j
zelbetowa podwaling, w ktérym to posadowienie istniejacej Sciany zostato przedstawione na
lawie fundamentowej kamiennej na glebokosci ~80 cm. Zgodnie z inwentaryzacja z 1981 r.
wykonang przez Pracowni¢ Konserwacji Zabytkow rozebrana kamienica przy ul. Klasztorne;j
posiadata kondygnacj¢ piwnicy, ktora zostala zasypana podczas rozbiorki obiektu w 1960 r.

6. Podsumowanie

Podsumowujac przeprowadzone obserwacje i badania nalezy stwierdzi¢, ze istniejaca
$ciana frontowa bylej kamienicy przy ul. Klasztornej w Kozuchowie, w chwili obecnej jest
w zlym stanie technicznym, poniewaz na skutek nieprawidtowej polityki remontowej pogor-
szyl si¢ jej stan techniczny. Na ww. stan techniczny miaty wpltyw:

— popelnione btedy podczas rozbiorki budynku, polegajace na pozostawieniu samej

Sciany frontowej bez zadnych usztywnien,

— wykonanie konstrukcji wspierajacej Sciang, ktora znacznie rézni si¢ od zaprojekto-
wanego rozwiazania stabilizujacego cala konstrukcje oraz brak przedstawienia tych
réznic w dokumentacji powykonawczej,

— wykonanie $ciggow stalowych bez zabezpieczenia ich przed woda opadowa, co przy bra-
ku biezacej konserwacji doprowadzito do korozji elementdéw (prety, polaczenia, spoiny).

Biorac pod uwage powyzsze fakty zachodzi konieczno$¢ przeprojektowania obecnego
rozwigzania, w ktérym nalezatoby uwzgledni¢ trwate wzmocnienie $ciany dla poprawy jej
stateczno$ci (np. przypory lub nowa konstrukcja $ciggdw). Brak jakichkolwiek dziatan oraz
nie uwzglednienie proponowanych zalecen prowadzi¢ bedzie do dalszej destrukcji obiektu
przez czynniki zewnetrzne co w przyszto$ci moze doprowadzi¢ do katastrofy budowlane;.
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An example of stability loss of the front wall of the building
which was earlier demolished
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Abstract: In this paper was presented the description of the front wall of the building
which was earlier demolished. The makeshift protection of this front wall and influence of
outside parameters, as for example geological, were a reason of stability loss of this wall. It’s
possible that leaving this wall in such condition may lead to the building disaster.
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Fabryka zbrojeniowa Dynamit Aktien Gesellschaft
w Krzystkowicach (Christianstadt).
Historia do napisania od nowa
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Streszczenie: W wojewodztwie lubuskim znajduje si¢ duza ilo$¢ zabytkowych obiek-
tow fortyfikacyjnych oraz zwigzanych z przemyslem zbrojeniowym. Zbudowane w pierw-
szej potowie XX w., w konstrukcji betonowej, utracily swoje pierwotne funkcje i charakter.
Niezagospodarowane ulegaja powolnemu niszczeniu. Jednym z nich jest tzw. ,,Fabryka Dy-
namitu”, zespot ok. 300 budowli rozrzuconych na porosnigtym lasem terenie o powierzchni
35 km?, niedaleko Nowogrodu Bobrzanskiego, ok. 20 km na potudnie od Zielonej Gory.
Cze$¢ z nich po II wojnie Swiatowej zostata wysadzona w powietrze. Jednak wiele z nich do
dzisiaj zachowato si¢ w dobrym stanie technicznym.

Nie powstaty dotychczas powazniejsze, kompleksowe opracowania dotyczace ,,Fa-
bryki Dynamitu” w Krzystkowicach, zar6wno historyczne jak i architektoniczne czy urba-
nistyczne. Nie ma réwniez pomystu dotyczacego mozliwosci i sposobu adaptacji reliktow
fabryki dla wspoétczesnych celow.

W artykule podj¢to probe opisu tego wielkiego kompleksu fabrycznego. Wskazano
rowniez na wyjatkowos¢ tego zespotu budowli nie tylko w skali wojewodztwa ale w skali
regionu. Powinien powsta¢ kompleksowy program adaptacji, modernizacji i nowego, racjo-
nalnego zagospodarowania reliktow fabryki.

Wokoét takiego programu mozna skupié, zardbwno krajowe jak i europejskie, jednost-
ki naukowe, pracownie architektoniczno-urbanistyczne, uczelnie, jednostki samorzado-
we i wiele innych. Fabryka zbrojeniowa Dynamit Aktien Gesellschaft w Krzystkowicach
(Christianstadt) czeka na ponowne, tym razem pokojowe wykorzystanie.

Stowa kluczowe: zabytek, fabryka dynamitu, adaptacja, modernizacja, zagospodaro-
wanie terenu.

1. Wprowadzenie

Zaktady Dynamit Aktien Gesellschaft (wczesniej Alfred Nobel & Co.), zostaly zloka-
lizowane obok dawnych Krzystkowic (Christianstadt), potozonych na lewym brzegu Bobru,
dzi§ wlaczonych do miasteczka Nowogrod Bobrzanski. Tereny, na ktorych znajdowat sig
kombinat, porasta las ciagnacy si¢ od Nowogrodu Bobrzanskiego w kierunku pétnocnym az
do wioski Dachéow. Komunikacje wewngtrzng kompleksu umozliwia sie¢ betonowych drog.
Obiekty kombinatu sg potozone na obszarze o powierzchni okoto 35 km? i czgsciowo zajete
przez jednostke wojskowa oraz zaktad karny. Dojazd do pozostatosci fabryki znajduje si¢
przy drodze krajowej nr 289 Nowogrdd Bobrzanski — Lubsko, kilkaset metréw za przejazdem
kolejowym.
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2. Historia

Odtworzenie historii budowy i zakresu dziatalnos$ci fabryki jest bardzo utrudnione ze
wzgledu na brak zrodet, zarowno pisanych, jak i ikonograficznych. Prawdopodobnie cata do-
kumentacja zostata wywieziona pod koniec drugiej wojny $wiatowej przez wycofujacych si¢
z Krzystkowic Niemcow, badz przejeta przez wojska radzieckie. Z koniecznosci informacje
historyczne musza opiera¢ si¢ na nielicznych publikacjach o charakterze regionalnym.

Budowe zaktadow w Christianstadt rozpoczeto najprawdopodobniej w 1938 roku. W tym
czasie w miejscowosci funkcjonowata juz filia koncernu Dynamit Aktien Gesellschaft. Przy
budowie tej jednej z najwickszych europejskich fabryk zbrojeniowych zatrudniono okoto
25 tysiecy robotnikéw przymusowych, pochodzacych z podbitych przez Rzesze Niemiecka
krajow: Belgii, Czech, Francji, Holandii, Jugostawii, Rosji, Stowacji, Ukrainy, Wtoch i Polski.
Doktadna liczba wiezniow budujacych fabryke i pracujacych przy produkcji zbrojeniowej nie
jest znana. Ocenia si¢, ze w r6znych okresach pracowato tutaj od 20 do 40 tysiecy ludzi.

Fabryka w Krzystkowicach wraz z innymi zaktadami DAG podlegata ministrowi uzbro-
jenia i produkcji wojennej Rzeszy, profesorowi Albertowi Speerowi. Zostata zbudowana od
podstaw z zastosowaniem najnowoczesniejszych technologii. Weze$niej zlikwidowano wioski
znajdujace si¢ w rejonie planowanej inwestycji. Kompleks lesny otoczono podwdjnym ogro-
dzeniem z drutu kolczastego. Obiekty fabryczne byly budowane na miejscu karczowanego
lasu. Na obszarze 35 km? zbudowano kilkaset obiektow. Byly to zar6wno obiekty naziemne,
jak i réznego typu instalacje podziemne, tunele, baseny, zbiorniki stuzace do przechowywania
substancji wybuchowych. W trakcie budowy zakladow powstalo wiele obiektow towarzysza-
cych. Zbudowano dwa ujecia wody na Bobrze oraz studnie glgbinowe, a takze sie¢ wodociago-
wa, kanalizacyjng i energetyczng. Powstat skomplikowany system komunikacyjny, sktadajacy
si¢ z wielu utwardzonych drég oraz linii kolejowej z bocznicami, rozjazdami i rampami prze-
tadunkowymi. Fabryka miata wlasng straz pozarng z kompletnym zapleczem technicznym.

_—
Fot. 1. Budynek dyrekeji fabryki Fot. 2. Budynek laboratorium
Na poczatku na potrzeby fabryki pracowata elektrownia wodna zasilana przez Bébr. Na
przetomie 1943 i 1944 roku uruchomiono nowsa elektrocieptowni¢ z dwoma blokami ener-
getycznymi. System energetyczny byt wyposazony takze w awaryjne zrodto zasilania. Byly
to bloki spalinowych zespotéw pradotworczych. W sktad kompleksu elektrocieptowniczego
wchodzity pochylnie do transportu opatu z zespotem silosow umieszczonych nad halg piecow,
ktore znajdowaty si¢ obok obiektu z turbinami. W elektrocieptowni znajdowato si¢ biuro eks-
pedycji kolejowej, laboratoria do badania jakosci opatu oraz wody, a takze zaplecze socjalne.
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Fot. 3. Silos o nieznanym przeznaczeniu Fot. 4. Budynek elektrocieptowni

Na terenie obecnego Zaktadu Karnego w Krzywancu stacjonowata zatoga ochraniajaca
teren kombinatu. Byly to oddziaty wartownicze liczace ok. 600 Zokierzy. Dla pracownikow
fachowych wybudowano dwa osiedla na terenie Krzystkowic. Ocenia si¢, ze wykwaliko-
wana kadra naukowa i techniczna oraz administracyjna liczyla kilkaset oséb. Funkcjonu-
jace wewnatrz kombinatu firmy m.in. budowlane, a takze warsztaty produkcji pomocniczej
w pelni zapewniaty obstuge dziatéw pomocniczych. Przymusowi robotnicy, zatrudnieni bez-
posrednio przy produkcji materiatéw wybuchowych, mieszkali w kilkunastu podobozach
rozlokowanych w réznych czesciach kompleksu fabrycznego.

Fot. 5. Wnetrze budynku elektrocieptowni Fot. 6. Rampa roztadunkowa
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Zaktady zbrojeniowe w Krzystkowicach prowadzily produkcje wojskowa na potrzeby
hitlerowskich Niemiec. Ich dzialalno$¢ byta pilnie strzezona i utrzymana w $cistej tajemni-
cy. Wobec braku odpowiedniej dokumentacji nie do konca jest znany profil produkcji kom-
binatu. Wiadomo, ze produkowano tutaj materiaty wybuchowe. Wedhug niektorych zrodet
w zakladach krzystkowickich odbywata si¢ produkcja amunicji, gtdéwnie przeciwpancernej.
Miano wyrabia¢ w nich przeciwpancerne granaty nasadkowe do granatnika karabinkowego.
Nie wiadomo, czy byt to pelny cykl technologiczny, czy tylko dokonywano napetniania amu-
nicji, ktorag produkowano w innych zaktadach.

Fot. 7. Oczyszczalnia Sciekow Fot. 8. Jeden z silosow o nieznanym przeznaczeniu

Obiekty Dynamit Aktien Gesellschaft nie byly bombardowane przez aliantéw, a pro-
dukcja materiatéw wybuchowych trwalta nieprzerwanie do poczatku 1945 roku. W lutym
tego roku do Krzystkowic wkroczyta Armia Czerwona. Niemcy zdemontowali tylko czgsé¢
urzadzen i przetransportowali je w glab Rzeszy. Pozostale instalacje wywiezli najpierw Ro-
sjanie, a nastepnie Wojsko Polskie. Niektore urzadzenia przewieziono do zakladéw w Brze-
gu Dolnym, Zgierzu, Kedzierzynie, Poznaniu, Warszawie, Lublinie i Zamosciu. W latach
piecdziesiatych XX wieku przystapiono do rozbiodrki czesci obiektdw, przeznaczajac mate-
riat budowlany m.in. na odbudoweg stolicy. Teren w duzym stopniu zniwelowano i posadzono
na nim las sosnowy. Cze$¢ dawnej fabryki zajeta jednostka Ludowego Wojska Polskiego.
W niektérych budynkach znajdujacych si¢ na terenie Krzywanca zlokalizowano wigzienie
dla kobiet.

Fot. 9. Wieza basenu uzdatniania wody Fot. 10. Budynek przy basenie uzdatniania wody
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3.

Obiekty po zakladach DAG — stan obecny

Budynki znajdujace si¢ pod zarzadem Nadlesnictwa Krzystkowice, pozbawione mozli-
wosci cigglego 1 bezposredniego nadzoru, od lat ulegaja destrukeji wskutek dziatania nieko-
rzystnych warunkow atmosferycznych oraz dewastacji dokonywanych przez ludzi.

Znajdujace si¢ na tym terenie budowle mozna zaliczy¢ do kilku kategorii ze wzgledu
na ich stan techniczny:

1.

4.

Obiekty o zachowanych fundamentach i calkowicie zniszczonej cz¢éci naziemne;.
Nalezy do nich najliczniejsza grupa zrujnowanych budynkoéw, ktorych rozbiorka
miata miejsce zard6wno bezposrednio po zakonczeniu drugiej wojny §wiatowe;j, jak
i w nastepnych latach, az do czaséw wspotczesnych. Ich funkcja obecnie nie jest
mozliwa do ustalenia.

. Pozostatosci budynkoéw o czesciowo zachowanych elementach naziemnych — frag-

mentach $cian i1 konstrukcji no$nych Zelbetowych. Stanowig one duze zagrozenie
dla os6b odwiedzajacych ruiny. Podobnie jak obiekty poprzedniej kategorii, stojace
w strefie przemystowej, nie majg one okreslonej funkcji pierwotnej. Cze$¢é budyn-
kow byta wzniesiona na terenie obozow jenieckich. Najpewniej zajmowaty je stuz-
by wartownicze i administracja obozowa. Po samych barakach nie pozostat zaden
$lad.

. Grupa stosunkowo najlepiej zachowanych budowli. Nalezg do niej niektoére dawne

hale fabryczne, stacje transformatorowe, budynki elektrocieptowni, zbiorniki oraz
niektore obiekty zwigzane z dostarczaniem wody i jej wykorzystaniem do celow
technologicznych (ujgcia, baseny, przepompownie).

Obiekty podziemne: instalacje wodociggowe i kanalizacyjne, a takze schrony.
Obecnos¢ sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej na powierzchni potwierdzaja otwo-
ry studzienek kontrolnych, w znacznym stopniu nie zabezpieczone i pozbawione
wlazow. Schrony widoczne na powierzchni jako niewielkie wzgorki, niektore za-
chowane w cato$ci, to nieduze obiekty jednokomorowe, pozwalajace na ukrycie si¢
nielicznej grupy ludzi. Generalnie ich stan mozna okresli¢ jako dobry.

Obiekty komunikacji wewngtrznej. Reprezentuje je przede wszystkim gesta sie¢
drog betonowych, do dzi§ zachowanych w stanie dobrym. Linia kolejowa, w cza-
sie funkcjonowania kombinatu znacznie rozbudowana, do dzi$ przetrwala w stanie
szczatkowym. Czynna jest tylko jedna bocznica prowadzaca do jednostki wojsko-
wej. Pozostale bocznice zostaty calkowicie rozebrane.

Ogrodzenie fabryki i obozow pracownikow przymusowych. Praktycznie dawne
ogrodzenie nie istnicje. W zasadzie zachowaty si¢ tylko ceglane stupy bramne.

Posumowanie

Obiekty po dawnym kombinacie zbrojeniowym Dynamit Aktien Gesellschaft w Krzyst-
kowicach to wyjatkowy zespot w skali europejskiej o duzej wartosci historycznej i nauko-
wej. Pomimo dewastacji wielu budynkow duza czg$¢ obiektow jest zachowana w dobrym
stanie. Czytelne jest tez jeszcze rozplanowanie fabryki.

Brak mozliwo$ci zachowania i odpowiedniego utrzymania znacznych partii kompleksu
zmusza do szukania rozwigzan, ktore umozliwityby uratowanie przed dewastacja obiekty
znajdujace si¢ w najlepszym stanie technicznym i jednoczes$nie zréoznicowane pod wzgle-
dem funkcjonalnym. Budynki naziemne o dobrze zachowanej konstrukcji powinny byc¢
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bezzwtocznie zabezpieczone przed penetracja i dewastacja przez okolicznych mieszkancéw
i poszukiwaczy przedmiotéw historycznych a takze poddane stalemu dozorowi. Jednocze-
$nie postuluje si¢ przeprowadzenie badan historycznych, a w szczegdlnosci kwerendy archi-
walnej i bibliograficznej pod katem rozpoznania historii budowy kombinatu i jego funkcji
jako zespotu. Wazne jest tez ustalenie pierwotnego przeznaczenia obiektow o nieznanej do-
tychczas funkcji.

Za konieczne uwaza si¢ przeprowadzenie inwentaryzacji wybranych obiektéw oraz
dokonanie oceny ich stanu technicznego. Najwlasciwszym rozwigzaniem problemu zwia-
zanego z utrzymaniem poszczegdlnych budynkéw bytoby opracowanie ogoélnego planu ich
zagospodarowania, a nastgpnie znalezienie dla nich statych uzytkownikow. Wsréd obiektow
0 powtarzajacej si¢ funkcji (np. stacje transformatorowe) mozna dokonaé¢ wyboru tych bu-
dynkoéw, ktore bylyby reprezentatywne dla poszczegdlnych kategorii i najlepiej nadawalyby
si¢ do ponownego uzytkowania.

W zwigzku z rosnagcym zainteresowaniem fabryka ze strony mito$nikoéw historii prze-
myshu zbrojeniowego i fortyfikacji postuluje si¢ opracowanie trasy turystycznej, umozliwia-
jacej zapoznanie si¢ z historig krzystkowickich zaktadow i bezpieczng prezentacje wybra-
nych obiektow pofabrycznych.

Literatura

[11 Adamczewski L. Kombinat imieniem Nobla. Gtos Wielkopolski z 9 lipca 1997 r.

Adamczewski L. Zlowieszcze widmo DAG-Alfred Nobel. Gtos Wielkopolski z 25 sierpnia
1997 .

Chajewski D. Tajemnica przed wybuchem. Gazeta Lubuska z 27 listopada 1999 r.

Panufnik J. Dynamit A.-G. Czes¢ 1. Zarys stanu badan. Zielona Gora 1998 (maszynopis).
Panufnik J. Krzystkowicki einmannek. Fortyfikacje na Ziemi Lubuskiej. Materialy z sesji na-
ukowo-konserwatorskiej zorganizowanej przez Zielonogorski Oddziat Towarzystwa Przyjaciot
Fortyfikacji, Zeszyt sesyjny nr 3, Zielona Géra 1997, s. 32-33.

[71  Wojecki M. Tajemnicze obiekty. Magazyn Lubuski, nr 5 z 1994.

—
[\
—

K B W
[l i

The arms factory Dynamit Aktien Gesellschaft
in Krzystkowice (Christianstadt).
A history to be written again

Wojciech Eckert

Institute of Structural Engineering, Faculty of Civil Engineering, Architecture and Environmental
Engineering, University of Zielona Gora, e-mail: w.eckert@ib.uz.zgora.pl

Abstract: In the Lubusz Voivodship there are a large number of historical fortifications
and buildings related to the arms industry. These objects, built in the first half of the 20th
century as concrete structures, have lost their original function and character. They are disused
and their condition is slowly deteriorating. One of them is the so-called “Dynamite Factory”,
a group of about 300 buildings scattered over a forest area of 35 km? near Nowogrod
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Bobrzanski, about 20 km south of Zielona Goéra. Some of them were blown up after World
War II. However, many of them have been preserved in good condition to this day.

No serious, comprehensive studies regarding the “Dynamite Factory” in Krzystkowice
have been conducted so far in terms of history, architecture or urban planning. There are not
any ideas about the possibility and method of adapting the factory relics for modern purposes.

The article attempts to describe this huge factory complex. It also emphasizes that
this building complex is unique not only in the voivodship but also in the whole region.
A comprehensive programme for adaption, modernization and new, rational management of
the factory relics should be prepared.

This kind of programme can involve both national and European, scientific units,
architectural and urban studios, universities, local government units and many others. The
Dynamit Aktien Gesellschaft arms factory in Krzystkowice (Christianstadt) is waiting for
re-use, this time for peaceful purposes.

Keywords: historical object, dynamite factory, adaption, modernization, land development.
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Degradacja budynkow zabytkowych
wskutek nadmiernego zawilgocenia — wybrane problemy

Jerzy Hola
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Politechnika Wroctawska, e-mail: jerzy.hola@pwr.edu.pl

Streszczenie: W artykule przedstawiono wybrane, ale zdaniem autora, istotne proble-
my dotyczace postepujacej degradacji budynkow zabytkowych wskutek nadmiernego zawil-
gocenia. Naswietlono najwazniejsze przyczyny i skutki nadmiernego zawilgocenia i zasole-
nia. Mowiac o skutkach wskazano migdzy innymi na obnizenie bezpieczenstwa konstrukc;ji,
zmniejszenie izolacyjnosci cieplnej przegrod zewnetrznych oraz na pogorszenie warunkow
eksploatacyjnych w pomieszczeniach. Oméwiono uwarunkowania badania wilgotnosci me-
todami nieniszczacymi wraz ze wskazaniem uzytecznych metod w budynkach zabytkowych,
zasygnalizowano mozliwo$ci wykorzystania do wiarygodnej oceny wilgotno$ci sztucznych
sieci neuronowych. Sygnalnie sprecyzowano w ujeciu chronologicznym dziatania, ktore na-
lezy podejmowac w celu zapobiezenia postepujacej degradacji budynkow zabytkowych po-
wodowanej nadmiernym zawilgoceniem i zasoleniem.

Stowa kluczowe: budynki zabytkowe, degradacja, nadmierne zawilgocenie, nadmier-
ne zasolenie, metody badania wilgotnosci, sztuczne sieci neuronowe.

1. Wprowadzenie

Woda, we wszystkich jej postaciach, oddziatujac na materiaty o strukturze kapilarno-po-
rowatej moze przy sprzyjajacych warunkach srodowiskowych uaktywnia¢ proces ich destrukc;i.
Moze si¢ do tego przyczyni¢ mroz, ale rowniez zawarto$¢ szkodliwych domieszek w postaci
rozpuszczalnych w wodzie soli. Jest udowodnione, Zze im wigksze jest st¢zenie soli w wodzie,
tym intensywniejszy jest przebieg tego procesu. Wiadomo takze, ze struktura kapilarno-porowata
cechuje si¢ wiele materialéw 1 wykonanych z nich wyrobow budowlanych. Sg to m.in. cegta
ceramiczna i zaprawy budowlane, charakteryzujace si¢ znaczng porowatoscia, stosowane w prze-
sztosci powszechnie do budowy nie tylko fundamentow i Scian, ale takze sklepien budynkow.

W wielu krajach europejskich znaczna czgsé budynkow, ktorych zachowanie w nalezy-
tym stanie technicznym lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na ich warto$¢ historyczna,
posiada nadmiernie zawilgocone i zasolone ceglane mury podziemia — nierzadko grube lub
bardzo grube, przyziemia i nadziemia oraz ceglane sklepienia nad piwnicami. Mury, o kto-
rych mowa, moga by¢ jednorodne materiatowo, mogg tez mie¢ rdzen wykonany z gruzu
ceglanego i zaprawy wapiennej i wtedy charakteryzujg si¢ bardzo wysoka tzw. porowatoscia
aktywna [1]. W przypadku Scian wykonanych z elementéw murowych kamiennych, charak-
teryzujacych si¢ bardzo niska porowatoscia, nadmierne zawilgocenie i zasolenie odnosi si¢
do spoin wykonanych z zaprawy budowlane;.

Nadmierne zawilgocenie, o ktérym mowa, jest wynikiem bezposredniego, dtugotrwa-
tego kontaktu muru z gruntem wskutek braku poziomych i pionowych izolacji przeciwwil-
gociowych, ktoérych dawniej nie wykonywano. Wowczas zawarta w gruncie woda wraz
z rozpuszczonymi w niej solami wnika stopniowo w mur i wskutek podciaggania kapilarnego
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przemieszcza si¢ w coraz wyzsze jego partie zawilgacajac i zasalajac go (Rys. la), czego
konsekwencja sg zniszczenia tynku, cegiel i zaprawy (Rys. 1b).

a) b)
Rys. 1. Przykladowy widok: a) postepujacego procesu zawilgocenia i zasolenia; b) zniszczen muru
spowodowanych dlugotrwalym nadmiernym zawilgoceniem i zasoleniem

Warto w tym miejscu zwrocié uwage na to, ze wartosciowe historycznie budynki moga
by¢ uzytkowane wytacznie w sposob zgodny z zasadami opieki nad zabytkami. Obowigz-
kiem wiascicieli jest wlasciwe ich utrzymanie oraz konserwacja, przy czym prace ingerujace
w zabytkowa tkanke podlegaja rygorowi wezesniejszego uzyskanie pozwolenia od wtadz
konserwatorskich [2, 3].

Moéwigce o nadmiernym zawilgoceniu murdw warto w tym miejscu podac przyjete w li-
teraturze technicznej klasyfikacje, zarowno zawilgocenia [4-7], jak i zasolenia [8]. Klasyfika-
cje te zilustrowano rysunkami 2 i 3. Jezeli wilgotno$¢ masowa przekracza 5% bezwzglednie
konieczne jest podjecie dzialan majacych na celu jej obnizenie do poziomu dopuszczalnego,
natomiast za dopuszczalne zasolenie uznaje si¢ takie, ktorego stezenie nie przekracza niskich
wartosci pokazanych na rysunku 3.

W celu powstrzymania proceséOw niszczacych powodowanych nadmiernym zawilgo-
ceniem, niezbgdne jest w pierwszej kolejnosci wykonanie badan ustalajacych przyczyny
i wielko$ci zawilgocenia oraz zasolenia. Nalezy zrozumieé, Ze badania te stanowig podstawe
zardwno do wyboru optymalnej dla danej sytuacji metody wykonania zabezpieczenia prze-
ciwwilgociowego, a nastgpnie jej zaprojektowania i zrealizowania, sg takze punktem wyjscia
do podjecia decyzji odnosnie do dalszego postgpowania z takim murem, czy to w zakresie
jego osuszenia, czy tez kontrolowania w pozniejszych okresach skuteczno$ci dziatania wy-
konanego zabezpieczenia.

Zamierzeniem autora niniejszego artykutu jest na§wietlenie problematyki ujetej w ty-
tule, w tym przede wszystkim uczulenie na negatywne skutki nadmiernego zawilgocenia
i zasolenia, sukcesywnie pogarszajace stan techniczny budynkow, zwrdcenie uwagi na uwa-
runkowania i1 uzyteczne metody badania wilgotnosci w budynkach zabytkowych, w tym
zasygnalizowanie mozliwosci wykorzystania do tego celu sztucznych sieci neuronowych,
a takze sprecyzowanie dziatan przyczyniajacych si¢ do powstrzymywania postepujacej de-
gradacji i przywrocenia nalezytego stanu technicznego budynkéw zabytkowych.
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2. Przyczyny i najwazniejsze negatywne skutki
nadmiernego zawilgocenia

Budynek pozbawiony izolacji przeciwwilgociowych, co w przypadku obiektow zabyt-
kowych zdarza si¢ bardzo czesto, zawilgacany jest przede wszystkim woda zawarta w grun-
cie, podciagang kapilarnie. Wystepuje ona w postaci blonkowej — stanowiacej otoczke ziaren
gruntu, kapilarnej — wypelniajacej pory w gruncie w wyniku napigcia powierzchniowego,
a takze gruntowej — pochodzacej gtownie z opadow atmosferycznych przesiakajacych przez
gorne warstwy gruntu. Do nadmiernego zawilgocenia przyczynia si¢ takze woda pochodzaca
z dtugotrwatego wykraplania pary wodnej na powierzchni wewnetrznej lub wewnatrz muru,
wskutek niedostatecznej izolacyjnosci termicznej przegrody. Zawilgocenie potegowane jest
ponadto przez obecne w murze skrystalizowane sole, ktore higroskopijnie wchtaniaja wilgo¢
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z otaczajacego powietrza. Jak znaczny moze by¢ tylko z tego powodu przyrost zawilgocenia
muru ceglanego pokazuje rysunek 4.

[%] A

m

12 —

| |
80 90 100 RH [%]
Rys. 4. Wzrost wilgotnosci masowej muru ceglanego spowodowany sorpcja wilgoci z powietrza w za-

lezno$ci od jego wilgotnosci wzglednej i rodzaju i stgzenia soli w murze [10]: 1 — NaCL,
28 mg/g, 2 — Ca(OH,),, 100 mg/g, 3 — mur nie zawierajacy soli

O zawilgoceniu muru decyduje przede wszystkim ilo§¢ zawartej w nim wody zwiazane;j
fizyko-mechanicznie, a mianowicie zwilzalnej i kapilarnej oraz niezwigzanej, powstajacej
podczas kondensacji pary wodnej na powierzchni muru lub utrzymywanej sitami grawitacji
w murze. Nie bez znaczenia jest takze ilo$¢ wody zwiazanej chemicznie przez skrystalizo-
wane w murze sole.

Mechanizm transportu wilgoci w materiatach kapilarno-porowatych jest znany i opisa-
ny m.in. w pracach [11, 12, 13]. Zasadniczo, podcigganie kapilarne jest zjawiskiem wystepu-
jacym w materialach hydrofilowych charakteryzujacych si¢ porami o promieniu mieszcza-
cym si¢ w przedziale od 10-! do 10 mm, a takie dominuja w elementach sktadowych muru
ceglanego [13]. Wysokos¢ podciagania kapilarnego istotnie zalezy od promienia porow kapi-
larnych, tzn. im mniejszy jest ten promien, tym wysokos¢ podciaggania jest wigksza. W wielu
budynkach zabytkowych zawilgocenie $cian sigga nawet kilku metrow powyzej poziomu, na
ktérym $ciana styka si¢ bezposrednio z gruntem, co obrazuje rysunek 1.

Waznym, negatywnym skutkiem nadmiernego zawilgocenia, z punktu widzenia bez-
pieczenstwa konstrukcji budynku, jest obnizenie wytrzymato$ci mechanicznej elementéw
sktadowych muru. Szczegdlnie zaprawa wapienna wystegpujaca w murach wielu budynkow
zabytkowych, wykonana na spoiwie ,,powietrznym”, a nie na hydraulicznym, traci swoje wa-
lory wytrzymato$ciowe. Powyzsze stwierdzenie dotyczy takze zapraw wykonanych na bazie
cementu. Taka obnizona wytrzymato$¢ moze skutkowa¢ deformacjami i spekaniami muru.
Przyktadowo, na rysunku 5 pokazano schemat ilustrujacy stopniowg zmiang wytrzymalosci
na $ciskanie muru ceglanego wskutek zmiany w czasie jego stanu wilgotnosciowego. Rysu-
nek ten sporzadzono przy zatozeniu, ze w mi¢dzyczasie nie doszto do destrukcji mrozowe;j
zawilgoconego muru.
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Rys. 5. Schemat ilustrujacy stopniowa zmiange wytrzymatosci na Sciskanie muru wskutek zmiany
w czasie jego stanu wilgotno$ciowego

Negatywne skutki nadmiernego zawilgocenia polegajace na obnizeniu wytrzymatosci
mechanicznej muru potggowane sg destrukcyjnym wptywem soli rozpuszczalnych w wodzie,
ktore wskutek procesow krystalizacji i hydratacji, zachodzacych w przypowierzchniowe;j
strefie muru i na jego powierzchni (w tej strefie najintensywniej przebiega proces wysycha-
nia wilgoci), rozsadzajg struktur¢ muru oraz tworzg powierzchniowe wykwity solne. Sole,
o ktorych mowa, a sa to gldwnie siarczany, chlorki, azotany i weglany, sa wszechobecne
w $rodowisku otaczajacym budynki. Ich pochodzenie w czesci jest naturalne, a w czescei jest
efektem dziatalnos$ci cztowieka skutkujacej zanieczyszczeniem $rodowiska, np. poprzez na-
wozenie gruntdw nawozami sztucznymi, stosowanie chemicznych §rodkéw ochrony roslin,
czy odladzanie drog i ulic. Rysunek 6 ilustruje przyktadowo charakterystyczne strefy krysta-
lizacji soli na roznej wysokosci §ciany murowane;.

a)
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Rys. 6. Obrazy przedstawiajace wg [14]: a) wnikanie roztworéw wodnych z charakterystycznymi stre-
fami rozktadu soli w strukturze i na powierzchni muru; b) strefy krystalizacji soli na réznej wy-
sokosci $ciany; ¢) $ciang budynku z widocznymi charakterystycznymi strefami krystalizacji soli
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Mechanizm szkodliwego oddziatywania soli na materiaty budowlane zostal zdaniem
autora niniejszej publikacji bardzo jasno przedstawiony w [15, 16, 17]. Nie rozpisujac si¢
wiec na ten temat szerzej, wskazano glowne przyczyny zniszczen struktury muru spowodo-
wanych obecno$cig w nim soli rozpuszczalnych w wodzie, ktdrymi sg procesy krystalizacyj-
ne i hydratacyjne.

Do krystalizacji dochodzi wtedy, kiedy wraz ze wzrostem stgzenia soli w wodzie roz-
twor staje si¢ przesycony. Procesy krystalizacyjne postepuja w sposéb ciagly, co znaczy,
ze po zapetnieniu si¢ poréw krysztatami soli krystalizacja post¢puje nadal, ale poniewaz
wzrost krysztatow jest uniemozliwiony przez $cianki poréw, dochodzi do narastania cisnie-
nia na te $cianki. Po przekroczeniu wytrzymatosci na rozciaganie cegly lub zaprawy (ge-
neralnie muru) nastepuje rozerwanie struktury. Ciénienie krystalizacyjne zalezy gléwnie od
temperatury 7, molowej objetosci soli, i od stosunku st¢zenia soli w stanie przesyconym
C do stezenia soli w stanie nasyconym C, Jak duze moga by¢ wartosci tego ci$nienia ilu-
struje tablica 1.

Tabela 1. Wartosci cisnienia krystalizacyjnego dla wybranych przyktadowo kilku soli rozpuszczalnych
w wodzie, na podstawie [5, 17, 18]

Ci$nienie krystalizacyjne [MPa]

Objetose
Lp. Sol molowa C/C=2 C/C=10

[em¥mol]  7goc  7mp0°Cc  T=0°C  T=20°C
1. Soda (Na,CO,-10H,0) 199 7.9 8,5 26,3 28,2
2. Sol gorzka (MgSO,-7H,0) 147 10,7 11,5 35,6 38,2
3. Gips (CaSO,-2H,0) 54 29,1 31,3 96,8 103.,9
4. Anhydryt (CaSO,) 46 342 36,7 113,6 121,9
5. Halit (NaCl) 28 56,5 60,6 187,7 2014

W przypadku soli posiadajacych zdolnos$¢ do hydratacji, cisnienie krystalizacyjne jest
potegowane, poniewaz przylaczanie czasteczek wody przez krysztaly soli budujacych sole
uwodnione powoduje wzrost objetosci [17]. Parametrami sterujacymi procesem uwodnienia
sa wilgotno$¢ 1 temperatura w tym rozumieniu, ze rownoczesny wzrost wilgotnosci i spadek
temperatury intensyfikuja proces hydratacji.

Jezeli porowna si¢ warto$ci cisnien krystalizacyjnych podane w tablicy 1 z wytrzy-
maloscia na rozcigganie cegly ceramicznej, wynoszacej maksymalnie do okoto 4,0 MPa,
1 wytrzymaloscia na rozciaganie zaprawy wapiennej, zazwyczaj nizsza od 1,0 MPa, to staje
si¢ jasne, dlaczego dochodzi do rozsadzania struktury muru w strefie przypowierzchniowe;j.
Opisang sytuacj¢ obrazuje rysunek 7.

Nadmierne zawilgocenie muru wplywa takze negatywnie na wlasnosci cieplne wbudowa-
nych w niego materiatéw powodujac wzrost wspotczynnika przewodzenia ciepta. Prosta tego
konsekwencja jest zmniejszenie izolacyjnosci termicznej przegrody zewnetrznej. Bardzo czesto
dochodzi z tego powodu do kondensowania si¢ pary wodnej na powierzchni wewngtrznej albo
wewnatrz muru, czego konsekwencja jest jeszcze wicksze zawilgocenie przegrody. Ilustracja po-
wyzszych stwierdzen jest rysunek 8, na ktorym za [10, 19] pokazano wptyw zawilgocenia na prze-
wodnos$¢ cieplng wybranych materiatow stosowanych do budowy muréw oraz rysunek 9, ktory
obrazuje wplyw wzrostu wilgotno$ci masowej muru na zmniejszenie izolacyjnosci termiczne;.
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Strefa przypowierzchniowa muru
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Rys. 7. Typowy rozktad zawartosci soli rozpuszczalnych w wodzie na grubosci muru w polaczeniu
z mechanizmem niszczenia muru w strefie przypowierzchniowe;j
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Rys. 8. Wplyw zawilgocenia na przewodnos$¢ cieplna wybranych materiatéw budowlanych [10, 19]:

a — cegla ceramiczna o gestosci okoto 1700 kg/m?3, b — cegla ceramiczna o gestosci okoto
1800 kg/m?, ¢ — wapien o gestosci okoto 1950 kg/m3, d — cegta klinkierowa

Konsekwencja pogorszenia wiasciwosci cieplnych przegrody, spowodowanego nad-
miernym zawilgoceniem, jest pogorszenie warunkow eksploatacyjnych w pomieszczeniach.
Przejawia si¢ to nie tylko kondensujaca si¢ na powierzchni wewngtrznej przegrody para
wodna, ale takze zwigzanym z tym rozwojem grzybow plesniowych i domowych, szko-
dliwych dla zdrowia cztowieka [20]. Uszkodzeniu ulegaja wowczas tynki, od powierzch-
ni $cian odspajaja si¢ i odpadaja powtoki malarskie, a co za tym idzie zniszczeniu ulegaja
m.in. wykonane na tych tynkach historyczne malowidta.
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Rys. 9. Zalezno$¢ spadku izolacyjnos$ci termicznej przegrody od wzrostu wilgotnosci masowej muru

3. Przeglad metod badania wilgotnosci — uwarunkowania badan

Metody badania wilgotnos$ci dzielg si¢ na dwie grupy, niszczgce — wymagajace pobra-
nia probek materialu do badan oraz nieniszczace — niewymagajace ingerencji w strukture
materiatu [10, 14]. Ich klasyfikacje przestawiono na schemacie, na rysunku 10.
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|

| l
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Rys. 10. Podziat metod badania wilgotno$ci materiatdw i przegrod budowlanych, za [10, 14]
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Poniewaz w przypadku obiektéw zabytkowych pobieranie probek do badan mozliwe jest
tylko w bardzo ograniczonym zakresie, do badan wilgotnosci prowadzonych w takich budynkach
predysponowane sa metody nieniszczace. Z rysunku 10 wynika, ze metod tych jest wiele. Nalezy
mie¢ jednak na uwadze to, ze metody nieniszczace maja pewne ograniczenia, ktore powoduja,
ze ich stosowanie w budynkach zabytkowych staje si¢ problematyczne. Ponadto nie wszystkie
pozwalaja w sposob iloSciowy oceni¢ wilgotnosc i jej rozktad w przegrodzie. Niewatpliwie za-
leta metod nieniszczacych jest brak ingerencji w strukture materialu podczas prowadzenia ba-
dan, a co za tym idzie mozliwo$¢ wykonania badan w dowolne;j liczbie miejsc badawczych [7].

I tak, cze$¢ z metod nieniszczacych pozwala oceni¢ wilgotno$¢ wylacznie w sposob
jakosciowy, nie ilosciowy. Jak to wyjasniono w [7, 14], odnosi si¢ to do chemicznej metody
papierkdéw wskaznikowych w przypadku ktorej zawilgocenie okreslane jest obrazowo na pod-
stawie zmiany zabarwienia papierkdw wskutek kontaktu z powierzchnig zawilgoconego ma-
teriatu. Podobnie rzecz ma si¢ z metodami opartymi na pomiarze wlasciwosci cieplnych, ter-
mowizyjnej, optycznych i wideografii. Sa one przydatne jedynie do lokalizowania wilgotnych
obszarow przegrody, bez mozliwosci okres§lania wartosci wilgotnosci. Jest to istotne ograni-
czenie. Z kolei metody jadrowe, ze wzgledu na uwarunkowania aparaturowe i wysokie koszty
prowadzenia badan praktycznie nie sg stosowane w warunkach in situ. Podobnie rzecz ma
si¢ z metoda elektrycznej tomografii impedancyjnej, ktora umozliwia uzyskanie przestrzen-
nego rozktadu wilgotnos$ci w przegrodzie, jednak z braku produkowanej seryjnie aparatury
nie moze by¢ stosowana w praktyce [7]. Rowniez, zaliczana do grupy metod elektrycznych
metoda oporno$ciowa ma istotny mankament, bo wymaga wprowadzania elektrod igtowych
bezposrednio do badanego materialu w wywiercone w nim liczne otwory o niewielkiej $red-
nicy [7]. Ta konieczna ingerencja w strukture¢ materialu przegrody powoduje, ze metoda nie
moze by¢ polecana w badaniach wilgotno$ci w obiektach zabytkowych.

Za najbardziej przydatne na chwilg obecng uznaje si¢ metody elektryczne, dielektryczna
i mikrofalowa. W przypadku metody dielektrycznej wykorzystywane jest zjawisko zmiany sta-
lej dielektrycznej badanego materiatu wskutek zawilgocenia, natomiast w metodzie mikrofa-
lowej mierzone jest thumienie mikrofal przechodzacych przez zawilgocony materiat. Oznacza
to, ze w przypadku obydwu metod podczas wykonywania badan nie mierzona jest bezposred-
nio wilgotno$¢, lecz inna fizyczna cecha materialu na warto$¢ ktorej wptywa zawarta w nim
woda. Rezultatem pomiaru jest wigc parametr niemianowany X. Dlatego tez, do okreslenia
wartosci wilgotnosci niezbedne jest skalowanie aparatury na danym obiekcie w wyniku ktore-
go okreslona zostaje zalezno$¢ korelacyjna lub hipotetyczna, migdzy mierzonym parametrem
bezwymiarowym X a na przyktad wilgotnosciag masowa U,,. Bez wzgledu na sposob okreslenia
tej zaleznosci, co wyjasnia rysunek 11 [7], niezbgdne jest pobranie pewnej minimalnej liczby
probek do badan laboratoryjnych prowadzonych metodg suszarkowo-wagows.

| SPOSOBY OKRESLANIA ZALEZNOSCI Uy, - X |

Doboér zaleznosci U, - X Doboér zaleznoécei hipotetycznej U, - X
na drodze analizy korelacyjnej sposrod dostepnych w literaturze
‘Wymagane jest pobranie do badan Wymagane jest pobranie do badan
min. 30 prébek muru, min. 6 prébek muru,
tak aby uzyska¢ min.30 par wynikow U, - X tak aby uzyska¢ min. 6 par wynikow Un- X

Rys. 11. Sposoby okreslenia zaleznosci U,, — X dla uzytej w badaniach metody nieniszczacej dielek-
trycznej lub mikrofalowej, za [7]
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Jak to zauwazono w [7, 14], brak zgody stuzb konserwatorskich na pobranie probek do
badan, lub niewiedza badajacego wilgotnos¢ powoduje, ze procedura skalowania aparatury ba-
dawczej na obiekcie jest pomijana. W zamian tego korzysta si¢ ze skalowania wykonanego
w laboratorium, przez producenta aparatury. Skalowanie takie odbywa si¢ prawie zawsze na
podstawie badania probek zawilgoconych woda pozbawiong rozpuszczalnych w niej soli. Na
podstawie przeprowadzonych w [14] szerokich badan opublikowanych m.in. w [21, 22, 23]
wynika natomiast jednoznacznie, ze zasolenie istotnie wptywa na rezultaty badan uzyskane me-
todami elektrycznymi powodujac zawyzenie ocenianej wartosci wilgotnosci w poréwnaniu do
wilgotnosci rzeczywistej. Poniewaz w przypadku budynkow historycznych zawsze mamy do
czynienia z murami zasolonymi, rezultaty uzyskane z wykorzystaniem aparatury wyskalowanej
poza badanym obiektem mogg znacznie odbiegac od rzeczywistosci, co ilustruja rysunki 121 13.
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Rys. 12. Zbiorcza zalezno$¢ migdzy wilgotnoscia masowa U,, a wskazaniem X miernika dielektrycznego
dla muréw ceglanych wykonanych na zaprawie wapiennej (MZW) przechowywanych w $§ro-
dowiskach wodnych: azotanowym (A), chlorkowym (C) i siarczanowym (S), na tle zaleznosci
otrzymanej dla tych muréw przechowywanych w wodzie destylowanej (WO), wg [14]

Warto w tym miejscu powiedzie¢, ze problem wiarygodnej oceny nieniszczacymi meto-
dami elektrycznymi zawilgocenia zasolonych muréw ceglanych w budynkach zabytkowych
moze zosta¢ w najblizszym czasie skutecznie rozwigzany z pomocg sztucznych sieci neurono-
wych. Wyeliminuje to klopotliwa kazdorazowa konieczno$¢ skalowania aparatury na danym
obickcie. Na chwilg obecna wykazano na podstawie badan testowych muréw ceglanych, prze-
chowywanych w warunkach laboratoryjnych w $rodowisku wodnym siarczanowym, chlor-
kowym i azotanowym oraz w $rodowisku wodnym pozbawionym soli jako poréwnawczym,
ze sztuczna sie¢ neuronowa jednokierunkowa wielowarstwowa ze wsteczng propagacja bledu
o odpowiednio dobranej strukturze i algorytmie uczenia Broyden—Fletcher—Goldfarb—Shanno
jest do ego celu predysponowana [ 14, 24]. Sie¢ ta zostata nauczona i przetestowana na zbudo-
wanej do tego celu bazie sktadajacej si¢ z ponad 1000 zestawow wynikoéw. W sktad kazdego
zestawu weszly: dwa parametry bezwymiarowe X, i X}, opisujace zawilgocenie badanych mu-
réw testowych okreslone odpowiednio metoda dielektryczng i mikrofalows, trzy pomocnicze
parametry 4, C, S opisujace stgzenie soli (w %) wystepujacych w tych murach przechowywa-
nych w $rodowisku wodnym odpowiednio azotanowym i chlorkowym oraz siarczanowym,
oraz parametr U,, opisujacy rzeczywista wilgotno$¢ masowa muru (w %) ustalong metoda su-
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szarkowo—wagowg. Na rysunku 14 pokazano, za [24], struktur¢ sztucznej sieci neuronowe;j
jednokierunkowej, wielowarstwowej z 11 neuronami w warstwie ukryte;j.
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Rys. 13. Zbiorcza zalezno$¢ korelacyjna mi¢dzy wilgotnoscig masowa U,, a wskazaniem X miernika mi-
krofalowego dla muréw ceglanych wykonanych na zaprawie wapiennej (MZW) przechowywa-
nych w $rodowiskach wodnych: azotanowym (A), chlorkowym (C) i siarczanowym (S), na tle
zaleznosci otrzymanej dla tych muréw przechowywanych w wodzie destylowanej (WO), wg [14]

Warstwa wej$ciowa Warstwa ukryta Warstwa wyj$ciowa
Parametry ustalone K=11 Parametr identyfikacji
doswiadczalnie

Rys. 14. Struktura sztucznej sieci neuronowej jednokierunkowej wielowarstwowej, predysponowanej
do oceny wilgotnosci masowej U, [24]
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O przydatno$ci tej sieci do wiarygodnej oceny wilgotnosci zasolonego muru ceglanego
$wiadczg uzyskane bardzo wysokie warto$ci wspotczynnika korekeji liniowej R zaréwno dla
procesu uczenia, testowania jak i weryfikacji doswiadczalnej, uwidocznione na rysunku 15
[14]. Aby ten sposdb oceny wilgotnos$ci mogt wejs¢ do praktyki budowlanej konieczna jest
jednak jego weryfikacja na obiektach zabytkowych.
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Rys. 15. Zalezno$¢ migdzy wilgotno$cia masowa U,, badanych testowych muréow ceglanych uzyskana
metoda suszarkowo-wagowa i wilgotnosci U,,. identyfikowana przez sztuczng sie¢ neuronowg
dla procesu [14, 24] a) uczenia, b) testowania, ¢) weryfikacji doswiadczalnej

Ponadto uwagi wymaga jeszcze jeden problem. Ot6z w wielu budynkach zabytkowych
$ciany murowane majg znaczng grubo$é, nierzadko przekraczajaca 100 i wigcej centyme-
trow. Tymczasem zasigg metod nieniszczacych jest zdecydowanie mniejszy i wynosi w przy-
padku metody dielektrycznej okoto 60 mm i do okoto 300 mm dla metody mikrofalowe;.
Jezeli informacje te skonfrontuje si¢ z rysunkiem, na ktérym pokazany zostat typowy rozktad
wilgotnosci masowej na grubosci muru to staje si¢ jasne, ze aby uzyskaé petlny obraz zawil-
gocenia przegrody niezbgdne jest wykonanie przez nig przynajmniej jednego kontrolnego
lub kilku kontrolnych przewiertow. Przewierty te powinny by¢ wykonane przynajmniej do
potowy grubosci przegrody celem pobrania probek do badan laboratoryjnych niezbednych
do ustalenia rozktadu wilgotno$ci na grubosci muru.
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Rys. 16. Typowy rozktad wilgotnosci masowej na grubosci muru wg [10, 14]
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W zakonczeniu tego punktu warto podkresli¢, ze jezeli sygnalizowana powyzej ko-
nieczno$¢ pobierania z obiektu pewnej minimalnej liczby probek zawilgoconych materiatow
do badan laboratoryjnych spotka si¢ ze zrozumieniem stuzb konserwatorskich, to bardzo
korzystnie wptynie to na wiarygodnos¢ rezultatow badan uzyskanych metodami nieniszcza-
cymi, w tym na oszacowanie ilo§ci wody zawartej w przegrodzie koniecznej do usunigcia,
celem jej osuszenia.

4. Przeciwdzialanie degradacji — ujecie sygnalne

Poczatkiem calego szeregu dziatan zapobiegajacych postepujacej degradacji budyn-
kow zabytkowych wskutek nadmiernego zawilgocenia jest nalezyte zdiagnozowanie aktual-
nego stanu budynku i zidentyfikowanie otaczajacego go srodowiska. W zakresie tych dziatan
miesci si¢ migdzy innymi: identyfikacja podtoza gruntowego i panujacych w nim stosunkow
wodnych, ustalenie przyczyn nadmiernego zawilgocenia, okreslenie na podstawie specjali-
stycznych badan stopnia zawilgocenia i jego rozktadu po obwodzie oraz na wysokosci i na
grubosci $cian wraz z ustaleniem stopnia zasolenia i rodzaju soli rozpuszczalnych w wodzie,
zdiagnozowanie stanu technicznego zawilgoconych §cian wraz z ustaleniem ich rzeczywistej
grubosci oraz budowy w rozumieniu jednorodno$ci materiatowej, identyfikacja cennych de-
tali historycznych i malowidet, badania stratygraficzne, itp.

Wymienione wyzej dziatania stanowia podstawe wyjsciowa do sporzadzenia dokumen-
tacji projektowej, na ktora sktadaja si¢ przede wszystkim projekt budowlany i wykonawczy,
a nastepnie zrealizowanie na jej podstawie skutecznych zabezpieczen przeciwwilgociowych
poziomych i pionowych oraz innych prac budowlanych, w tym renowacyjnych, przywra-
cajacych nalezyty stan techniczny budynku. Do zadan projektanta nalezy, po przeanalizo-
waniu danego przypadku zaprojektowanie optymalnych rozwiazan odnosnie do wykonania
skutecznych poziomych i pionowych zabezpieczen przeciwwilgociowych, dobor optymalnej
metody osuszenia zabezpieczonych przeciwwilgociowo przegrod do poziomu dopuszczalne-
g0, zdecydowanie o wyborze sposobu ,,obrobki” soli, itd.
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Wszystkie te dziatania powinny by¢ konsultowane i realizowane pod nadzorem shuzb
konserwatorskich. Natomiast niewatpliwie jednym z najtrudniejszych zadan wykonawczych
jest zrealizowanie w istniejacym budynku zabytkowym skutecznych poziomych zabezpie-
czen przeciwwilgociowych. Jest to duze wyzwanie zwlaszcza wtedy, gdy $ciany budynku sa
grube lub bardzo grube, czyli te, ktorych grubos$¢ wynosi odpowiednio ponad 100 cm i ponad
200 cm. Zardéwno prace projektowe jak i wykonawcze zaliczaja si¢ do wysoce specjalistycz-
nych, dlatego bardzo wskazane jest aby byly realizowane przez osoby i firmy posiadajace
udokumentowane w tym zakresie dos§wiadczenie.

Zdaniem autora szersze omdowienie zasygnalizowanych powyzej bardzo waznych za-
gadnien jest jak najbardziej uzasadnione, ale nie pozwalaja na to ramy obj¢to$ciowe niniej-
szej pracy. W tej sytuacji warto przynajmniej poleci¢ w tym miejscu te prace [5, 10, 25-30],
w ktorych zagadnieniom tym poswigcono duzo uwagi.

5. Podsumowanie

Podniesiona w artykule problematyka dotyczaca degradacji budynkow zabytkowych
powodowanej nadmiernym zawilgoceniem i zasoleniem jest zdaniem autora aktualna, w od-
niesieniu do znacznej czgsci budynkow wartosciowych historycznie i to w wielu krajach eu-
ropejskich. Chodzi przede wszystkim o budynki o §cianach murowanych z cegly ceramicz-
nej stosowanej w przesztosci powszechnie, nie posiadajacych izolacji przeciwwilgociowych,
ktérych dawniej nie wykonywano.

Omawiajac negatywne skutki nadmiernego zawilgocenia i zasolenia, powodujace suk-
cesywne pogarszanie si¢ stanu technicznego budynku, starano si¢ zwréci¢ w artykule uwage
na mogace wystapic z tego powodu obnizenie bezpieczenstwa konstrukcji oraz pogorszenie
izolacyjnoS$ci termicznej przegrod i warunkow eksploatacyjnych w pomieszczeniach. Z ko-
lei, dokonujac przegladu metod badania wilgotno$ci, z my$la o wyeliminowaniu ich bezkry-
tycznego stosowania, oméwiono uwarunkowania badan wilgotnosci i wskazano uzyteczne
metody w odniesieniu do budynkow zabytkowych.

Problemy przeciwdzialania degradacji budynkow zabytkowych wskutek nadmier-
nego zawilgocenia potraktowano w pracy sygnalnie nie dlatego, ze sa one malo wazne.
Wrecz przeciwnie, podkreslono ich wazno$¢ 1 wage dziatan zapobiegajacych postepujacej
degradacji. Dzialania te starano si¢ sprecyzowa¢ w ujeciu chronologicznym. Z uwagi na
ograniczong objetos¢ niniejszego artykulu zrekompensowano ten niedobor czytelnikowi
wskazujac pozycje literaturowe, w tym ksigzkowe, w ktorych problemom tym poswigcono
sporo miejsca.
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The degradation of historic buildings
due to excessive moisture — selected issues
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Abstract: The article presents selected, however, according to the author significant
problems concerning the progressive degradation of historic buildings due to excessive
moisture. The most important causes and effects of excessive moisture and salinity were
highlighted. A decrease in the safety of a structure, a reduction of the thermal insulation
of a building’s partitions and the deterioration of the operating conditions in rooms were,
among others, indicated as the effects. The conditions of testing moisture using non-
destructive methods, indicating those methods that are useful in historic buildings, were
described. Moreover, the possibility of using artificial neural networks for a reliable moisture
assessment was indicated. Actions that should be taken to prevent the progressive degradation
of historic buildings, which is caused by excessive moisture and salinity, were signalled in
chronological order.

Keywords: historic buildings, degradation, excessive moisture, excessive salinity,
moisture testing methods, artificial neural networks.
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Abstract: Provision of comfortable conditions in the premises with simultaneous optimi-
zation of costs throughout the life cycle of the building was the main objective of the study. The
analysis of the world engineering practice of troweling compounds with high moisture-regulat-
ing ability is performed. Information on the features of the manufacture of plasters with mois-
ture-regulating ability is given. Usage of expanded aggregates that have the ability to quickly
collect, store, and then slowly release moisture is an effective way to regulate moisture in living
areas of buildings under construction as well as of newly erected ones. As a result of this study,
it has been shown that it is possible to produce environmental control in residential premises not
only through the operation of costly air conditioning systems that consume a significant amount
of power, but also by using accumulating and easily releasing moisture building materials, pro-
viding a dampening effect. Studies have been carried out and troweling compounds with a high
moisture-regulating ability with the use of domestic components have been developed, allow-
ing, in addition to the above-mentioned purposes, to reduce the risk of water vapour condensa-
tion on the walls and the occurrence of fungi and mould in the room.

Keywords: troweling compounds, moisture-regulating ability, expanded aggregates,
modifying additives, environmental control, moisture storage, dampening effect, mould for-
mation prevention.

1. Introduction

After the increase of statutory indicators of the heat transfer resistance of the enclosure
of buildings and, accordingly, the reduction of the cost of heat energy to maintain comfort-
able conditions in them, the questions of air quality decreasing indoors and a significant
increase in its humidity began to appear.

This was the result of the fact of neglecting by inhabitants the installation of supply and ex-
haust forced ventilation systems with heat recuperation during the repair and reconstruction of their
rooms, in order to minimize financial costs. In addition, these systems were disconnected in some
cases in newly constructed buildings in the process of their operation, trying to minimize heating
costs during the cold season. And in the cases, where such systems were absent, sometimes ordi-
nary fresh air valves were simply sealed, trying to limit the flow of cold air into the room.

The carried out explanatory work, and even the handing over of a special manual on the
proper operation of heating and ventilation systems to each apartment owner did not always
lead to the desired result.

Further on, in the process of operation, the same inhabitants presented claims to de-
velopers and construction organizations, connected with a decrease in the comfort of living,
as well as the formation of mould on the walls and ceiling, which could lead to a decrease in
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the commercial attractiveness of residential buildings. The study of this issue confirmed that
such negative phenomena are observed, as a rule, in the places where the owners of apart-
ments do not provide the correct modes of their functioning.

We have made an attempt to develop a set of constructive and technological solutions
that can significantly reduce the consequences of the above situations, as well as minimize
the influence of subjective factors.

For this purpose, an analysis of the existing world engineering practice was carried
out, which has shown that the object in view could be achieved by using finishing materials
capable of accumulating a part of the moisture contained in the air with increased humidity
in the room, followed by its return in the case of moisture reduction.

For a number of years, researches on the possibility of environmental control in the
rooms of buildings that are under construction as well as of newly erected ones, through a
number of innovative solutions, including the improvement of finishing materials and meth-
ods for their application, have been carried out at Institute BeINIIS Republican Unitary Re-
search Enterprise for Construction.

This article presents the results of research in relation to buildings made of small piece
materials (bricks and ceramic stones).

2. Localization of areas of increased humidity in living quarters

Given that any additional engineering solution or the use of material with special prop-
erties can lead to an increase in the cost of buildings and, therefore, to a certain decrease in
competitive opportunities in the real estate market, we adhered to the principle of reasonable
sufficiency. To this end, the work has been carried out to localize areas of increased humidity
in living quarters.

It is established that significant moisture liberation occurs as a result of people’s vital
activity and various processes (cooking, washing, etc.). At the same time, the supply of water
vapour from different sources is very different [1].

Table 1 lists some sources of moisture liberation in buildings and their values.

Table 1. Intensity of moisture liberation in buildings

Source of moisture liberation

Intensity of moisture liberation, 1/day

People 0.75 (sedentary activity)
(one-man vapour emission) 1.2 to 5 (hard labour)
Air humidifiers 210 20

Hot bath 21020

Mopping 0.2

Dish washing 0.5

Food preparing for 4 persons

0.9 to 2 (3 with allowance of gas)

Automatic defrosting refrigerator

0.5

Face washing/hand washing (per 1 person)

0.2t0 0.4

Shower (per 1 person)

0.5

Seasonal moisture-yielding ability (or new construction
materials)

3 to 8 (depends on the structure of the
building)
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Thus, when designing a finishing layer, a moisture-regulating plaster can be used in
kitchens, bathrooms and adjacent areas. The use of air humidifiers with reduced humidity
also loses relevance due to the desorption of moisture from the finishing layer into the room,
creating a dampening effect.

The accumulating capacity and vapour permeability of plasters with a high moisture-
regulating ability ensure balanced air humidity in the room and a comfortable environment.
In this case, the higher the ability of walls and ceilings to accumulate heat is, the more uni-
form the room temperature is. Also the minimum difference between the room temperature
and the wall surface temperature is an essential advantage.

In a residential building, there is a constant process of moisture migration from the
inside out through the walls when the outside air temperature is below room temperature.
The amount of outgoing water vapour depends on the difference in temperature and humidity
outside and inside the room. At the same time, the lower the humidity is, the less the prob-
ability of formation of internal condensate, mould and fungi is.

Relatively stable air humidity in the room has a significant impact not only on the
health of inhabitants, but also on power consumption in the house: the drier the air is, the less
heat is required to heat the room.

In addition, moisture causes or accelerates the electrochemical corrosion of metal prod-
ucts and parts; chemical damage to gypsum facing, ceiling slabs, wooden materials; changing
the colour of the architectural details of the building; change in the volume of construction
materials (swelling, buckling, shrinkage), etc.

3. Designing of plasters with moisture-regulating ability

During the research, the primary attention was paid to achieving the maximum mois-
ture-accumulating capacity of the plaster materials and ensuring their smooth moisture yield-
ing during the humidity reducing in the room.

The analysis of engineering practice showed that in order to solve this problem, the Sto
AG company (Switzerland), in cooperation with the Swiss federal laboratory for materials
science and technology, Empa [2], developed a special plaster for the walls. The ability to
absorb moisture from the air much more efficiently than the vast majority of the currently
existing traditional lime plasters is its distinctive feature. When creating it, the developers ad-
hered to the following criteria: the plaster should be moisture-regulating, made on a mineral
basis, easy to use and not too expensive, in comparison with existing analogous ones.

This plaster for walls is capable of absorbing 90 grams of water vapour per one m?,
which is one third higher than that of the best clay-based plaster. As noted by the developers,
the moisture-regulating plaster should be applied to walls 10-20 mm in thickness, in order to
achieve the maximum degree of moisture absorption.

The Schaefer Krusemark construction company (Germany) [3] has created several
types of moisture-regulating plaster. High-quality calcined sands and special granular light-
weight aggregates, mineral binders, additives and agents improving the technical parameters
of the final product are used for its production as an aggregate.

Qualitative clay-based plaster is made by Womersley’s Ltd (UK) [4], lime-based plaster
is produced by KeimFarben GMBH (Germany) [5], etc.

These troweling compounds have the highest possible vapour permeability and good
adhesion. The higher the vapour permeability index is, the better the wall breathes and the
higher the process intensity of sorption and desorption of moisture is.
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The creation of domestic moisture-regulating troweling compounds with the maximum
use of components available in our market was one of the main tasks of the study. This ar-
ticle presents one of the stages, at which the properties of plasters based on cement binders
were examined when used in buildings with walls made of small piece materials (brick and
ceramic stones).

It is established that the moisture-regulating plaster coating of walls must meet the fol-
lowing requirements:

— air entrainment of the mortar mixture must be at least 20%;

— porosity of plaster mortar must be not less than 45%;

— adhesion with wall material must be at least 0.2 MPa;

— the average density of the mortar should be not more than 1100 kg/m?3;

— the coefficient of vapour permeability of plaster layers should be not less than 0.06 mg/m h Pa;

— moisture absorption at the maximum humidity of air should be not less than 80-90 g/m?;

— the moisture release of the plaster coating should be carried out within several hours.

At first, the types and properties of expanded aggregates were studied, which can be
used most efficiently to solve the problem posed [6].

Expanded aggregates have, to varying degrees, the ability to quickly collect, store, and
then slowly release moisture, levelling the diurnal and seasonal fluctuations in humidity.
Thus, a fairly simple and inexpensive compound using various expanded aggregates will be
very effective in maintaining the optimum moisture regime in houses.

Mineral binders (Portland cement M500 D 20, hydrated lime), modifying additives
(Micelles FMC 2250 methylcellulose, Berolan LPW 1 air-entraining additive), fine-disper-
sion fillers (carbonate of lime, dolomite), aggregate (quartz sand), expanded aggregates (po-
rover, expanded vermiculite, expanded perlite, expanded polystyrene in granules, expanded
clay sand), and Arbocel PWC 500 cellulose fibre were used in the present work to develop
moisture-regulating plasters.

This article presents the results of studies of various compositions of moisture-reg-
ulating plasters. In particular, the strength characteristics of a cement binder with various
contents of fine-dispersion fillers (dolomite, carbonate of lime) was checked.

As a result of the tests, it was found that the compressive strength does not change with
a carbonate of lime and dolomite content of not more than 20 mass%. When the content of
dolomite is increased, the strength characteristics of the binder is reduced. An increase in
the content of carbonate of lime in mortars of more than 20 wt. % leads to an insignificant
decrease in the compressive strength.

Consequently, the use of carbonate of lime as a filler in moisture- regulating plasters is
preferable.

In addition, as a result of the tests, it has been established that when using dolomite as
a fine-dispersion filler, the formation of salt efflorescences on the plaster coating is possible.

The following methods of creating a porous structure of materials were used for further
optimization of plaster mortars:

— the involvement of air and the formation of air pores directly in the mortar;

— preparation of the mortar with the introduction of a light expanded aggregate.

A Berolan LPW 1 pore former, stabilizing the mechanical capture of air, was used in an
amount of 0.01 to 0.06% by weight of the dry mixture to pore plaster mortars by involving
air and air pores forming directly in the mortar.

It is established that the air entrainment increases up to 20% when the content of the
pore former in the mortar is not less than 0.02%.
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In the present work, cellulose derivatives, namely Micelles FMC 22501 methylcel-
lulose (MC), were used to increase air entrainment. It is established that when introducing
the above additive into the plaster mixture, air entrainment reaches values of 14—15%.

Expanded aggregates represent one of the main components in the development of
moisture-regulating plasters. The type of expanded aggregate is determined by the maximum
grain size and shape, grain composition, fine particles content and porosity.

The density reducing of plaster mortars is the main indicator of the mortars quality
when using these aggregates.

Artificial expanded aggregates differ from aggregates obtained from industrial wastes
by the stability of the composition and properties, and therefore aggregates of this category
are recommended for use in the composition of mortars for the production of moisture-reg-
ulating plasters.

The following expanded aggregates were used:

— expanded perlite, having grain size of no more than 1.5 mm and bulk density of no

more than 100 kg/m?;

— expanded vermiculite, having grain size of no more than 1.5 mm and bulk density of

no more than 150 kg/m?;

— expanded clay sand, having grain size of no more than 5 mm and bulk density of 640 kg/m?;

— expanded polystyrene is a granular bulk material obtained from an expandable poly-

styrene into which an air pore former is introduced, having a bulk density of 35 kg/m?;

— porover is a specially processed, granulated glass in the form of small hollow balls

with a dispersion of 0.1-0.3 and 0.2—0.5 mm. It is a lightweight, durable, chemically
resistant, non-flammable material.

An aggregate has a significant effect on the setting time of a mortar. The aggregate in-
troduced into the cement paste, due to the manifestation of surface forces, shortens the period
of the structure formation, and the higher the content of the aggregate and its specific surface
is, the greater its influence is.

The presence of an aggregate significantly affects the hardening conditions of paste
matrix. In the mortar, the interaction of cement with water and its solidification takes
place in thin interlayers between the grains of the aggregate in constant interaction with it.
The aggregate increases the water-retaining capacity of the cement paste, limits shrinkage
deformations, promotes the formation of a crystalline scaffold of paste matrix, influences the
temperature and humidity changes in the hardening of paste matrix.

The study of air entrainment and moisture sorption for 3 hours of exposure at a mois-
ture content of 98 + 2% and a temperature of 20 + 2°C of moisture-regulating plasters based
on a cement binder with various lightweight fillers showed that, in this case, a moisture-
regulating plaster in which expanded vermiculite is used as an expanded aggregates has the
highest air entrainment.

In absolutely dry material the pores and capillaries are filled with air. However, if the
building material is in air containing water vapour, a certain amount of water vapour pen-
etrates into the air pores and condenses on their walls until an equilibrium moisture is estab-
lished, which depends on the partial pressure of the vapour in the ambient air.

The change in the content of water vapour in the moisture-regulating plaster based on
a cement binder is shown in Figure 1.
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Fig. 1. Change in the content of water vapour in the plaster vs. holding time: (1-24) h — moisture sorp-
tion at (98 £ 2) % humidity; (24-48) h — desorption of moisture at (60 = 5) % of humidity
1 — 10% of expanded perlite + 0.1% of MC; 2 — 10% of expanded vermiculite + 0.1% of MC;
3 —10% of expanded vermiculite + 0.3% of MC; 4 —20% of porover + 0.1% of MC;
5 — 5% of expanded polystyrene + 0.1% of MC.

Thus, the moisture-regulating plaster, containing 10% of vermiculite is an optimal
compound.

Arbocel PWC 500 cellulosic fibres made of natural raw materials were used as the
thickener, reinforcing agent and adsorbent to further optimize the composition of the mois-
ture-regulating plaster. The dependence of the air entrainment of the moisture-regulating
plaster with the expanded vermiculite on the content of the above cellulose fibre is shown in
Figure 2.
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Fig. 2. Dependence of air entrainment (1) and average density (2) of moisture-regulating plaster with
expanded vermiculite on the content of cellulose fibre
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The change in the content of water vapour in the moisture-regulating plaster containing
expanded vermiculite, Micelles FMC 22501 methylcellulose, Berolan LPW 1 air entraining
admixture, Arbocel PWC 500 cellulose fibre is shown in Figure 3.
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Fig. 3. Change in water vapour content vs. time. Exposition of (0-3) hours — moisture sorption;
(3-7) hours — desorption of moisture

At the time of troweling compounds designing, it is necessary to take into account the
fact that when they are applied to walls of brick or ceramic blocks, in contrast to concrete
walls, moisture migration from the plaster layer to the wall array is possible during operation.
In most cases, the amount of moisture migrating into the wall makes up 4-7% of the sorbed
water vapour, and the penetration depth does not exceed 10—15 mm. This factor should also
be taken into account when calculating the thermal resistance of building envelopes.

Thus, it has been established that cement plasters with a high moisture-regulating abil-
ity have a number of advantages over traditional cement plasters. First of all, these plasters
actively “breathe”. Their ability to damp the increased or decreased moisture content in in-
door air is significantly better than that one of traditional plasters.

4. Conclusion

The analysis of the world engineering practice and conducted scientific research have
shown the expediency of environmental control in the premises of residential buildings and
industrial premises not only through the operation of expensive air conditioning systems that
consume a significant amount of power, but also through the use of building materials, ac-
cumulating and easily releasing moisture.

The development of troweling compounds with a high moisture-regulating ability
(based on the use of predominantly domestic components), which improve the comfort of
a person in the room, reduce the risk of condensation of water vapour on walls and ceilings,
and the appearance of fungi and mould was the result of the study.
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Streszczenie: W artykule przedstawiona zostata analiza wplywu wybranej metodologii
oceny mostkow cieplnych na bilans energetyczny na przyktadzie projektu typowego budyn-
ku jednorodzinnego.

Obliczenia analityczne jednoznacznie pokazuja, ze przyj¢ta metodyka wyznaczenia
wartosci wspolczynnika liniowego przenikania ciepta mostka cieplnego, znaczaco wptywa
na charakterystyke energetyczng budynku. Przedstawione w katalogach mostkow cieplnych
wartosci liniowego wspotczynnika przenikana ciepla dla konkretnych przegrod, najczesciej
rozwigzan systemowych roznych firm, daja bardziej precyzyjne wartosci anizeli przyjete na
podstawie uproszczonej metodyki zgodnie z norma PN-EN ISO 14683:2008. Przy uzyciu
obliczen komputerowych zgodnie z normg PN-EN ISO 10211:2008 warto$ci wspotczynnika
liniowego przenikania ciepta sa odzwierciedleniem rzeczywistych detali konstrukcyjnych.
Mozna zatem jednoznacznie stwierdzi¢, ze obliczenia te sg najdoktadniejsze. Jednak w po-
réwnaniu do katalogéw metoda ta wymaga duzo wigkszych naktadow pracy.

Zmiana sposobu uwzglednienia warto$ci mostka termicznego moze zmieni¢ warto$é
wskaznika nieodnawialnej energii pierwotnej nawet o 20 [kWh/m?rok]. Szczegdlng uwa-
ge¢ do precyzyjnych analiz strat ciepla przez mostki cieplne powinno si¢ uwzgledniac przy
projektowaniu budynkow pasywnych oraz zero-energetycznych, w ktorych wptyw mostkow
termicznych stanowi¢ moze ponad 20% tacznego zapotrzebowania na ciepto.

Stowa kluczowe: Mostki termiczne, bilans energetyczny, budownictwo niskoenerge-
tyczne, charakterystyka energetyczna, $wiadectwa charakterystyki energetycznej.

1. Wprowadzenie

Wzrost efektywnosci energetycznej budownictwa jest podstawowym dziataniem ma-
jacym na celu osiggnigcie deklarowanego poziomu redukcji emisji CO, o 20%, zwickszenia
efektywnosci energetycznej budynkow o 20% oraz osiggniecie udziatu odnawialnych zrodet
ciepta na poziomie 20%. Polityka Unii Europejskiej zmierza do poprawy efektywnosci ener-
getycznej oraz redukcje emisji CO, 0 90% w stosunku do 1990 roku, a jednym z jej elementéw
jest program budowy budynkéw o niemal zerowym zuzyciu energii. Dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie charakterystyki energe-
tycznej budynkdéw nakazuje ograniczenie zuzycia energii pierwotnej w budynkach w krajach
Unii Europejskiej [1]. Wedtug ww. Dyrektywy do dnia 31 grudnia 2020 r. wszystkie nowe bu-
dynki powinny by¢ budynkami o niemal zerowym zuzyciu energii, a po dniu 31 grudnia 2018 r.
nowe budynki zajmowane przez wtadze publiczne oraz bedace ich wlasnoscig powinny by¢
budynkami o niemal zerowym zuzyciu energii. Przyjeta w Polsce Polityka energetyczna do
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2030 roku, zaktada m.in. zwickszenie do 2020 Zgodnie z zatozeniami do 2020 roku udziat
biopaliw w rynku paliwa ma osiagnac poziom 10%. Sektor komunalno-bytowy zuzywa okoto
35-40% tacznego zapotrzebowania na pierwotne no$niki energii w krajach Unii Europejskiej
[10]. Zwigkszenie efektywnoSci energetycznej w budownictwie jest jednym z podstawowych
krokow do osiagnigcia ograniczenia zuzycia energii oraz redukcji emisji gazéw cieplarnia-
nych. W celu wdrozenia w Polsce Dyrektywy w sprawie charakterystyki energetycznej [1],
wprowadzono zmiany w rozporzadzeniu dotyczacym warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [2], ktére okreslaja maksymalne warto$ci wspotczyn-
nikéw przenikania ciepta przegrod budowlanych oraz maksymalne wskazniki nieodnawialne;j
energii pierwotnej dla nowoprojektowanych budynkow.

Zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie [2] od 1 stycznia 2017 roku maksymalny wskaznik niecodna-
wialnej energii pierwotnej dla budynkéw jednorodzinnych wynosi 95 kWh/m’rok, a od
1 stycznia 2021 wskaznik ten wynosi¢ bedzie wynosit 70 kWh/m?rok. Warto zaznaczyc¢,
ze dla budynkéw wybudowanych przed 1980 rokiem wskaznik ten oscylowat w granicach
300400 kWh/m?rok. Zastosowanie w budynkach jednorodzinnych do celow grzewczych,
wysokoefektywnych oraz odnawialnych zrodel ciepta jest niewystarczajaca, aby spehic¢
aktualnie obowigzujace przepisy techniczno-budowlane. Konieczne jest przede wszystkim
zwigkszenie izolacyjnosci przegréd budowlanych. Zgodnie z warunkami technicznymi [2]
od 2021 roku dla $cian zewngtrznych maksymalny wspotczynnik przenikania ciepta Uy
wynosi¢ bedzie 0,20 W/(m2-K). Warto przypomnieé, ze dla budynkéw wznoszonych kil-
kanascie lat temu z cegly peinej wynosit on $rednio dziesigciokrotnie wigcej. Widaé za-
tem, jaka wage przylozono wzrostem izolacyjnosci termicznej przegrod zewnetrznych
przy zwigkszaniu efektywnos$ci energetycznej. Zwigkszanie izolacyjnosci przegrod jest
jednak optacalne tylko do pewnego momentu. Wspolczynnik przenikania ciepta male-
je wyktadniczo wraz ze wzrostem grubosci izolacji termicznej, stad w pewnym momen-
cie zwickszanie grubosci izolacji termicznej nie przynosi efektow energetycznych oraz
ekonomicznych. Dla $ciany zewngtrznej wartoscig graniczng optacalnos$ci zmniejszania
wspotczynnika przenikania ciepta U jest okoto 0,1 W/(m?K). Zejscie ponizej tej warto-
$ci jest zazwyczaj ekonomicznie nieuzasadnione, gdyz koszty przewyzszaja potencjalne
oszczednosei nawet w okresie 50 lat. Przy tak wysokiej izolacyjnosci termicznej przegrod,
coraz wigksza rolg odgrywaja poprawnie wykonane detale architektoniczne. W przypadku
btedow projektowych oraz wykonawczych mozemy zaobserwowaé zjawisko ,,mostkow
cieplnych”. Zjawisko mostkdéw cieplnych nie jest zjawiskiem nowym, jednak ich wplyw
na charakterystyke energetyczng budynkéw jest coraz wigkszy. Udzial strat ciepta przez
mostki w catkowitych stratach ciepla przez przegrody rosnie razem ze zwigkszeniem izo-
lacyjnos$ci termicznej przegrod. Udzial mostkow cieplnych moze sigga¢ nawet 25% war-
tosci strat ciepta przez przenikanie, a wigc wplyw ten jest wyraznie zauwazalny. Istotne
jest zatem prawidlowe uwzglednienie mostkéw w bilansach energetycznych budynkow.

2. Metody uwzgledniania mostkow termicznych
w bilansie energetycznym

W Polsce projektowang charakterystyke energetyczng budynkéw sporzadza si¢ w opar-
ciu o Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie me-
todologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz swia-
dectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. 2015 poz. 376) [3]. Na podstawie przedstawione;j
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w rozporzadzeniu metodyki wyznaczania rocznego zapotrzebowania na energi¢ mozna za-
uwazyc¢, ze rozporzadzenie to nie podaje jednoznacznego sposobu wyznaczania wspotczyn-
nika przenoszenia ciepta ze strefy ogrzewanej (i) bezposrednio do srodowiska zewnetrznego
(e) — H,,., a jedynie odsyta do Polskiej Normy PN-EN 12831:2006 — Instalacje ogrzewcze
w budynkach — Metoda obliczania projektowego obcigzenia cieplnego [4], w celu oblicze-
nia sktadowych wspotczynnikow. W pkt. 5.2.3.1.2 rozporzadzenia [3] dotyczacym metodyki
wyznaczenia wspofczynnika — /., mozna przeczytac, ze w przypadku zastosowania elemen-
tow specjalnych, nalezy dodatkowo korzysta¢ z Polskiej Normy dotyczacej energetycznych
wlasciwosci uzytkowych budynkoéw — obliczanie zuzycia energii na potrzeby ogrzewania
i chtodzenia — PN-EN ISO 13790:2009 [5]. Dodatkowo w normie [4] w stosunku do roz-
porzadzenia [3] nastgpuje zmiana oznaczenia wspotczynnika strat ciepta H;,, [4] = [3] H,...-

Norma [4] przewiduje dwie metodyki uwzgledniania mostkow cieplnych, a co za tym
idzie réwniez wyznaczenia wspotczynnika przenoszenia ciepla ze strefy ogrzewanej do $ro-
dowiska zewnetrznego — Hy,, tj.:

— zuzyciem wspotczynnika przenikania ciepta liniowego mostka cieplnego v, (zwa-

na dalej ,,metodg 0gdlng”)
— metodg uproszczong polegajaca na przyjeciu skorygowanej warto$ci wspotczynni-
ka przenikania ciepta U,..

Norma nie narzuca zadnej z metod oraz nie uzaleznia jej wyboru od Zzadnych parame-

tréw, wybodr pozostawia projektantowi.

2.1. Metoda ogdlna uwzgledniania mostkow cieplnych

W przypadku metody ogélnej z uwzglednieniem wspotczynnika y, wspodtczynnik H,,
oblicza si¢ na podstawie rownania:

Hr,ie:zAk'Uk'ek+zl//l'll'el W/K (1)
k 1

gdzie: A, — powierzchnia elementu budynku (k), m?, U, — wspotczynnik przenoszenia ciepta
przegrody (k), W/(m?K), v, — wspotczynnik przenikania ciepta liniowego mostka cieplnego
(1), W/mK, [/, — dlugos¢ liniowego mostka cieplnego (/) miedzy przestrzenia wewnetrzng a
zewnetrzng, m, e, e, — wspotczynniki korekcyjne.

Orientacyjne warto$ci wspotczynnikow korekeyjnych e,, e, zalezne od orientacji oraz
uwzgledniajace wptyw klimatu przedstawione zostaly w zalaczniku krajowym do normy [3],
gdzie e, = 1.0 oraz ¢, = 1,0.

Rownanie (1) przybiera wowczas postac:

Hy, = ZAk Uy + Z'/’l 1) W/K )
; 7

W przypadku wspotczynnika przenikania ciepta liniowego mostka cieplnego w, moze-
my wyrézni¢ réozne sposoby jego wyznaczania. Doktadna metoda zostata okreslona w nor-
mie PN-EN ISO 10211:2008 — Mostki cieplne w budynkach — Strumienie ciepla temperatury
powierzchni — Obliczenia szczegotowe [6]. Ze wzgledu na zawite 1 skomplikowane obli-
czenia, analizy wykonuje si¢ najczesciej za pomocg wspomagajacych modelowanie mate-
matyczne programow komputerowych. Dopuszczalne jest rowniez wykorzystanie wartosci
stabelaryzowanych przedstawionych w normie PN-EN ISO 14683:2008 — Mostki cieplne
w budynkach — Liniowy wspotczynnik przenikania ciepta — Metody uproszczone i wartosci
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orientacyjne [7]. Metoda ta powinna znalez¢ zastosowanie jedynie w obliczeniach ogoélnych,
szacunkowych dla catego budynku jednak jest najczgséciej wykorzystywana przy wykony-
waniu charakterystyki energetycznej budynkow, a nawet §wiadectw energetycznych budyn-
kéw 1 lokali. Na rynku dostepne sa liczne katalogi mostkow cieplnych (np. [8], [9]), ktore
w przeciwienstwie do normy [7] przedstawiajg bardziej precyzyjne wartosci wspolczynni-
koéw przenikania ciepta liniowego dla konkretnych przegrdd, najczesciej rozwigzan systemo-
wych réznych firm.

Norma [7] przedstawia oczekiwang dokladno$¢ wynikow przy zastosowaniu réznych
metod obliczenia liniowego wspolczynnika przenikania ciepta, co przedstawiono w Tabela 1.

Tabela 1. Oczekiwana niepewnos¢ liniowego wspotczynnika przenikania ciepta [7]

Metoda Oczekiwana niepewno$¢ ¥
Obliczenia komputerowe +5%
Katalogi mostkéw cieplnych +20%
Obliczenia reczne +20%
Wartosci orientacyjne 0% do +50%

2.2. Metoda uproszczona uwzgledniania mostkéw cieplnych

Zgodnie z norma [4] straty ciepla przez przenikanie mozna wyznaczy¢ z pomini¢ciem
wspotczynnikow y,, jednak z uwzglednieniem mostkéw cieplnych wliczonych w skorygo-
wany wspolczynnik przenikania ciepta. Opisuje to rownanie (3).

U =U,+AU, W/(m?K) A3)

gdzie: gdzie: U,. — skorygowany wspotczynnik przenikania ciepta elementu budynku (k),
z uwzglednieniem liniowych mostkéow cieplnych, W/(m?K), U, — wspoétczynnik przenikania
ciepta elementu budynku (k), W/(m?K), AU,, — wspolczynnik korekcyjny w zaleznosci od
typu elementu budynku, W/(m?K).

Wartosci AU, podane zostaty w zataczniku krajowym do normy [4].

Po wyznaczaniu wartosci AU,,, a nastepnie U, rownanie (3) przybiera postac:

H Tie — Z 4, Uy, W/K 4)
k

Ze wzgledu na brak narzucanej metody wigkszo$¢ projektantow podczas analiz
energetycznych korzysta jedynie z wartos$ci szacunkowych wspédlczynnikéw y; poda-
nych w normie PN-EN 14683 [7]. Spowodowane jest to przede wszystkim dostepno-
$cig na rynku oprogramowania do sporzadzania bilanséw cieplnych z wbudowanymi
warto$ciami tych mostkow oraz skomplikowanymi obliczeniami numerycznymi lub
konieczno$cig uzywania dodatkowego oprogramowania wspomagajacego obliczenia
wspotczynnikow ;.
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3. Wplyw sposobu uwzgledniania mostkow na bilans energetyczny
budynku

3.1. Analizowany obiekt

Do analizy przyjeto typowy projekt budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Projek-
towany dom mieszkalny jest wolnostojacy, dwukondygnacyjny — parter i piwnica, z dobu-
dowanym garazem, wznoszony w technologii tradycyjnej. Przykrycie stanowi dach ptaski,
zielony. Zasadnicza konstrukcj¢ budynku stanowi uktad §cian no$nych zewngtrznych wraz
ze $cianami no$nymi wewnetrznymi. Sciany no$ne wykonane z pustakow ceramicznych po-
ryzowanych.

W obliczeniach wzigto pod uwage typowe detale budowlane najczesciej wystepuja-
ce w budownictwie. W celu przeprowadzenia analiz oraz wykazania ré6zni¢ w metodach
uwzgledniania mostkow, zdecydowano si¢ na przyjecie czesto spotykanych rozwigzan, nie-
koniecznie zaprojektowanych poprawnie pod wzgledem fizyki budowli.

3.2. Analizowane metody uwzgledniania mostkow cieplnych

W analizach przebadano wptyw wyboru liniowych mostkow cieplnych na charaktery-
styke energetyczng budynku. Wykonano bilanse cieplne budynku:

1. Bez uwzglednienia mostkéw cieplnych.
Bilans cieplny zostat sporzadzony bez uwzglednienia mostkow cieplnych jako war-
to$¢ odniesienia.

2. Z uwzglednieniem mostkow cieplnych przyjetych wedlug katalogu normy PN-EN
14683. [7]
Z katalogu [7] przyjeto wartos$ci dla detali najbardziej zblizonych do wystepujacych
w projekcie.

e = 1300

1 600

0l

R5 ¥, =0,60
¥ =0,80
Rys. 1. Przyktad detalu z Normy PN-EN 14683 [7]
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3. Z uwzglednieniem mostkéw cieplnych wyznaczonych na podstawie analiz mo-
deléow matematycznych przeprowadzonych w programie numerycznym — Therm
zgodnie z normg PN-EN ISO 10211 [6].
Wszystkie detale zamodelowane zostaty w programie komputerowym Therm 7.4,
pozwalajacym na wyznaczenie wspotczynnika liniowego przenikania ciepta detalu
2D. Program pozwala rowniez na graficzng symulacje izoterm.

Color Legend

-18.0° -132° 85° 37° 10° 58° 105 152"l 200 C

Close

Rys. 2. Przyktad obliczen w programie Therm

4. Zuwzglednieniem mostkéw cieplnych odezytanych z katalogdw mostkow cieplnych.
Zdecydowano si¢ na korzystanie tylko z dwoch katalogéw mostkoéw cieplnych —
Wiéirmebriickenkatalog — Bundesamt fiir Energie BFE [8] ze wzgledu na najwigksza
bazg detali oraz katalogu ITB [9] w ramach uzupehienia brakujacych detali. Bra-
kujace szczegdty wyznaczono poprzez analogi¢ do innych stosowanych rozwigzan.

2 U-Wert Wand  U-Wert Dach in W/(m2- K) ¥-Wert in W/(m - K)

in W/(m?-K) 0,15 0.20 0.25 0.30 0.35  0.40

a 0.15 0.06 0.08 0.08 0.08 0.07 0.07
0.20 0.06 0.08 0.09 0.09 0.08 0.08
0_.25 0.05 0.07 0.08 0.09 0.09 0.08
0.30 0.04 0.07 0.08 0.08 0.08 0.08
0.35 0.03 0.06 0.07 0.08 0.08 0.08
0.40 0.02 0.05 0.06 0.07 p.07 0.07

Einschrankungen Zuschlage

Rys. 3. Wspotczynnik ¥ dla S003 wg katalogu [8]

5. Zuwzglednieniem metody uproszczonej na podstawie normy PN-EN 12831 [4].
Zgodnie z tabelami przedstawionymi w normie PN-EN 12831 [4], dla kazdej z prze-
grod odezytano czton korekeyjny AU,.
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Tabela 2. Przyktad stosowania cztonow korekcyjnych wg normy PN-EN 12831 [4]

Reralda Korekta elementdw pionowych|Korekta elementdw poziomych Korekta otworéw
Up:‘orz I AUtb I Upz‘on,s Upoz:’om | ﬁU;-b I U'nnziom.c Uo twir I "'—"‘Utb Uorwérr,
Pomieszczenie 0.1
Sciana zewnetrzna 0,220 0,15 0,370
Podtoga na gruncie 0,247 0,1 0,347
Drzwi zewnetrzne 1,7 0,4 2,1

Metoda ta nie daje jednak warto$ci wspolczynnika ¥, a wigc nie mozna jej wprost
poréwnaé do pozostatych. Widoczne réznice w pordwnaniu z innymi metodami, mozna za-
obserwowac po wyznaczeniu bilansu energetycznego budynku.

3.3. Poréwnanie warto$ci mostkéw cieplnych

Na podstawie zalozen przedstawionych w poprzednim punkcie, wykonano obliczenia
analityczne wartosci liniowego wspotczynnika przenikania ciepta dla analizowanych detali
architektonicznych.

Warto$¢é wspétczynnika W [W/mK]
1,200
1,000
0,800
0,600
0,400

0,200

0,000 =il - — — - - - I
20,200
50002 5000 5001 5002 5003 5004 500 5006
= Mostki wg Therm 0,030 0,100 0010 0021 20063 0,054 0,005 0173
B Mostki wg 14683 0050 0,050 0,000 0,000 0,600 0,600 0,000 0,850
Mostki wg katalogow 0,080 0080 0110 0,000 0070 0,100 0,080 0,250

Rys. 4. Zestawienie warto$ci wspolczynnika ¥

Analizujac powyzsze wyniki mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze poszczegdlne warto-
$ci liniowego wspotczynnika przenikania ciepla, wyznaczone réznymi metodami odbiegaja
od siebie w zauwazalnym stopniu.

Juz na tym etapie widzimy niedoskonato$¢ normy PN-EN 14683 [7], ktora daje warto-
$ci mostkow nieuwzgledniajacych parametrow materialowych i wymiaréow detali konstruk-
cyjnych. Korzystanie z katalogow [8,9] wbrew pozorom nie sg najlepszym rozwigzaniem,
jednak wartosci ¥ odbiegaja od obliczen numerycznych w mniejszym stopniu niz z normy
PN-EN 14683 [7]. Juz podczas przegladania rozwigzan detali, mozna natrafi¢ na problemy
ze znalezieniem podobnych rozwigzan, do zastosowanych w projekcie. Praktycznie niemoz-
liwe jest znalezienie wszystkich poszukiwanych szczegotow tylko w jednym katalogu, wy-
maga to zatem do$¢ obszernych i dlugotrwalych poszukiwan lub stosowanie analogii do
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istniejacych, co z kolei prowadzi do sporych bledow. Rozwigzaniem moze by¢ korzystanie
przy projektowaniu z katalogéw i rozwigzan systemowych danego producenta, o ile sg do-
stepne. Konieczne jest zatem zwrdcenie na to uwagi juz na wstepnym etapie projektowania
konstrukeji, gdyz podczas analizy zaprojektowanych juz przegréd znalezienie gotowych
szczegdlow moze okazad si¢ niemozliwe. Wbrew pozorom znalezienie gotowego schematu
moze trwac tyle samo co zamodelowanie go w programie komputerowym, a otrzymany wy-
nik bedzie na pewno blizszy realnej wartosci. W przypadku obliczen komputerowych nalezy
zwroci¢ uwage na doktadne zamodelowanie szczegoétu i prawidtowe obliczenia z uwzgled-
nieniem wybranego sposobu wymiarowania, gdyz bledy na tym etapie mogg prowadzi¢ do
sporych rozbieznosci w wartosciach wspotczynnika 7.

3.4. Wplyw mostkow na bilans energetyczny budynkow

Jednym z podstawowych parametrow, ktore analizowane sag w pierwszej kolejnosci
podczas oceny energetycznej budynkow, sa wskazniki energii uzytkowej, koncowej oraz
pierwotnej. Warto$ci wskaznikéw energii uzytkowej oraz energii pierwotnej dla rozpatrywa-
nych metod uwzgledniania mostkéw cieplnych zostaty przedstawione na Rys. 5.

Wartosci EP i EU [kWh/m?rok]

—————— ), 8

wg normy 14683
g normy 193,93

e ——————————] &2 , 10

wg uproszczonej metody 12831 193,87

we katalogdu e ———————————————e] 71,002
€ e 84,13

bez uwzgledniania mostkow 62,27
| 76,44

——————— (0,50
wg metod komputerowych 7488

m Warto$¢ EU = Wartos¢ EP

Rys. 5. Zestawienie wartosci wskaznika energii uzytkowej (EU) oraz energii pierwotnej (EP)

W analizowanym budynku najkorzystniejsze wartosci wskaznikow energii uzytkowej
oraz energii pierwotnej uzyskano poprzez zamodelowanie detali architektonicznych oraz
wyznaczeniu warto$ci wspotczynnikow liniowych przenikania ciepta w programie kompute-
rowym do analiz mostkdéw cieplnych. Uzyskanie wartosci wspotczynnikow mostkoéw ciepl-
nych w sposob bezposredni odzwierciedlajg analizowane detale. Najbardziej nickorzystne
warto$ci wskaznikow energii uzyskano w przypadku zastosowania do obliczen analitycz-
nych, warto$ci mostkéw cieplnych zgodnie z normg PN-EN 14683 [7] , ze wzglgdu na ogra-
niczenia w doborze detali. Metoda uproszczona zgodnie z normg PN-EN 12831 [4] dala
wynik zbiezny z norma [7]. Ten zaskakujacy wynik analiz mozna jednak uznac za przypadek
i nalezatloby potwierdzié tg zbieznos¢ poprzez wykonanie obliczen analitycznych na wigk-
szej ilosci obiektow. Czas pracy zastosowaniu metody uproszczonej jest jednak znacznie
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dtuzszy, niz w przypadku uzycia wartosci mostka liniowego ¥, ktore sa dostepne w pro-
gramach komputerowych do sporzadzania bilansu cieplnego. Przyjecie wartosci mostkow
liniowych na podstawie katalogdw mostkéw typowych, daty wartosci wskaznikow energii
uzytkowej oraz pierwotnej posrednie pomi¢dzy pozostalymi metodami, co bylo wynikiem
spodziewanym. R6znica w warto$ciach wskaznikoéw energii uzytkowej oraz pierwotnej wy-
znaczonych réznymi metodami jest znaczaca, siega wartosci 20 kWh/(m?-K). Udziat strat
mostkow w catkowitych stratach przez przenikanie waha si¢ od -2,1% w przypadku obliczen
mostkow w Therm do 16,91% wyznaczonych na podstawie warto$ci przyjetych zgodnie
z normg PN-EN 14683 [7]. Ujemny udziat oznacza w tym wypadku, obnizenie wartosci
catkowitych strat ciepta przegrod.

Udziat strat wszystkich mostkow > Htr,m w catkowitych
stratach przez przenikanie budynku > Htr [%]

20,00%

15,00% 16,91%

10,00%

7,67%
5,00%

0,00%
B 10

-5,00%
Mostki wg Therm Mostki wg 14683 Mostki wg katalogow

Rys. 6. Udziat strat ciepta przez mostki w catkowitych stratach ciepta

Poprawne zaprojektowanie detali architektonicznych przegrod oraz uwzglednienie
wplywu mostkéw obliczonych numerycznie zgodnie z normg PN-EN 10211 [6], pozwala
obnizy¢ catkowite straty ciepla przez przenikanie budynku, co jest ciekawym wyniki pod
wzgledem energetycznym. Po wczesniejszej doktadnej analizie Rys. 4 mozna byto juz za-
uwazy¢ réznice w wynikach obliczen wartosci liniowego wspotczynnika przenikania ciepta
w programie komputerowym wg normy PN-EN 10211 [6] w stosunku do pozostatych metod.
Wyniki obliczen majg czgsto przeciwny znak do pozostalych metod, co moze budzi¢ pewne
watpilowosci. Nalezy pamietac, ze ,,mostki cieplne” to nie tylko zwickszone straty ciepta, jak
si¢ je najczesciej opisuje. Zgodnie z metodologia obliczen mostkow cieplnych sa to rowniez
warto$ci korygujace obliczenia jednowymiarowe. Ich warto$¢ zalezy rowniez od przyjetego
sposobu wymiarowania, powinny zatem bezposrednio uzupetniaé obliczenia jednowymiaro-
we bilansu cieplnego zgodnie z metodologia. Przy tak rozumianej definicji ,,mostka cieplne-
go” nie powinna dziwi¢ ich ujemna wartos¢, a ich suma moze ,,polepsza¢” wynik charakte-
rystyki energetycznej. Ujemna warto$¢ catkowitych strat przez przenikanie w tej metodzie
moze by¢ oczywiscie kwestia przypadku ze wzgledu na specyfike detali, ich rozwigzan oraz
dtugosci catkowitych mostkoéw cieplnych, jednak biorae pod uwage doktadne odzwierciedle-
nie wszystkich detali w obliczeniach komputerowych, wartosci te sa uzasadnione.
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Rozwigzania projektowe budynku poddano réwniez modyfikacji, tak aby spetni¢ wy-
magania na rok 2021. W tym celu zwigkszono izolacyjno$¢ przegrod. Pozostawiono te same
warto$ci mostkow z normy 14683, poniewaz nie ma w niej okres§lonych parametrow materia-
lowych przegrody i warto$¢ jest stata. Jest to typowe dziatanie projektantéw, korzystajacych
tylko z tej normy. Ponizej przedstawiono wplyw tych mostkodw na bilans energetyczny.

Udziat strat wszystkich mostkéw >Htr,m w catkowitych
stratach przez przenikanie budynku > Htr [%]

25,00%
20,00%
20,30%
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0,00%

Budynek podstawowy Budynek zmodyfikowany

Rys. 7. Udziat strat ciepta przez mostki w catkowitych stratach ciepta w zaleznosci od izolacyjnosci
budynku

Mozna zatem zauwazy¢, ze wraz ze wzrostem efektywnosci energetycznej catego bu-
dynku zjawisko mostkéw cieplnych odgrywa wigksza role. Precyzyjne analizy strat ciepta
przez mostki cieplne powinno si¢ uwzglednia¢ przy projektowaniu budynkéw pasywnych
oraz zero-energetycznych, w ktorych wptyw mostkéw termicznych stanowi¢ moze ponad
20% w tacznym zapotrzebowaniu na ciepto.

4. Whnioski

Obliczenia jednoznacznie pokazuja, Ze nie bez znaczenia pozostaje przyjeta warto$é
wspotczynnika liniowego przenikania ciepta mostka cieplnego na bilans energetyczny bu-
dynku. Zamiana przyjetej metodyki wyznaczenia wspotczynnikéw mostkow cieplnych li-
niowych, moze wptynac na warto$ci wskaznikow energii uzytkowe;j i pierwotnej nawet o 20
[kWh/(m?-rok)]. Ma to znaczny wplyw na charakterystyke energetyczng i czgsto wymaga
przeprowadzenia sporych zmian w projekcie. Analizujac obliczenia przedstawione w niniej-
szej publikacji, trudno stwierdzi¢, ktora z metod jest jednoznacznie ,,najlepsza”. Metodyka
odzwierciedlajaca najblizej rzeczywiste warto$ci wspolczynnikéw liniowego przenikania
ciepta, mozna uznac obliczania wykonane w programie komputerowym na podstawie detali
architektonicznych, ktore doktadnie odzwierciedlaja analizowany schemat rozwigzania kon-
strukcyjnego. Pozostale przypadki wartosci mostkow cieplnych sa jedynie przyblizone i nie
w petni odzwierciedlajg rzeczywisty schemat rozwigzan.
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Do podobnych wnioskéw doszedt rowniez K. Pawlowski, ktory na podstawie badan
wlasnych stwierdzil, ze metodyka uwzgledniania mostkéw cieplnych w obliczeniach strat
ciepla wedlug rozporzadzenia jest dyskusyjna, a jej stosowanie moze spowodowac otrzy-
mywanie wynikow obliczen dla danego budynku o znacznej rozbiezno$ci — w zaleznos$ci od
podejscia projektanta (certyfikatora), a szczegdtowe obliczenia mostkéw cieplnych sg nie-
zbedne do poprawnego projektowania przegrod zewnetrznych i ich ztaczy w zakresie fizyki
budowli oraz wykonywania charakterystyki energetycznej budynkow i lokali [11].

Aktualne normy pozostawiaja duza dowolno$¢ projektantowi w tym zakresie, pozwa-
lajagc na uwzglednianie mostkow na rézne metody — nawet bez ich obliczen. Prowadzi to do
sporych rozbiezno$ci w wynikach strat ciepta przy wykorzystaniu ré6znych metod. Problem
ten zauwazyta rowniez agencja ASIEPI (Assessment and Improvement of the EPBD Impact),
opisujaca sytuacje mostkow termicznych w panstwach europejskich [12]. Na podstawie wia-
snych obserwacji mozna stwierdzi¢, ze opisana w raporcie sytuacja w Polsce niewiele si¢
zmienita. Najwazniejsze wnioski dla Polski to m.in. brak regulacji prawnych okreslajacych
maksymalny wptyw mostkéw termicznych na parametry przegrod budowlanych oraz bilans
energetyczny budynkow.

Podsumowujac niniejsze rozwazania, autorzy niniejszej publikacji zalecajg stosownie
szczegdlowych obliczen analitycznych przy projektowaniu budynkéw niskoenergetycznych
oraz niemal zero-energetycznych. Jak wspomniano, kazda metoda posiada swoje wady i za-
lety, a jej wybor pozostaje projektantowi, nalezy sobie jednak zdawaé sprawe z konsekwen-
cji przyjetej metodyki wyznaczania wspotczynnikow liniowych mostkow cieplnych.
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Abstract: The article presents an analysis of the impact of the selected methodology
for thermal bridges assessment on the energy balance on the example of a typical single-
family building project.

Analytical calculations clearly show that the adopted methodology for determining the
value of the coefficient of linear heat transfer of thermal bridge, significantly affects the en-
ergy performance of the building. The values of linear heat transfer coefficient presented in
thermal bridge catalogues for specific partitions, most often system solutions of various com-
panies, give more precise values than those adopted on the basis of a simplified methodology
in accordance with the PN-EN ISO 14683: 2008 standard. Using computer calculations in
accordance with the PN-EN ISO 10211: 2008 standard, the values of the linear heat transfer
coefficient are a reflection of the actual construction details. It can therefore be clearly stated
that these calculations are the most accurate. However, compared to catalogues, this method
requires much more work.

The change in the method of taking into account the value of the thermal bridge
may change the value of the non-renewable primary energy index by up to 20 [kWh/m?a].
Particular attention to precise analyzes of heat losses by thermal bridges should be taken into
account when designing passive and zero-energy buildings in which the influence of thermal
bridges may constitute more than 20% of the total heat demand.

Keywords: Thermal bridges, energy balance, low energy construction.
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Streszczenie: Niniejszy artykul stanowi omowienie zagadnienia trybu i sposobu pro-
wadzenia badan archeologiczno-architektonicznych ze szczegdlnym uwzglgdnieniem moz-
liwos$ci prawnych oraz analiz¢ skutkow (pozytywnych i negatywnych) wyboru poszczegol-
nych form na sposéb, w jaki prowadzone sg prace projektowe oraz mozliwosci ekspozycji
odstonietych reliktow. Zagadnienia te zostang omoéwione gtéwnie na przyktadzie prac pro-
wadzonych od 2015 roku na obszarze bytego szpitala im. Babinskiego przy placu Jana Paw-
fa IT we Wroctawiu przez zespot badawczy pod kierunkiem dr inz. arch. Piotra Kmiecika
oraz dr Roberta Szweda, przy wspoludziale dr Czestawa Lasoty. Teren bylego Szpitala byt
zdecydowanie jednym z najciekawszych pod wzglgdem archeologiczno-architektonicznym
we Wroctawiu, jednoczesnie jednak réwniez jednym z najbardziej skomplikowanych. Na
stopien skomplikowania miatlo wptyw nie tyle nagromadzenie warstw kulturowych i spo-
dziewanych odkry¢, a samo potozenie oraz nawarstwienie ciaglych przeksztalcen obszaru,
skutkujace gesta zabudowa, a takze nagromadzeniem czynnych magistrali sieciowych o zna-
czeniu tranzytowym, uksztaltowaniem powigzan komunikacyjnych w obrebie rozlegtego
obszaru 1 uksztaltowaniem zieleni objgtej ochrona prawng. Jednoczesne wystapienie tylu
czynnikow spowodowalo niemozliwo$¢ oszacowania zakresu i wielkosci prowadzonych
prac przed ich rozpoczgciem, wymusito elastyczno$¢ oraz konieczno$¢ zaaranzowania badan
z uwzglednieniem udziatu ekip budowlanych w ich trakcie. Poziom komplikacji wymuszat
takze pewne modyfikacje w trybie prowadzonych prac, co ukazuje konieczno$¢ weryfikacji
podejscia do restrykcyjnego podziatu, oraz ukazuje szereg mozliwosci, jakie daje Scislejsza
wspotpraca na linii architekt-archeolog-urzad konserwatora zabytkow-budowa.

Stowa Kkluczowe: badania archeologiczno-architektoniczne, wytyczne projektowe,
konserwator zabytkow.

1. Wstep

Przeprowadzenie badan archeologiczno-architektonicznych staje si¢ elementem nie-
zbednym w kazdej sytuacji, w ktérej planowane sa prace budowlane w obiekcie zabytko-
wym lub wokot niego, lub tez w sytuacji, gdy istnieje uzasadnione podejrzenie, ze relikty
takie mozemy odkry¢. W takiej sytuacji stosuje si¢ zapisy Ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami [1], a w szczeg6lnoS$ci art. 31 ust. la. Z reguly najwicksze emocje
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budzi fakt, ze inwestor zamierzajacy przedsiewzia¢ te dziatania jest obowigzany, z zastrze-
zeniem art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, o ile
ich przeprowadzenie jest niezbedne w celu ochrony zabytkow. Zakres i rodzaj niezbednych
badan, zgodnie z art. 31 ust. 2 wspomnianej Ustawy jest inwestorowi narzucany poprzez
ustalenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow w drodze decyzji. Ich maksymalny zakres
jest jednak ograniczony do obszaru w jakim planowane sa prace, lub jaki obejmuje plano-
wana inwestycja. Egzemplarz dokumentacji z przeprowadzonych badan podlega po ich za-
konczeniu nieodptatnemu przekazaniu wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow, zgodnie
z art. 31 ust. 3 Ustawy.

Sama procedura oraz zwigzane z tym skutki prawne, budowlane i konserwatorskie zo-
stala opisana na przyktadzie prac prowadzonych na obszarze bytego Szpitala Wojewddzkie-
go im. J. Babinskiego we Wroctawiu.

2. Analiza przypadku — byly Szpital im. Babinskiego we Wroclawiu
2.1. Uwarunkowania terenowe

Teren bylego szpitala im. Babinskiego przy pl. Jana Pawta II we Wroctawiu stano-
wi obszar o ksztalcie zblizonym do wydhizonego trojkata, ograniczonego od péinocy brze-
giem Odry, od zachodu fosa miejska, od wschodu ulicami Wszystkich Swietych, Antonie-
go Cieszynskiego i budynkiem Arsenalu Mikotajskiego (Muzeum Miejskie Wroctawia).
Jego taczna powierzchnia przekracza 2,5 ha (Rys. 1). Obstuga komunikacyjna mozliwa jest
jedynie od potudnia, przez brame zlokalizowang bezposrednio przy placu Jana Pawta II,
stanowigcym bardzo istotny wezel komunikacyjny miasta oraz od poéinocnego wschodu.
Zespot obejmuje 13 budynkdéw, ale takze objety ochrong zespot zieleni oraz podziemng
infrastrukture techniczng. W sktad tej ostatniej wchodzi wykonana w 2006 roku magistrala
wodociggowa, sie¢ energetyczna $redniego napigcia i linie $wiattowodowe. Poza tymi
elementami o znaczeniu ponadlokalnym, niemal caly obszar pokryty jest siecig przewodow
wodnych, kanalizacyjnych, cieplnych i elektrycznych pierwotnie przeznaczonych do obstugi
zespotu szpitalnego.

Zespot poszpitalny wystawiony zostat na sprzedaz w 2009 roku. Ostatecznie sprzedano
go w roku 2014 [2], przy czym pierwotny zamyst inwestora obejmowat wyburzenie wigkszo-
$ci istniejacych tam obiektow. Ostatecznie przyjeta koncepcja zaklada wyburzenie jedynie
jednego z nich oraz gruntowny remont i przebudowe¢ pozostatych, a takze budowe dwoch
wolnostojacych wielopoziomowych parkingéw podziemnych.

W zwiazku z tak zaplanowang inwestycja konieczne stato si¢ przeprowadzenie badan
archeologiczno — architektonicznych zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego (dalej MPZP) [3] i obowiazujacymi przepisami prawa. Ze wzgledu
na przewidywane nagromadzenie zabytkow ruchomych i nieruchomych, powierzchni¢ ba-
danego terenu i stopien skomplikowania sg to jedne z najwigkszych i najbardziej ztozonych
prac badawczych prowadzonych na terenie Wroctawia w ciagu ostatniego potwiecza. Sta-
nowig jednoczes$nie doskonaty pretekst do przeanalizowania mechanizmoéow i wzajemnych
zaleznosci zachodzacych miedzy poszezegdlnymi uczestnikami wspomnianego procesu, tj.
glownym projektantem, wykonawca, zespotem badawczym i instytucjami nadzorujacymi ze
specjalnym uwzglednieniem urzedu Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Rys. 1. Plan sytuacyjny z okreslonym obszarem badan archeologiczno-architektonicznych na terenie
bytego Szpitala im. J.Babinskiego we Wroctawiu. Opracowanie: Autorzy

2.2. Uwarunkowania konserwatorskie

Teren bytego szpitala objety jest MPZP [4], ktorego zapisy obejmujg caly omawiany
obszar strefg ochrony konserwatorskiej dla zespotu urbanistycznego oraz strefa ochrony
konserwatorskiej dotyczaca zabytkéw archeologicznych (OW). Narzuca réwniez w wy-
padku realizacji prac ziemnych na tym terenie przeprowadzenie wyprzedzajacych badan
archeologiczno — architektonicznych i antropologicznych. Wprowadzona zostala takze
strefa ochrony konserwatorskiej (W) obejmujaca znajdujace si¢ na omawianym terenie za-
bytki archeologiczne $redniowiecznego miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem bastionu
kleszczowego i drugiej linii miejskich muréw obronnych. Sa to zapisy zgodne ze stanem
wiedzy aktualnym na czas tworzenia Planu. Informacje o nich pochodzity jednak jedynie
z analizy dostgpnego materiatu kartograficznego, byly wiec w wysokim stopniu niepre-
cyzyjne. Jedynym elementem umozliwiajacym jakakolwiek lokalizacj¢ wzmiankowanego
bastionu byty wyniki wyprzedzajacych badan archeologiczno-architektonicznych przepro-
wadzonych w 2012 roku przy realizacji inwestycji dotyczacej magistrali wodociagowe;j.
W ich trakcie zlokalizowano niewicelkie fragmenty zabytku, jednak ze wzglgdu na liniowy
charakter niemozliwe byto ani okreslenie jego wielkosci, ani tez precyzyjnego potozenia.
Doktadne dane posiadane przez projektantow przy przystepowaniu do tworzenia koncepcji
adaptacji obszaru Szpitala dotyczyly wigc jedynie istniejacego zagospodarowania terenu.
Wiedza ta ograniczala si¢ wlasciwie do zapisow zawartych w kilku publikacjach nauko-
wych wzmiankujacych jego histori¢ oraz danych zebranych przez Urzad Konserwatorski
jako dokumentacji wpisu do ewidencji i rejestru zabytkow. W ogromnym skrocie przedsta-
wialo si¢ to nastepujaco:

Omawiany obszar graniczy bezposrednio z Arsenalem Mikotajskim [5] 1 wcho-
dzacym w jego sktad fragmentem XIV-wiecznych murow miejskich. Poza wpisanym
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2 XII 2014 roku do rejestru zabytkow zespotem szpitalnym!, w sktad ktérego wchodzi
7 budynkow [7], oraz elementami rozpoznanymi w trakcie wstgpnych wizji lokalnych, taki-
mi jak fragment drugiej linii muréw miejskich i relikt kazamaty §w. Barbary, w trakcie ba-
dan spodziewano si¢ odnalez¢ takze relikty umocnien bastejowych, bastionu kleszczowego,
fragmentow umocnien fryderycjanskich, a takze pierwszego budynku szpitala z XVI wieku.
Dodatkowym utrudnieniem byto odkrycie w trakcie badan reliktéw, ktdrych istnienie nie
byto mozliwe do przewidzenia na etapie przygotowywania prac ze wzgledu na brak jakich-
kolwiek informacji zrodtowych. Sa to przede wszystkim fragmenty nieukonczonego zamku
z konca XIII w., a takze fragmenty kamieniarskie zidentyfikowane jako romanskie detale
architektoniczne pochodzace ze zburzonego w 1525 roku opactwa na Olbinie [8].

3. Czynniki warunkujace tryb prowadzenia badan,
a przyjete rozwiazania

Podstawa prawng do przeprowadzenia badan archeologiczno — architektonicznych jest
decyzja o pozwoleniu na prowadzenie badan archeologicznych wydana przez Urzad Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw. Zaréwno tryb jej uzyskania, jak i sposob przepro-
wadzenia prac reguluje Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami [9] i rozpo-
rzadzenie w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich [10]. W tym jednak szczegdlnym
przypadku nie bedg to jedynie akty prawne majace wplyw na przyjety sposob prowadzenia
badan i rozwigzania projektowo — wykonawcze. Ze wzgledu na znajdujacy si¢ na terenie ze-
spot zieleni rownie istotna staje si¢ takze Ustawa o ochronie przyrody [11]. Z kolei zarowno
wysoki stopien zabudowania terenu, jak i przebiegajace przezen liczne 1 bedace czeSciowo
w ciaglym uzyciu sieci infrastruktury technicznej wymuszaja zastosowanie ustawy Prawo
budowlane [12], oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [13].

Ustawa o ochronie zabytkdéw ani zadne inne akty prawne nie definiuja w zaden sposob
pojecia wyprzedzajgcych badan archeologiczno — architektonicznych (a takie wtasnie pojecie
uzyte zostatlo w MPZP). W powszechnym rozumieniu sg to jednak badania przeprowadzone
przed przystapieniem do jakichkolwiek prac zwigzanych z inwestycjg, w tym projektowych.
Innym rodzajem badan (rowniez nie zdefiniowanym prawnie) sa badania ratownicze — czyli
takie, ktore sa prowadzone w trakcie prac budowlanych i maja na celu przebadanie, doku-
mentacj¢ i podj¢cie ewentualnej decyzji o zachowaniu i1 ekspozycji reliktow odkrytych w ich
trakcie. Oba te pojecia sa stosowane w praktyce konserwatorskie;j.

Badania archeologiczno — architektoniczne na terenie bytego szpitala rozpoczete zosta-
ty wiosna 2015 roku przez zesp6t pod kierunkiem dr inz. arch. Piotra Kmiecika i dr Roberta

I Budynki dawnego Szpitala Wszystkich Swigtych, nastepnie Szpitala Wojewodzkiego im. J. Babinskiego, dz. nr 5/3
AM-25 obreb Stare Miasto obejmuja wymienione ponizej obiekty i zostaty wpisane do Rejestru w granicach murow
obwodowych [6]:

1. budynek szpitalny fundacji Friebe Agath,
2. budynek szpitalny fundacji rodziny Losch, z wytaczeniem anekséw dostawionych do elewacji potnocnej i za-
chodniej,
3. budynek szpitalny fundacji M. J. Pulvermacher, z wylaczeniem anekséw dostawionych do elewacji wschodniej,
szybu windy i dobudéwki zachodniej dostawionych do elewacji potnocnej,
4. budynek szpitalny dawnej Nowej Przychodni (dobudowa do budynku fundacji M. J. Pulvermacher), z wylacze-
niem aneksu dostawionego do elewacji potudniowej,

. gléwny budynek szpitalny,

6. budynek szpitalny Instytutu Patologii,

7. budynek szpitalny, dawne kazamaty.

W
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Szweda. W sytuacji idealnej nalezatoby zatozy¢, ze zgodnie ze sformutowang wyzej defi-
nicja nakazane zapisem MPZP wyprzedzajace badania archeologiczno — architektoniczne
zostang przeprowadzone przed przystapieniem do prac projektowych, a ich wyniki postuza
jako wytyczne dla projektantow. W sytuacji realnej wynikt jednak caly szereg utrudnien.

Ze wzgledu na wspomniane wczesniej uwarunkowania dotyczace obstugi komuni-
kacyjnej zespotu, rozwigzanie tej kwestii stato si¢ niezwykle istotne. Sprawna i mozliwie
bezkolizyjna obsluga komunikacyjna stata si¢ kluczowa zaréwno dla mozliwosci realizacji
inwestycji jak i przeprowadzenia badan. Wymusito to przyjecie etapowego modelu prowa-
dzenia badan archeologiczno-architektonicznych. Skomunikowanie terenu budowy jedynie
przy pomocy dwoch wjazddéw, z czego jeden przylaczat si¢ bezposrednio do ruchliwego
wielopasmowego skrzyzowania przy Pl. Jana Pawta II, a drugi do ul. Cieszynskiego o prze-
kroju uniemozliwiajacym wjazd cigzkiego sprzgtu spowodowato koniecznos¢ wydzielenia
wzajemnie niewykluczajacych si¢ etapéw prac i petnej koordynacji prowadzonych dziatan
badawczych i budowlanych.

Ze wzgledu na wystepujace na terenie nawarstwienia historyczne si¢gajace XI wie-
ku oraz zwigzane z tym znaczne podniesienie terenu, odkrywanie wezesniejszych reliktow
musialo by¢ prowadzone wewnatrz istniejacych budynkow, czesto ponizej poziomu ich fun-
damentowania. Rownoczesnie dostep do czesci odkrytych reliktow, ktorych obecnos¢ byta
udokumentowana kwerenda archiwalng, mozliwy byl jedynie po wyburzeniu fragmentéw
istniejacej zabudowy, do czego niezbedny byl plan wyburzen opracowywany jako element
planowanych prac i przeprowadzony pod kierunkiem kierownika robot wyburzeniowych.
Wigkszo$¢ odnajdowanych reliktow architektury wymagata wykonania wykopow glebokich,
siggajacych 7-8 m ponizej poziomu terenu. Przeprowadzenie tego typu prac obejmowato za-
kres ziemnych robot budowlanych wymagajacych projektu robot oraz zabezpieczenia skarp
wykopu, co ze wzgledéw badawczych jest niedopuszczalne, gdyz uniemozliwia sporzadze-
nie profili i okreslenie przebiegu nawarstwien kulturowych. Stanowi to wigc konieczny do
rozwigzania problem prawno-logiczny. Z tych glownie wzgledow dla mozliwosci realizacji
inwestycji podstawowym stato si¢ przekwalifikowanie trybu prowadzenia badan z wyprze-
dzajacych na ratownicze, co umozliwito jednoczesna, skoordynowang i etapowa prace ze-
spotu badaczy oraz ekip budowlanych. Jednoczes$nie doprowadzito to jednak do sytuacji,
w ktorej caly proces projektowy musiat odby¢ si¢ przed ich przeprowadzeniem, co z jedne;j
strony wigzalo si¢ z koniecznosécig dokonywania zmian w realizowanym juz projekcie przy
kazdym nowym odkryciu, z drugiej natomiast uniemozliwialo pelne wykorzystanie poten-
cjatu nowych, czesto rewolucyjnych odkry¢ archeologicznych i architektonicznych.

4. Propozycje zmian w przepisach warunkujacych prowadzenie
prac badawczych w $wietle przeprowadzonych badan

Jak wykazata powyzsza analiza, w warunkach duzych i skomplikowanych inwesty-
cji prowadzonych na substancji zabytkowej dopuszczone w Polsce procedury maja pewne
braki. Prowadzg one do sytuacji, w ktorej wyniki badan pojawiajg si¢ zbyt p6zno aby moc
stanowi¢ wytyczne projektowe. W zwiazku z tym dziatania podejmowane przez zespoly
projektowe maja charakter ratunkowy i dorazny, co moze prowadzi¢ do zaprzepaszczenia
ogromnego potencjatu zabytkowych obiektéw. Naczelng koniecznos$cia w wypadku pro-
wadzenia badan archeologiczno-architektonicznych w $wietle analizowanego przypadku
staje si¢ usankcjonowanie obecnosci zespotu badawczego jako elementu procesu budowla-
nego w trakcie jego trwania. Opracowanie trybu prowadzenia badan, ktoéry uwzgledniatby
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mozliwo$¢ przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologiczno-architektonicznych
jako elementu procesu budowlanego zaraz po opracowaniu wstepnej, zaakceptowanej
przez inwestora i urzad nadzoru budowlanego/ stosownego wydziatu architektury (jezeli
bedzie to wymagane dla danej inwestycji) koncepcji architektonicznej umozliwiajacej
weryfikacj¢ zakresu koniecznych do przeprowadzenia badan bez angazowania pelnego
zespotu projektowego i bez wstepnej konieczno$ci uzyskania wszystkich niezbednych zgdd/
zapewnien/ pozwolen, jako wstepnego etapu prac budowlanych. Spowoduje to ograniczenie
kosztéw zaréwno prowadzenia badan, jak i samego procesu projektowego oraz przywroci
wlasciwa kolejnos¢ prowadzenia prac majacych na celu realizacj¢ inwestycji i pelng ochro-
n¢ zabytkow oraz umozliwiajace jak najpetniejsze wykorzystanie ich potencjatu naukowego
1 poznawczego, tj. uzyskanie materialéw stuzacych faktycznie jako wytyczne konserwator-
skie do projektowania, nie ograniczajac ich znaczenia jedynie do czynnika powodujacego
konieczno$¢ wprowadzania zmian do juz istniejacej pelno branzowej dokumentacji projek-
towe;j.

W obecnej sytuacji prawnej polskich zabytkow rzetelne wyniki badan sg uzyskiwane
w momencie, gdy ich uwzglednienie w projekcie jest kosztowne i ktopotliwe, co znacznie
ogranicza potencjal wykorzystania obiektow zabytkowych i ich adaptacji do nowych funkcji
z pelnym poszanowaniem ich warto$ci historycznej.
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The method of conducting archaeological
and architectural research, and the possibility of using
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Abstract: The paper discusses the issue of the mode and method of conducting
archaeological and architectural research with particular emphasis on legal possibilities and
analysis of potential effects (both: positive or negative) of the choice of individual forms on
the way of carrying out the design works and the opportunity of displaying exposed relics.
These issues will be discussed mainly on the example of excavations carried out since 2015
in the area of the former J. Babinski Regional Hospital at Jana Pawta II Square in Wroctaw by
aresearch team led by dr ing. arch. Piotr Kmiecik and dr Robert Szwed, with the participation
of dr Czestaw Lasota. The area of the former hospital was definitely one of the most interesting
in terms of archeology and architecture in Wroclaw, but also one of the most complicated.
The degree of complexity was influenced not so much by the accumulation of cultural layers
and expected discoveries, but by the location and stratification of continuous historical
transformations of the area, resulting in dense development, as well as in accumulation of
active network buses of transit importance, which resulted in forming communication linkage
within a vast area and the existence of urban greenery covered by legal protection. The
simultaneous occurrence of many factors resulted in the inability to estimate scope and size
of conducted works before their commencement, forced flexibility and the need of arranging
excavations taking into account permanent participation of construction team during that
time. The level of complexity also forced some modifications in the mode of research, which
shows the need of verifying the approach towards restrictive division between different forms
of architectural and archeological research and shows numbers of opportunities offered by
closer cooperation between architect, archeologist, the office of monument conservation and
the construction site.

Keywords: archaeological and architectural research, design guidelines, historic
monuments conservator.
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Streszczenie: Celem artykulu jest zwrdcenie uwagi na jako§¢ wykonywanych w ostat-
nim czasie okresowych przegladow stanu technicznego budynkoéw oraz zasygnalizowa-
nie zarzagdcom budynkéw potrzeby sprawdzania zawarto$ci otrzymywanych opracowan.
Zwlaszcza w przypadku znacznej ilo$ci zlecen przyjmowanych w jednym terminie. Oceng
rzetelnosci sporzadzanych okresowych przegladéw stanu technicznego przedstawiono na
przyktadzie budynku wielorodzinnego zlokalizowanego w Zielonej Gorze.

Stowa kluczowe: przeglady stanu technicznego budynkdéw, planowanie remontow.

1. Wprowadzenie

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia technicznego budynkow powinno stanowic
jeden z wyjsciowych punktow do kompleksowego zarzadzania substancja mieszkaniows.
Wstepne prawidlowe i szczegdtowe rozeznanie stanu technicznego budynkow moze pozwo-
li¢ na racjonalne planowanie remontow biezacych i kapitalnych, poczawszy od ich wielkosci
poprzez specyfike, a skonczywszy na ekonomicznej optacalnosci ich wykonania.

Jednakze warunki, ktore sg w stanie umozliwi¢ realizacj¢ powyzszych kryteriow dotycza:
rzetelnego wykonywania przegladéw stanu technicznego budynkow, prawidtowego skonstru-
owania i wypehienia protokotéw z przeprowadzonych okresowych (rocznych lub pigciolet-
nich) kontroli, konieczno$ci ich weryfikacji przez podmioty zlecajace ich realizacjg. W ostatnich
latach w$réd zarzadcow odpowiadajacych za utrzymanie duzej grupy budynkow, nalezy zauwa-
zy¢ tendencj¢ prowadzaca do przedktadania ilosci (koniecznosci wykonania przegladu uwarun-
kowanego [1], [2], [3]) nad jakoscig otrzymywanych opracowan. Nalezy jednak podkresli¢ fakt,
ze w wielu przypadkach czynnikiem decydujacym o takim podejsciu jest czynnik ekonomiczny.

2. Wybrane uwarunkowania prawne
dotyczace przegladow stanu technicznego

Analiza rzetelnosci wykonywanych przegladow oraz powstalych w ich wyniku opra-
cowan w postaci protokoldw musi opierac si¢ na wezesniejszej analizie uwarunkowan praw-
nych, ktére powinny stanowi¢ wyznacznik dla prawidtowosci ich wykonania. Ponizej przed-
stawiono wybrane wymagania dotyczace prawidtowosci realizacji przegladow.

Zgodnie z [1] Art. 61. Obickt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami bu-
dowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac, budowac
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i uzytkowac¢ zgodnie z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi Polskimi
Normami oraz zasadami wiedzy technicznej, w sposdb umozliwiajacy wlasciwe utrzymanie sta-
nu technicznego oraz zapewniajac spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

— bezpieczenstwa konstrukeji;

— bezpieczenstwa uzytkowania;

— bezpieczenstwa pozarowego;

— ochrony przed hatasem i drganiami;

— odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska;

— oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnos$ci przegrod.

W mysl art. 61 wlasciciel lub zarzadca powinien utrzymywacé obiekt w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej. Nalezyty stan techniczny to taki, w ktorym wszystkie
elementy, instalacje i urzadzenia zachowujg petng sprawnos¢ techniczng oraz odpowiadaja
wymaganiom prawa, czyli przepisom techniczno-budowlanym i Polskich Norm.

Za istotne dla trwato$ci mozna uzna¢ wymagania dotyczace sprawdzania stanu tech-
nicznej sprawnosci elementéw budynku mieszkalnego i jego instalacji narazonych na szko-
dliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzyt-
kowania obiektu.

Wedlug Art. 62. 1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania podda-
wane przez wtadciciela lub zarzadce¢ kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy at-
mosferyczne i niszczace dziatania czynnikoéw wystepujacych podczas uzytko-
wania obiektu;

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska;

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlane-
g0 oraz jego otoczenia; kontrolg ta powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawno$ci potaczen, osprzetu,
zabezpieczen i $Srodkdw ochrony od porazef, opornosci izolacji przewodow oraz
uziemien instalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w ter-
minach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkow o powierzchni za-
budowy przekraczajacej 2000 m? oraz innych obiektdw budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajacej 1000 m2; osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bez-
zwlocznie pisemnie zawiadomi¢ wlasciwy organ o przeprowadzonej kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia okolicz-
nosci, o ktorych mowa w art. 61 pkt 2.

Analizujac [2] nalezy zwrdci¢ uwage na nastgpujace wymagania:

Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony
poza zasiggiem zagrozen i ucigzliwos$ci, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw
w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych ucigz-
liwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych odpornosé bu-
dynku na te zagrozenia i ucigzliwos$ci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi
dla obszaréw ograniczonego uzytkowania.
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Do ucigzliwosci tych zalicza sig:

— szkodliwe promieniowanie i oddzialywanie p6l elektromagnetycznych;

— hatas i drgania (wibracje);

— zanieczyszczenie powietrza,

— zanieczyszczenie gruntu i wod,

— powodzie i zalewanie wodami opadowymi;

— szkody spowodowane d ziatalno$cig gornicza.

Zgodnie z §203 budynki i urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ projektowane i wy-
konywane w taki sposdb, aby obcigzenia mogace na nie dzialaé, zar6wno w trakcie budowy
jak i uzytkowania, nie prowadzily do:

— zniszczenia cato$ci lub czesci budynku;

— przemieszczen i odksztalcen o niedopuszczalnej wielkosci;

— uszkodzenia cze$ci budynkow, potaczen lub zainstalowanego wyposazenia w wyni-

ku znacznych przemieszczen elementoéw konstrukceji;

— zniszczenia na skutek wypadku, w stopniu nieproporcjonalnym do jego przyczyny.

Konstrukcja powinna spetnia¢ warunki zapewniajace nie przekroczenia stanow gra-
nicznych nosnosci oraz stanéw nosnosci przydatnosci do uzytkowania w zadnym jej ele-
mencie. Stany graniczne no$no$ci uwaza si¢ za przekroczone, jezeli konstrukcja powoduje
zagrozenie bezpieczenstwa ludzi znajdujacych si¢ w budynku oraz w jego poblizu, a takze
zniszczenie wyposazenia lub przechowywanego mienia.

Natomiast za przekroczone stany graniczne przydatnosci do uzytkowania uwaza sig:

— lokalne uszkodzenia, w tym réwniez rysy, ktére moga ujemnie wplywacé na przydat-
no$¢ uzytkowa, trwatos$¢ i wyglad konstrukcji lub jej czesci, a takze przylegtych do
niej niekonstrukcyjnych elementow;

— odksztatcenia lub przemieszczenia ujemnie wptywajace na wyglad konstrukeji i jej
przydatnos¢ uzytkowa, wlaczajac w to rowniez funkcjonowanie maszyn i urzadzen,
oraz uszkodzenia cze¢$ci niekonstrukcyjnych lub elementéw wykonczenia;

— drgania dokuczliwe dla ludzi lub powodujace uszkodzenia budynku, jego wyposa-
zenia oraz przechowywanych przedmiotow, a takze ograniczajace jego uzytkowanie
zgodne z przeznaczeniem.

Rozporzadzenie [3] narzuca wymagania dotyczace prawidlowo$ci uzytkowania budyn-

koéw oraz okre$la zasady sporzadzania protokotéw przegladu. Najwazniejsze paragrafy to:

Rozporzadzenie to okresla warunki, ktére maja zapewnié:

— utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczen-
stwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania;

— ochrone zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

— utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania bu-
dynku do rejestru zabytkéw — zachowanie jego warto$ci podlegajacych ochronie
konserwatorskiej;

— zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynku i znajdujacych si¢ w nim pomiesz-
czen oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem,;

— mozliwo$¢ racjonalizacji zuzycia wody 1 no$nikdw energii zgodnie z wymagania-
mi uzytkownikow lokali, lecz w sposob nie naruszajacy interesOw osob trzecich
i nie powodujacy pogorszenia wlasciwosci uzytkowych i technicznych budynku
i zwigzanych z nim urzadzen.

W celu wlasciwego uzytkowania budynku nalezy przeprowadza¢ kontrole okresowe naj-

lepiej w porze wiosennej. Osoba przeprowadzajaca kontrole okresowa budynku powinna przed
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jej rozpoczeciem zapoznac si¢ z protokotami z poprzednich kontroli, z protokotami odbioru
robot remontowych wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli, zgtosze-
niami uzytkownikow lokali dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementow
budynku.

Protokoty sporzadzane w wyniku kontroli okresowych majg zawiera¢ okreslenie:

stanu technicznego elementow budynku objetych kontrola;

rozmiar6w zuzycia lub uszkodzenia elementow;

zakresu robdt remontowych i kolejnosci ich wykonywania;

metod i srodkow uzytkowania elementow budynku narazonych na szkodliwe dzia-
fanie wptywow atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikow;

zakresu nie wykonanych robdt remontowych zaleconych do realizacji w protoko-
tach z poprzednich kontroli okresowych.

Niezaleznie od kontroli okresowych wtlasciciel budynku moze przeprowadzaé przegla-
dy robocze majace na celu okreslenie stanu przygotowania budynku, urzadzen i instalacji do
uzytkowania w okresie zimowym.

Okresowej kontroli podlegaja elementy budynku narazone na szkodliwe wplywy at-
mosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania, ktorych
uszkodzenia moga powodowacé zagrozenie dla:

bezpieczenstwa 0sob;
Srodowiska;
konstrukeji budynku.

W toku kontroli szczegétowym sprawdzeniem nalezy objac stan techniczny:

zewnetrznych warstw przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementow
$cian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii i balkonow;

urzadzen zamocowanych do §cian i dachu budynku;

elementow odwodnienia budynku oraz obrobek blacharskich;

pokry¢ dachowych;

instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j;

urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku;

elementéw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych $cieki z budynku;

przejs¢ przylaczy instalacyjnych przez Sciany budynku;

estetyke budynku i jego otoczenia.

Dane zawarte w protokotach kontroli stanowia podstawe¢ do sporzadzenia zestawienia
robot remontowych budynku, ktore zostaly podzielone na:

roboty konserwacyjne;
naprawy biezace;
naprawy gltéwne.

Na podstawie tego zestawienia dokonuje si¢ sporzadzenia planu robdot remontowych.
Przy decyzji o remoncie, pierwszenstwo majg tu prace majace na celu:

eliminacje¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikoéw lokali i 0s6b trzecich;
zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku;

spelnienie wymagan ochrony $rodowiska;

zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
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3. Jakos$¢ wykonywanych przegladéow [4] w odniesieniu do przepi-
sOW i rzeczywistego stanu technicznego

W punkcie tym dokonano oceny jako$ci wykonanych w ostatnich latach dla zarzadcow
budynkoéw wielorodzinnych w Zielonej Gorze, przegladow stanu technicznego budynkow.
Na przyktadzie wybranego jednego budynku z grupy obiektow [4], po przeprowadzeniu
wlasnej wizji lokalnej, wskazano niedociagnigcia jakie mialy miejsce w trakcie wykonania
przegladu oraz opracowywania protokotu.

Szczegbdltowy opis, zaobserwowanych w trakcie oglgdzin budynku, uchybien w pro-
tokole wraz z odwotaniami do dokumentacji fotograficznej sporzadzonej przez autorow ar-
tykutlu przedstawiono w Tab.1. Kolorem czerwonym opisano usterki, ktére nie znalazty sig¢
w protokole a wg autorow artykutu sg niezbedne dla rzetelnego wykonania oceny.

Tabela 1. Wybrany protokot przegladu budowlanego 5-cio letniego [4], Zgodnie z art. 62 ust.1, pkt 1
Prawa budowlanego z wylaczeniem instalacji gazowych i przewodow kominowych

Nazwa kontrolowanego obiektu: Budynek mieszkalny

Adres: Zielona Géraul. ...................... 40/42/44/46

Ocena elementdéw obiektu:

Lp. Nazwa  Ocena stanu technicznego Opis stanu technicznego, uszko- Stopien pilnosci
elementu 1 przydatnosci do uzytkowania dzen i rozmiaru zuzycia usuni¢cia wska-
5 — dobry, 4 — zadowalajacy, zanych usterek*

3 — niezadowalajacy, 2 — zlty

1 Fundamenty i $ciany piwnic 4/3 Stwierdzono nieregularne pegk- nie ustalono pod-
nigcia §cian ostonowych, zwlasz- czas przegladu
cza w rejonie klatki 42 od strony
frontowej ktéore moga by¢ spo-
wodowane osiadaniem lub ztym
stanem fundamentow. (btedna lo-
kalizacja pgknie¢ — powinno by¢:
zwlaszcza w rejonie klatki 46 od
strony frontowej, patrz Fot. 1)

2 Sciany konstrukcyjne 4/3  (brak lokalizacji peknigé, Fot. 1) nie ustalono pod-
czas przegladu

3 Zawilgocenie/zagrzybienie 4 Nie stwierdzono zawilgocenia nie ustalono pod-
$cian zewnetrznych (niezgodne ze stanem faktycz- czas przegladu

nym, patrz. Fot. 5)

4 Elementy $cian zewngtrznych: 3/2  Zamoknigte i uszkodzone tynki II
nadproza, gzymsy, attyki, filary wskutek skorodowanych obrobek
— wymieni¢ obrobki (brak oceny
gzymsdw dachowych, brak suge-
stii do remontu tynkow)

5 Stropy 4 Nie stwierdzono uszkodzen




182

Krystyna Urbanska, Pawet Urbanski

6 Klatki schodowe: biegi, spo- 4 Nie stwierdzono uszkodzen nie ustalono pod-
czniki, porgcze, tralki konstrukeji klatek schodowych  czas przegladu
(niezgodne ze stanem faktycz-
nym — patrz Fot. 2)
7 Dach/stropodach: konstrukcja 4 Nie stwierdzono istotnych
uszkodzen
8 Kominy czgsci ponad dachem 5/4  Nie stwierdzono uszkodzen (nie- nie ustalono pod-
zgodne ze stanem faktycznym czas przegladu
— patrz Fot. 3)
9 Pokrycie dachu 3/2  Pokrycie naprawiane doraznie I
papa nier6wna, miejscami od-
spojona od podloza, miejscowe
nieszczelno$ci-zaplanowaé
kompleksowy remont pokrycia
dachowego (niezgodne ze sta-
nem faktycznym — patrz Fot. 4)
10 Elementy odwodnienia dachu: 3/2  Rynny i rury spustowe pokryte 1l
rynny, rury spustowe, kosze korozjg, nieszczelne-wskazana
wymiana (powinno by¢: Rynny
i rury spustowe skorodowane ...
patrz Fot. 5, 7)
11 Inne obrébki blacharskie: 3/2 Skorodowane obrobki dachowe, 11
pokrycie ogniomurdw, attyk balkonéw, gzymsow-wykonaé
gzymsow, rury wentylacyjne) nowe obrobki
12 Balkony, loggie, tarasy: kon- 3/2  Plyty balkonowe zamoknigte, I
strukcja, balustrady ubytki tynku i betonu, odstonigte (Rzeczywisty
korodujace zbrojenie, skoro- stan to [ — patrz
dowane obrobki blacharskie — Fot. 6,7, 8)
wyremontowac balkony
13 Urzadzenia zamocowane do 4 Bez uwag (niezgodne ze stanem nie ustalono pod-
$cian i dachu budynku faktycznym) czas przegladu
14 Opaska 4/3 Miejscowe nierownosci i uszko- 1V
dzenia-dokona¢ napraw
15 Wejscie: drzwi zewnetrzne, 3 Drzwi drewniane wyeksplo- IV Rzeczywisty
oswietlenie wejscia, domofon, atowane (niezgodne ze stanem  stan to II
stopnice, balustrady, estetyka faktycznym)
16 Stolarka okienna 5/4  Bezuwag (niezgodne ze stanem
faktycznym — patrz Fot. 9)
17 Estetyka obiektu: tynki ze- 4/3  Elewacje zabrudzone, wyblakla IV Rzeczywisty
wnetrzne, malowanie, cokot farba-wskazany remont elewacji stan to I
(niezgodne ze stanem faktycz-
nym — patrz Fot. 10)
18 Podlogi i posadzki: klatka 4/3  Nieréwna posadzka betonowa v
schodowa, piwnice, strych W piwnicy; w miar¢ mozliwosci
finansowych wykona¢ wylewke
wyréwnujgca
19 Tynki wewnetrzne: klatka scho- 4 Bez uwag

dowa, piwnice
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20 Stan powlok malarskich: klatka 4
schodowa, piwnice

Bez uwag

21 Drzwi wejsciowe do lokali 5/4

Nie stwierdzono istotnych
uszkodzen

22 Instalacja ppoz., wentylacyjna, gazowa,

Wedtug oddzielnych protokotow

elektryczna
23 Instalacja c.o. 4 Nie stwierdzono istotnych
uszkodzen
24 Instalacja zimnej wody: ruraz, 5/4  Zuzycie z uwagi na czas

armatura, uzbrojenie, przej$cia
przez $ciany

eksploatacji, nieszczelnosci nie
stwierdzono

25 Instalacja ciepltej wody: ruraz, 5/4
armatura, uzbrojenie, przejscia
przez $ciany

Nie stwierdzono istotnych
uszkodzen

26 Instalacja kanalizacyjna: droz- 5/4
nos$¢, szczelno$é, ruraz, rury
wywiewne, podejscia, armatu-
ra, przej$cia przez $ciany

Zuzycie z uwagi na czas
eksploatacji, nieszczelnosci nie
stwierdzono

27 Ogrodzenia, furtki, bramy

Teren otwarty

28 Zabudowania gospodarcze

Nie wystepuja

29 Obudowa $mietnika

Nie dotyczy
(nie opisano istniejacych uszko-
dzen elementu)

30 Drogi, chodniki, place, murki 4 Bez uwag (nie opisano istnieja-
cych uszkodzen elementu)
31 Estetyka otoczenia: tereny zie- 4 Bez uwag (nie opisano istnieja-

lone, podworza, place zabaw

cych uszkodzen elementu)

32 Inne

I stopien — naprawy awaryjne wymagajace natychmiastowego wykonania,
11 stopien — roboty do wykonania przed nadejsciem zimy,

III stopien — prace do wykonania w roku nastgpnym,

IV stopien — prace do wykonania w terminie pdzniejszym niz 1 rok.

Ocena koncowa, wnioski, uwagi:

Zaleca si¢ usunigcie usterek wykazanych w protokole. Obiekt uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem.

Osoba dokonujaca przegladu: brak wpisu danych osoby wykonujacej oceng.

Zasadnicze niedociggni¢cia wskazane w protokole zwigzane byly z przebiegiem przegladu

i w gtéwnej mierze odnoszg si¢ do:

— bardzo pobieznej wizji lokalnej obiektow (w wielu przypadkach byty to tylko ogle-

dziny zewngtrzne);

— braku wywiadow z mieszkancami budynkow;
— miejscami watpliwej oceny stanu technicznego i wigzacej si¢ z nig kwalifikacja ele-

mentu do grupy remontowe;j.
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Natomiast w kwestii dotyczacej opracowania protokotow nalezy zwroci¢ zasadnicza
uwagg na brak odniesienia si¢ do wezesniej przeprowadzanych przegladow — zarowno w sfe-
rze sprawdzenia poprawnosci zrealizowanych zalecen jak tez w sferze porownania obecnego
i Owczesnego stanu technicznego budynku. Protokét nie zawiera takze danych osoby sporza-
dzajacej oceng.

Fot. 1. Stan techniczny $cian zewngtrznych — zarysowania w narozniku klatki 46

Fot. 2. Stan techniczny konstrukcji klatki schodowej. Widoczne peknigcia $cian i spocznikow klatki
schodowej

Fot. 3. Stan techniczny kominow
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Fot. 6. Stan techniczny gzymséw dachowych
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Fot. 9. Stan techniczny stolarki okiennej — brak oszklenia w otworach piwnic
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Fot. 10. Stan techniczny elewacji — dylatacja migdzy klatkami 42-44

4. Podsumowanie

Przedstawiony w artykule przyktad sporzadzenia protokotu 5 — letniego oceny stanu
technicznego budynku wskazuje jednoznacznie, ze jako$¢ wykonanego, w tym przypadku,
przegladu stuzy gtéwnie spelieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow [1, 2, 3], nie sta-
nowi za$ dokumentu przydatnego do prawidtowego prowadzenia gospodarki remontowe;.
Przydatno$¢ wykonywanych okresowych przegladéw stanu technicznego budynkéw uzalez-
niona jest przede wszystkim od rzetelnosci wykonanego opracowania przez osobe dokonu-
jaca przegladu i jej $wiadomosci w zakresie odpowiedzialnosci zawodowej, zard6wno pod
wzgledem merytorycznym jak rowniez w odniesieniu do obowigzujacych przepisow.

Niezwykle istotnym wydaje si¢ tez weryfikacja opracowania przez zleceniodawce i jego
odpowiedzialnos$¢ za stan techniczny obiektu jak 1 wiarygodno$¢ przed jego uzytkownikami.
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Abstract: The aim of the article is to draw attention on periodic inspections concern-
ing technical condition of buildings and signal the need for constant checking the content of
received descriptions. Particulary in case of significant quantity errand prepared on one term.
Rating of reliability drawn up periodical inspections of technical conditions was made on the
example of multi-family buildings located in Zielona Gora.
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