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1. WSTEP

Katedra Konserwacji Zabytkéw na Wydziale Budownictwa i Architektury Politechniki Lubelskiej od
wielu lat zajmuje si¢ problemem oceny stanu technicznego obiektéw zabytkowych i tradycyjnych. Ocena
stanu technicznego jest bowiem podstawa wigkszosci prac naukowych, projektowych, eksperckich czy
edukacyjnych podejmowanych we wszelkiego rodzaju obiektach budowalnych. Dlatego procedury, me-
tody i narzedzia stuzace ocenie stanu technicznego powinny by¢ caly czas doskonalone i dostosowywane
do zmieniajacych si¢ standardéw technicznych, uzytkowych, ekonomicznych, etc.

Zakres oceny stanu technicznego ma oczywiscie charakter indywidualny, zalezy bowiem od wielu
czynnikéw wynikajacych ze specyfiki obiektu, mozliwosci badawczych, potrzeb uzytkownikow, planéw
remontowych czy adaptacyjnych. Dlatego w praktyce nie stosuje si¢ jednego, uniwersalnego standardu
oceny. Z wielu elementéw budowli i parametréw, ktdre okreslajg jej stan techniczny badane sg tylko te,
ktdre sg konieczne w danej sytuacji. Ograniczeniem jest oczywiscie réwniez czas badan, ich koszt czy tez
mozliwosci wykonania — ocena wszystkich elementéw obiektu jest wiec dziataniem wyjatkowym. Dlate-
go w praktyce inzynierskiej nie funkcjonuje standard kompleksowej oceny stanu technicznego obiektu.

W zasobie obiektéw budowalnych specyficzng grupe stanowig zabytki. Wyrézniaja sie kilkoma
elementami, ktdre sg istotne z punktu widzenia oceny ich stanu technicznego. Przede wszystkim sg to
obiekty zbudowane dawno, a wigc zastosowane w nich rozwigzania techniczne i materiaty w bardzo wie-
lu przypadkach nie odpowiadaja wspoltczesnym standardom i jakosci. Poza tym uplyw czasu - a czgsto
sg to obiekty nawet kilkusetletnie — sprawia, Ze r6znego rodzaju procesy zniszczenia trwajg juz bardzo
dtugo. Po drugie, zabytki to obiekty o wyrdzniajacej wartosci, ktéra zadecydowala o i specjalnym statu-
sie. Te wartosci wymagaja ochrone, ktérej podstawa jest wszechstronna diagnostyka stanu technicznego.
Po trzecie, obiekty zabytkowe w przewazajacej wigkszosci musza by¢ adaptowane do nowych, wspotcze-
snych funkcji uzytkowych. Adaptacja powinna by¢ dostosowana do wartosci obiektu zabytkowego, ale
czgsto wymaga rozleglej interwencji w substancje i forme zabytku. Tak wiec réwniez z tego punktu wi-
dzenia kompleksowa ocena stanu technicznego jest bardzo potrzebna.

Calosciowa ocena stanu technicznego budowli wymaga jej dogtebnego poznania. W obiektach zbu-
dowanych niedawno mozna wykorzysta¢ dokumentacje, ktora zawiera opis techniczny i odpowiednie
rysunki. W przypadku zabytkowych budowli takiej dokumentacji/inwentaryzacji najczesciej nie ma, lub
jest tylko fragmentaryczna. Dlatego w praktyce konieczne jest wykonanie opisu technicznego i rysunko-
wej inwentaryzacji zabytku, aby na tej podstawie dokona¢ kompleksowej oceny stanu technicznego za-
bytku. Tak calosciowe opracowanie, wobec trwajacych stale procesdw zniszczenia i przeksztalcen, jest we
wspolczesnym konserwatorstwie traktowane réwniez jako forma ochrony zabytku. Nadaje to takiemu
opracowaniu dodatkowg wartos¢ i uzasadnia jego wykonanie.

Suma przedstawionych okolicznosci sprawia, ze potrzebna jest ustandaryzowana forma dokumenta-
cji, ktdra tworzy ramy catosciowej oceny stanu technicznego zabytku. Taka formg moze by¢ Karta Oceny
Stanu Technicznego Obiektu, ktéra w jednym opracowaniu faczy opis techniczny obiektu z oceng jego
stanu technicznego. Jest to przy tym polaczenie procedury oceny stanu technicznego i jej dokumentaciji.
Ze wzgledéw praktycznych i dydaktycznych taki dokument moze by¢ uzupelniony o instrukcje dotycza-
ce sposobu wykonania badan i wykorzystywanych urzadzen.

W rozleglym zbiorze zabytkéw architektury jest kilka grup typologicznych o bardzo specyficznej
charakterystyce. Dla tych obiektéw uzasadnione jest opracowanie specjalistycznych Kart Oceny Stanu
Technicznego, ktore te specyfike uwzgledniaja. W Katedrze Konserwacji Zabytkéw opracowano m.in.
Karte Oceny Historycznych Ruin czy Karte Oceny Budownictwa Drewnianego. Zebrane w ten sposob
doswiadczenia pozwolity na opracowanie Uniwersalnej Karty Oceny Stanu Technicznego Obiektow Tra-
dycyjnych i Zabytkowych. Jej autorzy maja nadzieje, ze bedzie pomocna w réznych dziataniach podej-
mowanych przy obiektach zabytkowych i tradycyjnych.






2. UKLAD ,,TECHNICZNE] KARTY OCENY STANU OBIEKTU”

Dokonujac oceny stanu technicznego budynku nalezy mie¢ na uwadze zakres planowanych dzia-
fan o charakterze budowlanym. Ocena moze mie¢ forme opinii albo ekspertyzy technicznej. Opini¢
techniczng oraz ekspertyz¢ moze sporzadzi¢ osoba posiadajaca uprawnienia budowlane. Opinia tech-
niczna stanu budynku wystawiona jest na podstawie ogledzin oraz dostepnej dokumentacji projek-
towej. Natomiast ekspertyza techniczna to ocena stanu budynku oparta na badaniach i wyliczeniach
wytrzymalosci jego fundamentéw, $cian, stropéw i innych elementéw konstrukeji, elewacji oraz da-
chu. Szczegdlowosc i zakres oceny sg $cisle zwigzane z celem, jakiemu majg stuzy¢ wyniki badan[38].
Inny rodzaj opracowania zostanie stworzony w przypadku planowanej nadbudowy, inny dla podbu-
dowy, dobudowy czy tez dla remontu i zupelnie inny dla opracowania majgcego uzasadni¢ koniecz-
nos¢ rozbiorki calosci czy tez czgsci obiektu.

Wszystkie opracowania o charakterze opisowym odwoluja si¢ swoim uktadem, kolejnoscia i za-
warto$cig do wzorca o charakterze formalno-prawym czyli ,,Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012 poz. 462)”[36], ,,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 poz. 1422)”[35]oraz ,,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Bu-
downictwa z dnia 14 listopada 2017 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2017 poz. 2285)”[34]. Brak jest
jednak szczegétowych zalecen niezbednych do tworzenia elementéw opisowych pozostatych rodza-
jow dokumentacji (wykonawczej, powykonawczej, projektu rozbiorki czy tez remontu).

»Karta” nie ma charakteru skonczonej analizy konkretnego obiektu. W zaleznosci od zakresu pro-
wadzonych prac opracowanie moze mie¢ charakter opinii lub ekspertyzy. Rodzaj dokumentacji, na
ktory sie zdecydujemy zalezy przede wszystkim od celu jakiemu ma ona stuzy¢. Wszystkie informacje
zawarte w karcie majg charakter uniwersalny, co daje mozliwos¢ wykorzystania ich réwniez w innych
opracowaniach dotyczacych danego obiektu.

Przedstawiona ponizej ,Uniwersalna karta oceny stanu technicznego obiektow tradycyj-
nych i zabytkowych” zasadniczo podzielona jest na dwie czesci: opis techniczny, oraz ocene sta-
nu technicznego. Caly dokument skonstruowany jest w podobny sposdb. Informacje przedstawione
w ,,Karcie” ujete s3 glownie w formie tabelarycznej. Ogdlny schemat, to podziat na dwie kolumny,
z ktérej w lewej podane sg definicje rodzaju i zakresu informacji, a w prawej, jest miejsce do wprowadze-
nia odpowiednich danych dotyczacych analizowanego obiektu. Przed rozdziatami oraz podrozdziatami
»Karty” znajduja si¢ krotkie wprowadzenia dotyczace omawianych fragmentdw opisu technicznego lub
czgsci budynku (przy ocenie stanu technicznego). W polach, na szarym tle, podano informacje na kto-
re nalezy zwrdci¢ uwage podczas uzupelniania danej tabeli. W komoérkach dotyczacych poszczegdlnych
elementow, przedstawiono dokladniejsze wytyczne precyzujace dane na ktdre nalezy zwrdci¢ uwage, od-
noszace sie do waskiej grupy elementéw. Tekst napisany kolorem ciemnoczerwonym jest przykladowym
wypelnieniem komorek. Wszystkie te informacje, przed edycja danego pola, nalezy usuna¢ i zastgpi¢
wlasciwym wpisem. Powyzsze, proponowane rozwigzania, majg stuzy¢ sprawnemu sporzadzeniu doku-
mentacji podczas wykonywania wiekszego opracowania na potrzeby inwestora (np. projektu budowla-
nego, ekspertyzy).

Przed przystapieniem do sporzadzania ,,Karty”, a po zebraniu i przeanalizowaniu dostepnej do-
kumentacji o obiekcie, niezbedne jest przeprowadzenie wizji lokalnej. Wizja lokalna jest najwazniejsza
skladowg prac wstepnych przy sporzadzaniu ekspertyzy. Pozwala ona na zebranie kluczowych infor-
magcji dotyczacych stanu istniejacego obiektu. W wiekszosci przypadkow wyniki badan zebrane pod-
czas ogledzin obiektu okazuja si¢ niewystarczajace i istnieje koniecznos¢ pobrania materiatéw do ba-
dan laboratoryjnych.



Wrhasciwie wykonana wizja lokalna powinna swoim zakresem obejmowac:

 wywiad z uzytkownikami,

o szczegdlowa dokumentacje fotograficzna,

» fragmentaryczng lub calo$ciowq inwentaryzacje,

» szKice i notatki,

o odkrywki elementow (Sciany, stropy, tynki itp.),

« badanie posadowienia obiektu,

« badania makroskopowe elementéw drewnianych, muréw, tynkow, malatur,
« pobranie materialéw do badan laboratoryjnych,

« wyniki badan in situ.

Wywiad z uzytkownikiem lub wlascicielem obiektu jest jednym z pierwszych etapow wizji lokal-
nej. Jego znaczenie jest szczegélnie istotne w przypadku braku jakiejkolwiek dokumentacji archiwal-
nej. Dos¢ czesto wlasnie podczas takiego wywiadu mozna uzyska¢ informacje o wezesniej prowadzo-
nych pracach remontowych czy tez wydarzeniach, ktére mialy wpltyw na obecny stan obiektu. Pozwala
réwniez zlokalizowa¢ najistotniejsze uszkodzenia wystepujace w obiekcie, ktdre utrudniaja jego wia-
$ciwg eksploatacje. Problemem jest natomiast wiarygodnos¢ tych informacji, zwigzana najczesciej
z subiektywnym ich przedstawieniem, brakiem wyksztalcenia technicznego lub tylko przyblizonym
osadzeniem w czasie. Podczas wywiadu z uzytkownikiem mozna niekiedy uzyska¢ informacje doty-
czace istniejacej dokumentacji, nieanalizowanej wezesnie;j.

Szczegétowa dokumentacja fotograficzna jest bardzo waznym elementem wizji lokalnej. Do-
brze wykonana pozwala oceni¢ jakie zmiany zaszty w obiekcie, co uleglo pogorszeniu, a co naprawio-
no, wzgledem wczesniejszych dokumentacji. Fotografie ukazujace aktualny stan budynku i jego ele-
mentow, sg bardzo przydatne przy wykonywaniu oceny stanu technicznego obiektu.

Fragmentaryczna lub calo$ciowa inwentaryzacja bedzie graficznym przedstawieniem stanu ist-
niejgcego. Jesli jest sie¢ w posiadaniu archiwalnych rzutéw mozna fatwo poréwna¢ zmiany ktdre za-
szly w obiekcie. Rysunki i notatki beda réwniez przydatne do graficznego przedstawienia zniszczen
w obiekcie. Im dokfadniejsze rysunki zostang wykonane w trakcie wizji lokalnej, tym latwiej bedzie
zrobi¢ dokumentacje graficzng obiektu. Dokumentacja rysunkowa powinna by¢ wykonana w skali
umozliwiajgcej czytelne przedstawienie tresci [36].

Odkrywki elementow dzielg sie na trzy rodzaje: konstrukcyjne, architektoniczne oraz konserwa-
torskie. Przy wykonywaniu odkrywek gléwnym celem jest odstoniecie elementéw znajdujacych sie pod
warstwami wykonczenia, umozliwiajace zbadanie materiatu, geometrii, rodzaju wigzania, sposobu prze-
wigzania, jednorodnosci oraz zmian dokonywanych w obiekcie. Aby méc wykonywa¢ odstoniecia na
obiektach nalezy posiada¢ odpowiednig wiedze oraz uprawnienia do przeprowadzania tego rodzaju prac.

Odsloniecia fundamentéw stanowig szczegolny rodzaj odkrywek, zaliczany do badan posado-
wienia. Poza powyzszymi informacjami okreslajacymi podstawowe parametry geometryczno-mate-
riafowe, obecnos¢ oraz technologie zaizolowania fundamentéw mozliwe jest okreslenie rodzaju i stanu
gruntu na ktérym znajduje si¢ obiekt.

Nie wszystkie informacje o stanie budynku mozna uzyska¢ tylko z badania wzrokowego. Wiek-
szo$¢ murowanych obiektéw w Polsce, w wyniku zastosowania nieodpowiednich izolacji przeciwwil-
gociowych i przeciwwodnych (lub ich braku), wykazuje objawy nadmiernego zawilgocenia oraz za-
solenia[6].Aby otrzymac¢ informacje np.: o stopniu zawilgocenia wnetrza murdw; o rodzaju i stezeniu
soli wystepujacych w murze, nalezy wykona¢ badania na probkach pobranych z obiektu. Pobranie
materialu do badan laboratoryjnych powinno zosta¢ wykonane wedtug zalecen zawartych w obo-
wigzujgcych instrukcjach. Na podstawie uzyskanych informacji, z prawidtowo przeprowadzonej wizji
lokalnej, nalezy uzupelni¢ dwie pierwsze czesci ,,Karty” tj. opis techniczny i oceng stanu technicznego.
Oba rozdzialy zostaly podzielone na bardziej szczegétowe podrozdziaty.
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Sktadowymi opisu technicznego sa:
o charakterystyka ogélna,
« opis architektoniczny,
« opis konstrukgji,
« opis budowlany,
o prace konserwatorskie,
« inne istotne informacje (np.: archeologia).

W ocenie stanu technicznego, opracowaniu podlegaja wszystkie elementy znajdujace si¢ w obiek-
cie, ktdre sg istotne podczas wykonywania konkretnej dokumentacji (w przypadku, gdy ekspertyza ma
dotyczy¢ elewacji budynku, nieistotne s3 informacje o wykonczeniu wnetrza). Oznacza to, Ze ,,Karta”
moze by¢ wykorzystana do opracowania ocen czesciowych np. instalacji czy elewacji. Nalezy przyjac,
ze wszystkie pola ,,Karty” powinny by¢ wypelnione. Jezeli nie ma mozliwosci uzyskania informacji po-
trzebnej do uzupelnienia komorki, nalezy wpisac ,,brak informacji’, podajac przyczyne, np. brak zgo-
dy wlasciciela obiektu na wykonanie odkrywek lub brak dokumentacji archiwalnej. W sytuacji gdy
w obiekcie nie wystepuje dany element, badz zespoly elementéw objetych oceng, nalezy usuna¢ frag-
menty dotyczace tych zagadnien.

Podczas wypelniania ,,Karty” powinno si¢ zwroci¢ uwage na wlasciwy sposob formatowania tek-
stu. Okreslono formaty naglowkow, tekstow w tabeli, podpiséw pod fotografiami itp. Nalezy zacho-
wac wskazane formatowanie tekstu. Przy kopiowaniu materialéw z innych zrédel (elektronicznych)
metoda ,.kopiuj - wklej’, nalezy uzywac opcji ,wklej specjalnie”, a rodzaj wstawienia ,,bez formatowa-
nia”. Nastepnie nalezy przypisa¢ formatowanie docelowe.Opracowanie zostalo podzielone na mniejsze
dzialy tematyczne. W tabelach zastosowano kolorowe oznaczenia, ktére utatwiaja nawigacje w ,,Kar-
cie”. Zestawienie kolorow przedstawiono w tabeli Tab. 2.1.

Tab. 2.1 Legenda kolorow zastosowanych w opracowaniu (poszczegdlnych dziatow).

Opis techniczny i ocena stanu

Przy zastosowanym kolorze z6ltym, nalezy uzupelni¢ informacje
odnoszace sie do architektury obiektu np.: opisu bryly budynku,
Architektura charakterystyki budynku w ukladzie przestrzennym, powierzchni
zabudowy, iloéci kondygnacji, wysokosci obiektu, detalach archi-
tektonicznych wystepujacych w budynku itp.
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Kolor pomaraniczowy zarezerwowany jest dla instalacji. W tych ta-
belach nalezy opisa¢ instalacje znajdujace si¢ w obiekcie, material
z ktdrego sa wykonane, przeprowadzone modernizacje i naprawy,

stopien zuzycia.

Jasnozielone tlo przeznaczone jest dla dokumentacji rysunkowej
1 . przedstawiajacej uszkodzenia wystepujace w obiekcie. Ten typ do-
Rzlzsku:)lé(;)ew:ria dokumentacja kumentacji stuzy do zebrania wszystkich nieprawidtowosci wyste-
" pujacych w danym elemencie lub na danej powierzchni i przedsta-
wieniu ich w przystepny sposob.
oDli;ﬁnti'(:n“ir: informacje, Przy wydruku kolorowe znaczniki tabel mozna pominac.

Podsumowujac, otwarty charakter dokumentu umozliwia dokonywanie w nim szeregu zmian
i modyfikacji, poprzez dostosowanie zawartosci komodrek do opisywanego obiektu. Nalezy jednak
w miare mozliwosci zachowac¢ uklad, kolorystyke i sposdb formatowania, aby mie¢ mozliwos¢ poréw-
nania dokument6w opisujacych rézne obiekty. Oceny nalezy dokona¢ w sposob mozliwie obiektywny
oraz dokladny, natomiast tresci wpisywane do opracowania powinny by¢ konkretne, napisane w zwig-
zly, krotki sposob. Nalezy postugiwac sie jezykiem technicznym.
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3. OPIS TECHNICZNY

W ponizszym rozdziale przedstawiono, w sposob tabelaryczny, mozliwos¢ wykonania opisu tech-
nicznego obiektu. Opisu nalezy dokona¢ na podstawie dostepnej dokumentacji budynku, wywiadu
z wlascicielem lub uzytkownikiem budynku, wizji lokalnej, dokumentacji fotograficznej, badan in situ.
W podrozdziatach zostaly wyszczegdlnione i wyjasnione wazniejsze elementy opisu technicznego. Wy-
konany opis techniczny bedzie punktem wyjsciowym do przeprowadzenia oceny stanu technicznego.

3.1. Charakterystyka ogdlna

W podrozdziale opisano jakie dane nalezy poda¢ rozpoczynajac prace nad ,Techniczng Kartg
oceny stanu obiektu”. Na poczatku nalezy zebra¢ podstawowe dane o obiekcie: jego rodzaj, lokalizacje,
adres, oraz dane posiadacza obiektu. Informacje potrzebne do uzupelnienia komoérek mozna uzyskac
od wlasciciela lub uzytkowania obiektu albo z dokumentacji dotyczacej obiektu.

Okresli¢ rodzaj obiektu z podaniem jego nazwy wiasnej lub nazwy tradycyjnej
np.:

o dwor obronny,

o dwor mieszkalny,

o palac,

Rodzaj obiektu + kamienica,

o mlyn,

o plebania,

 dom jednorodzinny,

« zabudowa szeregowa,

« obiekt sakralny.

Poda¢ rok lub lata budowy oraz istotnych przebudéw obiektu. W przypadku
braku pewnych, sprawdzonych danych o dacie powstania obiektu nalezy okresli¢
Data powstania ja w przyblizeniu np.:

o IIpol XIXw, ok. 1865,

o lata70. XX w.
Poda¢ dane dotyczace remontéw, przebudéw, nadbudéw, zmiany funkeji, podac
zrédla informacji (projekty, dokumentacja kosztorysowa, ekspertyzy techniczne,
informacja ustna), np.:

f;g);fywadzone « rozbudowa dworku o dwa skrzydta — wschodnie i zachodnie, wymiana po-
i orzebudo krycia dachowego na blache z ragbkiem stojacym, wykonanie nowego syste-
P Wy mu odwodnienia;
« Zamurowanie otworu okiennego na pierwszym pietrze zachodniej elewacij,
wykonanie termoizolacji budynku.
Podac przeznaczenie pierwotne obiektu np.:
« mieszkalny,
Przeznaczenie « uzytecznosci publicznej,
pierwotne « gospodarczy,
« sakralny,
° MAgazynowy.

13



Uzytkowanie
obecne

Poda¢ obecne uzytkowanie obiektu np.:

« obiekt obecnie nieuzytkowany,

« budynek uzytecznosci publicznej,

« obiekt mieszkalny,

« obiekt zaadaptowany na cele mieszkalne,
« obiekt sakralny,

« budynek pelni funkcje magazynowe.

Adres

Pelne dane adresowe, np.:
ul. Biernackiego 9, 20-400 Lublin.

Wihasciciel

Dane adresowe osoby prywatnej lub instytucji np.:
Spotka ZAMEK Sp. z o.0.
ul. Sportowa 13
20-004 Lublin.

Status obiektu

Obiekt w rejestrze: tak/nie, np.:

« obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

« obiekt znajdujacy si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem po-
rzadkowym 117 — Budynek administracyjny szpitala, ob. magazyn apteki
szpitalnej w d. ZK Karmelitow Trzewiczkowych;

« obiekt objety zapisem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzen-
nego;

« obiekt nie objety ochrong konserwatorska.

W przypadku gdy mamy do czynienia z obiektem wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy uzu-
pelni¢ informacje podane w ponizszej tabeli. Informacje o statusie budynku mozna znalez¢ we wia-
$ciwym urzedzie konserwatorskim. Poszczegdlne komdrki nalezy uzupelni¢ zgodnie z zapisami Karty
Bialej lub zgodnie z decyzja o wpisie do rejestru zabytkow.

Numer Poda¢ numer identyfikacyjny np.:

W rejestrze wpis do rejestru zabytkow woj. lubelskiego pod nr A/1060[39]

Data wpisu Poda¢ date wpisu np.:
02 kwietnia 1992 r.[39]

Zakres rzeczowy | Podac obiekty lub obszar objety ochrong konserwatorska np.:

ochrony Kamienica przy ul. Lubartowskiej 3/Szambelaniska 4 w Lublinie w granicach
dziatki nr 454 o powierzchni 224 m?.[39]

Wytyczne Poda¢ wytyczne konserwatorskie np.:

konserwatorskie Przeprowadzi¢ remont oficyny od ul. Szambelanskiej. Wykona¢ prace zabez-
pieczajace elewacji frontowe;j.[42]

Organ ochrony Lubelski Wojewodzki Konserwator Zabytkéow,

konserwatorskiej ul. Archidiakonska 4, 20-400 Lublin.

Materialy Wpisa¢ nazwe akt (projekty itp.), miejsce przechowywania, tj. dokltadng nazwe

archiwalne i adres archiwum, (w przypadku, gdy nie nalezy do panstwowej sieci archiwal-

nej), plebani i innych instytucji oraz sygnature, Wymieni¢ niepublikowane opra-
cowania i dokumentacje konserwatorskie oraz poda¢ miejsce ich przechowywa-
nia oraz sygnature.
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Bibliografia Poda¢ tylko pozycje, odnoszace si¢ bezposrednio do obiektu lub zawierajace
wzmianki istotne dla stanu badan nad opracowywanym obiektem.

Zrédta Wpisac rodzaj wykorzystanych materialéw (zdjecia, widoki, sztychy), miejsce ich
ikonograficzne przechowywania, sygnature lub numer).
ifotograficzne
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Fot. 3.1. Przyklad lokalizacji budynku na planie miasta[45]

3.1.1. Przedstawienie fotograficzne cech architektury obiektu

E 4

Fot. 3.2. Bryta budynku (z podaniem kierunku np. naroze pétnocno-wschodnie)
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Fot. 3.4. Elewacja potnocna (nalezy poda¢ kierunek elewacji)

v, & g L .

Fot. 3.5. Elewacja zachodnia (nalezy podac kierunek elewacji)
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Fot. 3.6. Elewacja potudniowa, widok do ul. Biernackiego

W przypadku braku mozliwosci wykonania fotografii przedstawiajacej dang elewacje, mozna doda¢
jej zinwentaryzowany widok.

= = =
il

== =g

Rys. 3.1. Elewacja potudniowa (nalezy poda¢ kierunek elewacji)

3.2. Opis architektoniczny

W ponizszym rozdziale przedstawiono dane dotyczace cech architektonicznych obiektu tj. opis bryly,
podstawowe wymiary geometryczne, kubatura, liczba kondygnacji. Te informacje pozwolg lepiej po-

zna¢ badany obiekt.

3.2.1. Dane ogélne

Orientacja

Opisa¢ potozenie dziatki i obiektu wzgledem sasiednich terendw i stron Swiata np.:
« obiekt usytuowany w potudniowo-zachodniej czesci dziatki, granica dziatki
przebiega wzdluz poludniowej elewacji obiektu.
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Cechy
charakterystyczne
w ukladzie
przestrzennym

Poda¢ charakterystyczne cechy budynku np.:

« budynek wolnostojacy;

« zabudowa pierzejowa;

« zabudowa zagrodowa;

o zespdl dworsko-patacowy z ogrodem typu wloskiego, oficyna oraz stajnia;

o koscioét rzymskokatolicki wraz z dzwonnicg, oraz murem zabezpieczajagcym
wokot granicy dziatki, itp.

Forma
architektoniczna

Charakterystyka stylistyczna np.:
o dworek w stylu klasycystycznym,
o kosciot barokowy przebudowany w stylu neobarokowym.

Bryla budynku

Opis bryly budynku np.:

o bryla budynku na rzucie przypominajaca nieforemny réwnoleglobok.
obiekt dwukondygnacyjny z czesciowym podpiwniczeniem;

o przedmiotowy obiekt ztozony na planie prostokata wysuniety przed lico
$cian dwoma portykami od strony potudniowej oraz pdinocnej, bryta
zwarta, trzykondygnacyjna, podpiwniczona, za$ dach jest wielospadowy
z dwoma lukarnami od strony péinocne;.

Podstawowe
wymiary

Poda¢ ogdlne wymiary budynku w metrach
« axb

Rys. 3.2. Obiekt o prostokatnym ksztalcie

« Budynek A:axb Budynek B: cxd

Rys. 3.3. Obiekt sktadajacy sie z dwoch czesci

o Budynek A:axb Budynek B: cxd

Rys. 3.4. Obiekt skladajacy sie z trzech czeéci, przy czym dwie z nich sg symetryczne
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Powierzchnia Poda¢ wm?
zabudowy
Kubatura Poda¢ wm’
Wysokos¢ Poda¢ wysokos¢ budynku, poda¢ w metrach. W przypadku obiektu z sekcjami o
roznych wysokosciach, nalezy poda¢ wysokos¢ kazdej sekcji, np.:
e 145mn.p.t,
o sekcja A:11,5m,
o sekcja B: 9,5 m.
Ilos¢ kondygnacji | Poda¢ liczbe kondygnacji np.:
naziemnych « 2 kondygnacje nadziemne
o sekcja A: 3,
o sekgcja B: 2.
Podpiwniczenie Podac rodzaj podpiwniczenia oraz liczb¢ kondygnacji podziemnych np.:
budynku o calosciowe,
o czesciowe,
« brak podpiwniczenia.
Przeznaczenie Poda¢ obecne przeznaczenie poddasza np.:
poddasza o uzytkowe,
« nieuzytkowe.
Typ dachu Podac rozpoznany typ dachu np.:
« jednospadowy,
« dwuspadowy,
« naczotkowy,
o polszczytowy,
o czterospadowy,
 mansardowy,
« wielopotaciowy itp.[23][10]
Uklad
konstrukcyjny

Rys. 3.5. Przyktad obiektu z podtuznym ukladem
konstrukcyjnym

Rys. 3.6. Przyktad obiektu z mieszanym ukladem
konstrukcyjnym

il
U

Rys. 3.7. Przyklad obiektu z poprzecznym ukladem  Rys, 3.8. Przyklad obiektu z krzyzowym uktadem
konstrukcyjnym konstrukcyjnym

Rysunki zostaly wykonane na podstawie[23][19]
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Rozwiazania Typ konstrukgji dachowej i rodzaj pokrycia:
konstrukcyjno- o konstrukcja krokwiowa, [14]
-materialowe o jetkowa, platwiowo-kleszczowa[10][4],
podstawowych o pokrycie dachéwka ceramiczna/cementowa/bitumiczna,
elementéw « pokrycie z blachy plaskiej Iaczonej rabkiem stojacym pojedynczym [23].
konstrukcji Rodzaje stropow:
obiektu o sklepienie[11],
« drewniane belkowe [27],
« typu Kleina,
 monolityczne,
« gestozebrowe [17].
Rodzaj i konstrukeja klatki schodowej:
« Klatka schodowa monolityczna Zelbetowa/ stalowa,
o drewniana klatka schodowa — schody drabiniaste, policzkowe, siodtowe[23].
Grubos¢ i materiat $cian konstrukcyjnych:
* Sciany konstrukcyjne z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo
wapiennej, grubo$¢ Scian 38 cm, $ciany dziatlowe grubosci 12 cm z cegly
ceramiczne] pelnej na zaprawie wapiennej [19][22]
o konstrukcja $cian z kamienia naturalnego na zaprawie wapiennej, grubos¢
$cian to 40 cm, $ciany dzialowe drewniane.
Osiowos¢ Nalezy poda¢ czy w obiekcie znajduja si¢ osie symetrii: tak/nie
Rys. 3.9. Obiekt z dwiema osiami symetrii Rys. 3.10. Obiekt z jedna osig symetrii
Rys. 3.11. Przyktad obiektu nie osiowego
TIlo$¢ otworow Podac¢ ilo$¢ otwordéw wejsciowych do budynku, np.:
wejsciowych do o 1,
budynku + 2 -jedno do czgsci mieszkalnej budynku, drugie prowadzi do piwnicy.
Wejscie glowne Podac kierunek $wiata np.:
od strony « wejscie glowne do budynku od strony wschodniej,
« wejscie gléwne, od strony ogrodu - elewacja zachodnia.
Tlos¢ otworow Podac¢ liczbe otworéw okiennych np.:
okiennych o 26.
Zmiany Podac rok i charakter przebudowy np.:
architektury « brak informacji o wykonanych zmianach architektury obiektu;
obiektu » budowa ganku przed gléwnym wejsciem do budynku, przemurowanie

otworu drzwiowego oraz wymiana balustrad na tarasie.
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3.2.2. Elementy architektoniczne

~Budynek w ksztalcie surowej bryly, odpowiadajgcy tylko technicznym i praktycznym wy-
maganiom, wystepowal rzadko, gdyz starano sie wzbogaci¢ jego wyglad estetyczny. Wzbo-
gacenie  wyglgdu budynku odbywato sie w drodze przeksztatcania form  konstrukcyjnych,
w formy architektoniczno-zdobnicze przez akcentowanie ich wyrazu plastycznego. Sciana wykonana z jakie-
gokolwiek materiatu, stanowigca podstawowy element konstrukcyjny budynku, przez odpowiednig obrébke
i sposb wykonania moze byc przeksztalcona w element plastycznie wzbogacony. Kolumny, po-
wstale z przeksztalcenia stupow, taczone sg zgodnie z prawidlami statyki w kolumnady i arkado-
wania. Obok nich okna, drzwi, dachy, belwedery, parapety, balustrady, frontony, attyki, lukarny,
schody, balkony, wykusze, loggie — na zewngtrz budowli, a sklepienia, stropy, wszelkiego rodzaju okta-
dziny (np.: tynkowe, kamienne, ceramiczne) posadzki, kominki, piece — wewngtrz budynku stano-
wig grupe elementow powstalg stopniowo w miare rozwijania si¢ kultury materialnej. Biorg one czyn-
ny udziat zaréwno w zewnetrznym ksztattowaniu bryly budynku pod wzgledem konstrukcyjnym
i plastycznym, jak i w przyozdabianiu wnetrz. Elementy objete tq grupg potocznie nazywamy detalem
architektonicznym.”[13]

Detale architektoniczne wystepujace w obiekcie nalezy przedstawi¢ analogicznie jak pozostale
elementy wystepujace w budynku, tj. w lewej kolumnie poda¢ nazwe przedstawianego elementu,
a w prawej opis oraz zdjecie detalu. Wzorcowe elementy architektoniczne mozna znalez¢ w literatu-
rze [13][2].

Gzymsy
Fot. 3.7. Gzyms koronujacy, na ktory sktada si¢ trzyprofilowe ciagnienie wokot elewacji
(z wyjatkiem $ciany zachodniej), faczacy ze soba pilastry znajdujace si¢ w narozach oraz
w miejscach taczenia si¢ $cian
Obramowanie
okien

Fot. 3.9. Obramowanie okna klatki Fot. 3.10. Obramowanie okna na Fot. 3.11. Obramowanie
schodowej wykonane w formie pierwszego pigtra, powyzej, okna na parterze. Na srodku
tukowej ze zwornikiem na szczycie jak i ponizej, okna znajduje sie gornej czesci znajduje sie
ozdobna plycina detal przypominajacy
zwornik tuku
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Obramowanie

drzwi

Fot. 3.12. Obramowanie drzwi gléwnych. Fot. 3.13. Obramowanie drzwi. Na szczycie otworu
Wykonano ozdobna opaske dookota otworu znajduje si¢ detal przypominajacy zwornik
drzwiowego

Pilastry

R

s

- .' "!‘

e

Fot. 3.14. Pilaster laczacy dwie $ciany, na gorze Fot. 3.15. Narozny pilaster na wysokosci
przechodzi przez niego gzyms koronujacy pierwszego pietra, (u géry znajduje sie gzyms
a w polowie wysokosci gzyms podokienny oraz  koronujacy, a na dole fotografii widoczne s3 gzyms:
kordonowy podokienny i kordonowy)
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Ponizej znajduja si¢ przyktadowe detale architektoniczne jakie moga znalez¢ si¢ w obiektach.

Fot. 3.16. Piec kaflowy Fot. 3.17. Pilaster Fot. 3.18. Ozdobne obramowanie otworu
drzwiowego

Fot. 3.19. Glowica pilastra w porzadku jonskim Fot. 3.20. Balustrada klatki schodowej

Fot. 3.21. Faseta Fot. 3.22. Konsola wspornikowa
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Fot. 3.23. Rozeta na suficie Fot. 3.24. Lampa $cienna

Fot. 3.25. Zdobienie sufitu holu na pietrze

3.3. Opis konstrukgji

W opracowaniu powinny si¢ znalez¢ informacje o warunkach gruntowo-wodnych oraz kon-
strukeji obiektu m.in. o konstrukcji wiezby dachowej, stropéw;, schodéw, scian konstrukcyjnych. Na-
lezy przedstawi¢ dane o rozwigzaniach konstrukcyjnych oraz materiatach wykorzystanych w danym
obiekcie. W przypadku opisu konstrukeji moze zachodzi¢ potrzeba wykonania odkrywek konstruk-
cyjnych niektdrych elementéw. Powinny one zosta¢ wykonane przez osoby z odpowiednimi kwalifi-
kacjami. Wlasciwe przeprowadzenie badania pozwoli uzyska¢ informacje np.: o rozstawie i $rednicy
zbrojenia, o grubosci otuliny zbrojenia, o rozstawie belek stropowych, o wymiarach elementéw kon-
strukcyjnych. Opis konstrukeji kazdego obiektu budowlanego, powinien swoja zawartoscia odpowia-
da¢ wymaganiom zawartym w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego[36]. Ponizsze opracowanie
stanowi syntetyczng forme ujmujacg wigkszo$¢ problematyki zawartej w rozporzadzeniu, a dotyczacej
konstrukgji obiektu.

3.3.1. Warunki gruntowo wodne

Opis warunkéw gruntowo-wodnych nalezy uzupelni¢ o informacje uzyskane w czasie wyko-
nywania badan geotechnicznych i odkrywek (jezeli takowe byly wykonywane) lub z archiwalnej
dokumentacji geotechnicznej. Jedli z jakiego$ powodu informacje na temat warunkéw gruntowo-
-wodnych terenu nie s3 znane, nalezy podac przyczyne.

Parametry Opisu dokona¢ na podstawie istniejacej dokumentacji. Rodzaj gruntu pod fun-

geotechniczne damentem (rodzimy/nasypowy, spoisty/niespoisty, poda¢ nazwe) np.:

gruntu « budynek posadowiony na twardoplastycznych piaskach gliniastych,

 poziom posadowienia w warstwach piaszczystych. Z badan geotechnicz-
nych wynika, ze grunt jest srednio zageszczony na pograniczu zageszczo-
nego[30].
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Uklad
warstw gruntu

Opisu dokona¢ na podstawie istniejacej dokumentacji. Okreslenie rodzaju

gruntu, grubosci warstw; a takze nalezy opisa¢ uklad warstw gruntu i stopien

ich naruszenia (czy warstwy gruntu rodzime czy nasypowe). Za kazdym ra-

zem nalezy odnotowac: zawilgocenie gruntu, slady po pozarach czy nietypowe

uwarstwienie np.:

 budynek posadowiony na srednio zageszczonych, wilgotnych piaskach
srednich. Ponizej zalegaja wilgotne, twardoplastyczne gliny piaszczyste, kto-
re wraz z glebokoscig przechodza w zwietrzeling gliniastg — zwarta,

« posadowienie budynku w dobrze zageszczonych gruntach nasypowych.
Pod nasypami wystepuja twardoplastyczne pyly lessowe.

Zwierciadlo
wod gruntowych

Okreslenie glebokosci wystepowania wod gruntowych (wysokos$¢ pod pozio-
mem terenu oraz wysokos¢ nad poziomem morza). Sprawdzenie mozliwosci
spietrzania si¢ wod opadowych ponad warstwami trudno przepuszczalnymi np.:

« na glebokosci 1,5 m p.p.t,, tj. na rzednej 185,40 m n.p.m. stwierdzono wy-
stepowanie wod gruntowych w postaci swobodnego zwierciadla wod grun-
towych;

« nie stwierdzono wystepowania wody gruntowej w przeprowadzonym roz-
poznaniu. Z map hydrogeologicznych, wynika, ze poziom wod gruntowych
znajduje si¢ znacznie ponizej poziomu rozpoznania tj. na glebokosci ok. 15
m p.p.t.

Glebokos¢
posadowienia
wzgledem wnetrza
izewnetrza

Poda¢ w metrach wzgledem posadzki np.:

o 0,6 m p.p.p. tj. na rzednej 143,80 m n.p.m.
Poda¢ w metrach wzgledem poziomu terenu np.:
« 1,3mp.p.p. tj. na rzednej 143,80 m n.p.m.

Rys. 3.12. Glebokosci posadowienia budynku wzgledem wnetrza i zewnetrza

3.3.2. Konstrukcja obiektu

Krotki, zwiezly opis najwazniejszych rozwigzan, materialéw oraz przeprowadzonych prac re-
montowych. Nalezy poda¢ najwazniejszy — dominujacy typ rozwiazan. Opis nalezy uzupelnic,
w przypadku uzyskania istotnych informacji podczas wykonywania odkrywek konstrukcyjnych
i badan polowych lub laboratoryjnych. Jezeli w obiekcie wystepuje wigcej elementéw jednego rodza-
ju, kazdy z nich nalezy opisa¢ oddzielnie. Zalecane jest, aby umiesci¢ schematyczny rzut budynku
z zaznaczonymi, opisywanymi elementami.

Konstrukcja
dachowa

Opisac typ wiezby i jej geometrie np.:

« dach dwuspadowy, symetryczny, krokwiowy w rozstawie 0,9 m,
« dach czterospadowy, rozstaw krokwi 0,95 m,

« dach wielospadowy o rozstawie krokwi ok. 1,0 m[23][4].
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Wymiary Zmierzy¢ i poda¢ wymiary elementéw wigzby dachowej. Wymiary nalezy poda-
elementéw wac tak, aby drugi z podanych wymiaréw byl wymiarem wazniejszym, zazwy-
konstrukgji czaj jest to wysokos¢ elementu. W tabeli Tab. 3.1 przedstawiono przyktadowe
dachowej zestawienie elementow.
Tab. 3.1 Elementy konstrukcyjne wigzby dachowe;j
Nazwa elementu Wymiar elementu, bxh [mm] Tlos¢ sztuk
krokiew 70x160 14
platew 140x160 2
stupek 120x120 6
podwalina 70x120 2
murlata 70x120 -
miecz 50x50 8
Rodzaj obrébki Poda¢ rodzaj(heblowane lub nie/ cigte/ dtutowane) oceni¢ starannos¢ wykona-
elementéw nia, zwracajac uwage ewentualne znaki ciesielskie np.:
konstrukcji « elementy heblowane, starannie wykonane, ze znakami ciesielskimi,
dachowej « elementy dtutowane, wykonane starannie, brak znakéw ciesielskich.
Rodzaj zlaczy Podac rodzaj, material np.:
konstrukcyjnych | « zfacze ciesielskie w jaskolczy ogon[23],
o zlacze ciesielskie na kotki[5],
o 7zlgcze na plytki kolczaste dwustronne [10],
o zlgcze Srubowe([10].
Sciany kolankowe | Opisowi podlegaja: grubo$é écian, material, wigzanie, rodzaj spoiwa spoin, wie-
ce, oparcie i zamocowanie murlat, rozporowos$¢ wigzby lub nie np.:
o $ciany, o grubosci 48 cm, z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej.
W strukturze muru zamocowano kotwy stalowe do utwierdzenia murtat,
o Sciany kolankowe wzniesione podczas przebudowy wiezby dachowej,
z bloczkéw gazobetonowych. Murlata ulozona na izolacji z papy.
Sciany pozarowe | Opisowi podlegaja: grubos¢ écian, wysokoé¢ ponad dach, zwiericzenie, przekry-
cie, material, wigzanie, rodzaj spoiwa spoin np.:
o Sciana z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej wy-
niesiona 30 cm ponad pota¢ dachu,
« Sciana z bloczkéw gazobetonowych.
Sciany Opisowi podlegaja: geometria, rodzaj i material $cian np.:

o Sciany murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej. Grubos¢
$cian zewnetrznych — 38 cm, $ciany dzialowe z cegly dziurawki, o grubosci 12 cm,

o Sciany zewnetrzne z kamienia wapiennego grubosci 65 cm na zaprawie wa-
piennej. Sciany wewnetrzne niejednorodne, cze$ciowo z kamienia wapienne-
go grubosci 65 cm na zaprawie wapiennej, czesciowo zas z cegly ceramicznej
pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej wykonane w okresie adaptacji bu-
dynku,

o brak mozliwosci okreslenia jednorodnosci $cian budynku ze wzgledu na brak
mozliwosci wykonania odkrywek. Zaklada sig, ze sciany wykonane s z cegly
ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej oraz miejscowo z opoki wapnistej.
Brak mozliwosci okreslenia miejsca wystepowania danego budulca w budyn-
ku. Grubos¢ $cian konstrukceyjnych bryty budynku stata, wynosi 52 cm.

W przypadku zmiennej geometrii i materiatu $cian opisa¢ z podziatem.
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Konstrukcja
stropow

Opisa¢ geometrie, rodzaj i materiat stropéw na kolejnych kondygnacjach np.:

« stropy w piwnicy wykonane jako stropy ceglane kolebkowe, na pozostatych
kondygnacjach nadziemnych, z wylaczeniem stropu nad poddaszem, stro-
py w technologii stropéw Kleina, nad poddaszem strop drewniany;

o strop nad piwnicg typu Kleina, miedzy pietrowe na belkach drewnianych,
ostatniej kondygnacji wymieniony na stropy WPS na belkach stalowych.[23]

Wience

Opisac¢ geometrie, rodzaj i materiat wienncéw np.:
« zelbetowy, opuszczony,
o ceglany, prostokatny|[23].

Biegi

Opisa¢ geometrie, rodzaj, material i sposéb oparcia schodéw np.:

 schody wewngtrzne: Klatka schodowa I — biegi zelbetowe prefabrykowa-
ne, jednobiegowe grubosci 412 cm rozparte na $cianach konstrukcyjnych
klatki schodowe;j,

» zewngtrzne jednobiegowe na gruncie — monolityczne [23][19].

Spoczniki

Opisa¢ geometrie, rodzaj i materiat i sposéb oparcia spocznikéw np.:

o spoczniki o konstrukgji drewnianej oparte na scianach podtuznych we wne-
kach w murze. Podbitka drewniana,

« spocznik zelbetowy oparty na $cianie poprzecznej oraz na podciagu [23][19].

Nadproza

Opisac¢ geometrie, rodzaj i materiat i gleboko$¢ oparcia nadprozy np.:

 nadproze stalowe z dwoch ceownikow, glebokos¢ oparcia 0,25 m na kaz-
dej ze Scian;

* nadproze zelbetowe, monolityczne;

* nadproze murowane w technologii Kleina [23][16].

Balkony

Okresli¢ nalezy material, sposob osadzenia i utwierdzenia w $cianie np.:

« balkon typu Kleina na stalowych dwuteowych belkach wspornikowych ko-
twionych w $cianie i stropie;

« balkon zelbetowy, monolityczny, wspornikowy([23].

Balustrady
(ciezkie)

Opisa¢ material i sposob mocowania np.:
« kamienne, wymurowane na balkonie,
« marmurowe balustrady.

Przypory

Opisa¢ geometrie, material i sposob potaczenia ze sciang np.:
« prostokatne, ceglane przypory nie przewiazane ze $ciang,
« przypory pochyle, ceglane, przewiazane ze sciana.

Fundamenty
i$ciany
fundamentowe

Opisa¢ geometrie, rodzaj i material fundamentu oraz sposob posadowienia $cia-

ny fundamentowej (osiowo/ mimosrodowo) np.:

o lawa fundamentowa Zelbetowa grubosci 30 cm, szerokosci 80 cm, $ciana
z cegly ceramicznej pelnej o grubo$¢ 38 cm, posadowiona osiowo na fawie;

« lawy fundamentowe ceglane, schodkowe, o wysokosci 60 cm, $ciany funda-
mentowe murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowej [23].

Inne

W przypadku wystepowania w obiekcie elementdw, ktére nie zostaly wy-
mienione powyzej, nalezy edytowac tabele, doda¢ komdrki i opisac je. Nalezy
réwniez pamieta¢ o koniecznosci oceny tych elementéw w ocenie stanu tech-
nicznego.
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Przeprowadzone | Opisa¢ krétkg charakterystyke przeprowadzanych prac remontowych (z poda-
roboty budowalne | niem czy istnieje dokumentacja archiwalna), opisane powinny zosta¢: czas, za-

(obejmujace kres i technologia remontu np.:
konstrukcje  wymiana stropow typu Kleina nad parterem na strop WPS, wykonanie po-
obiektu) bicia fundamentéw z powodu nadmiernego osiadania budynku, zszywanie

rys konstrukcyjnych na wschodniej elewacji,
« zmiana konstrukeji dachu - z czterospadowego na dwuspadowy, wykona-
nie Sciany szczytowej w 1999 r.

3.4. Opis budowlany

W opisie budowlanym powinny zosta¢ zawarte wszystkie istotne informacje o materiatach i roz-

wigzaniach dominujgcych w danym obiekcie.
Material i warstwy | Poda¢ material z ktorego wykonane jest pokrycie dachowe i jego warstwy np.:
pokrycia « pokrycie z blachy stalowej na rabek lezacy;
o dach kryty dachéwka ceramiczng karpiowka, wiatroizolacja z tworzywa

sztucznego,
« falista plyta cementowo — azbestowa,
o pokrycie z papy asfaltowej na lepiku [23].

Poszycie Rodzaj i geometria warstw poszycia np.:

* deskowanie azurowe, deski 2,5x20cm,

* plyta OSB gr. 1,8cm,

* deskowanie pelne; deski 3,2 x 20 cm [23].

Material i warstwy | Podac rodzaj, grubo$c i sposdb mocowania izolacji termicznej np.:

izolacji termicznej | o plyty z welny mineralnej grubosci 12 cm mocowane do desek poszycia,
dachu « ocieplenie wykonane plytami styropianowymi o grubosci 15 cm.

Pozostale elementy | Opisowi podlegaja dodatkowe elementu dachu, ktére moga, ale nie musza wy-

dachu stepowac w obiekcie np.:

« plotki $niegowe,

o lawy kominiarskie,

o klamry kominowe,

» metalowe drabinki.

Kominy Rodzaj, geometria i material np.:

o komin dymowy murowany z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cemen-
towej,

« komin wykonany z ksztaltek, dwuprzewodowy.

Obrobki kominéw | Opisa¢ material np.:
« czapa kominowa z blachy stalowej ocynkowanej,
o betonowa czapa kominowa.

Rynny, rury Tlos¢, geometria, material sposdb mocowania np.:

spustowe oraz « stalowe rynny mocowane przy pomocy rynhakéw oraz rury spustowe mo-
pozostale elementy |  cowane przy pomocy obejm [23],

systemu e rynny stojace na gzymsie koronujacym, rury spustowe mocowane przy po-
odwodnienia mocy obejm.
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Obrébki

Material, sposob mocowania, np.:

blacharskie « obrobki blacharskie okien oraz balkonéw wykonane ze stali. Mocowane na
gZymsow; attyk, zaprawe klejows,
otworow okiennych | « attyki wykonczone profilowanymi blachami.
i drzwiowych,
balkonow i tarasow
Tynki zewnetrzne | Podac rodzaj i grubos¢ np.:
* tynk cementowo — wapienny o grubosci 20 mm,
* tynk mozaikowy [22].
Cokot Podac¢ typ, wysokos¢ np.:
« wysuniety, bez obrébek blacharskich,
« wsuniety, o wysokosci 40 cm, wykonczony ptytkami klinkierowymi.
Opaska Materiat i geometria np.:
« betonowa, opaska dylatowana o szeroko$ci 90 cm;
« opaska z plyt chodnikowych o wymiarach 30x30 cm, o szerokosci 92 cm.
Sposob Podac sposéb odprowadzenia wody opadowej poza budynek, np.:
odprowadzania o woda z rur spustowych odprowadzana jest do kanalizacji deszczowej
wody opadowej ksztattkami betonowymi,
poza budynek » woda z rur spustowych odprowadzana na powierzchnie terenu, na odle-
glos¢ ok. 1 m od lica budynku, poprzez metalowe rynny.
Izolacje Podac typ i material. np.:
przeciwwodne « izolacje poziome posadzek w przyziemiu — 2 warstwy papy asfaltowej na
poziome lepiku asfaltowym([22][24],
« izolacje wykonane z masy asfaltowe;j.
Izolacje Podac typ i materiat np.:
przeciwwodne « izolacje pionowe $cian fundamentowych wykonane z 2 warstw papy asfal-
pionowe towej na lepiku asfaltowym [22][24],
« izolacje wykonane z kilku warstw (brak mozliwosci okreslenia iloci
warstw) masy asfaltowej.
Izolacja termiczna | Podac lokalizacje, rodzaj, material, grubo$¢ np.:
« izolacja termiczna $cian ze styropianu o grubosci 12 cm;
« budynek zaizolowany termicznie welng mineralng o grubosci 15 cm [22].
Tynki wewnetrzne | Podac rodzaj i grubos¢ np.:
« tynki cementowo — wapienne o grubosci 15 mm [22],
« tynki gipsowe zatarte na gltadko o grubosci 20 mm.
Okladziny $cian Poda¢ material i spos6b mocowania np.:
« boazeria $cian wewngtrznych — degbowa Iaczona na pidro i wpust, montowana
na listwach.
 'w pomieszczeniach sanitarnych okltadzina w postaci ptytek ceramicznych [22].
Sufity Poda¢ material i sposéb mocowania np.:

« kasetony drewniane, na listwach drewnianych
« podwieszony z plyt gipsowo — kartonowych na profilach CD.
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Malatury

Poda¢ rodzaj farb np.:

« powierzchnie pokryte malaturami z farb akrylowych/ winylowych/ latek-
sowych,

« malatury do wysokosci 2 m wykonane farbg olejng, powyzej zastosowano
farbe akrylowa.

Podlogaiposadz- | Rodzaj podiogi i materiat posadzki np.:
ka piwnic « podloga na gruncie wykonczona plytkami ceramicznymi,
« podloga w piwnicy w postaci klepiska, niewykonczona wspotczesnymi ma-
teriafami.
Posadzki pomiesz- | Poda¢ material posadzki, sposéb montazu np.:
czenkondygnacji | ¢ posadzki w pomieszczeniach mieszkalnych wykonczone panelami,
nadziemnych w kuchni oraz w lazience zastosowano plytki ceramiczne,
« na posadzkach w catym budynku znajduja sie wyktadziny PVC.
Wykonczenie Material i sposéb mocowania np.:
schodow « stopnice i podstopnice z drewna bukowego grubosci 30 mm, mocowane na
kotki drewniane,
« stopnice i podstopnice wykonczone plytkami marmurowymi o grubosci
20 mm.
Balustrady klatek | Materiat i sposéb mocowania np.:
schodowych « kute Zelazne, ozdobne z pochwytem drewnianym, mocowane od gory biegu;
« drewniane, rzezbione balustrady.
Stolarka drzwiowa | Podac typ, materiat oraz sposéb wykonczenia np.:
o drzwi wejsciowe: drewniane dwuskrzydiowe z naswietlem; drzwi we-
wnetrzne: jednoskrzydtowe z ptyt widrowych, fornirowane;
o drzwi wejsciowe: drewniane, jednoskrzydlowe pelne, z ozdobnymi ptycina-
mi,
o drzwi wewnetrzne: jednoskrzydlowe, drewniane, pelne.
Stolarka okienna | Podac typ, material oraz sposéb wykonczenia np.:
o okna skrzynkowe, drewniane pokryte farbg akrylows;
« okna oscieznicowe z PVC, dwuszybowe.
Przeprowadzone | Opisa¢ krotka charakterystyke przeprowadzanych prac remontowych opisane
prace remontowe | powinny zostac czas, zakres i technologia remontu np.:

« wymiana drewnianej stolarki okiennej starego typu, na okna z PVC, prze-
malowanie $cian farbg akrylowa,

« ulozenie nowych plytek oktadzinowych na $cianach i posadzkach w po-
mieszczeniach sanitarnych, wymiana urzadzen sanitarnych.

3.5. Instalacje

W tym rozdziale zaprezentowano instalacje najczgsciej znajdujace si¢ w obiektach. Ponizej, przed-
stawiono przykladowe skrécone charakterystyki wystepujacych instalacji.

Instalacja grzewcza

Instalacja wodna, dwururowa. Przewody stalowe prowadzone natynkowo. Cie-
plo dostarczane z kotla na paliwo stale znajdujacego si¢ w piwnicy. Uklad otwar-
ty. Odbiorniki ciepta to gléwnie Zeliwne grzejniki cztonowe, bez glowic termo-
statycznych.
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Instalacja Woda do budynku dostarczana z sieci miejskiej. Przewody stalowe prowadzone pod-
wodociggowa tynkowo. Instalacja modernizowana w 2007 r. — dodano przewody cyrkulacyjne.
Instalacja Scieki sanitarno — bytowe, w starej czesci budynku, odprowadzane sa do bezod-
kanalizacyjna plywowego zbiornika. Przewody zeliwne, piony prowadzone natynkowo. Z do-
budowanej czesci, Scieki odprowadzane s3 do miejskiej sieci kanalizacyjne;.
Instalacja Naplyw $wiezego powietrza do pomieszczen poprzez nieszczelnosci stolarki okien-
wentylacyjna nej oraz przez nawiewniki ci$nieniowe zamontowane w oknach. Ciag powietrza
zapewniony przez kominy wentylacyjne znajdujace si¢ w pomieszczeniach.
Instalacja gazowa | Brak instalacji gazowej w budynku.
Inne Podac¢ np.:

« instalacja elektryczna,
« instalacje teletechniczne,
« instalacja alarmowa.

3.6. Prace konserwatorskie na obiekcie

Podrozdzial nalezy uzupelni¢ w przypadku stwierdzenia przeprowadzenia prac konserwatorskich
w obiekcie zabytkowym. Informacje o przeprowadzonych pracach mozna znalez¢ w dokumentacji
wlasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw. W przypadku informacji o takowych pracach w obiekcie na-
lezy podac ich charakter i zakres.

Przeprowadzone | Rok, charakter i zakres

prace

Zalaczniki Nalezy wymieni¢ dokumenty odnoszace si¢ do przeprowadzonych prac konser-
watorskich w obiekcie.

3.7. Inne istotne informacje (np.: archeologia)

Podrozdzial nalezy uzupelni¢ w przypadku wystgpienia stanowisk archeologicznych na dzialce,
na ktdrej znajduje si¢ obiekt. Informacje o stanowiskach archeologicznych mozna znalez¢ na stronie
Narodowego Instytutu Dziedzictwa[41].

Obecnos¢ Tak/nie

stanowisk

archeologicznych

Przeprowadzone | Nalezy poda¢ rok wykonania prac oraz ich zakres.
prace
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4. OCENA STANU TECHNICZNEGO

W ponizszym rozdziale opisano sposob oceny elementéw konstrukcyjnych oraz elementéw wy-
konczenia. Oceny nalezy dokona¢ w mozliwie jak najbardziej zwigzly i doktadny sposéb. Ocena stanu
technicznego jest rézna w zaleznosci od planowanego dziatania. Inny bedzie zakres wykonanej oceny
przy planowanym remoncie, inny przy podbudowie, dobudowie czy nadbudowie budynku. Przy bra-
ku konkretnego wskazania, celem opinii technicznej jest zatozenie utrzymania lub zachowania budyn-
ku na poziomie co najmniej dobrym.

Niniejsze opracowanie jest pomocne przy okreslaniu stanu technicznego dla kazdego planowa-
nego dzialania w obiekcie, jednak w gtéwnej mierze ocena ma charakter ogélny. Przy okreslaniu sta-
nu technicznego elementéw konstrukcyjnych obiektu, lub jego czesci nalezy postugiwac sie opisowym
okresleniem stopnia zuzycia lub zniszczenia (bardzo dobry, dobry, dostateczny, niedostateczny, awa-
ryjny). W Tab. 4.1. przedstawiono krotkie i precyzyjne okreslenie stanu zachowania konstrukeji. Cha-
rakteryzuje: aktualny stan techniczny, przewidywang trwalo$¢ oraz konieczno$¢ lub nie wykonania
napraw lub wymiany, a takze ewentualnie stopien zagrozenia awarig elementu lub calosci konstrukcji
(tabela stuzy orientacyjnemu okresleniu niezbednosci wykonania prac remontowych).

Tab. 4.1 Tabela oceny stanu technicznego konstrukcji [43]

Ocena Kryterium oceny elementéw

bardzo dob Konstrukgja lub jej element aktualnie ani w dalszym horyzoncie czasowym nie wymaga
t zadnych ingerenciji.

Konstrukgja lub jej element obecnie nie wymaga zadnych napraw i remontéw; zaleca-

dobry ne s3 prace naprawcze lub zabezpieczajace w niewielkim zakresie w ciggu najblizszych
dwdch lat.
Konstrukeja lub jej element wymaga ingerencji w najblizszym czasie, zakres remontu lub
dostateczny . . O . N . .
naprawy jest znaczny, ale niewykonanie ich nie grozi bezpieczenstwu uzytkowania.
Konieczne s3 niezwloczne naprawy, ich niewykonanie grozi¢ moze w najblizszym czasie
, awarig i poglebianiem zniszczen, jednak konstrukcja aktualnie nie stwarza zagrozenia
niedostateczny

dla zdrowia i Zycia ludzi w budynku i jego poblizu przy aktualnym sposobie jego wyko-
rzystania.

Konstrukcja w stanie awaryjnym, konieczno$¢ wykonania natychmiast wzmocnienia,
awaryjny remontu lub wymiany; stanowi bezposrednie zagrozenia zdrowia i Zycia ludzi w budyn-

ku lub jego poblizu.
Tab. 4.2 Tabela oceny stanu technicznego elementéw wykoficzenia
Ocena Kryterium oceny elementow
bardzo dobry ?erkm ;ajlklchkolmek zastrzezen do wygladu i funkcjonowania danego elementu wykon-
dobry Niewielkie uszkodzenia elementu majace jedynie wplyw na estetyke.

Elementy ulegly znacznemu zuzyciu w wyniki eksploatacji. Wystepuja uszkodzenia, kté-
dostateczny | re nie majg wiekszego wplywu na konstrukeje budynku oraz na bezpieczenstwo uzytko-
wania.

Silna degradacja elementéw wykonczenia. Uszkodzenia mogace mie¢ niekorzystny
niedostateczny | wplyw na obiekt lub mogg zagraza¢ bezpieczenstwu uzytkowania. Nalezy je pilnie na-
prawic.
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Dla elementéw wykonczenia obiektu, przy okreslaniu stanu technicznego réwniez nalezy postu-
giwac sie opisowym okresleniem stopnia zuzycia lub zniszczenia (bardzo dobry, dobry, dostateczny,
niedostateczny). Tabela oceny jest krétkim okresleniem stanu zachowania elementéw wykonczenia.
Charakteryzuje: aktualny stan techniczny oraz wizualny, przewidywang trwato$¢ oraz koniecznos¢ lub
nie wykonania napraw lub wymiany.

Przy dokonywaniu oceny elementéw na podstawie powyzszych tabel nalezy réwniez poda¢ za-
kres wystepowania zjawiska w m* lub procentowo w stosunku do calej omawianej powierzchni.
W rozdzialach dotyczacych oceny stanu technicznego dokonano oceny elementéw konstrukcyjnych
od stanu bardzo dobrego do awaryjnego. W przypadku elementéw wykonczenia zastosowano skale
od bardzo dobrego do niedostatecznego. W obu przypadkach, przy podawaniu przykltadowej oceny
pominieto stopien bardzo dobry, przyjmujac, ze element, warstwa nie wzbudzajg zadnych zastrzezen.

Stan ocenianych element6w jest okreslany gléwnie na podstawie badania wzrokowego. Przy wy-
konywaniu opracowania, nalezy zwroci¢ uwage na stan techniczny, widoczne uszkodzenia, wystepo-
wanie korozji biologicznej, korozji solnej oraz zawilgocenie. Jezeli wystepuja watpliwosci odnoscie sta-
nu elementéw konstrukcyjnych, ktdre pokryte sg warstwami wykonczeniowymi, zaleca si¢ wykonanie
odkrywek powierzchniowych. Pozwoli to jednoznacznie okresli¢ stan elementdw.

4.1. Dach i poddasze

Ocena techniczna konstrukeji dachu obejmuje wszystkie elementy przenoszace obcigzenia tj.
(krokwie, platwie, jetki, kleszcze, miecze, stupki, podwaliny itp.).Niniejsze opracowanie, z zalozenia,
dotyczy drewnianej wigzby dachowej. W przypadku innego materiatu nalezy dostosowac ,,Kart¢” do
zastosowanego materiatu lub technologii. Ocena elementéw wiezby - gléwnie wzrokowa. Podlega niej:
« zachowanie geometrii liniowej (ugiecie, prostolinijno$¢, skrecenie),
« geometria przekroju (peknigcia wzdluzne, odspojenia),
» uszkodzenia mechaniczne,
* pekniecia,
« nadpalenia,
« porazenie biologiczne,
» zawilgocenie,
» zasolenie
o staranno$¢ wykonania elementdw.

Podczas prac szczegolng uwage nalezy zwrdci¢ na:
o elementy konstrukcyjne wiezby dachowej oraz poszycie,
o polaczenia weztéw konstrukeyjnych,
o oparcie murlat i krokwi,
o przejscia elementdéw drewnianych przez mury,
« gniazda belek opartych na murach,
o stan pofgczen podwalin i stupow,
o okolice wylazéw dachowych.

34



4.1.1. Konstrukcja

Krokwie

Stan dobry - porazenie drewna sinizng, widoczne nieczynne Zerowiska kofatka
domowego na powierzchni ok. 8%.

Stan dostateczny - drewno zmienito swoja barwe, widoczne spekania wzdtuz
stojow, Brak zabezpieczenia warstwa impregnatu, punktowo, na ok. 5% po-
wierzchni wszystkich krokwi, wystepujace zerowiska owaddw (nieczynne).

Stan niedostateczny - drewno zawilgocone, widoczne objawy powazenia grzy-
bem domowym, na powierzchni ok. 30%, brak pelnego oparcia na platwiach
oraz na murlacie.

Stan awaryjny - podparcie uszkodzonej krokwi pretem stalowym.

Platwie

Stan dobry - brak powloki impregnujacej drewno, miejscowe pekniecia
wzdluzne (na kilkucentymetrowych, ok. 6-8 cm fragmentach), brak ognisk
korozji biologicznej.

Stan dostateczny - podwyzszona wilgotnos¢ drewna, widoczna grzybnia grzyba
domowego biatego.

Stan niedostateczny - niewlasciwe oparcie platwi na stupkach, drewno poddane
rozktadowi brunatnemu.

Stan awaryjny - brak oparcia dla krokwi w wyniku nadmiernego ugiecia
elementu.

Jetki

Stan dobry - w miejscach polaczenia z krokwiami widoczne nieznaczne peknie-
cia, drewno porazone sinizng.

Stan dostateczny - w miejscach polaczenia z krokwiami widoczne peknie-
cia, brak powloki impregnujacej. Elementy porazone przez owady (szkodniki
techniczne).

Stan niedostateczny - polaczenie elementu z krokwig jest niewlasciwe (wyschnie-
cie drewna spowodowato rozluznienie potgczenia).

Stan awaryjny - pekniecie elementu, na jednym konicu pofaczenie ciesielskie ule-
glo zniszczeniu (brak prawidlowego pofaczenia elementéw).

Miecze

Stan dobry - miejscowe uszkodzenia w miejscach oparcia na stupach, widoczne
zerowiska kofatka domowego na powierzchni ok. 10% — nieczynne.

Stan dostateczny — w miejscach polaczenia z krokwiami widoczne pekniecia,
brak powloki impregnujacej, elementy porazone przez owady (szkodniki tech-
niczne).

Stan niedostateczny - polaczenie elementu z platwig jest niewtasciwe (wyschnie-
cie drewna spowodowato rozluznienie polaczenia, element ulegt skreceniu).

Stan awaryjny - pekniecie elementu, brak wlasciwego podparcia dla krokwi.

Podwaliny

Stan dobry - miejscowe, na powierzchni ok. 10%, uszkodzenia mechaniczne.
Stan dostateczny - drewno przebarwione, widoczne spekania podtuzne w miej-
scu polaczenia z mieczami, brak zabezpieczenia warstwa impregnatu, liczne
uszkodzenia mechaniczne na powierzchni ok 25%.

Stan niedostateczny - elementy ulegly wyboczeniu, widoczne spekania wzdtuz-
ne. Silne zdegradowanie elementu w skutek rozktadu brunatnego.

Stan awaryjny - degradacja podwaliny wskutek dziatalnosci rozktadu brunatnego.
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Stupki

Stan dobry - brak pokrycia powierzchni drewna impregnatem, widoczne otwo-
ry wylotowe korytarzy drazonych przez kotatka domowego — nieczynne, otwory
wylotowe na ok. 5% powierzchni.

Stan dostateczny - drewno przebarwione, widoczne spgkania podiuzne
w miejscu pofaczenia z mieczami, brak zabezpieczenia warstwa impregnatu. nie-
liczne zerowiska owadéw szkodnikéw technicznych.

Stan niedostateczny - elementy ulegly wyboczeniu, widoczne spekania wzdtuz-
ne, zidentyfikowano owocnik grzyba domowego.

Stan awaryjny - zmniejszenie powierzchni przekroju o ponad 50% w wyniku
dzialalnosci owaddéw szkodnikéw technicznych.

Murlaty

Stan dobry — miejscowe nacieki z krokwi, niewielkie uszkodzenia mechaniczne.
Stan dostateczny - wystepowanie spekan elementéw oraz nieaktywne zerowiska
owadoéw szkodnikéw technicznych.

Stan niedostateczny - drewno porazone sinizng oraz w miejscu potaczenia
z krokwiami rozkladem brunatnym. zerowiska owadéw szkodnikéw technicz-
nych, niewlasciwie wykonane polaczenia ciesielskie murtat, brak izolacji pozio-
mej przy pofaczeniu z murem.

Stan awaryjny - calkowita degradacja elementu w wyniku dziatania rozkladu
brunatnego.

Wymiany

Stan dobry - faczniki oryginalne wymienione na plytki stalowe.

Stan dostateczny - element ulegl wyboczeniu w skutek dzialania wysokiej tem-
peratury w poblizu komina.

Stan niedostateczny - silne porazenie elementu grzybem domowym.

Stan awaryjny — bardzo silna degradacja elementu w wyniku dziatania korozji
biologiczne;j.

Laczniki
konstrukcyjne

W przypadku tacznikéw ciesielskich: ocenie podlega jakos¢ potaczenia oraz stan
drewna w wezle. W przypadku metalowych: ocenie podawane sg faczniki oraz
laczone elementy.

Stan dobry — polaczenia $rubowe: niewielkie uszkodzenia drewna w obrebie
zkacza, zastosowano podktadki.

Stan dostateczny — polfaczenia na kotki, cz¢$¢ kotkow wysunigta poza obrys
faczonych elementow.

Stan niedostateczny — potaczenia na trzpienie: czg$¢ trzpieni zardzewiata, wy-
sunigta poza obrys faczonych elementow.

Stan awaryjny — trzpienie wysungly si¢ z potacznia 1 wypadly. Brak potaczenia
elementow.

4.1.2. Elementy wykoticzenia

Sciany kolankowe

Stan dobry - brak uszkodzen i oznak wystepowania korozji biologicznej i solnej,
nieliczne uszkodzenia mechaniczne powierzchni $cian.

Stan dostateczny - wystepowanie oznak korozji biologicznej, widoczne rysy.
Stan niedostateczny - liczne uszkodzenia mechaniczne oraz widoczne zawil-
gocenie $cian, na ok 50% powierzchni $ciany znajdujg ubytki tynkéw — odpadly
wskutek krystalizacji soli na powierzchni elementdw.
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Sciany pozarowe

Stan dobry - niewielkie uszkodzenia mechaniczne na glebokosci do 5 mm.
Stan dostateczny - zarysowania wystepujace na powierzchni $ciany.

Stan niedostateczny - w $cianie pozarowej wykonano otwor i wstawiono drzwi
nie spelniajace normowych wymagan drzwi przeciwpozarowych.

Pokrycie dachowe

Od zewnatrz

Ocena wizualna jakosci wykonania i szczelnosci. Ocena stanu szczelno$ci me-
talowych Iacznikéw pokrycia. Szczegélng uwage nalezy zwrdci¢ na miejsca osa-
dzenia instalacji odgromowej oraz innych elementéw montowanych na dachu.

Od wewnatrz

Ocena wizualna. Najprostszymi sposobami oceny szczelnosci jest obserwacja

pokrycia od wewnatrz obiektu: w stoneczny dzien przy zaciemnionym podda-
szu, podczas opadéw atmosferycznych np.:

Stan dobry:

o Od zewnatrz - blacha dachowa miejscowo pokryta korozjg biologiczna,
wgiecia blachy po lewej stronie dachu.

« Od wewnatrz- brak uwag.

Stan dostateczny:

« Od zewnatrz - blacha dachowa miejscowo skorodowana, z widocznymi
nieréwnosciami, liczne uszkodzenia obrébek blacharskich w okolicach lu-
karn oraz przy okapie.

« Od wewnatrz — pokrycie miejscowo nieszczelne, o czym $wiadczg slady
wyplukiwanego impregnatu na elementach poszycia budynku.

Stan niedostateczny:

o Od zewnatrz — pokrycie wykonane z plyt cementowo-azbestowych, miej-
scowe pekniecia plyt.

 Od wewnatrz — niewielkie nieszczelnosci znajdujace si¢ w pokryciu dacho-
wym widoczne nieuzbrojonym okiem, wnikanie wilgoci do wnetrza bu-

dynku.

Poszycie dachowe

Oceni¢ doktadno$¢ wykonania powlok zabezpieczajacych.

Stan dobry - niedoktadne zabezpieczenie powierzchni drewna warstwa impre-
gnatu (widoczne niepomalowane fragmenty poszycia).

Stan dostateczny - miejscowe zawilgocenia, niektére elementy poszycia nie sg
wykonane z jednego kawatka drewna, miejscowo $lady wypltukanego impregnatu.
Stan niedostateczny - destrukgcja elementéw w wyniku pozaru, ktory miat miej-
sce na wigzbie dachowej.

Elementy
iurzadzenia
odprowadzajace
wody opadowe
zdachu

Sprawdzeniu podlegaja rynny. Ocena szczelnosci i droznosci systemu, polaczen
elementéw, sposobu mocowania, jakosci powlok malarskich i zabezpieczajacych
np.:

Stan dobry - ubytki powlok malarskich na potgczeniach elementéw, lokalnie
wystepuja ogniska korozji.

Stan dostateczny - rury spustowe nieszczelne, ubytki powlok malarskich na po-
taczeniach elementdw, lokalnie wystepuja ogniska korozji.

Stan niedostateczny - zardzewiale rynny znajdujace si¢ tylko z prawej strony
budynku, brak rur spustowych, nieprawidtowe spadki w rynnach, spowodowa-
ne uszkodzeniami rynhakéw.
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Obrobki
blacharskie
dachowe

Sprawdzenie polaczen sposobu osadzenia, jakosci powlok malarskich i zabezpie-
czajacych np.:

Stan dobry - niewielkie odprysniecia powloki malarskiej na ok. 5% powierzchni.
Stan dostateczny - liczne nieréwnosci przy polaczeniach z innymi elementami,
np. z kominem, nie zapewniajg szczelnosci pokryciu dachowemu.

Stan niedostateczny - ok. 40% powierzchni pokrytej jest korozjg chemiczna, po-
jawienie sie licznych otworéw (brak zapewnienia szczelnosci dachu), brak powloki
zabezpieczajace;.

Przejscia instalacji
przez polac¢
dachowa

Ocena szczelnosci oraz jakosci wykonania przejs¢ instalacji przez pota¢ dachowa.
Stan dobry - brak widocznych nieszczelnosci, w poblizu przej$¢ komindw i in-
stalacji przez pota¢ dachowg brak podwyzszonej wilgotnosci drewna, nie wyste-
puja réwniez nacieki z impregnatu.

Stan dostateczny - brak widocznych nieszczelnosci, jednak drewniane elementy
w poblizu przej$¢ instalacji przez pota¢ dachowa, wykazuja podwyzszone zawil-
gocenie.

Stan niedostateczny — wystepowanie nieszczelnosci, wpuszczajacych wilgo¢ do
wnetrza budynku, widoczne nacieki na kominie, podwyzszona wilgotnos¢ ele-
mentéw drewnianych w poblizu komina.

Kominy i inne
elementy
instalacyjne

Ocena wizualna muréw, tynkéw i czap na kominach, przewodéw wentylacyj-
nych itp. np.:

Stan dobry - brak widocznych uszkodzen tynkéw, czapa na kominie w stanie
dobrym, niewielkie uszkodzenia mechaniczne.

Stan dostateczny - liczne odspojenia i spekania tynkéw;, czapa na kominie w sta-
nie dobrym, brak widocznych uszkodzen, brak pojedynczych kratek zabezpie-
czajacych otwory wentylacyjne.

Stan niedostateczny - uszkodzenia materiatu konstrukcyjnego komina, liczne
odspojenia i spekania tynkéw, uszkodzona czapa kominowa, brak kratek zabez-
pieczajacych otwory wentylacyjne — ptasie gniazda wewnatrz kilku otworéw.

Obrobki kominow

Ocena wizualna jakosci wykonania i szczelnosci przejs¢ przez pota¢ dachowa lub
warstwy stropodachu np.:

Stan dobry — brak widocznych nieprawidtowosci przy wykonaniu obrobek ko-
mindw, na powierzchni widoczne nieliczne odprysnigcia powtoki zabezpiecza-
jacej.

Stan dostateczny — obrobki blacharskie nierowne z widocznymi ogniskami ko-
rozji.

Stan niedostateczny — obrobki blacharskie wykonane zbyt nisko, widoczne
nieszczelnosci w miejscu wprowadzenia wydr w kominach.

Izolacje termiczne

Ocena wizualna jakosci i szczelno$ci wykonania.

Stan dobry — po wykonaniu badan termowizyjnych obiektu nie stwierdzono
wystepowania mostkow termicznych, niewielkie uszkodzenia mechaniczne
warstwy wykonczeniowej ocieplenia.

Stan dostateczny — wielokrotne zamakanie izolacji spowodowato znaczne ob-
nizenie jej wlasciwosci, widoczne jest to na zdjeciach termowizyjnych.

Stan niedostateczny — brak izolacji termicznej dachu i poddasza.
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Fot. 4.1. Niewlasciwy sposdb oparcia krokwi na murlacie oraz na
$cianie kolankowej, objawy zarazenia grzybem domowym krokwi

Fot. 4.2. Awaria polaczenia miecza ze stupkiem [44]

Fot.4.4. Uszkodzenia spowodowane korozjg biologiczna, $lady
rozwoju grzybéw domowych oraz zerowiska owadéw

‘;&)"{-\,\V /\, v 4 Z

Fot. 4.5. Krokiew porazona przez owady techniczne szkodniki
drewna

Fot. 4.6 Destrukgja i uszkodzenia krokwi w wyniku dziatania
owadéw — szkodnikéw technicznych

Fot. 4.7. Destrukcyjne dziatanie rozkladu brunatnego na murtate

Fot. 4.8. Uszkodzenia krokwi wskutek dziatania temperatury
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Fot. 4.11. Krokiew — otwory wylotowe spuszczela pospolitego Fot. 4.12. Gniazda os na krokwi w poblizu nieszczelnoéci dachu

Fot. 4.13. Uszkodzenia rynien i obrobek blacharskich, miejscowo Fot. 4.14. Uszkodzenia obrébek blacharskich nad lukarnami,
pokrycie poro$niete mchami brak szczelnosci obrébek kominowych, brak kratki
zabezpieczajacej przewdd wentylacyjny

Fot. 4.15. Nieprawidfowo wykonane obrdbki blacharskie komina. Fot. 4.16.Pokrycie powierzchni dachu korozjg biologiczna
Korozja elementow
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4.2. Klatka schodowa

Kompleksowej ocenie podlegaja wszystkie elementy znajdujace sie¢ w obrebie omawianej sekcji.
Oceny wizualnej nalezy dokonac na podstawie wizji lokalnej, dokumentacji fotograficznej oraz badan
wykonanych w obiekcie. W przypadku wystepowania dwoch lub wigcej klatek schodowych, kazda na-
lezy opisa¢ w oddzielnym opracowaniu. Dobrg praktyka bedzie przedstawienie rozmieszczenia oma-
wianych klatek schodowych na rysunku.

4.2.1. Konstrukcja

Biegi

Stan dobry - niewielkie uszkodzenia mechaniczne noskéw stopnic, brak wi-
docznych ognisk korozji biologicznej.

Stan dostateczny - wytarcie wierzchniej warstwy okladziny drewnianej, uszko-
dzenia mechaniczne stopnic i podstopnic na ok. 25% powierzchni biegéw, wi-
doczne rysy wzdtuz stopni.

Stan niedostateczny - odspojenie warstwy otuliny zbrojenia na spodniej czesci
schoddéw, na powierzchni ok. 35%, widoczne ugiecie stopni, mechaniczne uszko-
dzenie pierwsze stopnia schodow.

Stan awaryjny - calkowita degradacja drewnianych elementéw konstrukcyj-
nych w wyniku dziatania wilgoci oraz owadéw szkodnikéw technicznych.

Spoczniki

Stan dobry - brak nadmiernych ugie¢, miejsca oparcia spocznikéw na $cianach
nieuszkodzone, brak widocznych ognisk korozji biologiczne;j.

Stan dostateczny - odczuwalne ugiecia w srodkowej czesci spocznika, przetar-
cia malatury:

Stan niedostateczny - widoczne ugiecie spocznikéw, miejsce osadzenia spo-
cznika na $cianie uszkodzone, widoczne otwory wylotowe owaddéw szkodnikow
technicznych.

Stan awaryjny - pekniecie plyty spocznika z przesunieciem wskutek osiadania
fundamentéw.

Sciany

Stan dobry - miejscowe zabrudzenia $cian oraz odprysniecia farby na po-
wierzchni ok. 30%, brak widocznych objawéw korozji biologicznej i solne;.

Stan dostateczny - mechaniczne uszkodzenie $ciany na powierzchni ok 1,5 m?,
miejscowe podwyzszenie wilgotnosci $cian.

Stan niedostateczny - zmniejszenie grubosci materiatu konstrukcyjnego w wy-
niku licznych uszkodzen mechanicznych.

Stan awaryjny - wystepowanie rysy konstrukcyjnej, biegnacej przez cala wyso-

kos¢ klatki schodowej, rysa ulega poszerzeniu.

4.2.2. Elementy wykoticzenia

Wykonczenie
schodow

Stan dobry - odprysniecia powloki malarskiej zajmujace ok. 10% powierzchni
stopni.

Stan dostateczny - uszkodzenia mechaniczne i eksploatacyjne drewnianej oktadzi-
ny schodéw.

Stan niedostateczny - odspojenia plytek ceramicznych, ktérymi oblozono schody.
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Balustrady klatek
schodowych

Ocena wizualna. Jako$¢: mocowania, potaczen poszczegolnych elementéw balu-
strady.

Stan dobry - pofaczenia wykonane trwale, dobrze zamocowane, niewielkie od-
prysniecia powlok malarskich pokrywajace ok 5% powierzchni.

Stan dostateczny - balustrady lekko poluzowane w miejscach polaczen ze scho-
dami. brak pojedynczych stupkéw.

Stan niedostateczny - brak pieciu stupkéw podtrzymujacych pochwyty, pozostate
stupki, w miejscu zamocowania majg luzy, liczne uszkodzenia mechaniczne balu-
strady, brak powtoki zabezpieczajacej — pojawienie si¢ objawdw korozji biologicznej

Tynki

Ocenie wizualnej podlegaja: stan techniczny tynku: rysy, spekania, uszkodzenia
mechaniczne, uszkodzenia powierzchniowe i ich charakter.

Stan dobry — niewielkie spekania na powierzchni tynkow na powierzchni ok. 5%.
Stan dostateczny — miejscowy brak tynku na powierzchni ok. 20%, braki
1 uszkodzenia poszczegolnych warstw tynku.

Stan niedostateczny — ubytki tynkow na ok. 40% powierzchni, odspojenia
i pecherze.

Malatury

Sprawdzeniu podlega jednolitos¢ barwy.

Stan dobry — barwa jednolita, bez przeswitow innych koloréw, widoczne nie-
liczne spekania.

Stan dostateczny — barwa jednolita, bez przeswitow innych koloréw, brak mala-
tur na powierzchni ok. 30%, liczne spekania i odprysnigcia.

Stan niedostateczny — niejednolita barwa, liczne przeswity inny malatur. brak
malatur na powierzchni ok.40%, liczne spekania 1 odprysniecia.

Stolarka
drzwiowa

Sprawdzeniu podlega jednolitos¢ barwy.

Stan dobry — brak widocznych uszkodzen mechanicznych, liczne przebarwienia.
Stan dostateczny — brak widocznych uszkodzen mechanicznych, jednak mala-
tura znajdujg si¢ obecnie na wszystkich skrzydtach jest niewlasciwie wykonana,
malatura tuszczy si¢ 1 odpada.

Stan niedostateczny — liczne rysy spowodowane wyschnigciem drewna, nie-
wilasciwe dopasowanie drzwi 1 o$ciezy, zardzewiate okucia oraz widoczne prze-

Swity malatury.

Stolarka okienna

Ocena wizualna. Sprawdzeniu podlega jednolitos¢ barwy.

Stan dobry — brak widocznych uszkodzen mechanicznych, nieliczne odprysnie-
cia malatury

Stan dostateczny — nieznaczna nieszczelno$¢ na styku ramy okiennej i osciezni-
cy, widoczna korozja biologiczna na styku szklenia i ramy.

Stan niedostateczny — nieszczelno$¢ na styku ramy okiennej i oscieznicy, pek-
nigcia szklenia, liczne odprysniecia malatury.
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4.2.3. Dokumentacja fotograficzna

Fot. 4.17. Uszkodzenia mechaniczne $ciany. Widoczne $lady
zawilgocenia na $cianie

Fot. 4.19. Zuzycie eksploatacyjne schodow — wytarcie oktadziny

Fot. 4.21. Slady zawilgocenia wystepujace na suficie

Fot. 4.18. Wtérne uzupelnienia tynkéw na $cianie, objawy
korozji biologicznej w narozu

Fot. 4.20. Wykladzina z PVC utozona na zuzytych
eksploatacyjnie schodach

Fot. 4.22. Brak uszkodzen w stolarce okiennej klatki
schodowej. Odspojenia malatur
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4.3. Kondygnacja

Ocenie poddawane s3 elementy konstrukcyjne oraz elementy wykonczenia znajdujace sie
w obiekcie. Kazdg kondygnacje nalezy oceni¢ oddzielnie. Wskazane jest, aby przed dokonaniem oce-
ny danej kondygnacji, wstawi¢ pogladowy rzut z zaznaczonymi numerami pomieszczen.

1.06

1

* B
= |

Rys. 4.1. Rzut I pietra z zaznaczeniem poszczeg6lnych pomieszczen

Tab. 4.3 Oznaczenie wystgpowania typu uszkodzenia w danym pomieszczeniu

NR POM. [ 101|102 [103 [1.04 [ 105 [106 [ 107 108 [1.00 | 110
ELEMENTY KONSTRUKCYJNE
Zarysowania i spekania $cian X | X X X X X X

Uszkodzenie materialu murowego

Uszkodzenie spoiny w $cianie

Zarysowanie i spekanie nadproza X X X X X X X
Uszkodzenie materiatu konstrukeji nadproza X

Zarysowanie i spekanie stropu X | X X X X X X X
Nadmierne ugiecie stropu — ocena wizualna X X X X
ELEMENTY WYKONCZENIA

Uszkodzone podtogi/posadzki X | X X X X X X X X X
Spekania i ubytki tynkéw X | x| x|[x|[ x| x|[x|[x]|x|x
Porazenie korozja biologiczng tynkéw/malatur X X X
Odspojenie malatur $ciennych X X X X X X X
Uszkodzenia mechaniczne stolarki X | X X | X X X X X X X
Odspojenie malatur stolarki X | X X | X X X X X X X

Zastosowanie skroconego oznaczenia uszkodzen wystepujacych w poszczegolnych pomieszczeniach po-
maga zobrazowa¢ réznorodnos$¢ zniszczen w obiekcie, usprawnia wykonanie podsumowania oraz formulowa-
nie zalecen.
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4.3.1. Konstrukcja

Sciany

Stan dobry - niewielkie spekania, nie zaobserwowano wystepowania ognisk ko-
rozji biologiczne;.

Stan dostateczny - wystepowanie rys i spekan wplywajacych jedynie na estetyke.
Niewielkie ogniska korozji biologicznej w narozach pomieszczen 1.01, 1.031 1.06.
Stan niedostateczny - w pomieszczeniu 1.05 zaobserwowano spekania, o szero-
kosciok. 1 mm, mogace wplywa¢ na bezpieczenstwo obiektu, lokalnie wystepu-
jace uszkodzenia mechaniczne.

Stan awaryjny - $ciany konstrukcyjne ulegly silnej degradacji w skutek dziatania
wilgoci, owadow szkodnikéw technicznych oraz grzybow.

Nadproza

Stan dobry - nie stwierdzono nadmiernych ugie¢ jednak widoczne sg niewielkie
spekania.

Stan dostateczny - w pojedynczych nadprozach $cian konstrukcyjnych zaobser-
wowano spekania przenoszace si¢ dalej na Sciany. Nie stwierdzono nadmiernych
ugiec.

Stan niedostateczny — w nadprozach wystepuja spekania przenoszace si¢ na
$ciany konstrukcyjne, widoczne s réwniez ugiecia. Belka stalowa, ktorg wstawio-
no jako nadproze otworu okiennego, silnie skorodowana.

Stan awaryjny — pojawienie sie spekan w wyniku ktérych nadproze oddylatowato
sie od $ciany.

Stropy

Stan dobry - nieznaczne, lokalnie wystepujace skorodowanie belek stropowych.
Stan dostateczny - zarysowania stropu w centralnej czesci. Spekania tynkow,
wskazuja, ze strop ulegt kalwiszowaniu.

Stan niedostateczny - przekroczone ugiecia stropu, stwierdzone na podstawie
pomiaréw geodezyjnych. Calos¢ stropu przechylona w kierunku $ciany potu-
dniowej. Widoczne spekania wzdtuzne, odspojenia warstw wykonczeniowych
oraz ogniska korozji biologicznej wystepujace w narozach.

Stan awaryjny - odspojenie otuliny pretéw zbrojeniowych na spodzie stropu,
uszkodzenie wystepuje w centralnej czesci na ok. 25% powierzchni.

4.3.2. Elementy wykoticzenia

Podlogi
i posadzki

Stan dobry - widoczne otwory wylotowe owadéw szkodnikéw technicznych na
powierzchni ok 5% — nieaktywne.

Stan dostateczny - miejscowe zuzycie eksploatacyjne podldg i posadzek na kon-
dygnacji, wystepowanie otworéw wylotowych owadéw szkodnikéw technicz-
nych na powierzchni ok 20% — nieaktywne.

Stan niedostateczny - silne porazenie korozja biologiczna desek stanowiacych
wykonczenie podlogi, liczne uszkodzenia mechaniczne i eksploatacyjne, brak
zabezpieczenia powierzchni powlokami ochronnymi.
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Tynki

Stan techniczny tynku: rysy, spekania, uszkodzenia mechaniczne, uszkodzenia
powierzchniowe i ich charakter (miejscowy brak tynku, braki i uszkodzenia po-
szczegolnych warstw tynku) np.:

Stan dobry — brak wigkszych uszkodzen tynkow z wyjatkiem wypuktych naro-
zy $cian, gdzie tynk obtupal si¢ w wyniku eksploatacji pomieszczen.

Stan dostateczny — tynki odspojone w wielu miejscach, na ok. 25% powierzchni.
Stan niedostateczny — z uwagi na zawilgocenie $cian, tynki w wielu miejscach
odspojone oraz silnie zdegradowane, dodatkowo na tynkach widoczne $lady
korozji biologiczne;.

Malatury

Sprawdzeniu podlega jednolitos¢ barwy np.:

Stan dobry — lokalnie wystepujace przejasnienia malatury.

Stan dostateczny — malatury, podobnie jak tynki, miejscami odspojone, w pomiesz-
czeniach mokrych, na malaturach, zaobserwowano $lady korozji biologiczne;.

Stan niedostateczny — malatury silnie zdegradowane, licznie wystepujace spe-
kania, odspojenia oraz odpryski.

Okladziny $cian

Stan dobry - brak uszkodzen mechanicznych struktury drewna, miejscowe
przetarcia malatury.

Stan dostateczny - spekania plytek oraz ubytki fug, drewniane okladziny pora-
zone korozjg biologiczng w postaci owaddw szkodnikéw technicznych.

Stan niedostateczny - odspojenia i pekniecia plytek na calej wysokosci wyste-
powania okladziny $cian. Ubytki fugi.

Stolarka
drzwiowa

Stan dobry - brak widocznych uszkodzen mechanicznych, niewielkie uszkodze-
nia eksploatacyjne w postaci przetar¢.

Stan dostateczny - widoczne otwory wylotowe nieaktywnych juz owadow
szkodnikow technicznych, liczne odspojenia malatury.

Stan niedostateczny - opadniecie drzwi spowodowato wystepowanie trudnosci
z zamknieciem, oraz przetarcie posadzki pod skrzydfem. Degradacja struktury
w skutek dziatania owadéw szkodnikéw technicznych.

Stolarka
okienna

Stan dobry - brak widocznych uszkodzen mechanicznych. Wystepuja niewiel-
kie przetarcia malatury

Stan dostateczny - nieznaczna nieszczelno$¢ na styku ramy okiennej i osciezni-
cy, liczne odprysniecia malatury.

Stan niedostateczny — braki w szkleniu niektorych pdt uzupelnione plyta pil-
$niowa. Brak powloki malarskiej na ramie.

Sufity

Ocena wizualna. Stan techniczny tynku: rysy, spekania, uszkodzenia mechanicz-
ne, uszkodzenia powierzchniowe i ich charakter (miejscowy brak tynku, braki
i uszkodzenia poszczegdlnych warstw tynku).

Stan dobry — niewielkie spekania wierzchniej warstwy tynkow, przebarwienia
malatury w lewym narozu pomieszczenia 1.06.

Stan dostateczny — miejscowe zarysowania i pekniecia tynkow znajdujacych
sie na sufitach, lokalne (wystepujace w narozach) ogniska korozji biologiczne;.
Stan niedostateczny — odspojenie tynku w centralnej czesci sufitu, na po-
wierzchni ok. 35%. Widoczne $lady po miejscowym zawilgoceniu powierzch-
ni. Porazenie korozja biologiczng znacznej powierzchni sufitu — ok. 40%.
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4.3.3. Dokumentacja fotograficzna

i .
Fot. 4.23. Rysa konstrukcyjna nad otworem drzwiowym [44] Fot. 4.24. Spekanie $ciany miedzy otworami drzwiowymi [44]

Fot. 4.25. Odspojenia tynkéw, widoczne Slady zawilgocenia $cian [44] Fot. 4.26. Korozja biologiczna filara miedzyokiennego [44]

Fot. 4.27. Odsloniecie konstrukgji stropu na skutek odpadniecia Fot. 4.28. Rysa na stropie, spekania tynkéw w narozach
warstwy tynku
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Fot. 4.29. Obsypywanie si¢ tynkow[44] Fot. 4.30. Rozwdj grzybéw-plesni w okolicy otworu okiennego [44]
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Fot. 4.31. Zasloniecie otworu drzwiowego [44] Fot. 4.32. Uzupemienie sklejka brakéw w oszkleniu

Inwentaryzacja rysunkowa uszkodzeti na kondygnacji

Graficzna inwentaryzacja uszkodzen wystepujacych w budynku stuzy bardziej obrazowemu
przedstawieniu jego defektéw. Dzigki zastosowaniu koloréw, fatwiej jest zlokalizowaé uszkodzenia
tego samego typu. Ulatwia to okreslnie wielkosci zjawiska oraz lokalizowanie przyczyn ich wystepo-
wania. Przed przystapieniem do prac przy tworzeniu graficznej inwentaryzacji uszkodzen z wyko-
rzystaniem komputera, dobrze jest wykona¢ odreczng — robocza inwentaryzacje. Pomoze to znacz-
nie przy prowadzeniu prac przy komputerze.

Na kondygnacjach mapy uszkodzen zostaly wykonane z uzyciem programu AutoCAD. Na
wezesniej wykonang inwentaryzacje pomiarowo-rysunkowg naniesiono uszkodzenia wystepujace
na danej kondygnacji, zgodnie z opracowang legenda oznaczen.
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Rys. 4.2. Mapa uszkodzen wystepujacych na kondygnacji

4.4, Piwnice

Ocenie poddawane sg elementy konstrukcyjne oraz elementy wykonczenia znajdujace sie w piw-
nicach. Podczas wizji lokalnej oraz przy wykonywaniu dokumentacji fotograficznej nalezy zwrdci¢
uwage na widoczne zawilgocenia $cian oraz ogniska korozji biologicznej oraz solnej. Zlokalizowanie
wymienionych czynnikéw moze w sposob posredni, ujawni¢ informacje o stanie izolacji znajdujacych
si¢ w obiekcie. Wskazane jest, aby przed dokonaniem oceny danej kondygnacji, wstawi¢ pogladowy
rzut zZ zaznaczonymi numerami pomieszczen.

GRUNT

GRUNT

Rys. 4.3. Rzut piwnicy z zaznaczeniem poszczegdlnych pomieszczen
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Tab. 4.4 Oznaczenie wystepowania typu uszkodzenia w danym pomieszczeniu

NR POM. |pro1 [PPo2 |PPo3 |[PPO4
ELEMENTY KONSTRUKCYJNE
zarysowania i spekania $cian X X

uszkodzenie materiatu murowego

uszkodzenie spoiny w $cianie

zarysowanie i spekanie nadproza X X
uszkodzenie materiatu konstrukeji nadproza

zarysowanie i spekanie stropu X X X
nadmierne ugiecie stropu — ocena wizualna

ELEMENTY WYKONCZENIA

uszkodzone podlogi/posadzki X X X X
spekania i ubytki tynkow X X X X
porazenie korozja biologiczng tynkéw/malatur X

odspojenie malatur $ciennych X X
uszkodzenia mechaniczne stolarki X X X X
odspojenie malatur stolarki X X X X

4.4.1. Konstrukcja

Sciany

Stan dobry - Sciany suche, brak widocznych spekan, niewielkie ubytki spoin
wynoszace ok. 5%.

Stan dostateczny - $ciany zawilgocone, w naroznikach pojawily sie ogniska
korozji biologicznej, widoczne niewielkie rysy i spekania na powierzchni $cian,
lokalnie wystepuja uszkodzenia mechaniczne materiatu konstrukeyjnego.

Stan niedostateczny - $ciany mocno zawilgocone, czego skutkiem moze by¢
uszkodzenie spoin oraz degradacja materiatu murowego.

Stan awaryjny - rysy konstrukcyjne wystepujace na powierzchni $cian, bardzo
silna degradacja materialu konstrukcyjnego w wyniku dziatania wilgoci.

Nadproza

Stan dobry - nie stwierdzono istotnych uszkodzen mogacych wptynac na bez-
pieczenstwo konstrukgji (nie stwierdzono nadmiernych ugiec).

Stan dostateczny - stwierdzono wystgpienie rys, nie stwierdzono nadmiernych ugiec.
Stan niedostateczny — wzmocnienie belkg stalowg nadproza silnie skorodowane.
Stan awaryjny - silnie spekane nadproze. Jedna cz¢s$¢ ulegta pionowemu przesu-
nieciu.

Stropy

Stan dobry - nie stwierdzono wystepowania nadmiernych ugie¢, brak widocz-
nych uszkodzen konstrukgji stropow.

Stan dostateczny - widoczne spekania oraz odspojenia warstw wykonczenio-
wych, nie stwierdzono istotnych uszkodzen wplywajacych na bezpieczenstwo
konstrukj.

Stan niedostateczny — widoczne spe¢kania oraz odspojenia warstw wykoncze-
niowych, silne zawilgocenie stropéw oraz wystepowanie korozji biologicznej.
stwierdzono wystepowanie nadmiernych ugie¢ w konstrukeji, co moze wptywac
na negatywne odczucia podczas uzytkowania.

Stan awaryjny - silnie skorodowane belki stropowe ulegly pokruszeniu, nad-
mierne ugiecia stropow, w pomieszczeniu nr PP02 wystepuje otwor w stropie.
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4.4.2. Elementy wykoticzenia

Podlogi
i posadzki

Stan dobry - brak uszkodzen powierzchni podiogi z wyjatkiem niewielkich
ubytkéw fugi.

Stan dostateczny - nieznaczne zuzycie techniczne podtdg i posadzek w piwnicy,
pojedyncze plytki sg uszkodzone — pekniete.

Stan niedostateczny - ze wzgledu na wystepowanie zwierciadla wod grunto-
wych powyzej poziomu posadowienia budynku oraz braku wiasciwej izolacji
przeciwwodnej pionowej i poziomej przegréd piwnicy, wystepuje silne zawilgo-
cenie posadzek oraz porazenie korozja biologiczna.

Tynki

Stan techniczny tynku: rysy, spekania, uszkodzenia mechaniczne, uszkodzenia
powierzchniowe i ich charakter (miejscowy brak tynku, braki i uszkodzenia po-
szczegolnych warstw tynku) np.:

Stan dobry - spekania tynkéw wystepujace na ok. 5% powierzchni.

Stan dostateczny - odspojenia tynkéw wystepujace na ok. 30% powierzchni.
Pojawienie si¢ korozji biologicznej na powierzchni ok. 20%

Stan niedostateczny - z uwagi na zawilgocenie $cian, tynki w wielu miejscach
odspojone oraz silnie zdegradowane. Dodatkowo na tynkach widoczne slady
korozji biologicznej.

Malatury

Sprawdzeniu podlega jednolitos¢ barwy.

Stan dobry - widoczne na ok. 10% powierzchni przebarwienia koloru malatury.
Stan dostateczny - uzyte malatury w wiekszosci s3 zamkniete dyfuzyjnie i na
skutek dziata wilgoci odspajaja sie od $ciany

Stan niedostateczny - lokalne wystepowanie malatury. W pozostatych miej-
scach malatura odpadta wskutek dziatania korozji solne;j.

Okladziny $cian

Stan dobry - brak uszkodzen mechanicznych.

Stan dostateczny - pekniecia pojedynczych plytek.

Stan niedostateczny - pozostalosci kleju montazowego $wiadcza o tym, ze okla-
dziny wystepowaty w przesztosci na $cianach.

Sufity

Ocena wizualna. Stan techniczny tynku: rysy, spekania, uszkodzenia mechanicz-
ne, uszkodzenia powierzchniowe i ich charakter (miejscowy brak tynku, braki
i uszkodzenia poszczegdlnych warstw tynku).

Stan dobry — miejscowe zarysowania tynkéw znajdujacych si¢ na sufitach.
Stan dostateczny — miejscowe zarysowania i pekniecia tynkoéw znajdujacych
sie na sufitach, lokalnie wystgpujace ogniska korozji biologiczne;.

Stan niedostateczny — odspojenie tynkéw na ok. 40% powierzchni na skutek
dziatania wilgoci w pomieszczeniach. Wystepuje rowniez zjawisko kondensacji
pary wodnej na powierzchni sufitow.

Stolarka drzwiowa

Stan dobry - widoczne slady nieznacznego zuzycia technicznego, lokalnie wy-
stepuja przetarcia malatury drzwi.

Stan dostateczny — widoczne $lady znacznego zuzycia technicznego.

Stan niedostateczny - degradacja dolnej czgsci drzwi w skutek zamokniecia
podczas zalania piwnic.

51




Stolarka okienna

Stan dobry - brak widocznych uszkodzen stolarki okiennej.

Stan dostateczny - widoczne slady znacznego zuzycia technicznego, przetarcia
i odprysniecia malatury.

Stan niedostateczny - nieszczelnosci na styku ramy okiennej i skrzydta, braki
w szkleniu zastgpione plytami pilsniowymi.

Izolacje
przeciwwodne

Dostepna dokumentacja techniczna, odkrywki (odkopy) — potwierdzajace ist-
nienie. W przypadku izolacji pionowych wykonywanych dawniej, nawet przy
pelnej dokumentacji projektowej i wykonawczej istnieje konieczno$¢ dokonania
oceny jej zachowania np.:

Stan dobry — mury o dopuszczalnej oraz lokalnie o podwyzszonej wilgotnosci.

Stan dostateczny — po wykonaniu odstonie¢ stwierdzono brak warstwy
ochronnej wykonanej 2 lata temu izolacji.

Stan niedostateczny — izolacja niesprawna ze wzgledu na wiek (brak informa-
cji o wykonanych naprawach, budynek pochodzi z lat 70. XX w.) i naturalne
procesy starzenia, mury w piwnicy mocno wilgotne, miejscowo mokre.

Inwentaryzacja rysunkowa uszkodzen w piwnicy
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Rys. 4.4. Mapa uszkodzen wystepujacych w piwnicy
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umentacja fo
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4.4.3. Dok

tograficzna

Fot. 4.33. Korozja belki stalowej

Fot. 4.36. Izolacja z papy wyciagnieta ponad podioge [44]

- R

Fot. 4.35. Rysy konstrukcyjne nad otworem drzwiowym [44]

13

2 " ¥ :
Fot. 4.37. Korozja belki stalowej stropu odcinkowego, ubytki tynku Fot. 4.38. Ubytki tynku, widoczny materiat konstrukcyjny
W narozu pomieszczenia
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Fot. 4.39. Kondensacja powierzchniowa pary wodnej na stropie
piwnic

Fot. 4.40. Wykwity solne na powierzchni $ciany [44]
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4.5. Fundamenty

Przy ocenianiu fundamentéw nalezy zwrdci¢ uwage na wystepowanie rys konstrukeyjnych. Jezeli
nie ma mozliwosci wykonania odstonie¢ fundamentdw;, to zaktada sie, ze sa w stanie:
o dostatecznym, jesli nie wystepuja osiadania wskutek ktérych pojawily sie spekania w budynku,
« awaryjnym, jezeli wystepuja osiadania oraz poszerzajace si¢ (aktywne) rysy konstrukcyjne.

4.5.1. Konstrukcja

Sciany W przypadku $cian fundamentowych murowanych osobno oceniamy materiat
fundamentowe Murowy i zaprawe.

Stan dobry - nieliczne cegly uszkodzone i spekane, zaprawa stan dobry (brak widocz-
nych uszkodzen, na powierzchni ok 10% $ciany fundamentowej widoczne spekania).
Stan dostateczny - wystepuja spekania muru, $ciany miejscowo zawilgocone, wi-
doczne niewielkie ogniska korozji biologicznej.

Stan niedostateczny - odsloniecie scian fundamentowych w wyniku sptywu
gruntu po zboczach skarpy (brak utwardzonej opaski budynku).

Stan awaryjny — wystepowanie rys na $cianach fundamentowych o rozwarciu
ok. 2 mm, ktdre ulegaja poszerzeniu (prowadzony monitoring uszkodzenia).

Fundamenty Stan dobry - punktowe uszkodzenia lica muru, fundamenty suche, widoczne
slady okresowego zawilgacania fundamentéw.

Stan dostateczny - wschodnia strona budynku osiadla bardziej zachodnia, bu-
dynek osiadl po wybudowaniu (ok. 30 lat temu) nie ma niebezpieczenstwa dla
uzytkowania konstrukcji.

Stan niedostateczny - silne zawilgocenie fundamentéw w wyniku niewtasciwe-
go wyprowadzenia na $ciane izolacji z papy.

Stan awaryjny - z uktadu rys konstrukcyjnych, widocznych na $cianach no-
s$nych, wnioskuje si¢, ze fundamenty nieréwnomiernie osiadaja, rysy o kto-
rych mowa, powstaly w przeciggu ostatniego miesigca, co moze $wiadczy¢ np.:
o uplastycznieniu si¢ gruntu pod fundamentem.

Wykonane Opis prace naprawcze, ich zakres, technologia i miejsce np.:
prace naprawcze | Fundamenty podbite do glebokosci -2,5 m pod poziom posadzki piwnicznej,
zelbetowa Sciana oparta na fawie Zelbetowej odcinkowej z 20 cm odsadzka.

4.5.2. Elementy wykoticzenia

Izolacje Oceny nalezy dokona¢ na podstawie dostepnej dokumentacji technicznej oraz
przeciwwodne odkrywek (odkopdéw) — potwierdzajace istnienie. W przypadku izolacji piono-
wych wykonywanych dawniej, nawet przy peinej dokumentacji projektowej
i wykonawczej istnieje koniecznos$¢ dokonania oceny jej zachowania np.:

Stan dobry — pomieszczenia piwnicy nie majg podwyzszonej wilgotnosci $cian,
whnioskuje sie, ze izolacje spetniajg swoje zadanie.

Stan dostateczny — po wykonaniu odstonigcia fundamentu stwierdzono brak
warstwy zabezpieczajacej wykonanej izolacji, powloka ochronna ma bezposredni
kontakt z wilgotnym gruntem.

Stan niedostateczny — wystepujace izolacje to prawdopodobnie izolacje bitu-
miczne. Ze wzgledu na duze zawilgocenie $cian, wnioskuje si¢, Ze nie spelniajg
one wiasciwie swojej roli.
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4.5.3. Dokumentacja fotograficzna

Fot. 4.41. Widoczne podmycie fundamentéw;, uszkodzenia Fot. 4.42. Sciana ponizej poziomu gruntéw, uszkodzenia izolacji
izolacji powlokowej powlokowej

Fot. 4.43. Sciana fundamentowa — widoczne podbicie Fot. 4.44. Sciana fundamentowa - izolacja z papy

4.6. Elewacja pélnocna

Oceny stanu technicznego elewacji nalezy dokona¢ na podstawie wizji lokalnej, dokumentacji fo-
tograficznej, badan in situ oraz badan laboratoryjnych. Kazda z elewacji nalezy opisa¢ oddzielnie oraz
przedstawi¢ dokumentacje fotograficzng. Wskazane jest, aby przed dokonaniem oceny stanu tech-
nicznego wstawi¢ widok elewacji.
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Rys. 4.5. Elewacja potnocna
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4.6.1. Konstrukcja sciany elewacyjnej

Sciany

Stan dobry - brak widocznych zarysowan.

Stan dostateczny - stwierdzono nieliczne spekania konstrukcji $ciany, jedna
istotna rysa w pasie pomiedzy oknami parteru i pietra na styku klatki schodo-
wej i pomieszczen uzytkowych.

Stan niedostateczny - rysy konstrukcyjne wystepujace w prawym gornym na-
rozu, pojawienie sie korozji biologicznej na powierzchni $cian, widoczne $lady
zawilgocenia nad gzymsem kordonowym.

Stan awaryjny - liczne spekania konstrukcyjne, wysoki poziom zawilgocenia,
ubytki materiatu konstrukcyjnego przy rurach spustowych oraz odspojenia
miedzy oknami na I pietrze, budulec jest silnie zdegradowany, istnieje mozli-
wos¢ oderwania si¢ materiatu, brak siatek zabezpieczajacych.

Nadproza

Stan dobry - nie stwierdzono istotnych uszkodzen nadprozy drzwiowych
i okiennych.

Stan dostateczny - wystepowanie rys, jednak nie zagrazajg one bezpieczenstwu
konstrukeji, nie zaobserwowano nadmiernych ugie¢ konstrukeji.

Stan niedostateczny - szereg istotnych rys konstrukcyjnych nadprozy okien-
nych parteru i pietra, rysy przechodzg przez pas gzymséw miedzypietrowych az
do gzymsu koronujacego.

Stan awaryjny - wysuniecie sie z bruzdy jednego z ksztaltownikéw wtornego
nadproza.

Wience

Badaniu podlega przede wszystkim na okresleniu czy w obiekcie wystepuje wie-
niec w sensie konstrukcji nowoczesnych, czyli zelbetowy zbrojony zbrojeniem
podiuznym i poprzecznym. Stwierdzenie obecnosci elementu jest mozliwe
dzieki odstonigciom warstw wykonczeniowych na elewacji.

Stan dobry — nie stwierdzono wystgpowania rys konstrukcyjnych.

Stan awaryjny — ugi¢cie wienca z wyniku awarii §ciany ponizej omawianego
elementu.

4.6.2. Elementy wykoticzenia

Tynki

Stan dobry - na $cianach wystepuja odbarwienia tynkéw. Brak dalszych zastrzezen.
Stan dostateczny - znaczna cze$¢ tynkoéw pasa przyziemia uszkodzona. Liczne
odspojenia w lewej czgéci elewacji oraz przy drzwiach wejsciowych. W prawej
czesci zarysowania poziome tynkéw, uszkodzenia mechaniczne. Tynki pierw-
szego pietra uszkodzone w pasach miedzyokiennych oraz nad obrébkami gzym-
su kordonowy:.

Stan niedostateczny - stwierdzono wystepowanie licznych uszkodzen tynkow
elewacji, mocno zdegradowane sg tynki cokotu i calego pasa przyziemia do wy-
sokosci maksymalnego podciagania wilgoci tj. ok 1,5-1,8 m nad poziomem te-
renu, stwierdzono tu wystepowanie licznych odspojen tynku, uszkodzen zwigza-
nych z korozjg solng (do catkowitej destrukgji tynku), zawilgocenia powierzchni,
porazenia glonami i porostami, stwierdzono réwniez liczne punktowe uszkodze-
nia tynkéw w pasie miedzyokiennym oraz tynkéw I pietra z duzym prawdopo-
dobienstwem, mozna stwierdzi¢, ze w miejscach punktowych uszkodzen odspo-
jenia tynku od materiatu murowego sg znacznie wigksze.
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Malatury

Sprawdzeniu podlega jednolitos¢ barwy np.:

Stan dobry - nie ma zastrzezen co do jednolitosci malatury.

Stan dostateczny - licznie wystepujace odprysniecia malatury na calej po-
wierzchni elewacji.

Stan niedostateczny - pozostalosci malatury znajduja sie na ok. 30% powierzchni.

Stolarka drzwiowa

Stan dobry - malatura drzwi z znacznym stopniu zachowana, niewielkie odpryski
farby.

Stan dostateczny — malatura drzwi z znacznym stopniu zachowana, niewielkie od-
pryski farby. Widoczne slady zuzycia.

Stan niedostateczny — osiadanie drzwi oraz niewlasciwa profilacja terenu skutku-
ja nieprawidtowym funkcjonowaniem oraz trudnosciami ze szczelnym zamknie-
ciem drzwi, widoczne aktywne Zerowiska owaddéw szkodnikéw technicznych.

Stolarka okienna | Stan dobry
Brak widocznych uszkodzen stolarki okienne;.
Stan dostateczny
Okna porazone korozja biologiczng na styku ramy i szklenia, tuszczenie sie ma-
latury na catej powierzchni ram.
Stan niedostateczny
We wszystkich oknach stwierdzono korozje elementéw okué, ubytki w szkle-
niu oraz catkowity brak powtoki malarskiej, widoczne s3 $lady rozkladu drewna
zwigzane z bardzo wysokim zawilgoceniem dolnych fragmentéw stolarki znaj-
dujacych sie tuz nad obrébkami blacharskimi.
Obrobki Sprawdzenie polaczen sposobu osadzenia, jakosci powlok malarskich i zabezpie-
blacharskie czajacych np.:
Stan dobry - niewielkie ubytki malatury na powierzchni obrobek.
Stan dostateczny - korozja parapetéw oraz obrobek gzymsow, wygiecia blachy.
Stan niedostateczny - wszystkie obrobki skorodowane oraz znieksztatcone.
stwierdzono brak szczelnoéci na styku obrébek i elewaciji.
Urzadzenia Sprawdzeniu podlegaja rynny, rury spustowe, rewizje. Ocena szczelnosci i droz-
odwodnienia nosci systemu, pofaczen elementdw, sposobu mocowania, jakosci powltok malar-
budynku skich i zabezpieczajacych np.:
Stan dobry - stwierdzono nieliczne ubytki powloki malarskiej, rury spustowej
znajdujacej sie w prawej czesci elewaciji.
Stan niedostateczny - rury spustowe skorodowane, stwierdzono niedroznos¢
rynny po lewej stornie budynku.
Stan niedostateczny - rury spustowe s3 nieszczelne, woda wycieka z nich
i $cieka po $cianie, co sprzyja rozwojowi korozji biologiczne;.
Cokot Stan dobry - nieliczne spekania wystepujace z lewej strony elewacji.

Stan dostateczny - degradacja cokotu po prawej stronie budynku, porazenie ko-
rozja biologiczna, odspojenia na ok. 30% powierzchni.

Stan niedostateczny - silna degradacja cokotu, spowodu silnego zawilgocenia
muru tynki cokotu odspojone od muru.
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Opaska

Uwage nalezy zwréci¢ na profilacje opasek (wlasciwy spadek) oraz szczelnos¢
polaczenia opaski przyobiektowej z cokolem lub $ciang budynku. Obserwacje
najlepiej prowadzi¢ podczas opadéw atmosferycznych np.:

Stan dobry - brak zastrzezen do stanu opaski.

Stan dostateczny - opaska zdegradowana, wystepuja spekania oraz korozja bio-
logiczna.

Stan niedostateczny - opaska silnie zdegradowana, posiada liczne pekniecia.

Elementy
odwodnienia
otoczenia budynku

Sprawdzeniu podlegaja, rowki $ciekowe, studzienki instalacji np.:

Stan dobry - wody opadowe odprowadzane z rur spustowych to kanalizacji
deszczowe;j.

Stan dostateczny — woda odprowadzana poza opaske budynku poprzez rynne
podstawiong pod rure spustowa.

Stan niedostateczny — brak urzadzen odprowadzajacych wody opadowe poza
otoczeniu obiektu.

Profilacja terenu
wokol obiektu

Ocena wzrokowa, pomiary geodezyjne. Sytuacja czesto wystepujaca jest wyzszy
poziom trawnikéw otaczajacych budynek w stosunku do opaski lub chodnika
pelnigcego jej funkgje p.:

Stan dobry - teren wokoét budynku wyprofilowany tak, ze woda moze swobod-
nie sptywa¢ w kierunku przeciwnym niz znajduje si¢ budynek.

Stan dostateczny - niewlasciwa profilacja terenu, teren plaski bez spadkéw,
woda opadowa z opaski splywa na trawnik przy obiekcie.

Stan niedostateczny - budynek znajduje sie ponizej terenu, woda nie ma odpty-
wu - przedostaje si¢ do wnetrza obiektu.

Fot. 4.45. Elewacja potnocna
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Fot. 4.46. Uszkodzenia tynkoéw w pasie przyziemia spowodowane Fot. 4.47. Korozja biologiczna pod parapetami, uszkodzenia
korozjg solng muréw tynkow
1

,' !Kl

Fot. 4.48. Uszkodzony fragment gzymsu koronujacego Fot. 4.49. Uszkodzenia tynkéw murdw i detali architektonicznych
spowodowane wysokim zawilgoceniem

Fot. 4.50. Zanieczyszczenie opaski li§¢mi utrudnia odparowanie ~ Fot. 4.51. Uszkodzenia ramy okiennej, odprysniecia malatury,
wody ubytki w szkleniu

Ocena elewacji -graficzne metody inwentaryzacji zniszczen elewacji

Graficzng oceng elewacji mozna wykona¢ na kilka sposobéw. W opracowaniu zostang przed
stawione 4 sposoby:
« metodg fotograficzng z wykorzystaniem programu AutoCAD - elewacja p6inocna,
« metoda rysunkowy z wykorzystaniem programu Paint — elewacja zachodnia,
« metoda rysunkowy — odreczng — elewacja potudniowa,
 metoda rysunkowy z wykorzystaniem programu AutoCAD - elewacja wschodnia.
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Wszystkie proponowane sposoby zostaly przedstawione na wczesniej przygotowanych,
w programie AutoCAD, rysunkach inwentaryzacji pomiarowo-rysunkowej.

Pierwsza z proponowanych metod inwentaryzacji jest metoda fotograficzna wykonana za po-
mocg programu AutoCAD. Uszkodzenia wystepujace na elewacji, zaznaczono na fotografii wezyta-
nej do programu jako zalacznik ,,xref” przy pomocy zamknietych obwiedni wykonanych polilinig
lub opcja spline. Nastepnie wypelniono je odpowiednim kreskowaniem. Obwiednie wykonane przy
uzyciu polilinii pozwalajg zmierzy¢ pole wystepujacych uszkodzen. Legenda oznaczen powinna za-
wiera¢ wszystkie uszkodzenia wystepujace na danej elewaciji.

Drugi proponowany sposéb przedstawienia uszkodzen wystepujacych na elewaciji, to obrobka
graficzna przygotowanej inwentaryzacji w programie Paint. Do programu nalezy wczyta¢ zdjecie
i na nie, przy pomocy odpowiednich narzedzi, nanies¢ uszkodzenia z elewacji.

Trzecia z proponowanych metod przedstawienia jest metoda rysunkowa, gdzie na wcze$niej
przygotowang, wydrukowang, inwentaryzacje pomiarowo-rysunkowa odreczne nanosimy symbole
uszkodzen wystepujacych na elewacji. Przy przedstawianiu tego sposobu inwentaryzacji, zdecydo-
wano si¢ na wydrukowanie opisow legendy oznaczen razem z widokiem elewacji. Legende mozna
réwniez przygotowa¢ odrecznie na prezentowanym widoku. W nastepnym kroku nalezy wykonac¢
skan rysunku i umiesci¢ go w opracowaniu.

Ostatnig przykladowa metodg jest metoda rysunkowa przy uzyciu programu AutoCAD. Po-
dobnie jak w przypadku inwentaryzacji wykonanej na fotografii, na wczesniej przygotowany pod-
ktad, naniesiono zamkniete obwiednie wykonane opcja pololinii lub spline i wypelniono je odpo-
wiednim kreskowaniem. Tak przygotowane obszary pozwolg sprawnie okresli¢ zasieg uszkodzen, co
ufatwi wykonywanie kosztorysow.

Przedstawienia graficzne zostaly umieszczone na koncu kazdego opracowania dotyczacego ele-
wagcji. Kazdy sposob zostanie przedstawiony na jednej z elewacji.

Inwentaryzacji zniszczen elewacji obiektow zabytkowych - metoda fotograficzna

AN\ ZARYSOWANIA KONSTRUKCY.JJNE A\ NIESZCZELNOSC OPASKI

E?ggg UBYTKI W MATERIALE KONSTRUKCYJNYM m USZKODZENIA STOLARKI OKIENNEJ
- UBYTKI TYNKU - WEGETACJA ROSLIN

- USZKODZENIA TYNKU

7 KOROZJA BIOLOGICZNA
|:| USZKODZENIA ELEMENTU ARCHITEKTONICZNEGO l:l UZUPEENIENIA WTORNE

I:l UBYTKI MALATURY |:| KOROZJA ELEMENTOW STALOWYCH

Rys. 4.6. Przyklad inwentaryzacyjnego przedstawienia zniszczen — elewacja potudniowa
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4.7. Elewacja zachodnia
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Rys. 4.7. Elewacja zachodnia

4.7.1. Konstrukcja sciany elewacyjnej

Sciany

Stan dobry - brak widocznych zarysowan, brak zastrzezen do stanu techniczne-
go Scian.

Stan dostateczny - widoczne silne zawilgocenie $ciany szczytowej budynku,
niewielkie odspojenia tynkéw na ok. 25% powierzchni elewacji.

Stan niedostateczny - stwierdzono jedno istotne spekanie $ciany, spekanie cig-
gnie sie od gornego naroza okna srodkowego az do $ciany szczytowej, rysa po-
szerza si¢ ku gorze co oznacza¢ moze, ze powstata na skutek nieréwnomiernego
osiadania lewego lub prawego naroza.

Stan awaryjny - Sciana widocznie wychylona od pionu, co potwierdzily prze-
prowadzone badania, oddylatowanie si¢ $ciany od reszty budynku.

Nadproza

Stan dobry - brak istotnych uszkodzen nadprozy drzwiowych i okiennych.

Stan dostateczny - nieznaczne zarysowanie nadprozy.

Stan niedostateczny - spekanie nadprozy okiennych w obrebie rysy konstruk-
cyjnej w Scianie.

Stan awaryjny - silna korozja nadproza stalowego, zerwanie nakretki $ciagu,
znaczne ugiecie belki.

Wience

Badaniu podlega przede wszystkim na okresleniu czy w obiekcie wystepuje wie-
niec w sensie konstrukeji nowoczesnych, czyli zelbetowy zbrojony zbrojeniem
podluznym i poprzecznym. Stwierdzenie obecnosci elementu jest mozliwe dzie-
ki odstonigciom warstw wykonczeniowych na elewacij.

Stan dobry - nie stwierdzono wystepowania rys konstrukcyjnych.

Stan awaryjny - ugiecie wierica z wyniku awarii $ciany poniZzej omawianego ele-
mentu.
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4.7.2. Elementy wykoticzenia

Tynki

Stan dobry - brak zastrzezen.

Stan dostateczny - liczne odspojenia tynkéw w pasie odsychania wody,
w pozostalej czedci brak odspojen, spekania tynkéw wystepuja na calej po-
wierzchni $ciany.

Stan niedostateczny - uszkodzenia tynkéw stwierdzono przede wszystkim na
czesci prawej elewacji, najwieksze uszkodzenia wystepuja w okolicach uszkodzo-
nej i wybrakowanej obrobki szczytu elewacji, wystepuja tam odspojenia i prze-
wilgocenia, drugim istotnym miejscem gdzie doszlo do degradacji tynkéw jest
naroze prawe elewacji w pasie przyziemia, do uszkodzen doszto ze wzgledu na
wysokie podcigganie wody od fundamentéw a pas zniszczen zwigzanych z koro-
zja solng siega wysokosci ok. 2 m

Malatury

Sprawdzeniu podlega jednolitos¢ barwy np.:

Stan dobry - nie ma zastrzezen co do jednolitosci malatury.

Stan dostateczny - w miejscu odspojenia tynkéw, degradacja powlok malar-
skich.

Stan niedostateczny — odspojenia malatury na calej powierzchni $ciany.

Urzadzenia
odwodnienia

budynku

Brak mozliwosci oceny
Rynny i rury spustowe nie wystepuja na elewacji.

Stolarka okienna

Stan dobry - brak uszkodzen stolarki okiennej z wyjatkiem niewielkich odspo-
jent malatury.

Stan dostateczny - wystepowanie nieszczelnoéci na styku skrzydet i ram. Wi-
doczne objawy korozji biologicznej.

Stan niedostateczny - uszkodzenia powlok malarskich, elementéw okug, liczne
nieszczelnosci na styku stolarki z murem, zte spasowanie skrzydet okiennych.

Obrobki
blacharskie

Sprawdzenie polaczen sposobu osadzenia, jakosci powlok malarskich i zabezpie-
czajacych np.:

Stan dobry - niewielkie ubytki malatury na powierzchni obrobek.

Stan dostateczny — miejscowe odspojenia powlok malarskich oraz znieksztatce-
nia obrobek blacharskich.

Stan niedostateczny — obrobki okien ulegly dzialaniom korozyjnym, brak po-
wloki zabezpieczajacej.

Opaska

Uwage nalezy zwrdci¢ na profilacje opasek (whasciwy spadek) oraz szczelnos¢
polaczenia opaski przyobiektowej z cokolem lub $ciang budynku. Obserwacje
najlepiej prowadzi¢ podczas opadéw atmosferycznych np.:

Stan dobry - brak zastrzezen do stanu opaski.

Stan dostateczny — opaska zdegradowana, wystepuja spekania, w lewej czesci
opaski, w spekaniach, wystepuja rosliny niskopienne.

Stan niedostateczny - opaska czgsciowo zasypana ziemia w lewym narozu elewacji,
na calej dtugosci odspojona od elewadji, w szczelinie pomiedzy $ciang a opaska rosli-
ny wieloletnie (mlode drzewa), catos¢ opaski porosnieta glonami i mchami.
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Elementy Sprawdzeniu podlegaja, rowki $ciekowe, studzienki instalacji np.:

odwodnienia Stan dobry - wody opadowe odprowadzane z rur spustowych to kanalizacji desz-
otoczenia CZOWE).
budynku Stan dostateczny - woda odprowadzana poza opaske budynku poprzez rynne

podstawiong pod rure spustowa.
Stan niedostateczny - brak urzadzen odprowadzajacych wody opadowe poza

otoczeniu obiektu.
Profilacja Ocena wzrokowa, pomiary geodezyjne. Sytuacjq czegsto wystepujacy jest wyzszy
terenu wokot poziom trawnikéw otaczajacych budynek w stosunku do opaski lub chodnika
obiektu pelnigcego jej funkgje np.:

Stan dobry - teren wokét budynku wyprofilowany w taki sposob, ze woda moze
swobodnie sptywa¢ w kierunku przeciwnym niz budynek.

Stan niedostateczny - budynek znajduje si¢ ponizej terenu, woda nie ma mozli-
wosci swobodnego odptywu.

4.7.3.Dokumentacja fotograficzna

Fot. 4.52. Rysa konstrukcyjna przechodzaca przez $ciang
szczytowq i $ciane pietra

Fot. 4.53. Rysa konstrukcyjna przechodzaca przez $ciang Fot. 4.54. Ubytki obrébek blacharskich szczytu budynku
szczytowq i $ciang pietra powodujace wnikanie wody opadowej w mury $ciany szczytowej
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Fot. 4.56. Odspojenia tynkéw i malatur na powierzchnie $ciany

Fot. 4.57. Zdegradowany tynk na wysokosci okien parteru

Fot. 4.58. Zanizona w stosunku do poziomu terenu
i zdegradowana opaska przyobiektowa

Inwentaryzacji zniszczen elewacji obiektow budowlanych - metoda rysunkowa - program Paint

A\ ZARYSOWANIA KONSTRUKCYJNE

A\ NIESZCZELNOSC OPASKI
- T 1 usaxopzENA STOLARKI OKIENNES
i ———

I WEGETACJA ROSLIN

7 KOROZJABIOLOGICZNA

Rys. 4.8. Przyklad inwentaryzacyjnego przedstawienia zniszczen — elewacja zachodnia
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4.8. Elewacja poludniowa

| |
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Rys. 4.9. Elewacja potudniowa

4.8.1. Konstrukcja sciany elewacyjnej

Sciany

Stan dobry - brak widocznych spekan i zarysowan, brak zastrzezen do stanu
technicznego $cian.

Stan dostateczny - na $cianie elewacji stwierdzono wystepowanie dwoch rys
konstrukeyjnych, jedna z rys wystepuja na polaczeniu pilastra i gzymsu koro-
nujacego, kolejna rysa to rysa pomiedzy oknem parteru i pierwszego pigtra po
lewej stronie elewacji.

Stan niedostateczny - rysa biegnaca przez calg wysokos¢ budynku, rozszerzaja-
ca si¢ ku gorze, moze $wiadczy¢ o nieréwnomiernym osiadaniu budynku.

Stan awaryjny - czesciowa destrukcja $ciany, liczne spekania, wystepowanie ko-
rozji biologicznej na powierzchni $ciany.

Nadproza

Stan dobry - nie stwierdzono istotnych spekan wplywajacych na konstrukgcje
obiektu.

Stan dostateczny - nieznaczne zarysowanie nadprozy.

Stan niedostateczny - spekanie nadprozy okiennych w obrebie rysy konstruk-
cyjnej w Scianie.

Stan awaryjny - znaczne ubytki materiatu konstrukcyjnego oraz przekroczenie
dopuszczanego ugiecia.

Wience

Badaniu podlega przede wszystkim na okresleniu czy w obiekcie wystepuje wie-
niec w sensie konstrukcji nowoczesnych, czyli Zelbetowy zbrojony zbrojeniem
podluznym i poprzecznym. Stwierdzenie obecnosci elementu jest mozliwe dzieki
odstonigciom warstw wykonczeniowych na elewagiji.

Stan dobry - nie stwierdzono wystepowania rys konstrukcyjnych.

Stan awaryjny - ugiecie wienca z wyniku awarii Sciany ponizej omawianego elementu.
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4.8.2. Elementy wykoticzenia

Tynki

Stan dobry - na $cianach wystepuja odbarwienia tynkéw. Brak dalszych zastrzezen.
Stan dostateczny - znaczna cze$¢ tynkow pasa przyziemia uszkodzona, w prawej
czesci zarysowania poziome tynkow, uszkodzenia mechaniczne, na poziomie pierw-
szego pietra uszkodzenia w pasach miedzyokiennych oraz nad obrébkami gzymsu
kordonowego.

Stan niedostateczny - stwierdzono liczne uszkodzenia tynkéw w pasie przyziemia
na wysokosci okoto 1,5-1,8 m nad poziomem terenu, tynki w tym pasie ulegly catko-
witej degradacji do odstoniecia materiatu murowego, pas ten odpowiada maksymal-
nemu podcigganiu kapilarnemu a co za tym idzie krystalizacji najwigkszej ilosci soli,
w poblizu gdzie tynk zostat catkowicie uszkodzony stwierdzono réwniez odspojenia
od muru zachowanych tynkéw; kolejny pas zniszczen wystepuje tuz nad poziomem
terenu w pasie cokotowym, w przypadku tynkéw pierwszego pietra stwierdzono
punktowe uszkodzenia tynkéw; ubytki powtok malarskich, przede wszystkim w pa-
sie nad gzymsem podokiennym.

Malatury

Sprawdzeniu podlega jednolitos¢ barwy np.:

Stan dobry — brak zastrzezen co do jednolitosci malatury.

Stan dostateczny —na lewej czgsci elewacii wystepuja liczne przebarwienia koloru.
Stan niedostateczny — $ciany, na wysokosci parteru, pokryte graffiti, tuszczenie si¢
farby na pozostatej powierzchni.

Stolarka okienna

Stan dobry - fuszczenie si¢ malatury na ok. 5% powierzchni wszystkich okien.
Stan dostateczny — widoczne nieszczelnosci na styku ramy okiennej i skrzydel,
tuszczenie malatur na ok 25% powierzchni okien, widoczna korozja biologiczna.
Stan niedostateczny - na elewacji okna parteru nieszczelne, z niewielkimi ubyt-
kami malatur, w o wiele gorszym stanie okna pierwszego pietra, korozja elemen-
tow okuc, ubytki w szkleniu, catkowity brak powloki malarskiej, pola uszkodzo-
nych szklen zabezpieczono ptytami pilsniowymi i sklejka.

Obrébki
blacharskie

Sprawdzenie polaczen sposobu osadzenia, jakosci powlok malarskich i zabezpie-
czajacych np.:

Stan dobry — nieznaczne ubytki malatury na powierzchni obrobek, brak obja-
WOW wystepowania korozji.

Stan dostateczny — korozja parapetow oraz obrobek gzymsow, brak wiasciwe-
g0 zabezpieczania powlokg antykorozyjna.

Stan niedostateczny — obrobki parapetow parteru czesciowo uszkodzone, brak
szczelnosci na styku ze stolarkg 1 murem, obrébki gzymsow: kordonowego
1 nadokiennego skorodowane, miejscowo nieszczelne.

Urzadzenia
odwodnienia

budynku

Sprawdzeniu podlegaja rynny, rury spustowe, rewizje. Ocena szczelnosci i droz-
nosci systemu, polaczen elementéw, sposobu mocowania, jakosci powtok malar-
skich i zabezpieczajacych np.:

Stan dobry — niewielkie nacieki na styku rynny i rury spustowe;.

Stan dostateczny — rynny spustowe posiadaja liczne uszkodzenia powtok ma-
larskich, stwierdzono nieszczelnosci polaczenia rury stalowej ocynkowanej
z fragmentem zeliwnym odprowadzajacym wodg do instalacji deszczowe;.
Stan niedostateczny — rury spustowe silnie skorodowane, dodatkowo rura spu-
stowa po lewej stronie jest niedrozna i woda opadowa sptywa po elewacji na

teren przy budynku.
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Cokot Stan dobry - zanieczyszczona powierzchnia cokotu. Brak dalszych zastrzezen.
Stan dostateczny - odspojenie tynku po prawej stronie budynku. Lewa strona pokryta.
Stan niedostateczny — cokot silnie zdegradowany w wyniku najpierw zawilgocenia
(a pozniej, po odeschnieciu, korozji solnej), brak potacznia z opaska budynku.

Opaska Uwage nalezy zwrdci¢ na profilacje opasek (wlasciwy spadek) oraz szczelnos¢ po-
faczenia opaski przyobiektowej z cokofem lub $ciang budynku. Obserwacje najle-
piej prowadzi¢ podczas opadéw atmosterycznych np.:

Stan dobry —na opasce wystepuja powierzchniowe spekania.

Stan dostateczny — opaska zdegradowana, wystepuja liczne spekania oraz koro-
zja biologiczna.

Stan niedostateczny — na dtugosci catej elewacji role opaski pei chodnik z phyt
betonowych, na styku z murem stwierdzono niewlasciwa profilacje chodnika, po-
rastanie roslinnoscig oraz brak szczelnosci na styku ze $ciang.

Elementy Sprawdzeniu podlegaja, rowki $ciekowe, studzienki instalacji np.:

odwodnienia Stan dobry — wody opadowe odprowadzane z rur spustowych to kanalizacji
otoczenia budynku | deszczowej.

Stan dostateczny — woda odprowadzana poza opaske budynku poprzez rynng

podstawiong pod rure spustowa.
Stan niedostateczny — brak urzadzen odprowadzajacych wody opadowe poza
otoczeniu obiektu.

Profilacja terenu | Ocena wzrokowa, pomiary geodezyjne. Sytuacjg czegsto wystepujacy jest wyzszy
wokol obiektu poziom trawnikéw otaczajacych budynek w stosunku do opaski lub chodnika
pelnigcego jej funkgje p.:

Stan dobry — teren wokoét budynku wyprofilowany tak ze woda moze swobod-
nie splywa¢ w kierunku przeciwnym niz budynek.

Stan niedostateczny — niewlasciwa profilacja chodnika, ktory peni rolg opaski.

4.8.3. Dokumentacja fotograficzna

g

Fot. 4.59. Elewacja poludniowa, widok od ulicy Biernackiego
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Fot. 4.60. Rysa konstrukcyjna biegnaca od gzymsu koronujacego ~ Fot. 4.61. Uszkodzenia stolarki okiennej — odpryski farby, ubytki
przez pilaster w szkleniu uzupelnione sklejka

.

Fot. 4.62. Spekanie gzymsu koronujacego Fot. 4.63. Zniszczenia tynkéw w pasie odparowania wody
podciaganej kapilarnie

k\ 2

Fot. 4.64. Uszkodzenia obrébki kamieniarskiej okna, wybita Fot. 4.65. Zardzewiala obrébka blacharska okna, uszkodzenie
szyba w jednym polu, uszkodzenia tynkow tynkéw, pekniecie szyby

!

Fot. 4.66. Uszkodzenia cokolu, kolonie glonéw w obrebie Fot. 4.67. Uszkodzenia tynkow cokotu i §cian pod oknami
nieszczelnego polaczenia elementéw rury spustowej
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Inwentaryzacji zniszczen elewacji obiektow budowlanych - metoda rysunkowa

ZARYSOWANIA KONSTRUKCYJNE
@ UBYTKI W MATERIALE KONSTRUKCYJNYM

7//213 UBYTKI TYNKU

@ USZKODZENIA TYNKU

NIESZCZELNOSCE OPASKI
USZKODZENIA STOLARKI OKIENNEJ
- WEGETACJA ROSLIN

_'+1] KOROZJA BIOLOGICZNA
- USZKODZENIA ELEMENTU ARCHITEKTONICZNEGO

UZUPENIENIA WTORNE
:.:’: UBYTKI MALATURY

Rys. 4.10. Przyklad inwentaryzacyjnego zniszczen — elewacja potudniowa

4.9. Elewacja wschodnia
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Rys. 4.11. Elewacja wschodnia
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4.9.1.Konstrukcja sciany elewacyjnej

Sciany

Stan dobry - brak widocznych zarysowan.

Stan dostateczny - uszkodzenia materiatu z lewym dolnym narozniku elewagiji,
korozyjne dziatanie wilgoci i soli w zwiazku z nieszczelnoscig rury spustowej, rysy
w $cianach spowodowane uszkodzeniem nadprozy.

Stan niedostateczny - uszkodzenia materiatu na lewej czedci elewacji, korozyjne
dziatanie wilgoci i soli w zwiazku z nieszczelnoscig rury spustowej, rysy w cianach
spowodowane zarysowaniem uszkodzonych nadprozy.

Stan awaryjny - rysy wystepujace na elewacji przechodza przez calg grubos¢
muru, widoczne szczeliny.

Nadproza

Stan dobry - nie stwierdzono wystepowania rys konstrukcyjnych.

Stan dostateczny - wystepowanie rys, jednak nie zagrazaja one bezpieczenstwu
konstrukgji, nie zaobserwowano nadmiernych ugie¢ konstrukgji

Stan niedostateczny - szereg istotnych rys konstrukcyjnych nadprozy okien-
nych parteru i pietra, rysy przechodza przez pas gzymsow miedzypietrowych az
do gzymsu koronujacego.

Stan awaryjny - brak nadproza nad otworem okiennym, spekanie materiatu
murowego nad otworem okiennym.

Wience

Badaniu podlega przede wszystkim na okresleniu czy w obiekcie wystepuje wie-
niec w sensie konstrukecji nowoczesnych, czyli zelbetowy zbrojony zbrojeniem
podtuznym i poprzecznym. Stwierdzenie obecnosci jest mozliwe dzigki odsto-
nigciom warstw wykonczeniowych na elewagiji.

Stan dobry - nie stwierdzono wystepowania rys konstrukcyjnych.

Stan awaryjny - ugiecie wierica z wyniku awarii $ciany ponizej omawianego ele-
mentu.

4.9.2. Elementy wykoticzenia

Tynki

Stan dobry - niewielkie uszkodzenia mechaniczne tynkéw na wypuktym na-
rozniku po lewej stronie elewacji, widoczne jasniejsze przebarwienia na po-
wierzchni $cian.

Stan dostateczny - znaczna czes¢ tynkow pasa przyziemia uszkodzona, liczne
odspojenia w lewej czesci elewacji oraz przy drzwiach wejsciowych, w prawej
czesci zarysowania poziome tynkéw, uszkodzenia mechaniczne, tynki pierwsze-
go pietra uszkodzone w pasach migdzyokiennych oraz nad obrébkami gzymsu
kordonowego.

Stan niedostateczny - odspojenia tynkéw na ok. 50% powierzchni $ciany.
Ubytki tynkéw prowadzg do degradacji elementéw konstrukcyjnych wskutek
dziatania wody atmosferycznej. Wystepowanie zasolenia na powierzchni $cian.
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Malatury

Sprawdzeniu podlega jednolitos¢ barwy np.:

Stan dobry - przeswity jasniejszych koloréw na niewielkiej powierzchni $cian
parteru, na pietrze malatury sg jednolite.

Stan dostateczny - liczne odprysniecia malatur, przeswity jasniejszych warstw
na calej powierzchni elewacji.

Stan niedostateczny - liczne odprysniecia malatur, wystepuja trudnosci z roz-
poznaniem aktualnej kolorystyki elewacji, $ciany na wysokosci parteru pokryte
graffiti.

Stolarka drzwiowa

Stan dobry - pekniecia warstwy malatury znajdujacej sie na skrzydtach.

Stan dostateczny — malatura drzwi z znacznym stopniu zachowana, niewielkie
odpryski farby, widoczne slady zuzycia.

Stan niedostateczny — osiadanie drzwi oraz niewlasciwa profilacja terenu skutku-
ja nieprawidlowym funkcjonowaniem oraz trudno$ciami ze szczelnym zamknie-
ciem drzwi, widoczne aktywne Zerowiska owadéw szkodnikéw technicznych.

Stolarka okienna

Stan dobry - brak widocznych uszkodzen z wyjatkiem uszczenia sie malatury
na powierzchni ram.

Stan dostateczny - okna nieszczelne, z niewielkimi ubytkami malatur.

Stan niedostateczny - okna parteru nieszczelne, z niewielkimi ubytkami mala-
tur, w o wiele gorszym stanie okna pierwszego pietra, korozja elementdéw okug,
ubytki w szkleniu, calkowity brak powloki malarskiej.

Obrébki
blacharskie

Sprawdzenie polaczen sposobu osadzenia, jako$ci powlok malarskich i zabez-
pieczajacych np.:

Stan dobry - niewielkie ubytki malatury na powierzchni obrobek.

Stan dostateczny - zaréwno parapety jak i gzymsy skorodowane. Liczne zacieki
pod obrébkami gzymsu miedzypietrowego.

Stan niedostateczny - oberwanie parapetéw na parterze. Silna korozja parape-
tow na pietrze oraz obrobek gzymsow.

Urzadzenia
odwodnienia

budynku

Sprawdzeniu podlegaja rynny, rury spustowe, rewizje. Ocena szczelnosci i droznosci
systemu, polaczen elementow; sposobu mocowania, jakosci powlok malarskich i za-
bezpieczajacych np.:

Stan dobry - rynny i rury spustowe drozne, niewielkie ubytki farby na powierzchni
Stan dostateczny - rury spustowe sg nieszczelne, ubytki powtok malarskich na pola-
czeniach elementow stalowych i zeliwnych.

Stan niedostateczny - rury spustowe s nieszczelne, rura po prawej stornie zostata
rozmontowana do wysokosci gzymsu kordonowego, woda z rury scieka po elewacji
(wystepowanie zawilgocenia i korozji biologicznej).

Schody zewnetrzne

Stan dobry - niewielkie uszkodzenia stopni.

Stan dostateczny — uszkodzenia mechaniczne stopni, w peknieciach zaczeta we-
getowac rodlinno$¢ niskopienna.

Stan niedostateczny - silna degradacja stopni, uszkodzenia mechaniczne wszyst-
kich stopni, wystepowanie korozji biologicznej i roslinnosci niskopienne;.

Cokot

Stan dobry - widoczne nacieki na cokole.

Stan dostateczny - spekania na powierzchni cokotu, przy prawym narozniku od-
spojenie tynku.

Stan niedostateczny - Odspojenia tynkéw spowodowane duzym zawilgoceniem
muréw. Widoczne objawy korozji biologiczne;.

71




Opaska

Uwage nalezy zwrdci¢ na profilacje opasek (wlasciwy spadek) oraz szczelnos¢
polaczenia opaski przyobiektowej z cokofem lub $ciang budynku. Obserwacje
najlepiej prowadzi¢ podczas opadéw atmosferycznych np.:

Stan dobry - opaska pofaczona z murem (brak widocznych oznak nieszczelno-
$ci na powierzchni $cian w piwnicy).

Stan dostateczny - na powierzchni opaski wystepuje liczne spekania, a takze
odspojenia zewnetrznej warstwy betonu.

Stan niedostateczny - opaska zdegradowana z licznymi peknieciami, porosnie-
ta glonami. Brak wiasciwej profilacji spadkéw. W lewej czesci elewacji opaska
odspojona od lica muru.

Urzadzenia Sprawdzeniu podlegaja, rowki $ciekowe, studzienki instalacji np.:
odwodnienia Stan dobry - wody opadowe odprowadzane z rur spustowych to kanalizacji desz-
otoczenia budynku | czowej.
Stan dostateczny — woda odprowadzana poza opaske budynku poprzez rynne
podstawiong pod rure spustowa.
Stan niedostateczny - brak urzadzen odprowadzajacych wody opadowe poza
otoczeniu obiektu.
Profilacja terenu Ocena wzrokowa, pomiary geodezyjne. Sytuacja czesto wystepujaca jest wyzszy po-
wokol obiektu ziom trawnikéw otaczajacych budynek w stosunku do opaski lub chodnika petnia-

cego jej funkje p-:

Stan dobry - wlasciwie wykonana profilacja terenu, woda opadowa swobodnie
poza obreb budynku.

Stan dostateczny — niewlasciwie wykonana profilacja, woda opadowa nie ma moz-
liwosci swobodnego odplyniecia z otoczenia budynku.

Stan niedostateczny - niewlasciwie wykonana profilacja skutkuje tym, ze woda
opadowa splywa w strone budynku i wilgo¢ przedostaje sie do wnetrza muréw.

4.9.3. Dokumentacja fotograficzna

e

Fot. 4.68. Elewacja wschodnia
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Fot. 4.69. Rysy konstrukcyjne na nadprozach okiennych. Braki ~ Fot. 4.70. Rysy konstrukcyjne biegnace od nadproza do gzymsu
w szkleniu uzupelnione plyta pilsniowa kordonowego

Fot. 4.73. Silna degradacja muru oraz tynkéw w okolicy Fot. 4.74. Liczne uszkodzenia opaski
nieszczelnej rury spustowej
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Inwentaryzacji zniszczen elewacji obiektow zabytkowych - metoda rysunkowa
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Rys. 4.12. Przyktad inwentaryzacyjnego zniszczen — elewacja frontowa

Tabela 4.5 zawiera przyktadowy obmiar sprzadzony na podstawie mapy uszkodzen wykonanej
w programie AutoCAD.
Tab. 4.5 Obmiar uszkodzen wystgpujacych na elewacji wschodniej

Nr | Nazwa pozycji Obmiar | Jednostka
1 | Zarysowania konstrukcyjne 15,66 [mb]
2 | Ubytki w materiale konstrukcyjnym 3,23 [m?]
3 | Ubytki tynkéw 2,89 [m?]
4 | Uszkodzenia tynkow 9,88 [m?]
5 | Uszkodzenia elementu architektonicznego 1,35 [m?]
6 | Ubytki malatury 0,5 [m?]
7 | Nieszczelnos¢ opaski 2,6 [mb]
8 | Wegetacja ro$lin 1,1 [mb]
9 | Korozja biologiczna 0,9 [m?]
10 | Uzupelnienia wtorne 0,78 [m?]

4.10. Instalacje - ocena stanu

Oceny stanu technicznego instalacji znajdujacych sie w obiekcie nalezy dokonac na podstawie wi-
zji lokalnej, wywiadu z uzytkownikiem, dokumentacji fotograficznej.
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Instalacji grzewcza | Stan techniczny instalacji centralnego ogrzewania oceniono na niedostatecz-
ny. W instalacji znajduja si¢ grzejniki starego typu o duzej pojemnosci wodne;j.
W instalacji wystepuje duze straty ciepla ze wzgledu na uszkodzenia izolacji ter-

micznej przewodow.
Instalacja Ogolny stan instalacji wodociggowej oceniono na dobry. W obiekcie znajduje sie
wodociggowa nowy zasobnik do przygotowania cieptej wody.
Instalacja Stan techniczny instalacji kanalizacyjnej oceniono na dostateczny, ze wzgledu na
kanalizacyjna wiem instalacji oraz material, z ktérego jest wykonana. Nie stwierdzono uszko-
dzen czy nieszczelnosci.
Instalacja Stan techniczny instalacji wentylacyjnej oceniono na zly.
wentylacyjna System wentylacji grawitacyjnej nie spelnia obowigzujacych wymagan, ze wzgledu

na to, ze do jednego kanatu wentylacyjnego podtaczonych jest kilka pomieszczen.
Obecnie dobudowanie nowych kanaléw wiaze sie z duzymi trudnosciami tech-
nicznymi. Zaleca si¢ wykonanie przegladu kominiarskiego w celu sprawdzenia sta-
nu istniejgcego instalacji oraz ewentualnego uszczelniania i udroznienia kanatéw.

4.11. Badania laboratoryjne i in situ

Podczas wykonywania dokumentacji technicznej obiektu kluczowe jest przeprowadzenie szeregu
kompleksowych badan. Ich realizacja pozwoli na uzyskanie parametréw i informacji o obiekcie, kto-
rych czesto nie da si¢ uzyskac tylko poprzez badanie wzrokowe. Otrzymane wyniki pozwolg zdiagno-
zowac problem, co przy dalszym dzialaniu ulatwi jego wyeliminowanie.

Przed przystapieniem do prac naruszajacych w jaki§ sposob substancje historyczng obiektu za-
bytkowego, nalezy zglosi¢ do wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw che¢ wykonania badan oraz za-
czeka¢ na zatwierdzenie planu prac, niezaleznie od tego czy naruszajg konstrukcje obiektu, czy prace
dotyczg pobrania probek do badan laboratoryjnych.

Prace odkrywkowe powinny by¢ wykonane przez osoby z odpowiednig wiedza oraz kwalifikacja-
mi. Niewlasciwie przeprowadzone prace moga doprowadzi¢ nawet do uszkodzenia konstrukcji obiek-
tu. Przedstawiajac poszczegélne badania nalezy:

o podac sprzet uzyty do wykonania badania,

« opisa¢ metodyke badania,

o opisac lub przedstawi¢ graficznie miejsce wykonania badan lub pobrania probek,
o zamiesci¢ kryterium pomiarowe, do ktérego odnoszone sg wyniki,

o przedstawi¢ wyniki w formie opisowej, tabelarycznej lub graficzne;j,

« podac¢ wnioski do przeprowadzonych badan.

Badania mozna podzieli¢ na grupy ze wzgledu na wiele kryteriéow. W opracowaniu zastosowano

podziat ze wzgledu na rodzaj badania. Podziat rodzajow badan:
« badania konstrukgji:

o odkrywki (punktowe, liniowe, powierzchniowe),

« badanie ugie¢ elementéw konstrukcyjnych,

« badanie wytrzymalosci materiatu przy pomocy mtota Schmidta,

« badanie rozstawu i $rednicy zbrojenia;
« badania wilgotnosci:

 metoda dielektryczna,

» metoda opornosciowa,

 metoda karbidowna,

» metoda wagowo-suszarkowa;
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« badania zasolenia:

» badanie konduktometrem,

« chromatografia cieczowa,

o testy chemiczne;
« badania cieplne:

« badanie termowizyjne,

o obliczenie wspdlczynnika przenikania ciepta U;
« badania mykologiczne;
» badania gruntowo — wodne:

o odwierty geotechniczne,

« badanie poziomu wod gruntowych.

W wiekszosci przypadkow wykonywana jest czg$¢ z wyzej wymienionych badan. Ich wybér po-

dyktowany jest stanem technicznym budynku oraz rodzajem opracowania. Ponizej przedstawiono
wybrane wyniki badan.

4.11.1.Ugiecie stropow

Badanie ugiecia wykonuje si¢ w celu sprawdzenia wielkosci ugiecia danego elementu konstruk-
cyjnego. Tym sposobem mozna przebada¢ np.: stropy, nadproza, belki stropowe. Badanie wykonano
metodg niwelacji laserowej przy pomocy lasera, np. LAMIGO SPIN 210. Wyznaczono poziom odnie-
sienia dla wykonywanych pomiaréw i odpowiednio pionujac urzadzenie pomiarowe, do tego pozio-
mu, odmierzono odlegtos¢ do punktu na stropie. Na rysunku Rys. 4.13 przedstawiono schemat wyko-
nania badania dla ugiecia stropu.

BADANY STROP |
_—

POMIAR 1

. NIWELATOR LASEROWY URZADZENIE MIERZACE
_ T ; POZIOM ODNIESIENIA -

Rys.4.13 Schemat wykonania pomiaru ugigcia stropu [44]

Na rysunku Rys. 4.14 przedstawiono graficznie punkty pomiarowe oraz podano wartosci otrzy-
mane podczas badania w nawigzaniu do punktéw ,,0”. Pomiary nalezy poréwna¢ do wartosci dopusz-
czalnej za jaka przyjeto , gdzie | oznacza rozpigtosc stropu w $wietle Scian.
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Rys. 4.14. Ugiecia stropu nad parterem.

W podsumowaniu nalezy napisa¢ czy zmierzone wielko$ci ugie¢ stropéw sg mniejsze od dopusz-
czalnych ugie¢ czy wieksze. W badanym przypadku dopuszczalna wartos$¢ ugiecia wynosita 1,4 cm lub
2,0 cm, a maksymalne pomierzone ugiecie wyniosto 12,4 cm.

4.11.2. Badania wilgotnosciowe

Wilgotnosc wiezby dachowej

Badanie wilgotnosci wiezby dachowej wykonano metoda opornosciowa przy pomocy miernika
np. Protimeter BLD5604 Timbermaster. Na rysunku 4.15 pokazano elementy ktdre zostaly przebada-
ne. W tabeli 4.6 przedstawiono kryterium pomiarowe, do ktérego zostaty odniesione otrzymane wy-
niki. Przyktadowe przedstawienie wynikéw znajduje si¢ w tabeli 4.7.

Rys. 4.15. Punkty pomiaru wilgotnosci wigzby dachowej
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Tab. 4.6 Kryterium pomiarowe zawilgocenia drewna

Wilgotnos¢ [%] Stopien zawilgocenia drewna
<15 0 obnizonej wilgotnoci
15-18 o prawidtowej wilgotnosci
0 podwyzszonej wilgotno$ci

o przekroczonej wilgotnosci

Tab. 4.7 Wyniki pomiaréw zawilgocenia drewna

Nazwa elementu Lp. Wynik pomiaru [%] Nazwa elementu Lp. Wynik pomiaru [%]
Krokiew K1 15,8 Krokiew K22 15,9
Krokiew K2 16,3 Krokiew K23 16,1
Krokiew K3 16,3 Krokiew K24 17,0
Krokiew K4 15,3 Krokiew K25 16,3
Krokiew K5 14,8 Krokiew K26 16,9
Krokiew K6 14,8 Krokiew K27 16,3
Krokiew K7 13,8 Krokiew K28 16,9
Krokiew K8 13,6 Krokiew K29 16,0
Krokiew K9 16,5 Krokiew K30 _
Krokiew K10 14,0 Krokiew K31 15,4
Krokiew K11 154 Krokiew narozna K32 16,5
Krokiew K12 14,6 Krokiew K33 17,0
Krokiew K13 154 Krokiew K34 16,5
Krokiew K14 17,9 Krokiew narozna K35 17,2
Krokiew K15 16,4 Krokiew K36 15,0
Krokiew K16 17,3 Krokiew K37 16,1
Krokiew K17 Stupek S3 12,4
Krokiew K18 17,0 Stupek SD3 11,4

Krokiew narozna K19 17,5 Stupek S5 12,6
Krokiew K20 17,7 Stupek S10 14,5
Krokiew K21

Stwierdzono: Na 41 punktéw pomiarowych w 38 wilgotnos¢ drewna prawidtowa lub tez drewno
o obnizonej wilgotno$ci. W trzech punktach stwierdzono niewielkie przekroczenia 18% - drewno
o podwyzszonej wilgotnosci.

Wilgotnosc scian — metoda dielektryczna

Stopien zawilgocenia $cian mozna zbada¢ na kilka sposobdw. Jednym z nich jest przeprowadzenie
badan metoda dielektryczna wykonana miernikiem np. LAB-EL LB-796. Do wykonania pomiaréw
przyjeto siatke punktow na wysokosci 0,1; 0,5; 1,05 1,5; 2,0 m w rozstawie co 1 m. Dla otrzymanych
pomiaréw kryterium poréwnawcze, przedstawiono w tabeli 4.8.

Tab. 4.8 Stopnie zawilgocenia muréw ceglanych[1]

Stopnie zawilgocenia muréw ceglanych

Mury mokre

78



Przykladowe przedstawienie map zawilgocenia dla badanego obiektu przedstawiono na rysun-
kach 4.16.-4.19.

Rys. 4.16. Mapa zawilgocenia elewacji péinocnej

Rys. 4.17. Mapa zawilgocenia elewacji
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Rys. 4.18. Mapa zawilgocenia elewacji potudniwej

Rys. 4.19. Mapa zawilgocenia elewacji frontowej — wschodniej
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Tab. 4.9 Wartosci pomiarow wilgotnosci muréw elewacji wschodniej

Wysokoé¢ Szerokos$¢ [m]
[m] 5 6 7 8 9 |10 | 11 | 12
2,0 63 | x H x | 43| 42
1,5 53 | x |34 |48 | x |45 | 42
1,0 x | x | 333845 |58 ]57]|75
0,5 x | x | 49 5,6 6,9
0,0 X X 6,6

Stwierdzono: Do wysokosci ok. 1,0+1,5 m wystepuja mury mocno wilgotne, lokalnie wystepuja
miejsca z murami rednio wilgotnymi. Miejscowo w czeéci przyziemia wystepuja mury mokre.
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cian - metoda wagowo - suszarkowa

Wilgotnos

Rys. 4.20. Miejsca poboru probek do badan laboratorujnych: wilgotnosci muru oraz ich zasolenia

NR PROBKA DO BADANIA ZASOLENIA
MR — PROBKA DO BADANIA ZAWILGOCLNIA

Rys. 4.21. Legenda oznaczen miejsc poboru probek do badan zawilocenia

Wilgotno$¢ masowg probki mozna zbada¢ metodg wagowo-suszarkows. Otrzymane wyniki wa-

zenia przeliczono wedlug ponizszego wzoru:
m,—m o
=——=100% = —=100%
w, m. o m, o ( 4. 1)
gdzie:
w_ — wilgotno$¢ masowa [%],
m_ - masa probki wilgotnej [kg, g],
m_- masa probki o wysuszenia do masy statej [kg, gl,
m,_ . — masa wody znajdujgcg si¢ w probee [kg, g].

WO

Tab. 4.10 Stopnie zawilgocenia muréw ceglanych [1]

Stopnie zawilgocenia muréw ceglanych

II 3-5% Mury o podwyzszonej wilgotnosci

1 5-8 % Mury $rednio wilgotne

Mury mokre
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Ponizej, w tabeli 4.11, przedstawiono jeden ze sposobéw opracowania wynikéw badan laborato-
ryjnych. Wartosci odniesiono do tabeli 4.10.

Tab. 4.11 Wyniki badan wilgotno$ci masowej murdw piwnic

Nr probki Miejsce poboru Wysokos¢ [m] Wilgotnosé [%]
1. Piwnice 0,1 ﬁ
2. Piwnice 1,0 6,97
3. Piwnice 0,1 5,21
4. Piwnice 1,0 5,25
5. Piwnice 0,1
6. Piwnice 1,0 4,04
7. Piwnice 0,1
8. Piwnice 1,0 7,49
9. Piwnice 0,1 7,07

10. Piwnice 1,0 4,46

Stwierdzono: Badanie przeprowadzono na 10 probkach. W 5 stwierdzono podwyzszong wilgot-
nos$¢ muréw, w 2 stwierdzono wystepowanie murdw srednio wilgotnych, w 2 mury sag mocno wilgot-
ne, w jednym punkcie stwierdzono wystepowanie muréw mokrych.

4.11.3. Zasolenie i pH

Rys. 4.22. Migjsca poboru probek do badan laboratorujnych: wilgotnosci muru oraz ich zasolenia

NR‘— PROBKA DO BADANIA ZASOLENIA

Rys. 4.23. Legenda oznaczen miejsc poboru probek do badan zawilocenia

Zawarto$¢ i rodzaj soli znajdujacych si¢ w strukturze muru mozna okresli¢ na kilka sposobéw m.
in.: chromatografig cieczowa oraz testami chemicznymi przeznaczonymi do poszczegdlnych rodzajow
soli. Ponizej przedstawiono wyniki otrzymane poprzez wykonanie testéw chemicznych na zawartos¢
soli. Kazda probka zostala przebadana na zawarto$¢ 3 soli: chlorkéw, azotandw oraz siarczanéw. Miej-
sca poboru probek do badan zaznaczono na rysunku Rys. 4.20

Tab. 4.12 Stopnie zasolenia [32]

(%] Niskie Srednie Wysokie
Chlorki <02
Azotany <0,1
Siarczany <05
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Tab. 4.13 Stopnie pH

pH Kwasny Obojetny Zasadowy
6,5-7,5
Tab. 4.14Wyniki badan zasolenia i pH muréw piwnic
Al " Siarczan Azotam Chlorki H
Nrprobki | Miejsce poboru (%] Y [%] Y (%] p
1. Piwnice 0,32 0,00 0,05 7,0
2. Piwnice 0,21 0,05 0,05 6,5
3. Piwnice 0,32 0,00 0,09 7,0

Podsumowanie powinno zawiera¢ stopien obcigzenia muréw solami budowlanymi oraz czy
otrzymane wyniki pH sa wlasciwe dla danego materiatu konstrukcyjnego.
Stwierdzono: Przebadane probki maja niskg zawartos¢ soli budowanych.

4.11.4. Badania na obecnos¢ korozji biologicznej

Pierwsze rozpoznanie obecnosci korozji biologicznej na wigzbie dachowej przedstawiono w pod-
rozdziale dach i poddasze oceny stanu technicznego. Nie wyczerpuje ono jednak wystarczajaco tema-
tu. Dwa gléwne rodzaje korozji biologicznej atakujacej wiezbe dachowa to grzyby oraz owady szkod-
niki techniczne.

Techniczne szkodniki drewna

Porazenie drewna przez owady szkodniki techniczne najszybciej mozna rozpoznac po otworach
wylotowych na powierzchni drewna oraz po charakterystycznych odglosach towarzyszacych tworze-
niu nowych korytarzy. Gatunki ktdre najczesciej zeruja w drewnie wiezby dachowej to spuszczel po-
spolity oraz kotatek domowy. Owady na badanej wiezbie rozpoznano gléwnie po rodzaju otworéw
wylotowych. Dla spuszczela sa one owalne o $rednicy ok. 5 mm, a otwory ktdre robi kolatek s okragte
o $rednicy ok. 2 mm. W tabeli 4.15 przedstawiono klasy stanu elementéw, a w tabeli 4.16 wypisano
rozpoznane gatunki owadéw szkodnikéw technicznych. Wyniki analizy zostaty wykonane w dwoch
wariantach - graficznie na rysunku oraz tabelarycznie w tabeli 4.17.

Tab. 4.15 Oznaczenie stanu elementéw wiezby dachowej — klasy CC [33]

Oznaczenie stanu elementu
CCo Brak objawow
CCl1 Niewielkie objawy
CC2 Umiarkowanie silne objawy
- Duze objawy

Tab. 4.16 Gatunki owadéw wystepujacych na badanej wig¢zbie i ich oznaczenie

Gatunki owadow
Kotatek domowy

S Spuszczel pospolity

- Brak objawow
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Tab. 4.17 Wyniki badania porazenia drewna przez owady szkodniki techniczne

Nazwa elementu Lp. Klasa Gatunek Nazwa elementu | Lp. Klasa Gatunek
owada owada

Krokiew ki JNOO  sK Krokiew K2 | ccl | KS
Krokiew K2 CcC2 S Krokiew K23 CcC2 SK
Krokiew K3 CCl1 S Krokiew K24 CC1 K
Krokiew K4 cC2 K Krokiew K25 CC1 K
Krokiew K5 CcC2 K Krokiew K26 CcC1 S
Krokiew K6 CCl1 S Krokiew K27 CC1 S
Krokiew K7 - Krokiew K28 cC2 K
Krokiew K8 - Krokiew K29 CC1 S
Krokiew K9 K,S Krokiew K30 CC1 S
Krokiew K10 - Krokiew K31
Krokiew K11 - Krokiew narozna | K32
Krokiew K12 - Krokiew K33
Krokiew K13 K Krokiew K34
Krokiew K14 S Krokiew narozna | K35
Krokiew K15 - - Krokiew K36
Krokiew K16 CC1 K Krokiew K37
Krokiew K17 cC2 S Stupek S3
Krokiew K18 CC1 S Stupek SD3

Krokiew narozna K19 CcC2 S Stupek S5
Krokiew K20 - Stupek S10
Krokiew K21 CC1 K

[ () (o L} 9) (M
@ & L : 1 i 8
1
*
=\
i | | ; ;

Rys. 4.24. Oznaczenie stopnia porazenia elementow wigzby dachowej przez owady szkodniki techniczne
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Grzyby domowe i plesnie

Badanie mykologiczne powinno poruszaé, problemy zwigzane z wystepowaniem grzybow
w strukturze drewna. W takiej analizie powinny si¢ znalez¢ informacje o stopniu porazenia konstruk-
dji, przyktadowo przedstawione tabeli 4.18, oraz o rodzaju porazenia, jak np. w tabeli 4.19. Przyklado-

we opracowanie wynikéw przestawiono w tabeli 4.20 oraz na rysunku 4.25.

Tab. 4.18 Oznaczenie stanu elementéw wiezby dachowej — klasy CC [33]

Oznaczenie stanu elementu
CCo Brak objawow
CCl1 Niewielkie objawy
CC2 Umiarkowanie silne objawy

Duze objawy

Tab. 4.19 Gatunki grzybow wystepujace na badanej wiezbie

Oznaczenie gatunkow grzybow
A Sinizna

B Rozktad brunatny
C Stroczek domowy

Tab. 4.20 Wyniki pomiaréw zawilgocenia drewna

Nazwaelementu | Lp. | Klasa | Rodzaj | Nazwaelementu | Lp. | Klasa Rodzaj
grzyba grzyba

Krokiew K1 CCo - Krokiew K22 | CCl1 B
Krokiew K2 CCo - Krokiew K23 | CCO -
Krokiew K3 CC1 B Krokiew K24 | CCO -
Krokiew K4 cC2 C Krokiew K25 | CCO0 -
Krokiew K5 CC1 C Krokiew K26 | CCO -
Krokiew K6 CC1 C Krokiew K27 | CCO -
Krokiew K7 cC2 AC Krokiew K28 | CCl1 C
Krokiew K8 cC2 AC Krokiew K29 | CCO -
Krokiew K9 CC1 B Krokiew K30 | CC1 C
Krokiew K10 | CC2 C Krokiew K31 | CC2 C
Krokiew K11 CC1 AC Krokiew narozna | K32 B,C
Krokiew K12 | CCO - Krokiew K33 | CC2 C
Krokiew K13 | CC2 A Krokiew K34 | CCO -
Krokiew K14 - B Krokiew narozna | K35 | CCl1 A
Krokiew K15 | CCO - Krokiew K36 | CC2 B
Krokiew Ki6 | CC1 C Krokiew K37 | CCO -
Krokiew K17 | CCl1 C Stupek S3 CC1 AC
Krokiew K18 cC2 B Stupek SD3 CC1 C

Krokiew narozna | K19 | CC1 C Stupek S5 CC1 C
Krokiew K20 | CC2 B Stupek S10 | CCl AC
Krokiew K21 | CC1 B,C
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Rys. 4.25 Oznaczenie kolorystyczne stopni porazenia grzybami na wigzbie

4.12. Podsumowanie oceny stanu technicznego

Po wykonaniu oceny stanu technicznego nalezy sporzadzi¢ podsumowanie przeprowadzonej
analizy. Podsumowanie wykonywane jest w celu zebrania najwazniejszych informacji o stanie obiektu.
Stanowi réwniez podstawe do wydania zalecen naprawczych dla zarzadcy budynku.

Proponowane sa dwie wersje sporzadzenia podsumowania. W pierwszym wariancie, elementy sg
pogrupowane zgodnie z kolejnoscig opracowywania w ,,Karcie’, a nastepnie, w poszczegélnych dzia-
fach s3 uszeregowane od stanu awaryjnego do bardzo dobrego. Przy kazdym opisywanym fragmencie
budynku nalezy poda¢ ogdlng oceng sekcji. W wariancie drugim elementy jednego rodzaju, sg zali-
czane do jednej kategorii, bez wzgledu ma miejsce wystepowania w obiekcie. W obu przypadkach, na
koncu podsumowania, nalezy poda¢ ogdlna ocene budynku.

Ponizej przedstawiono przykladowe podsumowania wykonane w obu wariantach.

Sposob pierwszy:

« Dach i poddasze w stanie dostatecznym - Krokwie nr 5, 18 oraz 23 zakwalifikowano do wy-
miany ze wzgledu na niedostateczny stan techniczny w wyniku dziatania rozkladu bru-
natnego. Podwyzszona wilgotnos¢ elementéw konstrukcyjnych w okolicy nieszczelno-
$ci pokrycia dachowego. 30% elementdéw porazonych jest korozjg biologiczng — owadami
szkodnikami technicznymi.

« Klatka schodowa w stanie dobrym - Nie zaobserwowano istotnych uszkodzen elementéw
konstrukcyjnych. Warstwa wykonczeniowa schodow ulegla uszkodzeniom w wyniku dtu-
gotrwalej eksploatacji — wytarcie wierzchniej warstwy. Niewielkie, na ok. 10% powierzchni,
uszkodzenia mechaniczne tynkéw oraz malatur.

« Kondygnacja w stanie dostatecznym - Wystepowanie zarysowan konstrukcyjnych: na na-
prozu okiennym $ciany zewngtrznej, na nadprozu drzwiowym $ciany wewnetrznej, prze-
chodzace na $ciane. Uszkodzenia tynkéw oraz malatur, odspajanie si¢ warstw. Nieszczelno-
$ci stolarki okiennej na styku skrzydfa i ramy okiennej. Ubytki malatury stolarki.
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« Piwnice w stanie dobrym - Nie zaobserwowano spekan ani rys konstrukcyjnych w piwnicach.
Dopuszczalna wilgotno$¢ przypowierzchniowych warstw muru. Brak objawéw korozji biologicz-
nej. Brak zastrzezen do stanu stolarki okiennej i drzwiowe;.

 Fundamenty w stanie awaryjnym - Pojawienie si¢ rys konstrukcyjnych na elewacjach w przecia-
gu ostatnich dwdch miesiecy. Rysy ulegaja ciaglemu rozwieraniu. Awaria fundamentéw powstata
prawdopodobnie na skutek uplastycznienia gruntu w poziome posadowienia budynku, po uszko-
dzeniu przewodéw wodociggowych.

o Elewacja wschodnia w stan dostatecznym - Wystepowanie rys konstrukcyjnych na nadprozach
oraz na filarze. Zarysowania przechodzg na $ciang. Uszkodzenie materiatu konstrukcyjnego wsku-
tek dziatania wod opadowych niewlasciwie odprowadzonych z dachu - brak odcinka rury spu-
stowej. Pojawienie sie korozji biologicznej w lewym dolnym narozu elewacji. Odspojenia tynkow
w pasie odsychania wilgoci — na wysokosci 1,5-1,8 m. Odspojenia malatury na powierzchni stolar-
ki okiennej i drzwiowe;j.

o Elewacja poludniowa w stanie dostatecznym -Wysoki poziom zawilgocenia $cian. Uszkodzenia
tynkéw wskutek korozji solnej. Pojawienie si¢ korozji biologicznej pod parapetami parteru oraz na
wysokosci gzymsu kordonowego. Brak powloki ochronnej na obrébkach blacharskich elewacji.

« Elewacja zachodnia w stanie dostatecznym - Rysa konstrukcyjna biegnaca od $ciany szczytowej
do potowy wysokosci budynku. Widoczne zawilgocenie na zwieniczeniu $ciany szczytowej. Zanie-
czyszczenie opaski budynku — utrudnione odptyniecie wody z otoczenia obiektu. Ubytki tynkow
na wysokosci do 2 m. Odspojenia malatury na stolarce okiennej.

« Elewacja poinocna w stanie dostatecznym - Uszkodzenia materialu konstrukcyjnego przy nie-
szczelnej rurze spustowej. Pojawienie sie korozji biologicznej w tym obszarze. Uszkodzenia mecha-
niczne cokotu — ubytki tynkow. Wystepowanie rys konstrukcyjnych na wysokosci gzymsu koronu-
jacego. Uszkodzenia stolarki okiennej — braki w szkleniu, odprys$niecia malatur.

Ze wzgledu na stan fundamentéw, oceniono, ze budynek jest w stanie niedostatecznym. Niewy-
konanie napraw w poziomie posadowienia moze doprowadzi¢ do awarii budynku. Wysoki poziom
zawilgocenia elementéw konstrukcyjnych réwniez nie wplywa korzystnie na stan obiektu. Nalezy od-
cig¢ zrodla doptywu wody i osuszy¢ mury.

Sposob drugi:

Sciany konstrukcyjne w stanie dostatecznym - Widoczne sg liczne rysy konstrukcyjne. Wystepo-
wanie rys konstrukcyjnych na potudniowej elewacji, biegnacych od nadproza do gzymsu koronujace-
go. Silne zawilgocenie $cian.

Stropy w stanie niedostatecznym - Nadmierne ugiecia stropéw oraz liczne uszkodzenia mecha-
niczne. Korozja belek stropowych w piwnicy.

Stolarka okienna w stanie awaryjnym - Brakujace szyby zostaly prowizorycznie uzupelnione
plytami pilsniowymi. Odprysniecia warstwy ochronnej oraz liczne nieszczelnosci stolarki.

Odspojenia tynkéw i malatur we wszystkich pomieszczeniach na parterze. Brak wlasciwego wy-
konczenia $cian. Glazura w pomieszczeniach sanitarnych odpadta od $cian.

System odwodnienia w stanie niedostatecznym. Niedrozne rury spustowe, pion odprowadzaja-
cy wody opadowe na elewacji potudniowej zdekompletowany. Zalewanie woda $ciany poskutkowa-
to pojawieniem si¢ korozji biologicznej. Wegetacja roslin w rynnie na elewacji wschodnie;.

Pokrycie dachowe w stanie niedostatecznym. Licznie wystepujace nieszczelnosci, przez ktore
wilgo¢ przedostaje si¢ do wnetrza poddasza. Pojawienie sie ognisk korozyjnych, brak warstwy zabez-
pieczajacej na powierzchni blachy. Uszkodzenia mechaniczne powierzchni pokrycia dachowego.

Wiezba dachowa w stanie dostatecznym. Elementy konstrukcyjne porazone sinizna. Wystepowa-
nie aktywnych zerowisk kotatka w zachodniej czesci wigzby dachowej. Wysoka wilgotno$¢ drewna.
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