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JAK OCENIC WSPOLCZESNE MIESZKANIE?
PROBA ZDEFINIOWANIA KRY TERIOW WARTOSCIUJACYCH
JAKOSC UZYTKOWA WSPOLCZESNYCH POLSKICH MIESZKAN

Maciej Ktopotowski

Zespot Dydaktyczny Architektury Krajobrazu, Katedra Ochrony i Ksztaltowania Srodowiska, Wydziat
Budownictwa i Inzynierii Srodowiska, Politechnika Biatostocka
Team Educational Landscape Architecture Department and Environmental Protection, Department of Civil and
Environmental Engineering, University of Bialystok
e —mail: m.klopotowski@pb.edu.pl

Streszczenie. W artykule zaprezentowano aktualny problem — oceny jakosci uzytkowej wspotczesnych mieszkan.
Problematyka ta zostata naswietlona na tle do§wiadczen projektowych i realizacyjnych ostatnich kilkudziesigciu lat.
Wobec braku zobiektywizowanych metod oceny oraz warto§ciowania omawianych zagadnien autor wskazuje kryteria
mogace stac si¢ podstawa takich probierzy i ocen.

Stowa kluczowe: mieszkanie, jako$¢ przestrzeni, jako$¢ mieszkania, uzyteczno$¢ mieszkania
WSTEP

Wspotczesne srodowisko mieszkaniowe niemalze w catosci realizowane jest w systemie
inwestycji developerskich. Poszczegolne realizacje powstaja w oparciu o szereg uwarunko-
wan, w tym zapisy miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz przepisy wy-
nikajace z warunkow technicznych. Odrgbnym czynnikiem, wplywajacym na ich ostateczny
ksztalt, jest doswiadczenie zawodowe inwestora (developera), ktory wielokrotnie uzaleznia
preferencje inwestycyjne i zatozenia projektowe od aktualnych ,,zainteresowan” czy ,,upodo-
ban” przysztych nabywcow mieszkan. Oczekiwania te sa z kolei szczegdlnie podatne na tren-
dy, ksztaltujace si¢ pod wptywem publikacji prasowych - w tym pseudofachowej prasy koloro-
wej, oraz telewizyjnych — w tym rozpropagowywanych poprzez popularne seriale i programy
telewizyjne. W procesie ksztaltowania srodowiska mieszkaniowego uczestnicza wreszcie jego
bezposredni projektanci - architekci. Ich osobisty wplyw na ostateczny ksztatt projektowanych
mieszkan, budynkéw i ich zespotdéw oraz catych osiedli jest pochodng narzuconych odgdrnie
wymogow, ale rowniez przygotowania zawodowego i wiasnego doswiadczenia projektowego.

Nalezy jednoznacznie stwierdzié, iz brak jest wspotczes$nie narzedzi weryfikujacych jakosé
tak ksztattowanej przestrzeni mieszkaniowej (mieszkan, domow, ich zespotdéw i osiedli), nad
ktora kontrolg (ocene i warto$ciowanie) zdaja si¢ pelni¢ catkowicie do tego nie przygotowani
inwestorzy (nabywcy mieszkan). Stan ten sktania do zadania pytania o jakos¢ srodowiska
mieszkaniowego, powstajacego w oparciu o tak mato stabilne i zdefiniowane uwarunkowania.

Celem badan, zaprezentowanych w niniejszym opracowaniu, jest podjecie proby zdefinio-
wania cech, mogacych sta¢ si¢ podstawa budowy narzedzia pomiarowego, pomocnego w oce-
nie jakos$ci srodowiska mieszkaniowego. Na potrzeby niniejszej publikacji szerokie pojecie
srodowiska mieszkaniowego ograniczone zostalo do ram pojedynczego lokalu mieszkalnego.
Podjeto tym samym probe warto§ciowania cech wptywajacych na jakos$¢ najblizszej czlowie-
kowi przestrzeni prywatnej, majacej najwickszy wplyw na komfort zycia. Prezentowane tu
wyniki badan stanowig fragment wieloletnich analiz prowadzonych przez autora we wspotpra-
cy z innymi architektami, urbanistami, osobami zajmujgcymi si¢ obrotem i zarzadzaniem nie-
ruchomos$ciami oraz matematykami i informatykami (zajmujacymi si¢ zagadnieniami analiz
wielokryterialnych), zwigzanymi zawodowo z ksztatceniem na kierunku studiow Gospodarka
Przestrzenna w Politechnice Biatostockiej.



Prezentowane metody badawcze sg autorskie i bazuja glownie na ocenach eksperckich,
co wynika z braku aktualnie obowigzujacych kryteriow obiektywizujacych analizowane za-
gadnienia, w tym publikowanych badan prowadzonych przez inne osrodki i zespoty naukowe.

Podstawe prowadzonych analiz stanowi tym samym wiedza i do§wiadczenie zawodowe
autora, ktore uksztattowane zostaly w trzech odrgbnych ,.epokach” rzeczywistosci projekto-
wej. Odpowiadaja one kolejnym etapom historii wspotczesnego mieszkalnictwa, a zwigzane
sa z réznymi zasadami ksztatcenia i odmiennym warto§ciowaniem priorytetow projektowych.
Po pierwsze w okresie przed rokiem 1989, a wigc w czasie obowigzywania tak zwanych
»hormatywow mieszkaniowych” zwigzanych z upanstwowionym systemem dystrybuowania
mieszkan a majacych gwarantowac¢ ich jakos$¢ przestrzenng. Byt to okres rozbudowanego
publikowania fachowej literatury poruszajacej omawianie zagadnienia. Byly to zaréwno
publikacje ksigzkowe jak i artykuly publikowane w prasie branzowej (gtownie czasopismie
»Architektura”). I po drugie po roku 1989 gdy dziatania z obszaru realizacji zabudowy miesz-
kaniowej przejeli developerzy zas z zakresu ich projektowania indywidualni architekci . Ich
wiedza wywodzita si¢ z doswiadczen przesztosci oraz wyobrazenia zasad funkcjonowania
tak zwanego ,,Swiata zachodniego”. Nowa architektura mieszkaniowa miata by¢ manifestem
odcigcia si¢ od post PRL-owskiej przesztosci. I po trzecie czaséw wspotczesnych, gdy za-
réwno developerzy jak i projektanci stanowig grupe, ktora w wielu obszarach funkcjonowa-
nia jest wolna do PRL-owskich do§wiadczen (wielokrotnie wynika to wieku w/w oséb). Ich
kreacja wspotczesnego §wiata — w tym Srodowiska mieszkaniowego ma stanowi¢ odpowiedz
na wspodlczesnos¢ 1 nowe potrzeby oraz mozliwosci. Fakt niekorzystania z wypracowanych
w przesztosci wzorcow wynika z powszechnej ignorancji (,,my tworzymy tu i teraz” — nasze
realia, ,,my wiemy czego potrzebujemy” - intuicja), niewiedzy (,,nie ma ksigzek na ten temat
a czasopisma pokazuja jedynie ilustracje”) 1 braku $wiadomosci ich wartosci (,,stare jest zte™).
Ponadto szerokiego dostgpu do wiedzy na temat inwestycji prowadzonych w tym samym cza-
sie co zapewnia Internat. Tym samym ilo$¢ (popularno$¢) poszczegolnych rozwigzan narzuca
nam trend (powielanie aktualnych wzorcoéw, porownywanie si¢ z nimi).

UZASADNIENIE PODJECIA BADAN I ICH ZAKRES

Normatyw mieszkaniowy jest jednoznacznie utozsamiany z jakoscia przestrzenng
i uzytkowa mieszkan realizowanych w PRL. Jego podstawa byla powierzchnia uzytkowa,
ktéra kazdorazowo skorelowana byla z zaktadang ilo§cig mieszkancéw. Proces projektowa-
nia mieszkan polegat tym samym na ,,wykazaniu”, ze rodzina o okreslonej strukturze ,,da
rade” mieszka¢ w lokalu o zdefiniowanej (zwykle uwazanej za zbyt skromna') powierzchni
uzytkowej. Na uwage zastuguje fakt, iz istotny element tych dziatan oparty byl na pracach
badawczych z zakresu ergonomii i wyposazenia mieszkan. Przywotac¢ tu nalezy chociazby
prace badawcze, z lat pigcdziesiatych i sze$cdziesiatych, profesor Haliny Skibniewskiej,
ktore zaowocowaty budowa ,,mieszkania elastycznego” na terenie Osiedla Sady Zoliborskie
w Warszawie. Mieszkanie to, to swoisty mechanizm zmieniajacy si¢ wraz z potrzebami
uzytkowymi jego mieszkancow. Kazdorazowo nowy wariant owego mechanizmu odpo-
wiada na zdefiniowane potrzeby uzytkowe, ktore to z kolei opracowano w oparciu o racjo-
nalne przestanki zdefiniowane na podtozu ergonomii. Poczatek lat 70. i powszechne zafa-
scynowanie dziataniem systemowym doprowadzito do typizacji i schematyzmu rozwigzan
mieszkan. Trwalym przestrzennie efektem tych dzialan staly si¢ systemy prefabrykaciji
(W tym miedzy innymi bardzo popularny OW-T). Ich powszechne stosowanie zaowocowato

1 Powierzchnia uzytkowa mieszkan okreslona w tak zwanych normatywach powierzchniowych byta zdecydowanie
nizsza od analogicznych wzorcéw obowiazujacych w krajach tak zwanej Europy Zachodniej. Na przyktad w Kar-
cie kolonskiej z rokul971 mieszkanie dla trzy osobowej rodziny wskazywano jako 61,5 m? plus powierzchnia
komunikacji, gdy w roku 1974 w polskich normatywach jako 44 — 46 m?.



dziesigtkami tysigcy realizacji identycznych budynkow i mieszkan rozsianych w catym
kraju. Podkresli¢ nalezy przy tym, ze §wiadomos$¢ tych dziatan sktaniata ich projektantow
do staranno$ci w projektowaniu rozwiazan funkcjonalnych. Pozytywne doswiadczenia w tym
zakresie, bedace skutkiem realizacji specjalnych programow rzadowych, jak chociazby PR-
5, a w jego ramach budowa mieszkan projektowanych przez Bohdana Jana Jeziorskiego
(z zespotem) na terenie Zamo$cia — Nowe Miasto czy profesor Hanny Adamczewskiej
— Wejchert na osiedlu modelowym w Tychach, stanowig niewatpliwie wyjatek w omawia-
nym procesie. Realizacja zadan inwestycyjnych zwigzanych z budowa mieszkan, co spo-
czywalo w tym okresie na barkach panstwa, zaowocowato ciggla pogonig za modami i ten-
dencjami europejskimi. Rozdzwigk w tym zakresie poglebial si¢ wraz z pogarszajaca si¢
sytuacja gospodarcza. Wspomnie¢ nalezy iz niewprowadzony z powodow gospodarczych
(brak mozliwosci finansowych realizacji) w roku 1985 nowy normatyw powierzchniowy
mieszkan powielal zalecenia opracowane w Karcie kolonskiej z roku 1971. Analiza wymie-
nionych powyzej (i wielu innych) realizacji mieszkaniowych(z lat 1945 - 1989) wskazuje
na nastgpujace cechy mieszkan zrealizowanych w PRL:

- zgodnos$¢ powierzchniowa (mieszkan i poszczegdlnych pomieszczen) z obowiazujacym
normatywem skorelowana z ilo$cig mieszkancow, co owocowato wykazaniem projektowym
mozliwo$ci pomieszczenia odpowiedniej ilo$ci miejsc przeznaczonych do snu (16zek) - swo-
ista ergonomiczna starannos¢ (modelowo$¢) aranzacji rzutu mieszkania, pozwalajaca na jed-
noznaczne odczytanie informacji, ze wszystkie niezbedne elementy wyposazenia ,,zmieszcza
si¢” a korzystanie z nich ,,bedzie mozliwe.

Oczywistym pozostaja przy tym takie aspekty projektowe jak nastonecznienie i przewie-
trzanie mieszkania, ktore to regulowaty odrgbne przepisy. Analizujac tak realizowany pro-
ces projektowy nalezy jednoznacznie stwierdzié, ze realizowany byt on wedlug schematu:
wytyczne (zalozenie projektowe) - normatyw (przepis) — mieszkanie (ergonomia) — budynek
(technologia = system prefabrykacji), osiedle (jednostka ustugowa) — dzielnica (system or-
ganizacji przestrzeni) — miasto (efekt realizacji zalozen projektowych). W schemacie tym,
ktory stanowi zracjonalizowany proces, wyeliminowano pojecie ARCHITEKTURA, ktore
zastapione zostato BUDOWNICTWEM MIESZKANIOWYM.

W ciagu ostatniego ¢wieréwiecza, zupetnie nowe, wolnorynkowe, mechanizmy gospo-
darcze wplywaja na to jak?, gdzie?, za ile? i dlaczego? mieszkamy. Konkretna realizacja tych
aspektéw niejednokrotnie swiadczy o naszej zamoznosci, statusie zawodowym ale réwniez
pozycji spolecznej czy otwarto$ci na wspolczesny $wiat (rozumieniu i akceptowaniu go,
uczestniczeniu w toczacych si¢ przemianach). Wplyw na to ma réwniez nasz wiek. Doswiad-
czenia te znajdujg swe odzwierciedlenie w realizacjach mieszkaniowych. Rynek developerski
oferuje ogromny wachlarz rozwigzan, z ktorych wigkszos$¢ zaprojektowana zostata przy zde-
cydowanie innych priorytetach uzytkowych niz przytaczane powyzej. Stwierdzi¢ nalezy, iz
zasady, ktorymi kieruja si¢ developerzy i projektanci wspotczesnie ksztaltowanego srodowis-
ka mieszkaniowego sa zupetnie inne (ulegly one niezdefiniowanemu dotychczas i niekontro-
lowanemu przewartosciowaniu). Inwestor dziata wedtug nowego (wlasnego, wspolczesnego)
schematu: developer (inwestor, firma, zysk) - wlasno$¢ (dziatka) — przepisy (miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, warunki techniczne) — budynek (powierzchnia do sprzeda-
nia) — mieszkanie (wynik dzialan projektowych) — miasto (zespét dziatan developeréw). Jego
zadaniem jest zysk. W procesie tym architekt staje si¢ osoba odpowiedzialng za ksztattowanie

2 Podkresli¢ nalezy, ze doswiadczenia te kontynuowane byty do konca istnienia PRL za$ analiza rzutow mieszkanz
poszczegolnych okresow wskazuja na istnienie procesu wykazujacego wzrost standardu uzytkowego projektowa-
nych wowczas mieszkan. Wraz ze zwigkszajacym si¢ normatywem powierzchniowym mieszkania poszczegdlnych
kategorii zwigkszaty swe strefy dzienne i program uzytkowy kuchni, program strefy rodzicoéw i dzieci, ilo$¢ i stan-
dard wyposazenia pomieszczen sanitarnych i gospodarczych. W rezultacie mieszkanie wigksze powierzchniowo
oferowato bogatszy program funkcjonalny.



»Swego” wizerunku poprzez ,,swoje” realizacje — najczgsciej utozsamiane z formg architek-
toniczng projektowanego obiektu. Mieszkanie w tym procesie staje si¢ towarem, ktory ma
zaspokoi¢ potrzeby odbiorcy. Jego jako$¢ zostaje pozostawiona do oceny nieprzygotowa-
nemu nabywcy, ktory z zalozenia wierzy, ze oferowany jest mu produkt pelnowartosciowy,
optymalny od strony uzytkowej, przy zachowaniu rozsadnej korelacji powierzchni uzytkowe;j
z iloscig pomieszczen oraz mozliwo$cig ich uzytkowania. Tak traktowany klient sposrod wielu
oferowanych produktéw zawsze wybierze ,,produkt bezpieczny” - taki, ktory bedzie si¢ wpi-
sywal w masowy trend (przypominal najbardziej popularne, najczesciej rozpowszechniane
w obecnym czasie).

Analiza tak projektowanych wspoétczesnych mieszkan prowokuje do podjgcia proby ich
oceny, przy uzyciu zobiektywizowanych kryteriow, a tym samym opracowania narzg¢dzia
umozliwiajgcego ich warto§ciowanie. Narzedzia, ktére moze by¢ przydatne zarowno nabyw-
com jak i sprzedawcom poszczegdlnych nieruchomosci. Powinno ono réwniez by¢ przydatne
developerom, oceniajagcym oferowane im rozwigzania architektoniczne, ale réwniez opra-
cowujacym szczegotowe wytyczne (zatozenia projektowe). Ten ostatni z aspektow zdaje
si¢ by¢ szczegolnie istotny w zestawieniu z analizowanymi ofertami rynku nieruchomosci.
Niemalze standardem staje si¢ by¢ calkowite oderwanie programu uzytkowego mieszkania
od jego wielkosci (a wiec potencjatu uzytkowego). agadnienie to doskonale egzemplifikuje
zamieszczony ponizej przyktad ,,70 m*” w dwdch wariantach. W pierwszym jest to pie¢ pokoi
+ odrebna o$wietlona §wiatlem dziennym kuchnia i wezel sanitarny. Poszczegolne pomiesz-
czenia w tym wariancie mozna potaczy¢ i stworzy¢ tak zwang ,,open space” (Rys. 1.). I drugi,
gdzie swiadomie zaprojektowano duzg otwartg (niepodzielng ze wzgledu na brak okien) cze$¢
dzienng z wbudowang w nig ciemng kuchnig oraz sypialnig, zespot garderob i1 wezel sanitarny
(Rys. 2.). Oba warianty powstaly w r6znym czasie (dzieli je okres ponad czterdziestu lat) ale
réwniez adresowane sg do roznych uzytkownikow.

Ryc 1. Mieszkanie o powierzchni uzytkowej 72,45 m?>  Ryc. 2. Mieszkanie o powierzchni uzytkowej 70,5 m?

realizowane w systemie OWT - 67 realizowane w systemie developerskim
Fig. 1. The flat, usable area 72, 45 m 2, carried out in (Biatystok 2015)
the system OWT - 67 Fig. 2. The flat, usable area 70.5 m 2, carried out in the

development system (Bialystok 2015)

Prezentowane w dalszej czgsci niniejszego opracowania wyniki badan dotycza wytacznie
jednego z analizowanych aspektow — a mianowicie jak? mieszkaé. W calo$ci odnosi si¢ on do
zagadnief bezposrednio zwigzanych z mieszkaniem. Z uwagi na ograniczone ramy opracowa-
nia nie zostang w nim przedstawione zagadnienia zwigzane z problematyka:

— gdzie? — ktdra analizowana jest w podziale na takie aspekty jak: lokalizacja (prestiz
miejsca, dostgpnos¢ komunikacyjna, odlegto$¢ miejsca pracy, dostgpnosé ustug, dostgpnosé
terenéw rekreacyjnych, itd. ), typ budynku (rodzaj zabudowy, wysokos$¢ zabudowy, sposob
zagospodarowania otoczenia budynku, ustugi zwigzane z budynkiem, garaze i parkingi, itd. ),



usytuowanie w budynku (potozenie w konkretnej klatce schodowej, potozenie na konkretnej
kondygnacji, widok z okna, itd. ), budynek (rozwigzania techniczno — materiatowe),

—za ile? — ktora zwigzana jest z indywidualnymi finansowymi mozliwosciami inwestorow,

— dlaczego? — ktora stanowi tak zwany nieobiektywny czynnik ludzki, ktory to opiera
si¢ na grze emocji, wrazen oraz dotychczasowych indywidualnych do§wiadczeniach zycio-
wych. Obejmuje on rowniez aspekt budowy wlasnego wizerunku (moje mieszkanie $wiadczy
o mnie, np.: wylacznie nowe), indywidualnej oceny atrakcyjnosci konkretnego mieszkania
(na przyklad lubimy i w zwiazku z tym preferujemy: duze okna, schody, zaskakujace
rozwigzania przestrzenne, charakterystyczne rozwigzania wnetrzarskie, itp. ) oraz sze-
reg zagadnien zwigzanych z funkcjonowaniem w spoteczenstwie (w tym w rodzinie,
np.: mieszkanie blisko babci, pracy, i itd. ).

Wszystkie z w/w zagadnien w roznym stopniu wpltywaja na decyzje inwestycyjne.
Ich zracjonalizowanie mozliwe jest w bardzo ograniczonym zakresie, gdyz w znacznym
stopniu zalezne jest od wieku i statusu finansowego inwestorow. Niemalze niemozliwe jest
racjonalizowanie ,,dlaczego?” gdyz wymyka si¢ ono z obiektywnych ram. Jednocze$nie
doswiadczenie analiz decyzji inwestycyjnych pozwala stwierdzi¢, iz owo nieracjonalne
»dlaczego?” niejednokrotnie staje si¢ jesli nie podstawg to argumentem przewazajacym
w podejmowaniu tych decyzji.

KRYTERIA OCENY JAKOSCI MIESZKANIA

Kryteria oceny jakosci mieszkania oparto na podziale jego cech oraz parametrow
na trzy grupy:
- mozliwe do oceny w oparciu o obowigzujace przepisy Prawa Budowlanego,
- mozliwe do oceny i warto$ciowania w oparciu o zalozenia teoretyczne zwigzane z ksztal-
towaniem przestrzeni mieszkan,
- mozliwe do oceny i warto$§ciowania w oparciu o zalozenia teoretyczne zwigzane z ergo-
nomia uzytkowania przestrzeni.

PRAWO BUDOWLANE

Zatozono, iz mieszkanie musi spetnia¢ wszystkie z warunkoéw okreslonych w przepisach
Prawa Budowlanego. Podzielono je przy tym na trzy grupy oczywiste, niezbedne i mogace
podwyzszy¢ oceng mieszkania. Za oczywiste uznano, iz mieszkanie spetnia wymogi zwigzane
z wydzieleniem przeciwpozarowym, ewakuacja, minimalng wielkoscia otworéw okiennych
i drzwiowych, wentylacja, nastonecznieniem i minimalnym wyposazeniem sanitarnym. Za
niezbgdne uznano zachowanie gabarytow, ktore w warunkach technicznych zostaty sparame-
tryzowane, w tym: minimalna powierzchnia jednego pokoju (16 m?), minimalna szeroko$¢
wydzielonej kuchni (180 lub 240 cm — w zaleznosci od wielko$ci mieszkania), minimalna
szeroko$¢ pokoju jednoosobowego (210 cm) i dwuosobowego (270 cm). Zalozono przy tym,
iz w mieszkaniu dwu i wigcej pokojowym jedna z sypialni to tak zwana sypialnia gtowna
(sypialnia gospodarzy, rodzicéw) i pomieszczenie to musi spelniaé warunki zdefiniowane dla
pokoju dwuosobowego.

Za mogace podwyzszy¢ oceng¢ mieszkania uznano jego cechy i gabaryty, ktore sa wy-
miernie zobiektywizowane i nie moga ulec zmianie w wyniku przebudowy (przearanzo-
wania) mieszkania. Uznano, iz nalezy do nich zaliczy¢: wysoko§¢ mieszkania (minimum
to 250 cm), nastonecznienie (nawet gdy przepisy tego nie wymagaja), atrakcyjnos¢ strefy
zewnetrznej mieszkania, ktora wystepuje w formie mini ogrodka, tarasu lub balkonu.
W obszarze tym wyodrebniono rowniez problem przewietrzania mieszkania, uznajac
za wade jednostronne rozwigzanie okien, mimo zastosowania wentylacji mechanicznej
(na co w/w przepisy pozwalajg).



KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI

Ksztaltowanie przestrzeni wewnetrznej mieszkania zalezne jest od jego wielkosci oraz
ilosci osdb, ktore maja w nim mieszkaé. Doswiadczenia przeszto$ci wskazuja jednak jed-
noznacznie na mozliwo$¢é wprowadzenia gradacji stosowanych rozwigzan, za§ prowadzone
analizy usystematyzowane zostaly w dwoch poziomach: ogélnym — odnoszacym si¢ do ca-
tego mieszkania i szczegétowym — odnoszacym si¢ do poszczegoélnych zdefiniowanych stref
funkcjonalnych.

Na podstawie teorii projektowania mieszkan, ze wzgledu na rozwiagzania funkcjonalne,
wyodrebni¢ mozna nastepujace ich uklady przestrzenne: amfiladowe, open space, rozktadowe,
z podziatem na strefy funkcjonalne, cyrkulacyjne, dwupoziomowe (mezonet).

Uktady amfiladowe zwigzane sa z projektowaniem pokoi przejsciowych i sa charaktery-
styczne dla rozwigzan historycznych. Uktad ten mozna odnalez¢ w tradycyjnych XIX wiecz-
nych kamienicach oraz tak zwanych inteligenckich mieszkaniach okresu migdzywojennego.
Woéwczas amfiladowy sposob taczenia pomieszczen mial pozwalaé na ich dowolne (wielo-
funkcyjne, zmienne w czasie) uzytkowanie. Obecnie uktad ten w swej tradycyjnej formie
niemalze nie jest stosowany. Nie pozwala bowiem na dyskretne indywidualne uzytkowanie
poszczegolnych (przejsciowych) pomieszczen a indywidualizacja przestrzeni stata si¢ w ciggu
ostatnich kilkudziesi¢ciu lat wyznacznikiem tak zwanego ,,dobrego projektowania”.

Uktad open space to wspotczesnie spopularyzowana forma uktadu amfiladowego, w kto-
rym rolg pomieszczenia przejsciowego stanowi pokdj dzienny (niekiedy rozbudowana ,,ot-
warta” strefa pokoju dziennego). Staje si¢ on w takim uktadzie specyficznym holem, ktory
zostaje zdominowany przez funkcje komunikacyjne. Pomieszczenie to rzadko kiedy pozwala
na swobodne uzytkowanie go przez mieszkancow. Powstata w taki sposob przestrzen podlega
ciaggtej kontroli, co nie wptywa pozytywnie na komfort jej uzytkowania. Open space sprawdza
si¢ w mieszkaniach o duzej powierzchni, w ktérych mozliwe jest wydzielenie z niej aneksow
(telewizyjnego, wypoczynkowego, itp.), zwlaszcza takich, ktore nie beda widoczne z obszaru
bezposrednio zwigzanego z wejsciem do mieszkania.

Uktad rozktadowy to modernistyczny model ksztattowania przestrzeni mieszkania, w kto-
rym poszczegdlne pomieszczenia (pokoje, kuchnia, fazienka) dostepne sa z korytarzy lub holi.
Im wigksze jest mieszkanie, tym bardziej skomplikowany staje si¢ w ich uktad komunikacyj-
ny i tym wigkszego znaczenia nabiera konieczno$¢ grupowania pomieszczen o zblizonej lub
uzupetniajacej si¢ funkcji. Uklad ten §wietnie sprawdza si¢ w mieszkaniach matych. W miesz-
kaniach duzych czestokro¢ wywotuje kolizje komunikacyjne. W ocenach fachowcow, nieza-
leznie od swych mankamentow, jest on oceniany zdecydowanie wyzej niz zaprezentowane
powyzej uktady amfiladowe i ich wspodtczesne odpowiedniki.

Uktad z podziatem na strefy funkcjonalne to rozbudowany system, w ktorym przestrzen
mieszkania podzielona zostata na strefy: dzienng zwigzang z reprezentacyjno — wspolng czes-
cig mieszkania oraz nocng - zwigzang z pokojami prywatnymi, przy czym czgs$¢ nocna moze
dodatkowo zosta¢ podzielona na cz¢$¢ dzieci i rodzicow a calos¢ uktadu moze zostaé rozbu-
dowana o dodatkowe pokoje o przeznaczeniu mieszkalnym (goscie) lub zawodowym (pokdj
do pracy, gabinet). Uktad strefowy zwigzany jest rowniez z rozbudowsq programu pomieszczen
sanitarnych — im bardziej skomplikowany tym ich wigcej. Najczgstszym rozwigzaniem jest
projektowanie WC w czes$ci dziennej oraz odrgbnych tazienek dla dzieci i rodzicow. W bar-
dzo duzych mieszkaniach zdecydowanie odrgbnym zasadom podlega projektowanie kuchni



i pomieszczen gospodarczych oraz stuzbowki® z nimi zwigzanych. Mieszkania o takich ukta-
dach w Polsce popularyzowane byly od drugiej potowy lat 70.

Uktad cyrkulacyjny realizowany jest zwykle jako rozbudowa uktadu strefowego
i polega na ksztaltowaniu komunikacji wewnatrz mieszkania w sposob umozliwia-
jacy ,.krazenie” po nim. Uklad ten prowadzony jest najcze$ciej na osi: strefa wejscia
— cze$¢ dzienna — strefa rodzicow — strefa dzieci — strefa wejscia. Zas kolejne prze-
chodnie pomieszczenia to: hall wejsciowy — pokoj dzienny — korytarz — hall wejsciowy.
Cyrkulacja prowadzona jest przy tym wokoét pomieszczen potozonych w $rodku rzutu miesz-
kania (nie wymagajacych doswietlenia). Sg nimi: WC, tazienka, pralnia, pomieszczenia
gospodarcze, garderoby. W przestrzeni petni on funkcje psychologiczne i daje iluzoryczne
wrazenie zwickszenia powierzchni mieszkania. Po takim mieszkaniu ,;mozna chodzi¢”
i wydaje si¢ ono wigksze niz jest w rzeczywistosci. Mieszkania o takim wiasnie uktadzie prze-
strzennym preferowane byly w Polsce w pierwszej potowie lat 80., niestety uwarunkowania
ekonomiczne tego okresu nie pozwolity na ich popularyzowanie.

Uktad dwupoziomowy, ktorego zapozyczona z jezyka francuskiego nazwa mezonet
to kolejny rozbudowany uktad z podzialem na strefy funkcjonalne. Poszczegélne z nich
lokowane sg na roznych kondygnacjach. Najczesciej na poziomie podstawowym lo-
kowana jest czg$¢ dzienna, kuchnia i WC oraz w zalezno$ci od wielkosci mieszka-
nia pokoje dodatkowe lub/i strefa rodzicow, za$ na drugiej kondygnacji strefa sypialni
i pomieszczen sanitarnych dzieci oraz rodzicow (jesli nie zostaly zlokalizowane
na poziomie podstawowym). Uklad dwupoziomowy wewnatrz  mieszkania ma od-
wzorowywac tradycyjny podziat zapozyczony z domu jednorodzinnego — ma stano-
wi¢ jego namiastke. W Polsce uktad ten byl stosowany w latach 60. i 70., w mieszka-
niach zlokalizowanych w budynkach o galeriowym rozwigzaniu komunikacji wspdlne;.
Od poczatku lat 90. przeniesiony zostal do budynkéw klatkowych i zdominowal rozwigzania
mieszkan zlokalizowanych na najwyzszych kondygnacjach®.

Zaprezentowane powyzej kryteria trudne sa do zastosowania w odniesieniu do mieszkan
jednopokojowych oraz jednoprzestrzennych typu studio. Ich ocena w zakresie ksztattowania
przestrzeni powinna by¢ prowadzona indywidualnie ze szczegdlnym podkresleniem waloréw
funkcjonalnych w odniesieniu do mieszkan matych oraz przestrzennych w odniesieniu do
mieszkan duzych. Wielokrotnie nie ma rowniez zastosowania w odniesieniu do tak zwanych
penthous'ow — duzych luksusowych mieszkan zlokalizowanych na ostatnich kondygnacjach
budynkéw. Projektowane sa one jako skomplikowane uktady przestrzenne z duzym pro-
gramem pomieszczen dziennych i obstugujacych (zamknigte kuchnie, pokoje gospodarcze,
stuzbowki).

Analiza szczegotowa poszczegdlnych czgsci (stref) mieszkania powinna by¢ prowadzona
w podziale na: czg$¢ wejsciowa, cz¢$¢ dzienng i1 kuchnig, strefg rodzicow, strefe dzieci, strefe
gospodarcza oraz ewentualng strefe programu dodatkowego.

Czes$¢ wejsciowa to zespdt pomieszezen zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie
drzwi wejsciowych mieszkania. Zwykle jest to hall lub korytarz, ktére powinny przestrzennie
w uktadzie mieszkania by¢ tak ulokowane, by korzystanie z nich nie ingerowalo w inne jego

3 Shuzbéwka — pomieszczenie mieszkalne przeznaczone dla zatrudnionej na state pomocy domowej. W okresie
migdzywojennym w polskich domach z mieszkaniami ,,inteligenckimi” lokalizowane bylo w okolicach kuch-
ni. Obecnie, w bardzo duzych mieszkaniach, wzorem rozwiazan europejskich stuzbowka lokalizowana jest
w obrebie strefy wejscia. Wspolczesna stuzbowka czgstokro¢ wyposazona jest w odrgbny wezet sanitarny
i niezalezne wejscie.

4 Lokalizacja, w latach 90., na najwyzszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych mieszkan dwupoziomowych
wynikata z prowadzonej przez developerow swoistej gry majace;j ,,0bejs¢” obowiazujace przepisy prawa budow-
lanego zwigzane z konieczno$cia stosowania dzwigéw osobowych. Mieszkania dwupoziomowe pozwalaty na
budowe wyzszych budynkow bez ich zastosowania.



czesci. Dobrze zaprojektowana strefa wejécia pozwala na przyjecie ,,listonosza” lub ,,sgsiad-
ki” w taki sposob, ze osoby te nie beda mialy wgladu w dalsza cze$¢ mieszkania. W strefie
tej powinny znalez¢ si¢ szatnia i garderoba przeznaczone odpowiednio dla gosci i mieszkan-
cow oraz WC. Zasadne wydaje si¢ by¢ badanie lokalizacji wejscia do tego pomieszczenia
a preferowanie rozwigzanie to takie, ktdére gwarantuja jego niewidocznos¢z obszaru jadal-
ni (miejsc przy stole) oraz strefy wypoczynkowej (siedzisk zlokalizowanych w przestrzeni
dziennej). Wejscie to nie powinno krepowac korzystania z toalety.

Cze$¢ dzienna i kuchnia to czg$¢ mieszkania, w ktorej spotykaja si¢ wszyscy domowni-
cy oraz przyjmuja swych gosci. Jej lokalizacja wewnatrz mieszkania powinna gwarantowac
bezposrednie powigzanie ze strefg wejscia przy jednoczesnej izolacji (lub jej opcjonalnej
mozliwo$ci) aneksow: jadalnego i wypoczynkowego. W strefie tej zlokalizowana jest jadalnia,
ktora powinna by¢ zlokalizowana na granicy przestrzeni wypoczynkowej i kuchni (mozliwie
blisko kuchni). Kuchnia, zlokalizowana w tej cze$ci mieszkania, czgsto bywa lokalizowana
w przestrzeni pokoju dziennego — co uniemozliwia jej wydzielenie (zastonigcie), jako
pomieszczenie, ktore w zaleznosci od preferencji uzytkownika moze zosta¢ potaczone
z pokojem oraz catkowicie od niego oddzielone. Sposob powigzania pomieszczenia kuchni
z pokojem dziennym generuje rézne sposoby rozwigzania miejsca spozywania positkow, przy
czym rozwigzania wzorcowe to takie, w ktérym w kuchni zlokalizowane jest miejsce spozy-
wanie $§niadan i tak zwanych ,,szybkich” positkéw, zas w przestrzeni pokoju dziennego miejsce
do spozywania positkow uroczystych (zwigzanych na przyktad z uroczystosciami rodzinnymi
i $wigtami). Pierwsze z tych miejsc powinno gwarantowa¢ mozliwos¢ wygodnego uzytkowa-
nia w tym samym czasie przez wszystkich mieszkancow, za$ drugie powinno gwarantowac
mozliwos¢ zgromadzenia przy roztozonym stole kilku/kilkunastu oséb.

Strefa rodzicow zwana réwniez sypialnig gldowna w przestrzeni mieszkalna powinna
by¢ dostepna z przestrzeni komunikacji, powigzanej ze strefa wejsciowa (co jest mozliwe
w mieszkaniach o uktadzie rozktadowym, z podzialem na strefy funkcjonalne, cyrkulacyj-
nym lub dwupoziomowym) lub z cz¢$ci dziennej (co jest mozliwe w mieszkaniach o uktadzie
amfiladowym, open space, oraz w szczegolnych przypadkach w mieszkaniach o uktadzie
cyrkulacyjnym i dwupoziomowym). W jej sktad wchodza sypialnia, tazienka (okreslana
mianem lazienki gléwnej — najlepszej, najlepiej wyposazonej, w mieszkaniu) oraz gar-
deroba lub zestaw szaf ubraniowych. Strefa ta powinna by¢ zlokalizowana w taki sposob
by gwarantowac jej uzytkownikom maksimum prywatnosci.

Strefa dzieci, w sktad ktérej wchodzg pokoje indywidualne dzieci, ich garderoba (gar-
deroby) 1 tazienka (lub tazienki) powinna by¢ zlokalizowana mozliwie blisko strefy
wejscia 1 by¢ z nig bezposrednio polaczone przestrzenia komunikacji wewnetrznej, przy
czym komunikacja ta nie powinna prowadzi¢ przez inne strefy mieszkania. Wejscie do tej
strefy powinno by¢ projektowane w sposob umozliwiajacy wejscie z pominigciem wgladu
w czg$¢ dzienng oraz uniemozlwiajacy jego kontrolowanie z tej strefy.

Strefa gospodarcza to zesp6l pomieszczen (szaf gospodarczych) ulokowanych
w roznych cze$ciach mieszkania i zwigzanych z jego prawidlowym funkcjonowaniem.
W jej sklad wchodza: spizarnie, pralnie, pomieszczenia o charakterze porzadkowym
i magazynowym (np.: przechowywanie walizek, 0zdob $§wiatecznych i itp.). Poszczegodlne
funkcje moga by¢ lokowane w pomieszczeniach (lub sasiedztwie) kuchni, tazienek, garderob,
korytarzy, holi wejsciowych.

Stref¢ programu dodatkowego, w skiad ktorej wchodza pokoje goscinne
(czgsto z wihasnymi tazienkami) oraz pokoje do pracy (gabinety) powinny by¢ lokowane
w powigzaniu ze strefg wejsciowa lub przestrzenig dzienng, nie powinny natomiast ingerowac
w strefy rodzicow i dzieci.



ERGONOMIA WNETRZ

Szczegdtowa analiza parametrow przestrzennych poszczegolnych pomieszczen pozwala
na okreslenie mozliwos$ci ich aranzacji meblowej w sposob zadawalajacy potencjalnego na-
bywce mieszkania. Niezbedna jest przy tym postugiwanie si¢ gabarytami wspotczesnie pro-
dukowanych mebli oraz od dawna zdefiniowanymi polami ich obstugi (dostgpnosci). Szcze-
gotowej ocenie podlegaja parametry przestrzenne poszczegdlnych pomieszczen (okreslenie
ich prawidtowej wielkosci) oraz wygoda ich uzytkowania. Pomieszczenia te na potrzeby pro-
wadzonych badan zgrupowano w blokach odpowiadajacych zdefiniowanym powyzej strefom
funkcjonalnym:

Czes¢ wejsciowa, ktora obejmuje hall wejsciowy, garderobe i WC wymaga kontroli i oce-
ny poszczegdlnych pomieszczen.

Hall powinien umozliwi¢ swobodng komunikacje w tym osoby na woézku inwalidzkim
(okragle pole o $rednicy 150cm w bezposrednim sgsiedztwie drzwi wejsciowych). Powierzch-
nia ta zapewnia swobod¢ przy ubieraniu okry¢ zewnetrznych oraz zapewnia mozliwos¢
zmieszczenia kilku os6b. Hall powinien dawaé mozliwosé zmieszczenia szafki (potki) z tele-
fonem (blatu odktadczego) oraz siedziska.

Garderoba przy wejsciu powinna dawa¢ mozliwo$¢ jej dzielenia na czgs¢ przeznaczona
wylacznie dla domownikow (okrycia wierzchnie, buty, czapki, szaliki, rekawiczki) oraz gosci
i sporadycznie mieszkancow (wieszak lub otwarta szafa). Garderoba powinna by¢ wyposazo-
na w lustro umozliwiajace obejrzenie catej sylwetki zas sposobem jej rozwigzania moga by¢
szafy w pomieszczeniu hallu lub zintegrowane z nim pomieszczenie. Pomieszczenie to cze-
stokro¢ jest wykorzystywane jako przestrzen magazynowa oraz gospodarcza i porzadkowa.

WC zlokalizowany przy wejsciu powinien by¢ wyposazony w miske ustgpowa i umy-
walke. Pozadanym elementem wyposazenia jest blat umozliwiajacy odstawienie torebki. Po-
mieszczenie to moze by¢ zintegrowane z domowg pralnia lub pomieszczeniem porzadkowym.

Cze$¢ dzienna i1 kuchnia to pomieszczenia reprezentacyjne, wigc komfort ich uzytkowa-
nia zwigzany jest z przestrzenno$cia, w tym swoistym ,,luzem” przestrzennym (powierzchnia
wicksza niz wynika z uwarunkowan ergonomicznych). W tej czgsci mieszkania zlokalizowane
sa: aneks wypoczynkowy powiazany z telewizorem, aneks jadalny (jadalnia ,,od$wigtna”) oraz
kuchnia.

Aneks wypoczynkowy przestrzennie powinien by¢ zorganizowany w taki sposob by za-
pewniat ilo$¢ siedzisk wigksza niz liczba domownikdw. Znaczaca czes$¢ siedzisk powinna by¢
usytuowana w sposob umozliwiajacy korzystajacym z nich oséb ,.kontrole” nad wejsciem
do pomieszczenia, zas wszystkim mozliwos¢ ogladania telewizora (organizacja jego miejsca
wymaga analizy sytuowania odbiornika TV). W tej cze$ci mieszkania muszg znalez¢ miejsce
urzadzenia multimedialne zwigzane z telewizorem.

Aneks jadalny powinien miesci¢ stot przeznaczony dla domownikow oraz meble umozli-
wiajgce przechowywanie nakry¢ i bielizny stotowej (kredensy, komody). Pozadanym rozwia-
zaniem jest zapewnienie miejsca na mebel o przeznaczeniu odstawczym (blat, stot, komoda).
Ze wzgledy na mozliwo$¢ przyjmowania wigkszej liczby gosci, przestrzen zwigzana ze stotem
powinna dawa¢ mozliwos$¢ rozkladania go za§ w mieszkaniu musza si¢ znalez¢ dodatkowe
krzesta, ktore beda wykorzystywane przy takiej okazji.

Kuchnia zgodnie z warunkami technicznymi musi dawa¢ mozliwo§¢ wyposazenia w pod-
stawowy sprzet AGD oraz umozliwiaé przyrzadzanie positkow. Zasadne wydaje si¢ by¢ wy-
posazenie wspotczesnej kuchni w: lodéwke (o wielkosci odpowiadajacej wielko$ci rodziny
lub zaspokajajacej potrzeby prestizowe wtascicieli — lodowka szerokosci 90cm powszechnie
uwazana jest za ,,lepsza”, ,,bardziej nowoczesna”), zlewozmywak (o wielkos$ci skorelowanej
z ilo$cig zmywanych naczyn — iloscig mieszkancow), zmywarke do naczyn (do wbudowa-
nia pod blatem w sgsiedztwie zlewozmywaka, o szerokosci 45 lub 60 cm, w zaleznos$ci od
ilosci mieszkancow), ptyte grzewcza na blacie roboczym (o szeroko$ci minimum 60 cm) oraz



pickarnik umieszczany w zabudowie na wysokosci rak (szeroko$¢ 60 cm). Ponadto w za-
budowie mogg zosta¢ zlokalizowane: piekarnik parowy, kuchnia mikrofalowa, ekspres do
kawy — kazde o szerokosci 60 cm. Urzadzenia te powinny by¢ ustawione w odpowiedniej
kolejnosci wynikajacej z kolejnosci pracy oraz oddzielone odpowiedniej dlugosci blatami
roboczymi. Ilo$¢ blatow roboczych (ich dlugos¢) powinna wynikaé z uwarunkowan ergono-
micznych by¢ zwigzana z liczba mieszkancow, przy jednoczesnym zachowaniu zasad trojkata
pracy. Wspoltczesne kuchnie coraz czesciej projektowane sg jako pomieszczenia wyposazo-
ne w ,,wyspe” — mebel ustawiany na $rodku pomieszczenia. Mozliwo$¢ jego zastosowania
wspolczesnie stanowi niewatpliwy atut kuchni. W pomieszczeniu tym powinno by¢ mozliwe
spozywanie szybkich rodzinnych positkéw, a w zwigzku z tym konieczne jest zmieszczenie
stotu lub odpowiednio zaprojektowanego baru (opcjonalnie miejsca przy ,,wyspie”). Kuchnia
to rowniez miejsce przechowywania naczyn kuchennych i stotowych, urzadzen mechanicz-
nych uzywanych w kuchni, produktéw spozywczych i Srodkow czystosci — wszystkie z nich
muszg znalez¢ swoje miejsce. Czgstokro¢ w mieszkaniach duzych przechowywanie odbywa
si¢ w pomieszczeniach gospodarczych przylegtych do kuchni. Petnig one rol¢ spizarni oraz
wspotczesnych kredensow a niejednokrotnie pomieszczen gospodarczych — pralni.

Strefa rodzicow to ich prywatna cze$¢ mieszkania. W jej sktad wchodza: sypialnia, garde-
roba a w mieszkaniach duzych dodatkowo tazienka. Sypialnia rodzicow, nazywana réwniez
sypialnig gtéwna, to najbardziej standardowo wyposazone pomieszczenie w mieszkaniu. Po-
winno si¢ w nim zmiesci¢ dwuosobowe 16zko, ktére bedzie dostepne z trzech stron, szafki
nocne, mebel na ktorym mozna odlozy¢ szlafrok ale rowniez narzute z 16zka (krzesto, fotel,
tawka, kozetka). Rozwigzaniem pozadanym jest zmieszczenie w tym pomieszczeniu toaletki
umozliwiajacej wykonanie makijazu oraz telewizora, usytuowanego tak, by mozna byto go
ogladac¢ w pozycji lezacej na t16zku. Analizujac aranzacj¢ meblowa tego pomieszczenia nalezy
pamigtac, iz t6zko nie powinno sta¢ w przeciggu (na linii drzwi — okno), za$ osoba lezaca na
16zku powinna widzie¢ wchodzacych do pokoju (,,kontrolowaé” wejscie).

Garderoba zwigzana z sypialnig rodzicow moze by¢ rozwiagzana w formie szaf wbudo-
wanych w sypialni (opcjonalnie w przedpokoju lub pobliskim korytarzu) lub odrgbnego
pomieszczenia (odrgbnych pomieszczen pani i pana domu). [lo§¢ szaf (wielkos¢ garderoby)
wynika z indywidualnych potrzeb uzytkownikow. Pamigta¢ przy tym nalezy, ze w latach 70.
obowigzywal wskaznik 90 cm biezacych na jedng osobe. Analizujac sposob aranzacji tej strefy
nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na to, czy nie powoduje ona ,,wpadania na meble” czyli
wchodzenia na $ciany szczytowe szaf i komad.

Lazienka glowna, tazienka rodzicéw to najwicksza i najlepiej wyposazona tazienka
w mieszkaniu. Wspoélczesny standard wskazuje, ze w pomieszczeniu tym powinny znalezé
si¢: wanna (czg¢sto narozna, nickiedy wyposazona w system hydromasazu), kabina natryskowa
(czgstokro¢ z opcja masazy wodnych), miska ustgpowa, bidet, dwie umywalki, szafki na kos-
metyki i rgczniki. Standard wyposazenia tej tazienki czgstokro¢ w zasadniczy sposob wplywa
na okreslenie standardu catego mieszkania.

Strefa dzieci to zesp6t ich indywidualnych pokoi, garderoba i tazienka. W przeciwienstwie
do strefy rodzicow, ktora wyposazana jest w sposob standardowy, strefa dzieci ulega ciaglym
przeobrazeniom. Wynika to ze zmieniajgcych si¢ wraz z wzrostem potrzeb uzytkownikow tej
strefy oraz checi samo decydowania o otaczajacej przestrzeni. Dobrze zaprojektowany pokoj
dziecka powinien dawa¢ mozliwo$¢ ustawienia: jednoosobowego 16zka (szerokosci 90 cm)
w kilku potozeniach, wariantowego sytuowania biurka z prawidlowym o$wietleniem $wiattem
dziennym (z lewej strony lub na wprost) oraz regatow stuzacych do przechowywania zabawek
i/lub ksigzek a ponadto szafy ubraniowej. W mieszkaniach duzych szafy dzieci lokalizowane
sa w przestrzeniach korytarzy stanowigcych komunikacj¢ wewnetrzng lub specjalnie wydzie-
lonych garderobach. W przypadku wydzielonej tazienki dla dzieci zwykle bywa ona wyposa-
zona w wanng lub kabing¢ prysznicowa, miske ustepowa i umywalke oraz meble fazienkowe.



Tabela 1. Schemat zestawienia kryteriow oceny jakosci uzytkowej mieszkania
Table 1. Scheme of criteria compilation of usable home quality

PRAWO BUDOWLANE

warunki oczywiste
wszystkie warunki musza

spetnia¢ minima

wynikajace z warunkow technicznych

warunki niezbedne

wszystkie warunki muszg spetniac¢
minima wynikajace z warunkéw tech-
nicznych, poszczegolne z nich moga by¢
skalowane i wptywa¢ na podwyzszenie
oceny mieszkania

warunki mogace podwyz-
szy¢ oceng mieszkania
ocena skalowa, wptywa-
jaca na podwyzszenie
oceny mieszkania

- wydzielenie przeciwpozarowe

- ewakuacja

- minimalna wielkos$¢ otw
i drzwiowych

- wentylacja

- nastonecznienie

- minimalne wyposazenie

oré6w okiennych

sanitarne

- zachowanie gabarytéw sparametryzo-
wanych (komunikacja, pokoje, kuchnia,
wysoko$¢ pomieszczen)

- wysoko$¢ mieszkania
- nastonecznienie

- strefa zewngtrzna

- przewietrzanie

KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI

Poziom ogolny — odnoszacy si¢ do catego mieszkania
Ocenie podlega prawidtowos$¢ rozwiazania uktadu przestrzennego w korelacji z wielkoscia mieszkania i zato-

zonym programem funkcjonalnym. Oceniany jest: - wybor uktadu (wediug zatozonej gradacji), prawidlowos¢
konkretnego rozwigzania projektowego (wedtug zatozonego skalowania ocen).

Uktad amfiladowy

open space

Uktad

z podziatem
na strefy
funkcjonalne

Uktad rozktadowy

Uktad
Uktad dwupo-
cyrkulacyjny | ziomo-
wy

Mieszkanie typu studio i penthouse wymagaja zindywidualizowanego schematu oceny uktadu przestrzennego.

Poziom szczegdtowy — odnoszacy si¢ do poszczegolnych zdefiniowanych stref funkcjonalnych

Ocenie podlega prawidlowos¢ rozwigzania uktadu przestrzennego poszczegdlnych czesci (stref) mieszkania.
Kazda z cz¢$ci oceniana jest odrgbnie wedtug zalozonego skalowania ocen. Waga ocen poszczeg6lnych czesci
musi by¢ zréznicowana i uzalezniona od znaczenia w uktadzie mieszkania, zasadne wydaje si¢ by¢ roznico-
wanie uzalezniajace warto$¢ wagi od wielkos$ci mieszkania. Laczna maksymalna ocena poszczegdlnych czgsci
kazdorazowo musi sktadac si¢ na 100% - wartosciowanie poszczegdlnych czesci uzaleznione bedzie od wielkosci

mieszkania.
strefa
strefa pro-
PR - . strefa .
cze$¢ wejsciowa cze$¢ dzienna | kuchnia - strefa dzieci gospodar- | gramu
rodzicow
cza dodat-
kowego
wydzie-
lenie wydzie
. funkcjo- | wydzielenie wydziele- ¥
podziat . . . . lenie
. . stopien powia- | nalne funkcjonalne nie funk-
wydzielenie przestrzenne | na aneksy . . . . . . funk-
. . - zania z pokojem | i odizo- | i odizolowanie | cjonalne .
z uktadu mieszkania funkcjonalne . . . . cjonalne
. dziennym lowanie | od cz¢sci iprze- .
(uzytkowe) . . . iprze-
od czgsci | dziennej strzenne
. . strzenne
dziennej

ERGONOMIA WNETRZ

Ocenie podlega ergonomia kazdego z wnetrz (wydzielonych aneksow funkcjonalnych). Laczna maksymalna
ocena poszczegodlnych pomieszezen kazdorazowo musi sktadaé si¢ na 100% - warto§ciowanie poszczegdlnych
elementow uzaleznione bedzie od wielkosci mieszkania.

czg$¢ wejsciowa

cze$¢

: kuchnia
dzienna

strefa rodzicow strefa dzieci

strefa
strefa pin-n
gospodarcza gramu

dodat-

kowego




- uktad
prze- -pomiesz- - pokoje
- aneks | strzenny pom poxol
o- | strefy o ‘ - |czenia goscinne
- hall yp . | - sypialnia rodzicow - pokoje dzieci | magazynowe | - pokoje
czyn- | roboczej . .
- garderoba X - garderoba - fazienka - pomiesz- do
owy |- aneks . 3 L .
-WC . . - fazienka gtéwna dzieci czenia pracy
- aneks | jadalnia- .
adalny | o porzadkowe | - stuz-
J v - pralnia boéwka
- spizar-
nia
Mieszkania wyposazone w schody wewngtrzne wymagaja zindywidualizowanego schematu oceny klatki schodo-
wej w podziale na takie elementy, jak: funkcja (ergonomia), estetyka (ekspozycja).

Strefa gospodarcza we wspotczesnym mieszkaniu bywa podzielona na czg¢$ci: magazyno-
we, porzadkowe, pralni¢. Realizowane sg one odrebne pomieszczenia lub meble wbudowane
w pomieszczeniach komunikacyjnych, garderobach i tazienkach. Szczegdlng uwage w tym
obszarze nalezy zwrdci¢ na pralke i suszarke do bielizny ktore staja si¢ elementem, wptywaja-
cym na standard wyposazenia mieszkan.

Strefa programu dodatkowego to pokoje goscinne i pokoje do pracy. Ergonomia ich wy-
posazenia w znacznym stopniu uzalezniona jest od sposobu uzytkowania, a wptyw na nig
moze miec¢ sytuowanie drzwi wejSciowych. Pomieszczenia te kazdorazowo wymagaja oceny
indywidualnej. Podobnie jest w przypadku tak zwanych stuzbowek — pokoi mieszkalnych
przeznaczonych dla pomocy domowych, stale mieszkajacych w mieszkaniu.

W mieszkaniach dwupoziomowych ocenie podlega roéwniez ergonomia (wygoda uzytko-
wa) klatki schodowe;j.

ZESTAWIENIE ZDEFINIOWANYCH KRY TERIOW

Ztozonos¢ problemu oceny cech i parametrow mieszkan, ktore zdefiniowano powyzej
wskazuje na potrzebe budowy stosownego narzedzia pomiarowego. W zamieszczonej poni-
zej Tabeli 1. zestawiono poszczegélne omawiane cechy i parametry, a ich grupy opatrzono
stosownymi (mozliwymi do zdefiniowania na obecnym etapie prac badawczych) uwagami
metodologicznymi.

Analiza powyzszego zestawienia prowadzi do wnioskow, iz pozadane narzedzie pomiaro-
we, ktore powinno wartosciowac (ustawia¢ w porzadku wedtug skalara wartosci w porzadku
hierarchicznym) konkretne mieszkania, wymaga dalszych prac badawczych. Ich kolejny etap
powinien polega¢ na dzialaniach matematycznych zwiazanych z wykorzystaniem analiz wie-
lokryterialnych. Dziatania te powinny by¢ potaczone z pracami empirycznymi i kontrolowa-
niem calego procesu z pozycji ocen eksperckich.



PODSUMOWANIE

Zaprezentowane powyzej uwarunkowania ksztaltowania wspolczesnego sSrodowiska
mieszkaniowego wskazuja na potrzebg¢ poszukiwania metod jego oceny i warto$ciowania.
Proba zdefiniowania sposobu warto$ciowania jakosci uzytkowej wspotczesnego mieszkania
(jakosci odpowiadajacej potrzebom wspotczesnego uzytkownika) pozwolita na zdefiniowanie
zestawu cech 1 parametrow mieszkan, ktore powinny podlega¢ ocenie. Analiza uzyskanych
wynikow potwierdza wysoki stopien skomplikowania zagadnienia i wskazuje na potrzebe
skorzystania ze zobiektywizowanych metod matematycznych.

Ponadto, jak przedstawiono to powyzej, prowadzone obecnie prace badawcze poza aspek-
tem uzytkowym jak? mieszkaé dotycza aspektow: gdzie?, za ile? i dlaczego?, ktore to w ni-
niejszym opracowaniu byly wylacznie sygnalizowane.
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HOW TO EVALUATE THE CONTEMPORARY FLAT?
ATTEMPT TO DEFINE CRITERIA ASSESSING THE FUNCTIONAL QUALITY
OF CONTEMPORARY POLISH FLAT.

Abstract. In the article a current problem was presented - of functional quality assessment of contemporary flats.
These issues were clarified relating to experience design and connected with realization of several dozen last years.
Towards the lack of objective methods of estimation and assessing discussed issues the author shows criteria being
able to become a base of such touchstones and evaluations.

Keywords: flat, quality of the space, quality of the flat, usefulness of the flat
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Streszczenie. Zarzadcy wielkich prefabrykowanych osiedli mieszkaniowych powstatych w latach 1970, ze wzgledu
rozmiar tych zasobow i ich daleki od doskonatoséci stan techniczny, sa szczegdlnie zainteresowani poszukiwaniem
rozwigzan pozwalajacych na zmniejszenie zuzycia energii. W artykule opisano polityke publiczng wobec termomo-
dernizacji w Polsce oraz pilotazowe badania ITB — proby okreslenia optymalnego zakresu dziatan termomoderniza-
cyjnych w budynkach wielkoptytowych. Opisano rowniez dotychczasowe dziatania termomodernizacyjne w skali
jednego z lubelskich osiedli i okreslono kierunek dalszych dziatan stuzacych oszczednosci energii w budownictwie.

Stowa kluczowe: termomodernizacja, energooszczednosé, rewitalizacja.
WSTEP

Zarzadey wielkich prefabrykowanych osiedli mieszkaniowych powstalych w latach 1970,
ze wzgledu na sam rozmiar tych zasobdw i ich daleki od doskonatosci stan techniczny, sa
szczego6lnie zainteresowani poszukiwaniem rozwigzan pozwalajacych na zmniejszenie zu-
zycia energii. Zakrojone na duza skale przedsiewzigcia termomodernizacyjne moga stac si¢
przyczynkiem do potraktowania problemu tych stosunkowo nowych zasobéw w sposéb cato-
Sciowy 1 traktowanie ich jako punktu wyjscia przedsigwzieé¢ rewitalizacyjnych.

OBOWIAZUJACA USTAWA

Ustawa o wpieraniu termomodernizacji i remontéw [Ustawa o wspieraniu... 2008] oraz
zwigzane z nig akty wykonawcze [RMI 2009 poz. 346, poz. 347] podaja zwigzane z zagadnie-
niem definicje, regulacje prawne, procedury postgpowania i sposobu weryfikacji przy wyko-
nywaniu audytu energetycznego lub remontowego.

Zgodnie z ustawa. przedsiewziecie termomodernizacyjne — to ulepszenie zmniejszaja-
ce zapotrzebowanie na energi¢ na cele ogrzewcze i cieplej wody, ulepszenie zmniejszajace
straty energii pierwotnej w lokalnych sieciach cieplowniczych oraz zasilajacych je lokalnych
zrddtach (budynki podiaczone do systemu spetniaja wymagania zawarte w przepisach prawa
budowlanego), wykonanie przytacza technologicznego do scentralizowanego zrodla ciepla
w zwigzku z likwidacja lokalnego zrodta ciepta, catkowita lub czesciowa zmiana zrodta ener-
gii na zrédta odnawialne lub kogeneracji;

przedsiewziecie remontowe — to przedsigwzigcie zwigzane z termomodernizacjg, ktorych
przedmiotem jest: remont budynkow wielorodzinnych, wymiana okien lub remont balkonow
w budynkach wielorodzinnych, przebudowa budynku wiclorodzinnego w wyniku ktorej
nastgpuje ich ulepszenie, wyposazenie budynkow wielorodzinnych w instalacje i urzadzenia
wymagane warunkami technicznymi.

Wymagany ustawg poziom oszczg¢dnos$ci energii cieplnej w budynku uzyskanych w wyni-
ku termomodernizacji to dla:

- systemu grzewczego — 10 %,

- modernizacji systemu grzewczego po 1984 r. - 15%,

- pozostatych przypadkow — 25 %.



- wysokos¢ premii termomodernizacyjnej moze wynosi¢ 20 % wykorzystanej kwoty kre-
dytu, jednak nie wigcej niz 16 % kosztow inwestycji 1 nie wigcej niz dwukrotne (obliczone
w audycie) roczne oszczednosci kosztow energii.

- kredytu nie mozna otrzymac gdy zaciggnig¢to inny kredyt termo modernizacyjny lub
uzyskano $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskie;j.

- audyt energetyczny zawiera:

- dane identyfikacyjne budynku i inwestora,

- oceng¢ stanu technicznego budynku,

- opis mozliwych wariantdw realizacji przedsiewzigcia (tylko uzasadnione technicznie
i ekonomicznie dla danego budynku),

- wskazanie wariantu optymalnego, w tym: okreslenie wielkosci sSrodkow wiasnych inwes-
tora, kwote kredytu mozliwego do zaciggnigcia przez inwestora i szczegdétowy opis moderni-
zacji systemu ogrzewania (jezeli taka wystapita) po 1984 roku.

Premia remontowa moze by¢ przyznana wylacznie dla budynkow wielorodzinnych, kto-
rych uzytkowanie rozpoczgto przed 14 sierpnia 1961 roku (dokument lub pisemne o$wiad-
czenie). Ponadto co najmniej 10 % z oszczgdnoS$ci energii nalezy przeznaczy¢ na potrzeby
ogrzewania i przygotowania cieplej wody, wskaznik kosztu przedsigwziecia od 0,05 do 0,70
(koszty robot w przeliczeniu na 1m2 powierzchni uzytkowej do ceny 1m2 powierzchni uzyt-
kowej okreslanej dla celow premii gwarancyjnej), co najmniej 25 % oszczednos$ci energii
na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody jezeli wskaznik przekracza 0,30 i co
najmniej 5 % dla kolejnego przedsigwzigcia, chyba ze wczesniej osiagnigto 25 %. Kredyt
remontowy nie moze by¢ przeznaczony na:

- remont lokali w zakresie innym niz wymieniony w definicji przedsigwzig¢cia remontowego,

- prace prowadzace do zwickszenia powierzchni uzytkowe;j,

- sfinansowanie prac na ktore pozyskano srodki UE lub przyznana zostata premia termo-
modernizacyjna lub remontowa.

- wysoko$¢ premii remontowej moze wynosi¢ 20% wykorzystanej kwoty kredytu, jednak
nie wigcej niz 15% kosztow przedsigwzigeia remontowego. Premia naliczana jest jedynie
dla lokali mieszkalnych poprzez uwzglednienie udziatlu powierzchni uzytkowej tych lokali
w powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku.

- audyt remontowy zawiera:

- dane identyfikacyjne budynku i inwestora,

- kalkulacje warto$ci wskaznika E (obliczeniowe zapotrzebowanie na energi¢ koncowa do
ogrzewania w sezonie grzewczym),

- rzeczowy zakres robot umozliwiajacy uzyskanie wymaganego poziomu oszczedno$ci
energii,

- plan robot remontowych,

- wskazanie zakresu prac remontowych objetych wnioskiem,

- dokumenty okreslajace szacowany koszt przedsigwzigcia (kosztorysy).

Premia kompensacyjna przyshuguje osobie fizycznej, ktora w dniu 25 kwietnia 2005 roku
byta:

- wlascicielem

- spadkobiercg wiasciciela

- po tym dniu zostata spadkobiercg wlasciciela budynku mieszkalnego, w ktorym byt co
najmniej jeden lokal kwaterunkowy.

Premi¢ przyznaje si¢ jeden raz dla danego budynku, tacznie z premig re-
montowa, przeznaczona jest ona na czgSciowg splate kredytu przeznaczone-
go na remont. Wysoko$¢ premii oblicza si¢ wg wzoru zawartego w zalaczniku
ustawy. Wniosek o premi¢ kompensacyjng sktada si¢ wraz z wnioskiem o premi¢ re-
montowa, powinien on zawiera¢: dane identyfikacyjne budynku i inwestora, informacje



o lokalach kwaterunkowych (powierzchnia uzytkowa, ograniczenia w najmie), dokumenty
potwierdzajace sprawdzenie poprawnos$ci obliczenia premii kompensacyjnej wg wzoru
Z ustawy.

WAZNIEJSZE PRZEPISY I POLITYKA PUBLICZNA WOBEC
TERMOMODERNIZACIT!

W latach 70. na podstawie Uchwaty nr 260 RM z grudnia 1981r. wprowadzono kredyty,
ktore pozniej umarzano, byty to pierwsze proby likwidacji wad technologicznych. W ramach
tych dziatan ocieplano, ale nie dostosowywano instalacji c.0. do zmniejszonego zuzycia na
moc cieplna, co polepszato jedynie warunki wewngtrzne uzytkowanych pomieszczen.

W 1991r. Instytut Techniki Budowlanej zaproponowal koncepcje konwersji dotacji budze-
towych na wspieranie przez panstwo systemu kredytowania termomodernizacji budynkdow.
Istota koncepcji byt zwrot kredytu z korzysci ekonomicznych spowodowanych termomoder-
nizacja budynku. Do takich kredytow inwestor zobowigzany byt do wykonania audytu ener-
getycznego, w ktorym wskazano rozwigzanie optymalne, gtéwnie z uwagi na oplacalnosé
przedsigwzigcia i mozliwo$¢ sptaty kredytu.

Ponadto ITB ocenito, ze wptyw mostkéw cieplnych na izolacyjnos¢ cieplng przegrod
zewnetrznych w budynkach z wielkiej plyty jest z reguly wiekszy niz wynika to z przyjmo-
wanych dodatkéw do wspolczynnika przenikania ciepta w uproszczonej metody obliczania
wspoélczynnika przenikania ciepta wg zatacznika krajowego NA do PN-EN ISO 6946:1999.
[PN-EN ISO 6946:1999]

Ustawa o wpieraniu przedsigwzi¢¢ termomodernizacyjnych z grudnia 1998 r. [Dz. U. Nr
162, poz. 1121, z p6zn. zm] zastapiono dotacje budzetowe na ocieplanie §cian budynkow spot-
dzielczych ogdlnodostgpnymi kredytami inwestycyjnymi na przedsiewzigcia podejmowane
w celu zmniejszenia o co najmniej 10% zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynkow
1 przygotowania c.w.u.

Budynki wielkoptytowe charakteryzuja si¢ niskg izolacyjnoscia cieplng i to od poczatku
ich powstania. Sezonowe zapotrzebowanie na ciepto do ogrzewania budynkéw z wielkiej pty-
ty jest zwykle od 50 do 100% wyzsze, niz obowigzujagce wymagania wyrazone za pomocg
wskaznika E (wskaznik sezonowego zapotrzebowania ciepta do ogrzania 1 m® ogrzewanej
kubatury budynku).

Warunkiem otrzymania kredytu byta optacalnos¢ inwestycji, udokumentowana audytem
energetycznym (okreslajacym zakres i parametry kompleksowego przedsigwzigcia termomo-
dernizacyjnego, tj. podwyzszeniu izolacyjnosci cieplnej przegrdéd budowlanych, modernizacji
instalacji wewnetrznej c.o. i dostosowaniu jej do zmniejszonego zapotrzebowania na cieplo).

Likwidacja dotacji do ciepta stworzyla przestanki do ustalenia grubosci izolacji cieplne;j
w budynkach nowo wznoszonych. Moze by¢ ona ré6zna w zaleznos$ci od regionu kraju i mo-
glaby wynika¢ z rachunku optacalnos$ci inwestycji wznoszonej na okreslonym terenie i przy
zatozonej taryfie lokalnej.

Analiza pilotazowych badan ITB przeprowadzonych w latach 1999-2000 na warszawskich
osiedlach z budynkami w systemach: szczecinskim, OWT-75, W-70 i Wk-70 wykazata, m.in.
ze optymalnym wariantem termomodernizacji dla budynkow wielkoplytowych jest:

- docieplenie Scian zewnetrznych, stropodachu i stropu nad nieogrzewanymi piwnicami
materiatem A = 0,04 W/(mK) o grubos$ci 14 cm,

- ograniczenie $redniej krotno$ci wymiany powietrza w mieszkaniach i na klatkach scho-
dowych do 0,5 h'!,

1 Niniejszy rozdziat opracowano na podstawie [Pogorzelski 2000] oraz analizy wlasnej obowiazujacych przepisow.



- wymiana okien w mieszkaniach na okna o wspotczynniku przenikania ciepta rownym
1,3 W/(m’K) i wyposazenie w nawiewniki powietrza do pomieszczen.

Wybrany wariant (obliczony za pomoca programu MAIN) pozwolit osiagna¢ wskaznik
zapotrzebowania na ciepto na poziomie E = 21,5 kWh/(m’rok), gdzie przy wspotczynniku
ksztattu budynku A/V = 0,34 wymagana warto$¢ wspotczynnika EQ = 30,73 kWh/(m’rok) [Dz.
U. nr 15/99, poz. 140].

Z badan ITB (1999-2000) wynikta potrzeba opracowania w Polsce wiarygodnych danych
warto$ci wskaznikowych na temat pomiardw intensywnosci wentylacji mieszkan w budyn-
kach wielorodzinnych dotyczacych, np. krotno$ci wymiany powietrza, bedace podstawa do
obliczen strumienia powietrza wentylacyjnego (podane sa jedynie uogoélnione wartosci) [8].
To niedoszacowanie poddawato w watpliwos¢ poziom diagnoz cieplnych i prawidtowos¢ po-
dejmowanych na ich podstawie decyzji dotyczacych termomodernizacji budynkow mieszkal-
nych. Brakowato tez pelnego opracowania wytycznych do audytu energetycznego w zakresie
rzeczywistej izolacyjnosci cieplnej przegrod i wentylacji budynkow mieszkalnych z wiel-
kiej ptyty, umozliwiajacych rzetelng analiz¢ mozliwosci i optacalnosci tych dzialan w skali
ogolnopolskie;.

W listopadzie 2008 roku wraz z rozporzadzeniem o zmianie warunkéw technicznych
[Rozp...z dnia 6 listopada 2008] weszla w zycie ustawa o wspieraniu przedsiewzig¢ termo-
modernizacyjnych i remontowych, ktdra opisano w p.1.

W § 329 obowiazujacego rozporzadzenia usuni¢to wymaganie w zakresie limitowanego
wskaznika sezonowego zapotrzebowania energii na cele grzewcze (E) odnoszacego si¢ do
budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego w celu ustalenia dla wszystkich budyn-
kéw jednolitego alternatywnego podejécia do spetnienia wymagan techniczno-budowlanych
zwigzanych z racjonalizacjg uzytkowania energii. Wprowadzono przepis dajacy mozliwosé
wyboru drogi respektowania obowigzujacych uregulowan standardu energetycznego poprzez:
spetnienie wymagan czastkowych w postaci dopuszczalnej izolacyjnosci cieplnej przegrod
oraz innych wymagan zwigzanych z oszczgdnoscia energii zawartych w rozporzadzeniu lub
spelnienie warunku, ze wskaznik EP projektowanego budynku okreslajacy roczne zapotrze-
bowanie na nieodnawialng energi¢ pierwotna, obliczony wg zasad ustalonych w przepisach
odrebnych dotyczacych metodologii obliczania charakterystyki energetycznej nie przekroczy
wskaznika EP, obliczonego na podstawie prostych zalezno$ci okreslonych w ust. 3. Ponadto
dla budynku, ktory jest poddawany przebudowie poprawiajacej wlasciwosci cieplne i charak-
terystyke energetyczng dopuszczono zwigkszenie dopuszczalnej warto$ci EP maksymalnie
0 15% w pordéwnaniu z budynkiem nowym o takiej samej geometrii i sposobie uzytkowania.
Proponowane rozwigzanie miato na celu zachowanie na racjonalnym poziomie swobody pro-
jektowania przy uwzglednieniu rygorow wynikajacych z dyrektywy (2002/91/WE).

DOTYCHCZASOWE DZIALANIA TERMOMODERNIZACYJNE NA PRZYKLADZIE
OSIEDLA IM. MONIUSZKI W LUBLINIE?

Budynki zrealizowane w systemie wielkoptytowym OWT-67 stanowig sztywne skrzynie
utworzone z prefabrykatow $cian wewnetrznych, zewnetrznych i stropowych, sa bezpieczne
pod wzgledem nosnosci.

Na bezpieczenstwo analizowanego systemu wiclkoplytowego ma wplyw prawidlowe
wykonanie weztow konstrukeyjnych. Trwalos¢ takiego ztacza jest mniejsza w przypadku nie-
doktadnego spawania czy zabetonowania wezta i/lub zawilgocenia pomieszczen. Przyczyna
zawilgocen sg nieszczelnosci stykow prefabrykatow i/lub przemarzanie $cian.

2 Niniejszy rozdziat opracowano na podstawie [Ostafiska 2009] .



Z badan przeprowadzanych od 20. lat przez ITB wynika, Ze stan polaczen prefabrykatow
w wezlach konstrukcyjnych jest dobry, mimo uzycia wielu gatunkéw stali.

Ponizej poddano doktadniej analizie osiedle Moniuszki w Lublinie. Jest to osiedle cie-
kawe?, poniewaz termomodernizacja nastgpowata tu etapami po kolejnych doswiadczeniach,
opartych na podstawie zrealizowanych dziatan i analizie uzyskanych oszczgdno$ci energe-
tycznych (Ryc.11).

Badania osiedla przeprowadzono w latach 1996-2006 odtworzono w nich historig¢
termomodernizacji budynkdéw, zbadano ich stan techniczny w chwili obecnej ze szcze-
gbélnym uwzglednieniem pozostawionych mostkéw termicznych i1 mozliwych jeszcze
do wprowadzenia oszczedno$ci energetycznych oraz ogolnie oceniono stan instalacji
w budynku.

Ponizej przedstawiono schematycznie problemy i podjety zakres dziatan termomoderniza-
cyjnych dla budynku wielkoptytowego (Ryc.1) na analizowanym osiedlu.

S -

X | 0 1

2 3 4 5m
e

!
N T T o e

T T

| E

?

i

|

b
Ny

Legenda

,,,,, — Miejsca wystepowania wilgoci
e — Miejsca wystepowania plesni na styku stropu i scian
------------------------ 1 etap ocieplenia

arsanasssa  etap ocleplenia

Ryec. 1. Etapy ocieplenia segmentu pigciokondygnacyjnego budynku w systemie wielkoptytowym do 2002 roku
Fig. 1 Stages of the thermal insulation project of the five-storey precast concrete building by the year 2002

W latach dziewigcdziesiatych budynki wielkoptytowe znajdujace si¢ na osiedlu Moniusz-
ki zostaty ocieplone metoda lekka-sucha. Pierwszy etap modernizacji polegal na ociepleniu
Scian szczytowych i filarkow migdzyokiennych, na ktorych w ruszcie stalowym uktadano
welne mineralng (o grubosci 5 cm) i zabezpieczano powlekang blachg trapezowa [Dominczyk
1983]. Rozwigzanie to nie zlikwidowato w pelni przemarzania $cian. Z tego powodu w roku
1999 wykonano projekt drugiego etapu ocieplenia pozostatych $cian metodg BSO [Ostrowska
2003]. Zaprojektowano ocieplenie belko-$ciany styropianem o grubosci 6 cm. Po sprawdzeniu
obliczen okazalo sig¢, ze grubo$¢ docieplenia jest niewystarczajaca i nie spetnia warunkow
normowych (pominigto dodatki na mostki liniowe i punktowe). W zwiazku z powyzszym
w trakcie realizacji zwigkszono grubo$¢ materiatu izolacyjnego o 2 cm. Ponownej wymiany
ocieplenia na filarkach miedzyokiennych projekt nie uwzgledniat, ale zarzadca zdecydo-
wal sie na to ze wzgledu na oszczednosci w eksploatacji. Sciany szczytowe pozostawiono
bez zmian.

3 Znajduja si¢ na nim dwa reprezentatywne systemy w Polsce, tj.: wielkoptytowy OWT-67
i wielkoblokowy WBLZ (konstrukcyjnie realizowany do dzis).
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Prace drugiego etapu zrealizowano w latach 2001-2002 (Ryc.2). Ocieplenie filarkow
polegato na wymianie 5 cm welny mineralnej na 10 cm styropianu, ktéry zabezpieczono
wyprawa cienkowarstwowa na siatce z wtokna szklanego. Na fasadach zachowano podziat
na elementy konstrukcyjne obiektu, przeniesiono go na warstwe ocieplenia poprzez boniowa-
nie. W styropianie wytapiano, imitujac boniowanie, podziat elewacji na belko-$ciany i filarki,
a nastgpnie wykonywano obrobke powierzchni styropianu. Jako$s¢ wykonania docieplen jest
dobra. Zrealizowany projekt nie uwzglednial jednak w obliczeniach punktowych i liniowych
mostkow termicznych. Mimo tych zabiegéw mostki punktowe widoczne sg na elewacji juz
podczas kilkunastostopniowego mrozu na tyle wyraznie, ze mozna policzy¢ kotki mocujace
poszczegolne ptyty styropianu.

W analizowanym osiedlu na zadnym z dwoch etapow ocieplenia nie sprawdzono stanu
technicznego wieszakow, na ktorych do konstrukcji zamocowana jest warstwa fakturowa
w S$cianie tréjwarstwowej. Nie potaczono tez przed dociepleniem warstwy fakturowej $cia-
ny ze $ciang konstrukcyjna poprzez dodatkowe kotwy rozprezne, co datoby pewnos¢ petnej
wspolpracy tych warstw w ocieplanej przegrodzie.

Ryc.2. System wielkoptytowy, ocieplenie wykonano bez oceny stanu technicznego wieszakow, budynek
w 1. etapie ocieplono — $ciany szczytowe i filarki — metoda lekka-sucha, w II. etapie ocieplono: belko-$ciany
na fasadach i wymieniono ocieplenie na filarkach migdzyokiennych — metoda BSO (styropian); zachowano detal
podziatu elewacji na filarki miedzyokienne i belko-$ciany); stan w 2003 roku
Fig. 2. Building of precast concrete plates; insulation installed with no prior structural assessment of the state
of walls. Stage I: insulation of end walls and piers between windows (dry cladding). Stage II: facade insulation
with polystyrene boards and render finishing; the appearance of original facade (division between horizontal strips
of walls-beams and vertical piers) has been maintained; photo taken in 2003

Nie zlikwidowano nadal mostkow liniowych, balkony poddano tylko naprawom bieza-
cym przez pomalowanie ptyt balkonowych od spodu i wymiang oslonowych ptyt czotowych
z azbestowych na blache powlekana o niskim profilu trapezu.

Zastosowane rozwigzania nadal nie sag kompleksowe w zakresie termicznej modernizacji,
poniewaz pominigto straty ciepta z budynku w kierunku pionowym, zardwno ku gorze (stro-
podach), jak i w dot (stropy piwnic) oraz w kierunku poziomym (cokoty, termogram Ryc.3).
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Ryec.3 Termogram, ucieczka ciepta przez cokot i $ciang piwnic
Fig 3. Thermogram of basement wall

Ryc.4 Termogram, porownanie okna w mieszkaniu z oknem w suszarni pozwala oszacowac $rednig roznicg
temperatury na 3 K, co odpowiada ro6znicy w przenikalnosci cieplnej ok. 1,2 W/m?K. Ucieczka ciepta przez
oscieza, stan marzec 2006
Fig. 4. Thermogram comparing heat distribution by windows in the flats and common utility rooms; the average
temperature difference of 3 K corresponds to the difference of thermal conductivity of 1,2 W/m?K.

Photo taken in 2006.
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Ryec.5 Termogram, naroznik poéinocno-zachodni ucieczka ciepta przez $ciang potszczytowa i belko-$ciang
Fig. 5. Thermogram, the north-west corner heat loss.

Pozostawiono mostek termiczny w o$ciezach (termogram, Ryc.4) i od strony belki nadpro-
zowej (termogram, Ryc.5). Nie uporzadkowano pod wzgledem termicznym stolarki okienne;j
(termogram, Ryc..4). Powazng wada ocieplenia sg kotki mocujace styropian, widoczne ter-
micznie nawet z odlegtosci ok. 50 m (termogram, Ryc.4).

W latach 2002-2003, mimo wykonania kolejnej warstwy pokrycia dachowego papy, nie
docieplono stropodachow. Dopiero w roku 2005 ocieplenie wykonano na pierwotnie utozonej
welnie gr. 5 cm za pomoca wdmuchiwania ekofibru o gr. 15 cm. Podczas realizacji docieplenia
Scian zamknigto mozliwo$¢ przewietrzania wentylowanego stropodachu, poniewaz lokalnie
zaklejono styropianem otwory wentylacyjne w $ciankach kolankowych. Wytwarzane pod po-
kryciem z papy ci$nienie pary wodnej, wynikajace z okresowo duzej rdéznicy temperatur, moze
spowodowac zawilgocenie izolacji termicznej stropu ostatniej kondygnacji.

Przeglad instalacji w budynku wykazat, ze aluminiowa instalacja elektryczna jest w ztym
stanie technicznym. W trakcie jest wymiana pionow instalacyjnych na klatkach schodowych,
ale instalacje w mieszkaniach remontujg lub wymieniaja mieszkancy we wlasnym zakresie.
Sprawdzenia wymagaja roéwniez pozostale instalacje: wentylacyjna, gazowa, c.o., c.w.u.
i wodno-kanalizacyjna, gdyz sg to instalacje po trzydziestoletniej eksploatacji.

Oprocz wyzej omowionych prac modernizacji termicznej w latach 1998-1999 wykonano
réwniez na osiedlu modernizacj¢ wezta cieplnego i wprowadzono podzielniki zuzycia ciepta
w mieszkaniach. W roku 2005 rozpoczeto wymiang sieci cieplnej realizowang przez Lubelskie
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplne;j.

Przy dociepleniu $cian i wymianie stolarki okiennej, nie zwracano uwagi na usprawnie-
nie wentylacji, ktorej wydajnos¢ jest ograniczona w wyniku doszczelniania §cian i stropoda-
chu. Brak poprawy wentylacji pomieszczen moze spowodowac nasilenie si¢ rozwoju plesni
w okresie wzrostu zawilgocenia. Dodatkowo mieszkancy samowolnie powigkszajg tazienki
poprzez wyburzenie trzonu blokéw wentylacyjnych (Ryc.6) lub podiaczaja si¢ do kanatow
sasiadow, np. z okapami kuchennymi, co powoduje zakldcenia ciggu.
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Ryc.6 Wentylacyjne kanaty zbiorcze budynek prefabrykowany — samowolnie wyburzone
Fig. 6. Common ventilation ducts - a precast ventilation block removed by the thoughtless flat owner

W celu sprawdzenia drozno$ci przewodoéw wentylacyjnych i spalinowych wykona-
no badania diagnostyczne specjalistyczng kamera Monitor ORCUS (Ryc.7), ktora wy-
kazata zaklocenia w droznosci badanych kanatow. Niebezpieczne dla sprawnego dzia-
fania wentylacji sa samowolne przekucia przewodéw kominowych przez lokatorow.
Gruz z przeku¢ zalega w kanatach tworzac przeszkode dla usuwanego z mieszkan zuzytego
powietrza (Ryc.8).

Ryec. 7 Badanie droznosci wentylacji 11. Ryec. 8 Widoczne zaktdcenia droznosci przewodu
kondygnacyjnego budynku prefabrykowanego wentylacji na poziomie VII. kondygnacji,
Fig. 7. Ventilation ducts inspection in a 11-storey podglad kamerg wziernikowa Monitor ORCUS
precast concrete plate building Fig. 8. Disturbances in air flow in ventilation ducts, 7th

floor; image by Monitor ORCUS inspection camera

Wymienione zaniedbania eksploatacyjne sa przyczyna pogorszenia stanu techniczne-
go budynku, poniewaz maja wpltyw na trwalo$¢ materiatéw z jakich zostat on wykonany,
a wieloletnie utrzymywanie stanu podwyzszonej wilgotnos$ci w weztach zmniejszylo trwatosé
zastosowanych w nich materialow (takich jak: stal, beton i ocieplajacy wezly gazobeton).

Badania in situ instalacji budynku pokazaty ponadto, Ze instalacja:

- elektryczna aluminiowa jest przestarzata i niewydajna, nalezy ja wymienia¢ na miedzianag,
w 2005 roku rozpoczgto wymiane pionéw klatkowych, jednak w mieszkaniach
nie przewidziano zadnych dziatan;

- gazowa jest spawana (szczelna bez mozliwosci rozkrecenia) i na biezaco konserwowana,
ale znajduje si¢ zbyt blisko instalacji wodnych, ktore negatywnie wplywaja na trwatosc
rur gazowych, ulegajacych szybszej korozji w §rodowisku wilgotnym;
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c.0. 1 c.w.u. z rur stalowych ocynkowanych (ryc.9) w piwnicach sg ocieplone, jednak stan
ztaczek jest zly, zaawansowana korozja przechodzi na odcinki proste;

Ryc.9 Budynek prefabrykowany piwnice, Ryec. 10 Kanalizacyjna studzienka rewizyjna, brak ztogow,
) stan instalacji c.w.u. i c.o. - podglad kamerg wziernikowq przez MPWiK
Fig. 9. A precast concrete plate bu}ldmg: condition  F ig. 10. Sewer inspection chamber, no deposits observed,
of hot water and central heating systems picture taken by means of an inspection camera by

a municipal water company.

wodno-kanalizacyjna jest zeliwna, lokalnie z PCV w mieszkaniach po remontach, ogélnie
w stanie dobrym (lokalnie ztym), co potwierdzajg biezace przeglady i podglad specjalistycz-
ng kamerg wziernikowa, wykonany przez MPWiK*. W czynnym przewodzie nie zauwazono
ztogbw znaczaco zmniejszajacych przekrdj rury (Ryc.10), choé zdarzaja si¢ miejsca, gdzie
instalacja jest zamulona.

EFEKTY TERMOMODERNIZACJI

Struktura kosztoéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi® w osiedlu im. Stanistawa Mo-
niuszki za rok 2002 [Skulimowski 2003] byta nastepujaca:

C.0., C.W. —39%,

woda i kanalizacja — 12%,

fundusz remontowy — 23%.

Stwierdzono znaczny potencjat $rodkow, ktore mozna bedzie odzyska¢ dzigki pra-
widlowo planowanym i realizowanym zadaniom. Duzy udzial kosztow eksploatacyj-
nych c.0. ma swe zrodto czesto w wadach technicznych tego typu budynkow, zwigzanych
z wysokg energochtonnos$cia i mato $wiadoma gospodarka cieptej 1 zimnej wody
(przez mieszkancow). Oprocz tego w przypadku obu systemow istotna jest rowniez likwidacja
mostkow cieplnych w pasie przyziemia oraz wykonanie wtornego obiegu wody.

Efektywnos¢ energetyczna oszacowaé mozna na podstawie kosztow zrealizowanych
inwestycji na tle wynikajacych z nich oszczgdnosci energetycznych.

4 Fotografia (Ryc.10) udostgpniona przez zarzadcg.

5 GZM, to skrot gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w strukture kosztow wchodza: fundusz remontowy, wyna-
grodzenia, energia elektryczna, podatki i optaty gruntowe, wywoz nieczystosci, konserwacja biezaca budynkow,
instalacji i urzadzen, utrzymanie zieleni osiedlowej, zimna woda i kanalizacja, energia cieplna, pozostate koszty
(bankowe, ubezpieczenia, transport, itp.), koszty zarzadzania.
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Na podstawie wyliczen zawartych w podsumowaniu bilansu finansowego roku 2002 osza-
cowano efektywnos¢ dotychczasowych termicznych modernizacji. Badaniami objeto wydatki
na c.o. w skali catego osiedla w latach 1996-2004. Wyniki przedstawiono na Ryc.11. Rozli-
czenie energii cieplnej (c.o. i ¢.w.) na analizowanym osiedlu w zasobach mieszkalnych za rok
2002 ksztattowato si¢ na poziomie:

przychody 2.854.123,98 zt
rozchody 2.650.576,01 zt
dajac bilans dodatni wynoszacy 203.547,97 zt netto.
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Ryec.11 Struktura kosztow c.o. w osiedlu im. St. Moniuszki w latach 1996-2004,
opracowana na podstawie danych uzyskanych u zarzadcy osiedla w roku 2005
Fig. 11. Heating cost structure in Moniuszko Housing Estate, 1996-2004, based on cost records of the Estate’s
facility manager.

Zuzycie energii cieplnej dla potrzeb c.o. budynkdéw w osiedlu Moniuszki poréwnano w la-
tach 1996+2004. Zatozono przy tym, ze zuzycie energii dla potrzeb c.o., na tle przeprowadzo-
nych termomodernizacji, przedstawione zostanie jako zaleznos¢ liniowa kosztu jednostkowe-
go ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej i zmiany ceny regulowanej przez dostawce ciepta.
Jako bazowe przyjeto dane z 1996r.

Analizujac strukture kosztow w osiedlu (Ryc.11) potwierdzono efekty przeprowadzonych
prac termomodernizacyjnych i stwierdzono, ze na przestrzeni szesciu lat (1996-2002) na
osiedlu Moniuszki wzrost ceny jednego gigadzula energii wyniost 117 %, a koszty ogrzania
Im2 zwigkszyly si¢ tylko 029,61 %. A na przestrzeni kolejnych dwoch lat (2002-2004) wzrost
ceny jednego gigadzula energii wynidst 125 %, a koszty ogrzania 1m? zwigkszyly si¢ juz tylko
o ok. 18 %. Jest to jeden z lepszych wynikdéw sposrod siedmiu osiedli Spotdzielni Mieszka-
niowej Czechow [Sprawozdanie... 2002].

Oszczegdnoscei te uzyskano dzieki konsekwentnej realizacji docieplen zmierzajacej do ra-
cjonalnego gospodarowania cieplem w zasobach mieszkaniowych. Dodaé nalezy, ze efekty te
uzyskano mimo braku opracowania kompleksowych dziatan i zasilen kredytowych, a jedynie
za pomocg etapowania dziatan. Proces ten nadal nie zostat zakonczony. Mozna zatem oczeki-
wac, ze przy zaplanowaniu i przeprowadzeniu kompleksowej modernizacji beda one jeszcze
wigksze.



PODSUMOWANIE

W analizowanym systemie wielkoplytowym stwierdzono pewne mozliwosci poprawy
stanu budynkow. Nalezy stwierdzi¢, ze Sciany, okna i dach zabezpieczaja obiekt przed warun-
kami atmosferycznymi w sposob wlasciwy, cho¢ nadal niepetny pod wzgledem termicznym.

Dotychczasowe dziatania powstrzymaly przyspieszona degradacje budynkow, ale wyma-
gaja one dalszych napraw i uzupekien poszczegolnych elementow.

Przeprowadzone prace modernizacyjne zwigzane byly gtéwnie z obnizeniem kosztow
eksploatacji budynkow mieszkalnych. Oparto je na, wynikajacych z kart przegladu stanu tech-
nicznego budynku, wybidrczych dziataniach naprawczych, likwidujacych niektore problemy
termiczne. Zrobiono juz wiele dla poprawy estetyki i zmniejszenia energochtonnosci budyn-
kéw oraz ochrony §rodowiska na obszarze osiedla.

Termiczna modernizacja §cian we wszystkich budynkach przeprowadzana byta wielokrot-
nie, jednak nie byta to kompleksowa termiczna modernizacja budynku. Nie uwzglgdniono
probleméw dotyczacych ucieczki ciepta szczegdlnie przez mostki liniowe.

Nadal mozliwe sa pewne dzialania, ktore przyniosg dalsze oszczgdnos$ci energetyczne, a co
za tym idzie — réwniez finansowe. Upatrywac¢ ich nalezy w odnawialnych zrodtach ciepta,
ktore ostatnio coraz powszechniej sg stosowane w Polsce, cho¢ jak dotad najczesciej w zabu-
dowie jednorodzinne;.

Takie rozwigzania powinny by¢ przyczynkiem do planowania programéw rewitalizacji dla
osiedli z prefabrykowana zabudowa mieszkalng, ktorych jest w Polsce wiele.

This work was financially supported by Ministry of Science and Higher Education in Po-
land within the statutory research number S19/XX/201X.
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THEEFFECTSOFCURRENTPROJECTSONIMPROVINGENERGYPERFORMANCEOF
RESIDENTIAL BUILDINGS
VS PERSPECTIVES FOR NEW URBAN REGENERATION PROJECTS

Abstract. Managers of large housing estates whose stock consist mainly of precast concrete plate buildings of
1970ies, due to their sheer size and technical condition far from being perfect, are especially concerned with searching
for solutions that would reduce energy consumption. The paper describes the energy saving policies in Poland and
results of pilot studies of Building Research Institute (ITB) aimed at defining optimal set of actions aimed at improv-
ing energy performance of precast concrete plate housing. The paper investigates into the effects of projects taken
in a particular, though typical, housing estate in Lublin in order to give grounds for future actions in the field of energy
saving measures.

Key words: improving building energy performance, energy saving, urban regeneration.
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Streszczenie. W ostatnim czasie powszechnie realizowane w Polsce termomodernizacje stwarzaja mozliwo$¢ oszczg-

dzania energii. Jednak mimo tych dziatan zwykle pozostaja jeszcze pewne mozliwosci poprawy efektywnosci ciep-
Inej, co w artykule omowiono na przyktadzie budynku galeriowego.

Stowa kluczowe: budynek galeriowy, termomodernizacja, efektywnos¢ energetyczna, OZE
WSTEP

Zabudowa wielorodzinna typu galeriowego wywodzi si¢ z krajow $roédziemnomorskich.
Charakterystyczne sg dla niej otwarte ciggi komunikacyjne dostawione do elewacji - galerie.
W naszej strefie klimatycznej sytuowane sa wzdhuz Sciany potnocnej, a przylegajace do niej
pomieszczenia zazwyczaj maja charakter podrzedny.

W ostatnim czasie powszechnie realizowane w Polsce termomodernizacje stwarzaja moz-
liwos¢ oszczedzania energii, ale zwykle pozostaja jeszcze pewne mozliwosci poprawy efek-
tywnosci cieplnej, co omoéwiono na przyktadzie budynku galeriowego.

SPECYFIKA BUDYNKOW GALERIOWYCH

W krajach o ciepltym klimacie duza popularnos¢ budynkéw galeriowych utrzymuje sig
od lat. Mieszkania bezposrednio dostepne z tarasu nie wymagaja zastosowania dodatkowe-
go przedsionka czy wiatrolapu. A galerie sytuuje si¢ zwykle od strony poludniowej obiektu.
W Hiszpanii wiele pensjonatow i hoteli przybiera wlasnie takg forme. W pozostatych rejonach
$wiata problematyczne jest jednostronne dos§wietlenie pomieszczen.

Okres najwigkszej popularnosci budynkow galeriowych w Polsce przypada na przetom
lat 60. i 70. Jednym z przyktadow jest wybudowane w latach 1963-69 Osiedle Mtodych przy
ulicy Opinogorskiej w Warszawie projektowane przez Zofi¢ i Oskara Hansenow. Architekcei
uwazali miasto za klatke oddzielajaca cztowieka od natury. Struktura miasta wg Hansena wno-
sita sztuczny podzial na centrum i peryferia, miasto i wies, obszary lepsze i gorsze. Uwazat, ze
czlowiek staje si¢ zniewolony przez wlasny twor (osiedla) i nalezy zwrdoci¢ mu wolno$¢ [Han-
sen 2005]. Galeriowiec na Osiedlu Mlodych (Ryc.1) byt urzeczywistnieniem wizji architekta.
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Ryc. 1. Widok na segment galeriowca z Osiedla Modych w Warszawie [2]
Fig. 1. Segment of a gallery-access block of flats, Osiedle Mlodych, Warsaw [2]

Opleciony betonowymi korytarzami otwieral si¢ na zewnatrz, wlaczajac atrakcyjne
srodowisko zewngtrzne do funkcji komunikacyjnej zatozenia. Doswietlono tam kuchnie i za-
projektowano wewnetrzny dziedziniec. W zatozeniu architekta galerie miaty by¢ przestrzenia
wspoélng integrujaca mieszkancow i posrednio zapobiegac przestepczosci na osiedlu, umoz-
liwiajac obserwacje ciggdw komunikacyjnych przez sasiadow. Czas zweryfikowat utopijna
wizje, ktéra mimo szczytnych zalozen mija si¢ z rzeczywistymi potrzebami uzytkownikow.
Obecnie galerie pocigto kratami aby uniemozliwi¢ dostep osob trzecich. Ze wzgledu na duzy
natlok lokatorow, brak tam poczucia bezpieczenstwa i prywatnosci, budynek z biegiem czasu
traci na swojej atrakcyjnos$ci i komforcie uzytkowania [fotoforum.gazeta.pl]. Podobne prob-
lemy maja galeriowce z tego okresu w catym kraju. Omawiany w dalszej czesci artykulu
lubelski przedstawiciel nie jest wyjatkiem.

LUBELSKI GALERIOWIEC

Przedmiotem analizy jest, jeden z nielicznych w Lublinie, budynek wielorodzinny typu ga-
leriowego. Znajduje si¢ on w potnocno-zachodniej czgéci dzielnicy Wieniawa. Obiekt powstat
w latach 60. Zgodnie z przedstawionymi w p.1 zalozeniami obecnie nadal stuzy mieszkancom.
Jego utrzymanie i modernizacja, tak aby odpowiadata wspolczesnym wymogom stawianym
budynkom mieszkalnym jest nie lada wyzwaniem dla administratorow. Dotychczas przepro-
wadzono jedynie cz¢$¢ procesu termomodernizacyjnego.

PIERWOTNE ZALOZENIA PROJEKTOWE

Czterokondygnacyjny budynek usytuowany jest wzdhuz osi wschod zachdd, z galerig na
poéinocnej $cianie. W najblizszym sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa wielorodzinna szerego-
wa i punktowa oraz zesp6t szkot (Ryc.2).
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Ryc.2. Lokalizacja galeriowca w skali kwartatu z zaznaczonymi strefami wej$cia, zdjgcie satelitarne www.zumi.pl.
Fig. 2. Location of the analysed building; entrances marked with arrows, satellite image by www.zumi.pl.

Wejscie do obiektu mozliwe jest bezposrednio przez galerie na parterze lub z dostawione;j
klatki schodowej. Komunikacje miedzy kondygnacjami umozliwiaja dwie klatki schodowe,
zewngetrzna i wewnetrzna. W budynku znajduje si¢ 40 lokali, kazdy wedtug oryginalnych
zatozen przeznaczony dla 3 osobowej rodziny. Projekt normatywu z roku 1951 operowat
mieszkaniami w rozbiciu na kategorie, a schematy pomieszczen uzalezniono od liczby miesz-
kancoéw. Dopuszczano projektowanie lokali o powierzchni uzytkowej w granicach od 16 m?
do 80 m?, przy zastosowaniu wskaznika 7 m? i 11 m? powierzchni mieszkaniowej na osobg
[Chemielewski, Mirecka 2001]. Wedlug danych GUS z 2007 roku $rednio na statystycznego
Polaka przypada 23,8 m?> powierzchni uzytkowej [GUS 2007]. W przypadku omawianego
obiektu wszystkie mieszkania majg powierzchni¢ 43m?, czyli na jednego uzytkownika przy-
pada 14,3 m?. Aktualnie lokale sg zamieszkiwane glownie przez jedng lub dwie osoby, czg$¢
z nich to pustostany inwestycyjne '. Wtasciciele nie korzystaja ze swoich mieszkan z powodu
niewygody uzytkowania i niskiego standard obiektu.
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Ryc. 3 Schemat funkcjonalny, kondygnacji powtarzalnej budynku w stanie pierwotnym. Oprac. K. Taracha
Fig. 3. Schematic functional layout of a typical storey according to original design, author: K. Taracha

1 Pustostan inwestycyjny — mieszkanie nieuzytkowane, posiadajace wtasciciela ktory zamrozit kapitat
w nieruchomosci.
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Buforowy rozktad funkcji (Ryc.3) przewiduje sytuowanie pomieszczen wymagajacych
utrzymania wyzszej temperatury (23 stopnie) od strony poludniowej, natomiast pomiesz-
czenia nie wymagajace utrzymania takiej temperatury (kuchnie, tazienki) sasiaduja z galeria
[Kaczkowska 2009]. Typowe dla takich budynkoéw umieszczenie kuchni bezposrednio przy
galerii umozliwia jej naturalne doswietlenie. Mieszkancy skarza si¢ na niewygodne korzy-
stanie z zewnetrznych galerii, szczegodlnie w okresie jesienno-zimowym, utrzymanie ich
w czystosci jest ktopotliwe. Komfort cieplny lokali obniza dodatkowo brak przedsionkow.
Budynek ma 4 kondygnacje mieszkalne, kazda o wysokos$ci w $wietle stropéw 2,56m, oraz
piwnice o wysokosci 2,20m.

STAN GALERIOWCA PRZED TERMOMODERNIZACJA

Na podstawie dokumentow archiwalnych stwierdzono, ze budynek wykonano
w technologii tradycyjnej.

Poszczegolne konstrukcje przegrod wykonano z materiatdw o nastepujacych parametrach
(rys.4):

- Fundamenty - cegta pelna- U= 1,427 W/m’K;

- Sciany zewnetrzne - gazobeton (24cm)- U=2,045 W/m?K;

- Sciany wewnetrzne - cegla petna;

- Sciany zewnetrznej klatki schodowej - cegta petna - U= 1,879 W/m?K;

- Stropy miedzykondygnacyjne w systemie DMS - U= 0,89 W/m?K;

- Strop ostatniej kondygnacji ocieplony glinobitka z wapnem;

- Posadzka piwnicy - warstwa chudego betonu na 10cm warstwie gruzobetonu —
U= 0,853 W/m’K;

s s ISR § Tl
w ki i g’ | i
i Rl 3 ¥ n
i 1 el N | | 1B ‘7"-1\
_i:‘fg ll ti i ! i i
» (TR O R RS
¥ { i R N W :
- o | S it & i %
o ; i 4” ";’
B CHLER Ly o
i . | L ! | e
} i . -f = E L H - L 2 - 3

Ryc.4 Przekrdj przez zewnetrzng klatke schodowsa — fotografia, oryginal w archiwum zarzadcy
Fig. 4 Staircase cross section, photo of the original design, source: archive of the facility manager

- Stropodach o 6% spadku - papa termozgrzewalnej na plytach korytkowych —
U= 0,83 W/m’K;

- Wentylacja grawitacyjna — przewody z cegly pelnej;

- Stolarka okienna drewniana — U= 2,7 W/m?K;

- Instalacje: wentylacyjna grawitacyjna, gazowa do ogrzewania pomieszczen i cieplej
wody, elektryczna, wodno-kanalizacyjna, telefoniczna.

Na podstawie analizy dokumentacji archiwalnej i wywiadu z zarzadca stwierdzono, ze stan
techniczny budynku przed modernizacja byt dostateczny [Wisniewska 2010].



ANALIZA MOZLIWOSCI WPROWADZENIA ROZWIAZAN PROENERGETYCZNYCH... 37

STAN GALERIOWCA PO TERMOMODERNIZACIJI

W roku 2010 przeprowadzono termomodernizacj¢ galeriowca, w ramach ktdrej ocieplo-
no stropodach, granulatem welny mineralnej o $redniej grubosci 20cm, $ciany zewnetrzne
ptytami styropianowymi EPS 70 040 grubosci 12cm. Ze wzgledow technicznych ociepleniu
nie podlegaty $ciany loggi, w ktorych znajduja si¢ drzwi balkonowe. Ponadto mieszkancy na
wlasny koszt wymienili 70% stolarki okiennej z drewnianej na PCV. Zabudowano roéwniez
galeri¢ na parterze zestawami szklanymi. Zabiegi te znacznie zmniejszyly zuzycie energii
cieplnej. Jednak nadal nie wykorzystano wszystkich mozliwos$ci dziatan stuzacych oszczgd-
nosci energii w galeriowcu.

a) b) <)

3,16
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Ryec.5. Termogramy elewacji: potnocnej a) mostki liniowe na styku z ptyta galerii, b) nieocieplane cokoty i zta
jakos¢ stolarki drzwiowej; i potudniowej ¢) zréznicowane jako$¢ termiczna stolarki okiennej, szczegodlnie
w loggiach cofnigtych, stan na rok 2011
Fig. 5. Thermal images of north elevation, a) linear thermal bridges at the joint between the gallery slab and
outer wall, b) uninsulated basement wall with low quality joinery, ¢) non-uniform thermal properties of windows,
especially in loggia recesses, condition in 2011

Na podstawie analizy termograméw stwierdzono, ze mimo przeprowadzonej termomoder-
nizacji wystepuja jeszcze liniowe 1 powierzchniowe mostki cieplne. Dotyczy to styku plyty
galerii ze $ciang (Ryc.5a), strefy cokotu i garazy pod budynkiem (Ryc.5b) oraz ucieczki ciepta
przez nieszczelng stolarke okienng (Ryc.5 a, b i c¢). Pozostawione problemy termiczne wy-
nikaja, m.in. z braku: zabudowy galerii, ocieplenia cokotow i wymiany stolarki drzwiowej
w garazach pod budynkiem. Ponadto w obickcie nie zastosowano jeszcze oswietlenia LED,
ani czujnikow ruchu na zewngtrznych ciggach komunikacyjnych. Stan techniczny budynku
galeriowego po przeprowadzonych dotychczas dziataniach termomodernizacyjnych jest zado-
walajacy, cho¢ wymaga jeszcze dalszych dziatan stuzacych oszczednoS$ci energii w zakresie
wigkszym niz bezmostkowe ocieplenie $cian.

PROPOZYCJA DZIALAN NAPRAWCZYCH SLUZACYCH OSZCZEDZANIU ENERGII
DLA GALERIOWCA

Majac na uwadze stan techniczny budynku i pozostawione problemy opracowano szab-
lon mozliwych dziatan stuzacych oszczgdzaniu energii w skali galeriowca, ktory moze by¢
wykorzystany réwniez do innych typéw budynkow.



SZABLON MOZLIWYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH OSZCZEDZAJACYCH
ZUZYCIE ENERGII (SZABLON MDN-OZE)

W tablicy 1 zestawiono propozycje mozliwych dzialan naprawczych, ktéore mogg by¢ za-
stosowane nie tylko dla galeriowca, ale rowniez i innych budynkow, nie tylko mieszkalnych.

Tabela 1. Szacowany kosztow mozliwych dziatan remontowych na przyktadzie galeriowca. Szablon oprac.
A.Ostanska. [Ostanska 20117

Table 1. Estimate of possibile modernisation action for the galery-acces building. Template of the analysis
by A. Ostanska [Ostanska 2011].

Typ budynku i strefa energetyczna:
Budynek galeriowy zasilany z sieci LPEC —
strefa zolta
Zestawienie zuzycia energii przy termomo-
dernizacji standard: Jednostka Przed Po Roznica [%]
Energia koncowa Ek: kWh/[m2*rok] 345,1 213,23 131,87 38%
Energia pierwotna Ep: kWh/[m2*rok] |276,08 170,58 105,5
Zestawinie kosztowe dzialan energoo-
szczednych - w odniesieniu do planowanego
stanu energetycznego budynku:
Aktualny/ Pier-
Projekto- wotni Zero-
wa?ljlff st(;n pr(())j eketo- Standard Energo- -e?l::)rge-
energetyczny: wany -oszczedny | tyczny
Wartos$¢ szacunkowa budynku: - +
Koszt termomodernizacji: 2898307 |+
Koszt mozliwych dzialan dazacych do
osiagniecia niemalZze zeroenergetycznego 8115260
budynku: +
Koszt mozliwych dzialan dazacych do
osiagniecia plusenergetycznego budynku: 4057630
Zakres rzeczowy dziatan naprawczych:
Montaz nawiewnikow higrosterowanych X X
Wymiana okien wraz z montazem nawiewni-
kow lub z nawiewnikami X X
Wymiana drzwi zewngetrznych X X X X
Docieplanie $cian X X
Docieplanie $cian stykajacych si¢ z gruntem X X
Docieplanie stropéw nad piwnicami X X X
Docieplanie stropodachow niewentylowanych
Docieplanie stropodachéw/dachow wentylo-
wanych wentylowanych X
Wymiana balkonéw/loggi
Docieplenie pozostawionych mostkow linio-
wych (balkony, portfenetry, gzymsy, naroza) X X
Ptukanie instalacji c.o.
Regulacja instalacji c.o.
Ocieplenie rur/urzadzen c.o. X X

2 Szablon opracowata dr inz. Anna Ostanska w ramach wspotpracy z Uniwersytetem Zielonogorskim w Projektach

strategicznych dla Narodowego Centrum Badan i Rozwoju, m.in. Nr SP/B/1/91454/10.



Wymiana instalacji c.o. (grzejniki ptytowe,
przewody, zawory termostatyczne, zawory
podpionowe, armatura, izolacja) X X

Wykonanie instalacji mechanicznej wyciggo-
wej (kratki, wentylatory) X

Wykonanie instalacji mechanicznej wyciago-
wej (instalacja, kratki, wentylatory z odzys-
kiem ciepta - rekuperator - indywidualne/
zbiorcze) X

Wykonanie uktadu solarnego (kolektory
stoneczne, armatura) X X

Wykonanie uktadu fotowoltaicznego (panele
fotowoltaiczne, armatura) X

Wykonanie uktadu fotowoltaicznego

(panele fotowoltaiczne, armatura) z systemami
magazynujacymi ciepto (akumulator ciepta -
zasobnik wody lub beton) X

Wykonanie uktadu elektrowni wiatrowe;j
(wiatraki, armatura)

Wykonanie uktadu elektrowni wiatrowej
(wiatraki, armatura)

z systemami magazynujacymi ciepto (akumu-
lator ciepta - zasobnik wody lub beton), albo
materialy cieplozmienne X

Wykonanie uktadu odzysku wody szarej
(zbiorniki, armatura, instalacja do WC) X X

Wykonanie uktadu odzysku wody deszczowe;j
(drenaz, zbiorniki, oczyszczalnia, armatura) X

Wykonanie systemu zarzadzania energia, np.
EIB X

Dokumentacja i nadzor:

Ekspertyza - ocena stanu technicznego X

Audyt energetyczny X X

Audyt remontowy

Projekt docieplenia i kolorystyki elewacji
(termomodernizacji) X X X X

Projekt wymiany balkonow i likwidacji
pozostawionych mostkow

Projekt wymiany instalacji c.o.

Projekt instalacji wentylacji mechanicznej

F I IR A
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Projekt instalacji solarnej dla potrzeb c.w.

Projekt instalacji fotowoltaicznej dla potrzeb
pradu wspolnego/produkcyjnych X X

Projekt instalacji dla elektrowni wiatrowej dla
potrzeb bytowych/produkcyjnych X

Projekt instalacji szarej wody dla potrzeb wc

Projekt instalacji odzysku wody deszczowej
dla potrzeb bytowych (taz.) X

Projekt systemu zarzadzania energia

Nadzor inwestorski X X X

Jak wynika z zakresu zaproponowanych dziatan naprawczych mozliwe jest zastoso-
wanie wielu rozwigzan, autorki maja §wiadomos$¢, ze moga one ulec pewnej modyfikacji
w zalezno$ci od typu budynku i uplywajacego czasu, gdyz technologie OZE rozwijaja si¢
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bardzo sprawnie na rynkach UE. W tablicy 1 wyspecyfikowano réowniez, za Zyczynska?, kosz-
ty zwigzane z obsluga procesu inwestycyjnego stuzacego OZE i rozszerzono j3 o dazenie do
uzyskania budynku energooszczgdnego i/lub zeroenergetycznego.

Na rys.6 przedstawiono szacunkowy wzrost kosztow remontu, wynikajacy z zestawienia
w tablicy 1, w zaleznos$ci od przyjetej liczby zastosowanych rozwigzan poprawiajacych efek-
tywno$¢ energetyczng budynku.

KOSZT REMONTU [z4]

2 0000000
100%
1 0000000 g
1 0000000
0,
5 000000
0 STAN POCZATKOWY PROJEKTOWANY STAN ENERGETYCZNY
[ POCZATKOWY [l STANDARD ENERGOOSZCZEDNY ZEROENERGETYCZNY

Ryec.6. Szacunkowy koszt modernizacji budynku galeriowego oparty na warto$ci odtworzeniowej galeriowca
[Ostanska 2011]
Fig. 6. Estimate of modernisation cost based on replacement cost valuation metod [Ostanska 2011].

Reasumujac analize mozliwych dziatan stuzacych OZE dla galeriowca stwierdzono, Ze
w przypadku oszacowania jego wartosci odtworzeniowej na poziomie pierwotnym wyno-
szacym 4.057.630,38 zl. i przeprowadzonej w zakresie standardowym termomodernizacji
(krok 1), okreslonym audytem koszt robot wyniost 20% z wartosci robot oszacowanej w skali
budynku zeroenergetycznego. Ponadto zauwazono, ze najwigckszy poziom kosztow generuje
krok 2 zmierzajacy do uzyskania budynku energooszczednego krok 1 + krok 2 = 73% kosz-
tow). Niewiele wigcej niz budynek energooszczedny kosztowaltby galeriowiec w przypadku
checi uzyskania stanu zeroenergetycznego (krok 3 = 27%).

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE ELEKTRYCZNA W SKALI LOKALU

Ponizej przedstawiono przyktad dziatan energooszczednych na podstawie kalkula-
cji kosztow 1 zyskow zastosowania ogniw fotowoltaicznych w skali mieszkania (Ryc.7)
i budynku galeriowego (Ryc.8).

W skali lokalu przyjeto zalozenie, zgodnie z pierwotnym zamystem architekta, mieszkania
uzytkowane sa przez 3 osoby, oszacowano $rednie roczne zapotrzebowanie lokalu na energie
elektryczna na poziomie 1832,55 kWh/rok.

Iloé¢ energii zuzywanej na ogrzanie 1m? domu lub mieszkania wg danych statystycznych,
dotyczacych powierzchni mieszkan i zuzycia paliw, szacuje si¢ na okoto 130 kWh/m?rok.
Wynik ten nie uwzglednia jednak wszystkich no$nikow ciepla, ani warunkéw uzytkowania
mieszkan, takich jak wietrzenie, temperatura.

3 Zestawienie zainspirowane analiza opracowan zbiorczych audytow energetycznych opracowanych dla zespotu
budynkow uzytecznosci publicznej przez dr inz. Anng Zyczynska z Politechniki Lubelskiej - maszynopis.
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Warto$¢ ta mozna obnizy¢ nawet o 40% stosujac, np. energooszczedny sprzet AGD
i wyposazenie gospodarstwa domowego. Sredni roczny koszt zuzycia energii w lokalu wynosi
1035,17zt. A po realizacji zalecen stuzacych zmniejszeniu zuzycia energii mogiby by¢ mniej-
szy o ponad 52%.

a)
URZADZENIA TRADYCYINE: 1832,55 kWh/rok SREDNI KOSZT: 1035,17z}/rok
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URZADZENIA ENERGOOSZCZEDNE: 857,86 kWh/rok $REDNI KOSZT: 541,81zH/rok
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Ryc.7. Zuzycie energii na poziomie lokalu przy zastosowaniu urzadzen a) tradycyjnych, b) energooszczgdnych.
Fig. 7. Energy consumption per flat assuming installation of a) standard appliances, b) energy efficient appliances

W skali catego obicktu (Ryc.8) roczne zuzycie energii w mieszkaniach, piwnicach i cig-
gach komunikacyjnych oszacowano na poziomie 83859.21 kWh/rok. Zastosowanie energoo-
szczednych urzadzen AGD i o$§wietlenia moze zmniejszy¢ t¢ wartos¢ o ponad 41%. Natomiast
$redni roczny koszt zuzycia energii o ponad 57%.*

a .
) URZADZENIA TRADYCYJINE: 83859.21 kWh/rok SREDNI KOSZT: 38728,72zt/rok
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b) URZADZENIA ENERGOOSZCZEDNE: 35108,09 kWh/rok SREDNI KOSZT: 22184,73zt/rok
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Rys.8. Zuzycie energii na poziomie budynku przy zastosowaniu urzadzen:
a) tradycyjnych, b) energooszczednych.
Fig. 7. Energy consumption of the whole building assuming installation of:
a) standard appliances, b) energy efficient appliances

PROPONOWANE ROZWIAZANIA OGRANICZAJACE ZUZYCIE ENERGII

Ponizej omowiono dwa zalecenia wynikajace ze stanu technicznego budynku i mozliwosci
dziatan shuzacych zmniejszeniu zuzycia energii w galeriowcu.

4 Obliczenia wykonano na podstawie danych dotyczacych uzytkowania sprzetow gospodarstwa domowego beda-
cych wynikiem badan ankietowych przeprowadzonych w listopadzie 2010 roku na terenie SM Lubartow.
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ZMIANY ARCHITEKTONICZNE

W ramach prac naprawczych nalezy uzupehnic¢ niedociggnigcia dotychczasowych termo-
modernizacji. Dotyczy to ocieplenia cokotu budynku i zewnetrznej klatki schodowej, wymiany
stolarki drzwi garazowych i pierwotnej stolarki okiennej. Podstawowym $rodkiem stuzacym
oszczednos$ci energii w omawianym galeriowcu powinny by¢ zmiany architektoniczne. Po-
przez zmiang ksztattu bryty mozna zwigkszy¢ zyski ciepta. Ze wzgledu na brak przedsionkow
proponuje si¢ zabudowe galerii zestawami szklanymi (Ryc.9).

Ryec. 9. Widok elewacji a) potnocnej, b) potudniowej — Fig. 9. Photos of a) north and b) south elevation,
stan czerwiec 2011 r. June 2011

Stworzone w ten sposdb pomieszczenie buforowe zmniejszy straty ciepla na pol-
nocnej $cianie budynku, co potwierdza wykonana juz zabudowa galerii na parterze.
Dziatanie to przyczyni si¢ tez do zwigkszenia poczucia bezpieczenstwa wsrod mieszkancow
i utrzymania ciggéw komunikacyjnych w czystosci. Jednoczeénie warto rozwazy¢ zabudowe
loggi i zwickszenie przeszklen na elewacji potudniowej (Ryc.10).

Ryc.10. Widok elewacji a) potnocnej, b) potudniowej —  Fig. 10. Visualisation of a) North, b) south elevation —
proponowane rozwiazania projektowe [Taracha 2011]. proposed modernisation [Taracha 2011].

Pozwoli to na zwigkszenie zyskow ciepta od promieniowania stonecznego, poprawi
standard lokali dzigki zwigkszeniu powierzchni uzytkowej i do$wietlenie pomieszczen.
Propozycja rozwiazania przebudowy obu elewacji przewiduje rowniez zastosowanie mo-
bilnych przeston. Od strony potudniowej ich celem bedzie ochrona pomieszczen przed
przegrzaniem w sezonie letnim, za$ od strony pdinocnej beda dodatkowym elementem
poprawiajacym komfort cieplny. Proponuje si¢ réwniez docieplenie klatek schodowych
i garazy ptytami z welny mineralnej ulozonej w ruszcie stalowym i obtozonych panelami
z maczki drzewnej utwardzanej zywicami. Na ryc. 9 i 10 przedstawiono stan przed i po zasto-
sowaniu proponowanych rozwigzan architektonicznych shuzacych oszczedzaniu energii.



SYSTEMY SOLARNE

W ramach proponowanych rozwigzan wlasciwym wydaje si¢ by¢ zastosowanie instalacji
fotowoltaicznej do zmniejszenia kosztow energii wspolnej (ciagi komunikacyjne i piwnice).
Aby poprawnie dobra¢ ilos¢ ogniw fotowoltaicznych konieczne jest okreslenie pigciu podsta-
wowych parametrow, do ktorych naleza:’

1. Napiecie pracy odbiornikow (12VDC / 24VDC/ 230VDC). Typowe ogniwa pozwalaja
uzyskac napigcie state 12VDC lub 24VDC. W przypadku szczegdlnego zapotrzebowania za-
leca si¢ zastosowanie odpowiedniej przetwornicy.

2. Napigcie i czasu pracy urzadzen wykorzystywanych w obiekcie w zakresie pradu wspol-
nego. Napigcie o$wietlenia na klatkach schodowych, galeriach i piwnicach oszacowano na
2540 Wh dziennie.

Tabela 2 Zestawienie o$wietlenia na ciggach komunikacyjnych i w piwnicach.
Table 2. Lighting installed In circulation areas and basement

Lokalizacja Liczba sztuk Moc Sredni czas pracy Razem zuzycie
Location w obiekcie Power Average daily eergii
Total number [W] operating time [h] Total energy
[Wh]

Komunikacja / 28 20 3 1680
Circulation areas
Piwnice / Basement | 43 20 1 860

RAZEM 2540

Minimalne pojemnosci akumulatora

2540 Wh/ 12V = 211,66 Ah

211,66 Ah *1,5=317,49Ah

4. Wielkos¢ baterii stonecznych.

Moc stosowanych baterii zalezna jest od okresu w jakim bedziemy z nich korzystac,
a doktadniej z ilosciag dostepnego promieniowania stonecznego dla danej pory roku. Przyjmuje
si¢ ze jest to: zimg- 3 h, wiosna i jesienig 8h, latem 10h, co daje $rednig w skali roku 5h.

Pora roku Pojemnos¢ baterii/czas pracy Minimalna moc ogniw

Seasona Battery capa city/operating time Minimum power generation

Zima / Winter 317,49Ah/3h=105,83A 12V*105,83=1269,96W = 1,269kW

Wiosna i jesien / Spring and Autumn | 317,49Ah/8h=2539,92A 12V#2539,92=30479,04W a =
30,48kW

Lato / Summer 317,49Ah/10h=31,74A 12V*631,74=380,988W = 3,81 kW

Caty rok / Whole year 317,49Ah/5h=63,498A 12V*63,498=761,976W = 7,62kW

Tab.3 Minimalne osiggalne napigcie ogniw w zaleznosci od sezonowego czasu naswietlenia
Table 3. Minimum achievable voltage of a cell according to season of the year

Warto$¢ mocy baterii stonecznych podawana jest dla napigcia maksymalnego
lub maksymalnego napigcia w punkcie mocy, w zwiazku z tym $rednio przyjmuje si¢ wartos$é
roczng mnozong przez 1,5 jednostki. Co w analizowanym przypadku galeriowca wynosi:

7,62 kW * 1,5 =11,43kW - Dla zasilania wylgcznie o§wietlenia ciggéw komunikacyjnych.

Przyjeto baterie docelowa o mocy 12,3 kW i akumulator o mocy 3420Ah.

Proponuje si¢ zastosowanie ogniw o mocy 130W.

143,49 kW* 1,5 =215,24kW - Dla zasilania wszystkich urzadzen w budynku.

5 Opracowano na podstawie wzoréw zamieszczonych na: www.akumulatory-zelowe.pl



Przyjeto baterie docelowa o mocy 12,3 kW i akumulator o mocy 60000 Ah.

Proponuje si¢ zastosowanie ogniwa o mocy 130W.

5. Potrzebna ilo$¢ paneli stonecznych.

Dla zasilania wytacznie o§wietlenia ciaggéw komunikacyjnych:

7,62 kW/0,13kW = 58,61 = 59.

Zajmowana powierzchnia:

59*1,483*0,655 = 57,31 = 58m2.

Tlo$¢ potrzebnych akumulatoréw (100Ah):

317,49Ah/ 100Ah =3,1749 ~ 4

Na podstawie przeprowadzonych obliczen dla zapotrzebowania galeriowca na prad wspol-
ny proponuje si¢ montaz na potudniowej potaci dachu 59 ogniw fotowoltaicznych o powierz-
chni 58m?. Obliczenia zaokraglano do géry w zwigzku z czym zaktada sie taka ilos¢ jako
wystarczajacg do zasilenia oswietlenia klatek schodowych, galerii i piwnic w analizowanym
budynku. Schemat instalacji fotowoltaicznej pokazano na Ryc.11.
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Ryc.11 Schemat instalacji fotowoltaicznej w budynku galeriowym.
Fig. 11. Photoviltaic system for the galery-access building

PODSUMOWANIE

Budynki wiclorodzinne z lat 60. i 70. w catym kraju wymagajg przeprowadzenia termomo-
dernizacji, na szczegb6lng uwage zastuguja galeriowce. Specyficzny plan takich obiektow, wy-
musza zastosowanie innych $rodkdéw niz przy standardowej termomodernizacji, polegajacej
glownie na dobraniu warstwy ocieplenia. Taki typ zabudowy prowokuje specyficzne korelacje
spoteczne, ktore zostaty negatywnie zweryfikowane przez czas.

Mozliwe i celowe jest jednak poszerzenie zakresu dzialan energooszczg¢dnych, a nawet
proba dyskusji nad osiagnigeciem stanu zeroenergetycznego, ktora pokazano na przyktadzie
autorskiego szablonu MDN-OZE, co prawda wiaze si¢ on z kosztami, dla kazdego wlasciciela
czy zarzadcy, ale rowniez przyniesie zyski w eksploatacji. Szablon taki moze by¢ zastosowany
réwniez w innych typach zabudowy.

Dzisiaj stajemy przed wyzwaniem adaptacji, dostosowania galeriowcow do faktycznych
potrzeb wspotczesnych uzytkownikow. Sytuowanie funkcji komunikacyjnej na zewnatrz bu-
dynku rzadko zdaje egzamin w naszej strefie klimatycznej. Konieczny jest kompromis po-
miedzy atrakcyjnoscig zatozenia, a funkcjonalnoscia i wygoda mieszkancow. Przedstawione
propozycje to rozwigzania z powodzeniem stosowane w krajach sgsiednich.



Warto przenie$¢ je na rodzimy grunt, aby zapobiec degradacji galeriowcoéw wpisanych
w histori¢ polskich osiedli.

This work was financially supported by Ministry of Science and Higher Education
in Poland within the statutory research number S19/XX/201X.
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ANALYSING POSSIBILITIES OF ENHANCING BUILDING ENERGY PERFORMANCE:
THE CASE OF A GALLERY-ACCESS BLOCK OF FLATS

Summary. Technical measures taken recently to improve energy performance of residential buildings in Poland gave
positive results. However, more can be done to reduce energy demand. The author analyses a particular gallery-access
building and proposes further steps in its modernisation.

Key words: gallery-access building, improving energy performance, renewable energy sources
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Streszczenie. Atrium jest przestrzenia specyficzng. Niewielkich rozmiardéw, otoczona wysokimi przegrodami w pos-
taci $cian i ogrodzen. Przez to zamknieta. Tylko na zewnatrz, bo otwarta do wnetrza domu jako dodatkowy pokoj letni,
bez sufitu. Funkcja podobna do przestrzeni zewngetrznej przy domku wolnostojacym, tylko w mniejszej skali, z wigk-
sza dbatoscia o detal, material, estetyke. Wymaga szczegdtowej i skomplikowanej analizy nastonecznienia, warunkow
gruntowych, zagadnien wilgotnosciowych i termicznych oraz doboru odpowiednich elementow zagospodarowania
terenu. Przemyslane i dobrze wykonane atrium zapewnia wygode, wypoczynek, intymnos¢ i bezpieczenstwo.

Stowa kluczowe: atrium, dziedziniec, wnetrze, intymno$é

WPROWADZENIE
ATRIUM!

«wewngetrzny dziedziniec otoczony ze wszystkich stron $cianami budynku»

«w starozytnych domach rzymskich: gtéwna cz¢$¢ domu, oswietlona przez czworokatny
otwor w dachu, pod ktéorym znajdowal si¢ basen na wode¢ deszczowa»

«w bazylikach wczesnochrzescijanskich: dziedziniec otoczony kruzgankami, poprzedza-
jacy przedsionek»”

Wewngtrzny dziedziniec to rozwigzanie charakterystyczne dla domu atrialnego. Specy-
ficzny model tego typu zabudowy mieszkaniowej pod wieloma wzgledami wymyka si¢ kla-
sycznym rozwigzaniom projektowym. Roznice dotycza innego od standardowego podejscia
do sposobu ksztattowania formy architektonicznej, programowania uktadu funkcjonalnego
z ukierunkowaniem si¢ do wnetrza, projektowania rzutu z uwzglednieniem czesto jednostron-
nego doswietlenia pomieszczen, a takze planowania ogrodu z jego ograniczeniami wynika-
jacymi z wewngetrznego potozenia (wielkos$¢, nastonecznienie). Przed samym atrium, z jego
specyficznym umiejscowieniem i gabarytami, stawianych jest szereg wymagan, zwykle takich
samych jak przy duzym ogrodzie domu jednorodzinnego wolnostojacego. Nasycenie funkcji
na malej przestrzeni dziedzinca, skutkuje wigkszym naktadem pracy oraz podwyzszonym
stopniem skomplikowania projektu.

CHARAKTERYSTYKA PRZESTRZENI

Niejednokrotnie atrium nazywane jest letnim pokojem. Stanowi ono integralng cz¢s¢ domu
oraz poszerza i uzupehia jego funkcje. To przenikanie si¢ przestrzeni ,,w” i ,,na zewnatrz”
budynku prowadzi do ujednoliconego podejscia w projektowaniu calej inwestycji. Zar6wno
wnetrze domu jak i ogrod, opracowywane sg z takg samg doktadnos$cig i dbatoscig o szczegoty
(Ryc. 1.).

1 Pracazbiorowa, 1978. Stownik jezyka polskiego, praca zbiorowa, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe, Warszawa.



W zaleznosci od konkretnego modelu domu atrialnego jego dziedziniec z dwoch, trzech
aniekiedy czterech stron otoczony jest §cianami wysokosci okoto 3.00 — 3.50 m. Jednoczes$nie
jego powierzchnia waha si¢ w granicach 40,0 — 80,0 m?. Wiaze si¢ to z okreSlonymi problema-
mi projektowymi dotyczacymi gtéwnie nastonecznienia atrium oraz determinuje uktad funk-
cji i wystepowanie konkretnych sktadnikéw zagospodarowania terenu — taraséw, trawnikow,
miejsca rekreacji i zabaw dla dzieci, obszardw roslin ozdobnych, wody oraz elementéw archi-
tektury ogrodowej (pergole, altany, trejaze). RdGwnoczesnie ograniczenie powierzchni atrium
Scianami i ogrodzeniem (zazwyczaj o wys. ok. 1.80 m) powoduje wyodrebnienie intymne;j
oraz wyciszonej przestrzeni zyciowej, zapewniajacej bezpieczenstwo mieszkancom, zwigk-
szong ochrong¢ mienia oraz izolacj¢ akustyczng przed hatasem komunikacyjnym i sgsiedzkim.
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Ryc.1. Przyktad ujednoliconego podejscia do projektowania wnetrza oraz ogrodu domu atrialnego.

An example of a harmonized approach to interior design and atrium house garden.
Zrodto: H. Adamczewska — Wejchert, Domy atrialne. Jeden z typow jednorodzinnego budownictwa zespolonego,
PWN, Warszawa — £6dz 1978; a) rys.101, b) ryc.100, str.155

a) powierzchnie: dziatki — 250 m?, zabudowy - 151 m?,  b) powierzchnie: dziatki — 180 m?, zabudowy - 110 m?,
uzytkowa — 106,7 m?, atrium — 80 m?, uzytkowa — 99 m?, atrium — 41,5 m?,

GRANICE PRZESTRZENI

W przesziosci, do taczenia wnetrza domu z atrium, stosowano glownie standardo-
we, drewniane okna balkonowe (Ryc. 2.). Dzisiaj, dzigki postgpowi technologicznemu,
mozna stosowac coraz szersze przeszklenia, z mniejsza iloscia podzialdéw i1 szprosow.
Uzyskuje si¢ w ten sposob estetyczne oraz efektywne polaczenie dwoch, tak odrgbnych,
przestrzeni (Ryc. 3.). Jednoczesnie wspofczesnie wdrazane rozwigzania materialowe
i konstrukcyjne skutkuja powstawaniem przegrod szklanych spetniajacych wysokie wy-
magania izolacyjnosci termicznej na poziomie U < 1.0 W/m?K. Granica mi¢dzy domem
a ogrodem zanika, staje si¢ coraz mniej zauwazalna.



48 W. Matys

]

5
L
s

.._

Ryc.2. Rozwiazanie przeszklen stosowane Ryc.3.Rozwiazanie przeszklen stosowane wspolczesnie
w przesztosci Glazing solution used currently
Glazing solution used in the past Zrodto: http://the189.com/architecture/atrium-house-
Zrodto: Eysymontt R. z zespotem, Leksykon by-bfs-design/, str. z dn. 10.11.2015

architektury Wroctawia, Via Nova, Wroctaw 2011.

TARAS I NAWIERZCHNIE

Taras jest gtownym lacznikiem pomigdzy wnetrzem domu a ogrodem. Stanowi niero-
zerwalny element strefy wypoczynkowo rekreacyjnej. Jego wielko$¢ powinna pozwala¢ na
ustawienie stolu wraz krzestami lub fotelami oraz swobodna komunikacje. Przyjmuje sie, ze
w przypadku domu parterowego, szeroko$¢ tarasu powinna odpowiada¢ wysokosci budynku
liczonej do nawisu dachu?®. Tak utwardzong powierzchni¢ domykamy elementami matej ar-
chitektury w postaci murkow o funkcji siedziska lub pojemnika na zielen. Alternatywnie taras
czesto wnika w glab atrium zréwnujac si¢ z terenem (Ryc.4.). W jednym i drugim przypadku
taras powinien by¢ tak uksztaltowany aby przynajmniej z jednej strony zapewni¢ plynnosc¢
przejécia do pozostatej strefy atrium®. Sposdb wykonczenia powierzchni tarasu harmonizuje
najczesciej z ogdlnym charakterem wykonczenia budynku. Stosowane sa ptyty betonowe lub
kamienne, terakota, deski tarasowe drewniane i kompozytowe* oraz w przypadku budynkow
o nowoczesnej architekturze, elementy stalowe np. kraty pomostowe. Spotykamy takze roz-
wigzania nasadzen zieleni migdzy tarasem i $ciang budynku, tagodzace twarde katy proste
mi¢dzy domem i nawierzchnig utwardzona.’

2 R. Alexander, Podstawy projektowania ogrodow, Wydawnictwo Rolnicze i Le$ne, Warszawa 2012, str.121
1. Spiska, I. Hojsik, V. Morav¢ik, J. Valasek, Z. Sudek, Nasz dom, Arkady Warszawa 1982, str.44

4 Deska kompozytowa- produkt wykonany z wiokien drzewnych i bambusowych, wysokiej gestosci polietyle-
nu (HDPE) oraz innymi chemicznych dodatkow i substancji wiazacych; http://dlh.pl/oferta/tarasy, str. z dn.
10.11.2015

5 R.Alexander, Podstawy..., str.120
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Rys.4. Rozwigzania tarasu 1. domknigtego, 2. otwartego, wnikajacego w glab atrium
Terrace solutions 1) closed, 2) open, penetrating deep into the atrium, (opr. Matys W.)

Pozostala cz¢§¢ nawierzchni utwardzonych atrium jak doj$cia, miejsce na altanke lub grilla
zazwyczaj zostaje utrzymana w charakterze wykonczenia tarasu. W niektdrych przypadkach
wprowadza si¢ inne wykonczenie nawierzchni z luznych elementow np. zwiru, grysu lub kory.

Kazdy z wyzej wymienionych materiatoéw, uzyty do wykonczenia nawierzchni wymaga
odpowiednio przygotowanego podioza (np. piaskowego) w celu zapewnienia odpowiedniego
i bezproblemowego uzytkowania.

Jednoczes$nie, zagospodarowujac przestrzen atrium, musimy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢
powierzchni biologicznie czynnej lub/i nieutwardzonej, ktdra pozwoli na odprowadzenie wody
opadowej z dachu i pozostatej czgsci terenu do gruntu. Jednym z rozwigzan, pozwalajacym
na przesigkanie wody, jest pozostawienie okoto 5 centymetrowych odstgpéw migdzy ptytami
nawierzchni utwardzonych tak aby w szczelinach tych wyrosta trawa i mech.¢

W trakcie intensywnych opadow trwajacych 10min, przy wielkosci domu 150m? oraz
wielkosci atrium 80-100m?, ilos¢ wody opadowej z dachu, terenéw utwardzonych oraz tere-
now zielonych zamyka sie w ilogci okoto 2.0m*. W celu jej zmagazynowania mozna na terenie
dziatki zastosowa¢ odpowiedniej pojemnosci studnie chtonne, dren francuski’ lub skrzynki
rozsgczajace?, przykryte gleba, zwirem lub grysem i zlokalizowane w miejscach najnizej po-
lozonych i najbardziej odsunietych od budynku.

Ksztaltowanie terenu

Przy wielko$ci atrium wynoszacej 40,0 - 80,0m? teren dziedzifica powinien by¢ catkowicie
lub w przewazajacej czesci ptaski ze spadkami od budynku wynoszacymi min. 2%. Spadek
dotyczy takze tarasu (min. 1 %).

W dazeniu do uzyskania okreslonych efektow przy ksztaltowaniu przestrzeni atrium (skal-
niaki, zielone wyspy, oczka wodne) wykonuje si¢ niewielkie, miejscowe wypigtrzenia lub
obnizenie terenu stosujac do tego celu skarpy oraz murki oporowe. Zbocza skarp, o kacie na-
chylenia wigkszym niz naturalne dla poszczego6lnych rodzajow gruntéw, nalezy stabilizowaé
w celu uniknigcia erozji gruntow. Stosuje si¢ do tego celu nasadzenia roslin o rozbudowanym
systemie korzeniowym, siatki plecione stalowe, geosiatki, geokraty lub elementy kamienne

6 1. Spiska, I. Hojsik, V. Morav¢ik, J. Valasek, Z. Sudek, Nasz..., str.47

7 Drenaz francuski - uproszczona forma systemu drenarskiego; wykonywany w postaci zasypki zwirowej szczel-
nie zamknigtej w geowtdkninie; www.technologie-budowlane.com/Drenaz_francuski-1-773-20.html, str. z dn.
10.11.2015

8 Skrzynki rozsaczajace — stuza do zagospodarowania wody deszczowej poprzez retencjonowanie oraz bezcisnie-

niowe rozprowadzanie i rozsaczanie w gruncie; http://www.pipelife.com/pl/Produkty/eko/skrzynki_stormbox.
php, str. z dn. 10.11.2015



oraz drewniane. Mury oporowe wykonuje si¢ jako betonowe (wylewane Iub prefabrykowa-
ne palisady, murki oporowe, donice), drewniane (podktady kolejowe, stupy drewniane) lub
kamienne (gabiony, trapiony, murowane murki z kamienia lub piaskowca). Przy lekkich spad-
kach terenu spotka¢ tez mozna murki kwiatowe’. Do pokonania r6zni¢ terenowych, m.in. przy
tarasie, wykorzystywane sg schody terenowe, ktére mozemy wykona¢ jako betonowe (ptyty,
prefabrykaty, monolit), drewniane, kamienne, ceramiczne czy tez stalowe. Dobrze zeby miaty
one profil wklesty co utatwia chodzenie i czyni je wygodniejszymi'®.

ALTANY, PERGOLE, TREJAZE

Z powodu wielko$ci atrium niewskazane jest lokalizowanie samodzielnych zadaszen
w postaci altan, ktérych gtéwna wada na tak malej przestrzeni, jest dodatkowe zacienianie
powierzchni dziatki.

Elementami azurowymi wspomagajacymi kompozycje sg natomiast pergola (Ryc.5.) oraz
trejaz (Ryc.6.). Zwyczajowo drewniane, zbudowane z ram mocowanych do stalowych kotew
wmurowanych w betonowy fundament'- Alternatywnie stupki pergoli oraz trejazu wykonuje
si¢ jako murowane z cegly lub kamienia (np. piaskowca). Elementy konstrukcji pergoli i tre-
jazu tworza podpore dla roslin pnacych, stanowigc w ten sposob ,,zielone” przegrody optyczne
przystaniajace i dzielace przestrzen atrium. W lecie daja cien, w zimie pozwalaja na dodatko-
we nastonecznienie atrium. Stykaja si¢ z budynkiem lub sa cze$cig ogrodzenia. Bardzo dobrze
sprawdzaja si¢ jako ostona przydomowego tarasu. Do konstrukcji, gtownie pergoli, wieszane
sa hamaki i plecione kosze. Czgsto niektore fragmenty elementow sg wypetnione materialem
catkowicie lub cze$ciowo nieprzeziernym!'?. Wyr6zniamy tu przegrody state w postaci np.
kamiennego murku czy azurowej $cianki z cegietl oraz przegrody ruchome, pozwalajace na
okresowe ich sktadanie np. maty bambusowe, zaluzje drewniane, tkaniny ptocienne.

Ryc.5.Pergola Ryc.6.Trejaz
Pergola Trellis
Zrodio:www.decknpave.com.au/dnp/pergolas-and- Zrodto:http://www.brewersfriend.com/2013/08/02/
verandahs.html, str. z dn. 10.11.2015 hops-trellis-ideas/, str. z dn. 10.11.2015

Przy wznoszeniu konstrukcji pergoli i trejazu zabezpiecza si¢ drewno przed czynnikami at-
mosferycznymi np. lakierem bezbarwnym, impregnatem barwigcym lub farba kryjaca. Unika
si¢ tez bezposredniego styku drewna z gruntem oraz elementami murowanymi.

9 Opracowanie zbiorowe , Dziatka. Moje Hobby, Pafstwowe Wyd. Rolnicze i Lesne, Warszawa 1985, str.27

10 E. Neufert, Podrecznik Projektowania architektoniczno — budowlanego, Wyd. Arkady, Warszawa 2003, str.221
11 I Spiska, I. Hojsik, V. Morav¢ik, J. Valasek, Z. Sudek, Nasz..., str.44

12 Ibid., str.44
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RABATY I ZIELONE WYSPY

Zielen w atrium jest jednym z gléwnych czynnikdéw kompozycyjnych. Okresla
i porzadkuje poszczegélne strefy funkcjonalne oraz oddaje charakter domu (Ryc.7).
W sezonie péznowiosennym oraz letnim, poprzez mozliwos¢ otwarcia przeszklen, powicksza
powierzchnie zielong wnetrza budynku oraz stanowi jego dodatkowe wyposazenie.

W glownej mierze zieleh w atrium stanowia starannie przystrzyzone i pielegnowane
trawniki oraz rabaty, tworzace kombinacje grup roslin z utwardzong posadzka lub podtozem
wysypanym zwirem, kamieniami, grysem. Ich lokalizacj¢ w formie zielonych wysp czy do-
datkowych kwietnikéw poprzedza analiza nastonecznienia poszczegdlnych obszaréw ogrodu
(analiza zacieniania). Elementy kubaturowe, na ktérych wystepuje zielen, zazwyczaj har-
monizujg z charakterem bryly budynku oraz nawiazuja materialowo do wykonczeniu $cian
domu atrialnego lub nawierzchni utwardzonych atrium. Najczgéciej spotykanymi materiatami
z jakich wykonuje si¢ kwietniki sa beton (prefabrykaty), drewno, kamien, ceramika, stal lub
zeliwo oraz dodatkowo kamionka i palona glina. Do tego celu niejednokrotnie wykorzysty-
wane sg roznorodne nietypowe elementy, pochodzace przyktadowo ze starego gospodarstwa
wiejskiego np. stary kociot zeliwny, taczka, koryto itp."?

a b
Rys.7. Przyktad réznorodnych sposoboéw zagospodarowania atrium 1) nowoczesne, 2) naturalne (tradycyjne)
Example of variety of atrium uses 1) modern, 2) natural (traditional)
Zrédto: P. Paulhans, ,, Atriumhduser”, Miinchen, str. 196

WODA

Matle zbiorniki wodne na terenie atrium — oczko wodne, fontanna, kaskada sa waznym
czynnikiem kompozycyjnym. Ozywiaja wngtrze ogrodu, porzadkuja przestrzen, ,.stajac si¢
czeécia jego struktury”'4. Lustro wody dzigki wlasciwosci odbijania $wiatta'> tworzy spe-
cyficzny klimat, rézny dla réznych por roku. Jednoczesnie tworzy ,,wi¢z” pomi¢dzy woda
a pozostalym terenem dziatki niezaleznie od tego czy jest to nawierzchnia utwardzona czy
zielona. Charakter zbiornikéw wodnych, ich ksztalt, wykonczenie oraz sposdéb powigzania
z pozostalg powierzchnig zalezny jest od wystroju catego atrium. Moze to by¢ oczko wodne
z flora wystepujaca w naturalnych rezerwuarach (jeziorach, rzekach) lub tez zbiorniki wodne

13 I. Spiska, I. Hojsik, V. Morav¢ik, J. Valasek, Z. Sudek, Nasz..., str.45-46
14 R. Alexander, Podstawy..., str.107
15 Ibid., str.107



ze sporadyczng roslinnoscia (np. nieliczne trzciny, tataraki) i dnem wytozonym kamieniami
(Ryc.8.). Niezwykle interesujaco wygladaja tez ,,$ciezki” w poprzek oczek wodnych, dajace
poczucie stgpania po wodzie.

Ryec.8. Rozne charaktery oczek wodnych 1) naturalne , 2) nowoczesne
Various characters of ponds a) natural b) modern
Zrodto: 1. Spiska, 1. Hojsik, V. Morav¢ik, J. Valasek, Z. Sudek, Nasz...

Zbiorniki ozdobne sytuuje si¢ w miejscu nastonecznionym ze wzgledu na wymagania
ro$lin wodnych oraz z dala od drzew i krzewow ze wzgledu na opadajace liscie, zanieczysz-
czajace wode'®.

Fontanny lub kaskady, oprocz walorow estetycznych, speiniajg funkcje uzytkowa.
Woda jest nie tylko natleniana, ale takze nastgpuje jej mieszanie, co jest istotne dla rownowagi
ekosystemu zbiornika'”.

Zbiorniki wodne tworzy si¢ wykorzystujac specjalizowane folie PVC przeznaczone
do izolacji zbiornikéw, membrany kauczukowe EPDM, wyttoczki wykonane z zywic po-
liestrowych lub elastyczne formy z grubego polietylenu. Hydroizolacja powtokowa jest
zabezpieczona obustronnie tkaning separujagcg wykonang z mieszanki widkien poliestro-
wych 1 polipropylenowych. Na tkaninie uktada si¢ np.: betonowe prefabrykaty, obsypuje
ptukanym kruszywem rzecznym, gruntem, itp. Brzegi zbiornikow wykanczane sg za po-
mocg ceramiki, kamienia, zwiru, drewna, ptyt betonowych lub stosowany jest grunt wraz
z roslinno$cig brzegows (trzciny, trawy).

MEBLE I INNE WYPOSAZENIE

Meble ogrodowe bedace na wyposazeniu atrium sktadaja si¢ z lekkich i przeno$nych
zestawow, w sklad ktorych wchodza krzesta lub fotele, stolik i opcjonalnie parasol. Na
rynku jest dostgpna cala gama kompletéw wykonanych ze stali, metalu (Ryc.9.), drewna,
wikliny, bambusa czy modnego ostatnio rattanu (Ryc.10.). Roznig si¢ ksztattem, forma wy-
razu, charakterem. Wszystkie jednak identycznie Zle reaguja na wilgo¢, dlatego powinno si¢
je bezwzglednie zabezpiecza¢ w sezonie jesienno — zimowym.

16 Opracowanie zbiorowe , Dzialka..., str.63

17 http://www.hydroogrod.pl/oczko-wodne-z-gotowych-elementow.html, str. z dn. 10.11.2015
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Ryc.9. Meble ogrodowe metalowe Ryc.10.Meble ogrodowe ratanowe
Metal garden furniture Rattan garden furniture
Zrédto: http://www.projektoskop.pl/img-396-meble- Zrodto: http://ratanland.pl/zestawy-
ogrodowe.html, str. z dn. 10.11.2015 wypoczynkowe/106-meble-ogrodowe-z-

technorattanu-rads-096.html,
str. zdn. 10.11.2015

Waznym elementem wystroju atrium jest miejsce zabaw dla dzieci, glownie w postaci
piaskownic, brodzikow, drabinek oraz hustawek, umiejscowionych na terenach zielonych.
Ich wielko$¢ 1 forma zalezne sg od ilosci dostgpnego miejsca i ksztaltu atrium.

Innym wyposazeniem , ktory nadaje atrium swoistego i indywidualnego klimatu jest
oswietlenie. Podswietli¢ mozna zaré6wno elewacje domku, zielen oraz elementy wyposaze-
nia atrium (Ryc.11.). Ciekawe efekty uzyskujemy stosujac iluminacj¢ zbiornikow wodnych.
Stosuje si¢ lampy schowane w podtozu, doczepiane do elewacji lub inny elementow statych,
lampy kierunkowe lub zanurzone w wodzie (Ryc.12.). Wszystkie powinny by¢ odporne
na dziatanie wilgoci, szczelne, o odpowiednim stopniu zabezpieczenia przed porazeniem
i przepigciem.

Dobrym rozwigzaniem sg lampy ogrodowe zasilane energig stoneczng. Jedynym ich minu-
sem jest ograniczony czas dziatania, szczegdlnie w miesigcach jesiennych i zimowych.

Ryec.11. Oswietlenie atrium Ryc.12. Oswietlenie oczka wodnego
Atrium lightning Pond lightning
Zréodto: http://hrystallina.livejournal.com/1243 1 html, Zrodto:http://www.e-ogrodek.pl/a/866 jak-oswietlic-
str. zdn. 10.11.2015 oczko-wodne/0/2,lampy-na-oczku-wodnym,

str. zdn. 10.11.2015



SZATA ROSLINNA

Z powodu specyficznych warunkow panujacych w atrium (duze zacienieni, mala po-
wierzchnia) stosuje si¢ rosliny stale zielone, powoli rosnace, nie wymagajace pielggnacji,
cieniolubne'®.

W celu zwigkszenia powierzchni zielonej oraz ztagodzenia surowych $cian atrium korzy-
sta si¢ z ro$lin pnacych na pergolach, trejazach, ogrodzeniu (alternatywnie - krzewy w formie
zywoploty) oraz $cianach budynku (pamigtac trzeba o zapewnieniu odpowiednich warunkow
do odparowania wilgoci).

Roslinnos¢ niska, stosowana na rabatach, jest dobierana ze wzglgdu na pore kwitnienia,
pod wzgledem barwy lub w obrebie roznych odmian jednego gatunku. Rabaty obsadza si¢
wg zasady ,,drabinki”. W pierwszej linii rosliny nizsze, w nastepnych coraz wyzsze. Kom-
pozycja moze sklada¢ sie z wystepujacych samodzielnie bylin, roslin jednorocznych
i dwurocznych lub w formie mieszanej®.

Przy zbiornikach wodnych ro§liny wodne - przybrzezne (ich strefa korzeniowa moze
znajdowac si¢ stale lub okresowo pod wodg), nymfeidy (ktaczem zakotwiczone w dnie,
o lisciach ptywajacych na powierzchni) oraz rosliny unoszace si¢ swobodnie w toni wodnej
lub na jej powierzchni®.

Na pozostatym terenie pielggnowany i strzyzony trawnik.

Wigksze drzewa pojedyncze. Mniejsze w formie krzaczastej (40-50cm), niskopiennej
(60-80cm) oraz polpiennej (100-120cm). Ksztatt korony w zaleznosci od wielkosci
i potozenia drzew w przestrzeni atrium — stozkowe lub kielichowe

ZACIENIANIE

Glownymi czynnikami majacymi wplyw na zacienianie powierzchni atrium s3:
model domu atrialnego uzalezniony od ksztattu i sposobu umiejscowienia atrium oraz poloze-
nie budynku wzgledem stron $wiata (Ryc.13.).

Najkorzystniejsze sg formy, w ktorych atrium graniczy z jedna (,,I”) lub dwiema $cianami
(,,L””) budynku. Przy takich uktadach istnieje mozliwos$¢ stworzenia przestrzeni, w sktad ktorej
wchodzi wicksza ilo$¢ dziedzincow. Dziatki rozdzielone sg od siebie ogrodzeniem, ktorego
wysoko$¢ rzutuje wowczas na zacienienie dziatki. Srednia wysokos¢ takiego ogrodzenia wa-
cha si¢ w granicach 1,5-2,1m, $rednio 1,8m.

Jednocze$nie w modelach budynku atrialnego ,,I”, ,,L” jak rowniez ,,C” i ,,U” najko-
rzystniejszym pod wzgledem nastonecznienia atrium jest otwarcie bryly domu atrialnego
w trojkacie wschod, potudnie, zachod. Wyjatkiem jest typ domu ,,0”, otaczajacy atrium
z czterech stron $cianami budynku o takiej samej lub zblizonej wysoko$ci. Role dominujaca,
przy strefowaniu tak uksztalttowanego obszaru ogrodu, petni uktad funkcjonalny pomieszczen.

18 1. Spiska, 1. Hojsik, V. Morav¢ik, J. Valasek, Z. Sudek, Nasz...,, str.23
19 Opracowanie zbiorowe , Dzialka..., str.63
20 http://ogrodywodne.pl/rosliny wodne/, str. z dn. 10.11.2015
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Ryc.13. Przyklad zacienienie?' atrium przy budynku atrialnym typu ,,L” , w 2 wersjach utozenia wzgledem stron
$wiata, w godz. 8.00, 11.00, 14.00 i 17.00. Dla uproszczenia wykreséw przyjeto: teren jako plaski, wysokos$¢ scian
domu — 3.30m, wysokos¢, ogrodzenia — 1.80m. Cien rzucany tylko przez budynek oraz ogrodzenie lezace na dzialce
(nie uwzgledniono terendw sasiednich);

Example of atrium shading in the in type “L” of atrium building in 2 versions of positioning in relation to the
world sides, at 8.00, 11.00, 14.00 and 17.00 h.. For simplicity , the following has been adapted: the area - flat,

a house wall height - 3.30m, fence height - 1.80m. Shaded only by the building and the fence within the plot
( neighboring areas not included), (opr. Matys W.)

Waznym aspektem przy analizie zacieniania atrium sg rowniez sposoby ksztattowania
bryty dachu budynku atrialnego oraz kierunki spadkoéw potaci dachowych (Ryc.14.). Odpro-
wadzenie wody opadowej dachem pulpitowym na teren dziatki skutkuje maksymalnym obni-
zeniem wysokosci $ciany budynku graniczacej z atrium a tym samym redukuje cien rzucany
na teren placu. Zasada ta wystepuje rowniez w przypadku budynku dwukondygnacyjnego. Tak
przyjete rozwiazanie pozwala roéwniez na spelnienie czestego warunku odprowadzenia wod
opadowych na teren wtasnej dziatki.

DACH STROPODACH
POGRAZONY

PULPITOWY

L

ZIELEN TARAS | | DOM ZIELEN
1 2
) godz. 11.00 ) godz. 11.00

TARAS DoM

Ryc.14.Przyktad zacienienie atrium o godz. 11.00 przy budynku zadaszonym 1) dachem pulpitowym oraz
2) dachem pograzonym;
Example of atrium shading at. 11.00 for a building covered with a: 1) lean-to roof and 2) steeped roof
(opr. Matys W.)

21 Zacienianie opracowano w oparciu o publikacj¢ - M. Twarowski, Storice w architekturze, 1.U.I A. Arkady W-wa
70. 1 zamieszczone tam wykresy cienia dla rownonocy 21marca i 21 wrzesnia oraz szerokosci geograficznej 54°.
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ATRIUM —A ROOM WITHOUT CEILING

Abstract. Atrium is a specific space. Small in size, surrounded by high partitions such as walls and fences which make
it closed and accessible only from the inside being an additional summer room, with no ceiling. Functional program
similar to a outer space of detached house, however, on a smaller scale, with greater attention to detail, materials,
aesthetics. It requires detailed and complex analysis of sunshine distribution, soil conditions, moisture and thermal
issues and the selection of appropriate landscaping elements. Well thought-out and well executed atrium provides
comfort , relaxation, intimacy and safety.

Key words: Great panel, prefabrication, modernization, revitalization, humanization
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Streszczenie: Jednym z najwazniejszych probleméw dotyczacych projektowania mieszkan jest prawidtowe okre-
$lenie wielkosci poszczegdlnych wngtrz. Badania ergonomiczne wskazuja na trzy podstawowe czynniki, od ktorych
uzaleznione s3 wymiary pomieszczen. Sa to: przestrzen zajgta przez elementy wyposazenia, przestrzen wymagana ze
wzgledéw psychologicznych oraz przestrzen ruchowa czlowieka. Szczegolnie istotne sg analizy dotyczace przestrzeni
ruchowej, na ktora sktadaja si¢ anatomiczne wymiary cztowieka, przestrzen niezbgdna do korzystania z wyposazenia
mieszkania oraz trakty komunikacyjne, po ktorych porusza si¢ cztowiek.

Stowa kluczowe: ergonomia, mieszkanie, wielko$¢ pomieszczen
ERGONOMIA W PROJEKTOWANIU MIESZKAN

Aby prawidlowo zaprojektowa¢ mieszkanie architekt musi posiada¢ obszerna wiedze
z zakresu wielu dyscyplin naukowych. Powinien by¢ nie tylko specjalista w dziedzinie archi-
tektury, ale dobrze orientowac si¢ takze w problematyce dotyczacej konstrukcji i materiatow
budowlanych. Ponadto niezbedne jest uwzglednienie aspektow dotyczacych antropologii,
fizjologii, psychologii, socjologii, fizyki, chemii i wielu innych dziedzin.

Konieczno$¢ ogdlnej wiedzy z zakresu wszystkich tych specjalno$ci wynika stad, ze
podmiotem architektury, punktem wyjscia oraz determinantem wszystkich dziatan architekta
jest CZLOWIEK. Zwtaszcza prawidlowy projekt mieszkania musi uwzglednia¢ wszelkie
potrzeby jednostki ludzkiej, ktora zazwyczaj spedza we wnetrzu domu wieksza cze$é swego
zycia. Ponadto cztowiek jest istotg bardzo ztozong i opis jego potrzeb tylko z punktu widzenia
jednej dziedziny z pewnoscia bylby niepetny, a wrecz mogltby dawac btedny, falszywy obraz,
prowadzacy do niewlasciwych rozwigzan projektowych.

Nauka, ktora w sposob mozliwie najpetniejszy stara si¢ objac¢ réznorodne potrzeby czto-
wieka, bada wzajemne powigzania pomigdzy cztowiekiem a jego otoczeniem, jest ERGO-
NOMIA. Termin ,,ergonomia” wprowadzony zostat przez polskiego przyrodnika Wojciecha
Jastrzgbowskiego, ktory uzyt go w swoim artykule z 1857 roku piszac: ,,Nazwiskiem ergono-
mii, wzigtym od wyrazu greckiego ergon (praca) i nomos (prawo, zasada) oznaczamy Nauke
o Pracy, czyli o uzywaniu nadanych cztowieckowi od Stworcy sit i zdolnosci” [Jastrzgbowski,
1857].

Ergonomia, zwana rowniez ,,czynnikiem ludzkim” lub ,,inzynierig czynnika ludzkiego?,
jest stosunkowo mtoda nauka, poniewaz jej rozwdj rozpoczat si¢ dopiero w pierwszych de-
kadach XX wieku, a szczegolnie intensywny stat si¢ po II wojnie $wiatowej. Ergonomia trak-
towana poczatkowo wylacznie jako nauka o pracy wcigz ewoluuje i obejmuje coraz wiegcej
obszaréw aktywnosci cztowieka. Definicja ergonomii przyjeta w statucie Miedzynarodowego
Stowarzyszenia Ergonomicznego (IEA) brzmi:

1 Nazwy czynnik ludzki (human factor) i inzynieria czynnika ludzkiego (human factor’s engineering) sa stosowane
w USA, a w Europie przyjetlo si¢ pojecie ergonomii.



”Ergonomia lub czynnik ludzki okre$la stosunki powstajace migdzy cztowiekiem a jego
zajgciem, sprzetem i Srodowiskiem w najszerszym tego stowa znaczeniu, wlaczajac w to sytu-
acje zwigzane z praca, zabawa, rekreacja i podroza” [Rosner, 1985].

Istota ergonomii jest dazenie do dostosowania $wiata materialnego nie tylko do potrzeb, ale
takze ograniczen cztowieka. W ergonomii wykorzystuje si¢ dorobek wielu nauk o cztowieku,
z ktérych najwazniejsze to: fizjologia, psychologia, socjologia i antropologia (w szczegdlnosci
antropometria). Jest to zatem interdyscyplinarna dziedzina wiedzy, niezbedna w pracy archi-
tekta, ale z pewnoscia nie jedyna potrzebna do wykonywania tego zawodu. Nie obejmuje ona
bowiem bezposrednio aspektéw zwigzanych m.in. z estetyka, kompozycja formy, pojeciem
pickna w architekturze. Ergonomia to czysta uzytkowos¢.

W niniejszym artykule przedstawiony zostanie wytacznie jeden z probleméw dotyczacych
ergonomii mieszkania. Rozwazania w nim zawarte dotyczy¢ beda czynnikow, od ktorych uza-
lezniona jest wielko$¢ pomieszczen w mieszkaniu, a sa to:

a) przestrzen zaj¢ta przez elementy wyposazenia,

b) przestrzen wymagana ze wzgledéw psychologicznych,

¢) przestrzen ruchowa czlowicka.

PRZESTRZEN ZAJETA PRZEZ ELEMENTY WYPOSAZENIA

Przestrzen zajeta przez elementy wyposazenia oznacza w praktyce miejsce przeznaczone
na meble, urzadzenia i inne rzeczy zgromadzone w mieszkaniu. Wszystkie one shuza czto-
wiekowi i dlatego ich rozmiary takze sa uzaleznione od czynnika ludzkiego. Wielko$¢ mebli
wynika z dwoch podstawowych zasad. Po pierwsze z przystosowania do obstugiwania ich
przez cztowieka, co wigze si¢ z dostosowaniem do ludzkiego ciata — jego rozmiardw, ale
i mozliwosci ruchowych. Po drugie z przystosowania do rozmiarow przedmiotow, ktore sa
w (lub na) meblach przechowywane badz ustawiane.

Wezmy jako przyktad szafe na ubrania. Glebokos$¢ i wysokosé takiego mebla musi by¢
adekwatna do rozmiaréw odziezy w niej umieszczonej. Jezeli szafa sluzy przechowywaniu
ubran w pozycji wiszacej, to projektant analizujac glebokosé szafy musi wzigé pod uwage
szeroko$¢ ubrania (ktora wynika bezposrednio z szerokosci ciata ludzkiego), dostosowa¢ do
niej ksztalt i wymiar wieszaka oraz przestrzen wewnatrz mebla, tak by dodatkowo zachowac
pewien luz pomiedzy ubraniem a konstrukcja szafy. Podobnie sprawa wyglada z pozostalymi
wymiarami szafy. Meble nie sluzace przechowywaniu przedmiotéw tez podlegaja takim re-
gutom. Wezmy stot do spozywania positkow i1 przeanalizujmy parametry jego blatu. Jego wy-
miary muszg odpowiada¢ ilo$ci ludzi jedzacych jednoczesnie positek — kazdy cztowiek, aby
wygodnie jes¢ potrzebuje odpowiedniej ilosci miejsca. Poza tym na stole znajduja si¢ przed-
mioty — zastawa stotowa: talerze, szklanki, potmiski, wazy, sztu¢ce, dzbanki, itd. Wszystkie te
przedmioty takze sg rozmiarami i ksztattem przystosowane do cztowicka i muszg mie¢ swoje
miejsce na blacie stotu. Na dodatek chodzi nie o przypadkowe miejsce, ale o odpowiedni
sposob ich utozenia i ustawienia, ktory determinuje wielko$¢ zajetej przez nie powierzchni.
W najwigkszym stopniu od wymiaréw cztowieka uzaleznione sa oczywiscie meble stuzace
bezposrednio ludzkiemu ciaty, czyli te, w ktorych si¢ siedzi —stotki, krzesta, fotele, kanapy,
itp., lub na ktorych si¢ lezy — t6zka, szezlongi (Ryc. 1), itp.
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Rys. 1. Szezlong wspblezesny. Zrodto ilustracji: Wikimedia Commons.
Fig. 1. Modern chaise longue. Source of photo: Wikimedia Commons.

Wriasciwie niemal identycznie wyglada problem z wymiarami urzadzen i pozostatych
przedmiotow w pomieszczeniach. Oczywiscie moga dochodzi¢ do tego inne wzgledy.
Na przyktad wielko$¢ telewizora uzalezniona jest w duzej mierze od rozwigzan technicznych,
niezaleznych od ergonomicznych zasad — cho¢ nie do konca. Wielkos¢ ekranu (standardowo
mierzona po przekatnej w calach) wynika z odlegto$ci w jakiej cztowiek bedzie obserwo-
watl obraz telewizyjny. Jezeli ma by¢ to odlegto$¢ niewielka ekran, a zatem i caty odbior-
nik telewizyjny bedzie mniejszy. Jezeli odleglos¢ ma by¢ duza to telewizor bedzie wigkszy.
W innych przypadkach, np. przedmiotéw zdobigcych wnetrza (obrazy, rzezby, wazony, itp.),
ich wielkos¢ bedzie wynikata ze wzgledow estetycznych.

W pomieszczeniach, w ktorych przewiduje si¢ zgromadzenie duzej ilosci mebli, urzadzen
i innych przedmiotéw, wplyw ich wielkosci na rozmiary wnetrza bedzie oczywiscie odpo-
wiednio wickszy w stosunku do innych czynnikéw, ale nigdy nie begdzie jedynym czynnikiem.

PRZESTRZEN WYMAGANA ZE WZGLEDOW PSYCHOLOGICZNYCH

Jezeli chodzi o czynnik zwigzany z psychologiczng potrzebg przestrzeni, to nalezy
stwierdzi¢, ze wcigz jest to zagadnienie niezwykle skomplikowane i nie do konca zbada-
ne. Pewnym natomiast jest, ze stanowi istotny problem, ktory musi by¢ brany pod uwage
przez architektow. Jego znaczenie wzrasta zwlaszcza w przypadku pomieszczen niewiel-
kich. Minimalne powierzchnie takich wnetrz moga okazywaé si¢ wystarczajace z uwagi
na umieszczenic w nich elementdéw wyposazenia i przestrzen ruchowa czlowieka,
ale nicodpowiednie z uwagi na wymagania psychologiczne. Skrajnym przyktadem takich
wnetrz (wykraczajacym co prawda poza tematyke zwigzang z mieszkaniem, ale wartym
przytoczenia) sa kabiny hotelowe w Japonii (Ryc. 2). Wiasciwie wielko$¢ takiego pomiesz-
czenia umozliwia tylko utozenie ciata w pozycji lezacej i odpowiada wielkosci matego jed-
noosobowego namiotu turystycznego. Jednak wyposazenie obejmuje szeroki zakres sprz¢tow
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— telewizor, sprzet audio, lodowke, szafki, potki — wszystko w wersji zminiaturyzowane;.
Oczywiscie cztowiek moze przebywac w takim wnetrzu jedynie przez krotki okres czasu.

Ryc. 2. Kabina hotelowa w Osace. Zrodto ilustracji: Chris73 / Wikimedia Commons.
Fig. 2. Hotel capsule in Osaka. Source of photo: Chris73 / Wikimedia Commons.

Psychologiczna potrzeba przestrzeni wigze si¢ zatem z zagadnieniami komfortu psychicz-
nego, jak roéwniez poczuciem prestizu. Kazdy wiasciciel domu pragnie, by goscie wchodza-
cy do jego mieszkania odbierali je w sposob pozytywny (potocznie moéwiac ,,zachwycili sig
nim”), a najprostszym $rodkiem do osiagnigcia takiego wrazenia wydaje si¢ przestronnosé
wnetrz.

Male przestrzenie moga by¢ odbierane przez uzytkownikow jako wigksze dzigki
wykorzystaniu pewnych rozwiazan, ktore wptywaja na psychike cztowieka. Wiadomym
jest, ze jasne kolory powierzchni $cian powoduja optyczne powigkszenie pomieszczenia.
Pokoje z niewielkg liczba mebli wydaja si¢ wigksze, niz pomieszczenia umeblowane
w nadmierny sposob. Cztowiek preferuje wnetrza o foremnych ksztattach i odbiera je jako
dos¢ przestronne, nawet mimo matych rozmiarow.



PRZESTRZEN RUCHOWA CZLOWIEKA

Przestrzen ruchowa jest elementem szczegdlnie istotnym w procesie projektowania miesz-
kania, a niestety czgsto lekcewazonym przez architektow. Aby prawidtowo okresli¢ przestrzen
ruchowg cztowieka nalezy zna¢ wymiary ludzkiego ciata i poszczegolnych jego czgsci w roz-
nych pozycjach, jakie cztowiek moze przyjmowac podczas wykonywania czynnosci. Ponadto
konieczna jest wiedza na temat mozliwosci ruchowych cztowicka oraz zasiggow konczyn.
Badaniem tych kwestii zajmuje si¢ dziedzina antropologii zwana antropometrig. Badania
antropometryczne to ,,zesp6t technik i metod pomiarowych, umozliwiajacych $ciste badanie
zréznicowania cech mierzalnych cztowieka i ich zmiennos$ci w rozwoju osobniczym i ewo-
lucyjnym” [Nowa Encyklopedia Powszechna, 1998]. Antropometria zajmuje si¢ pomiarami
odcinkéw, obwodow, katow miedzy plaszczyznami lub liniami ciata. Wyrdznia si¢ dwa pod-
stawowe rodzaje wymiardw antropometrycznych:

- wymiary statyczne — wysokosci, dtugosci, obwody, itp.,

- wymiary dynamiczne — katy odchylenia konczyn, katy odchylenia i skretow glowy, katy

odchylenia reki, itd.

Rys. 3. Rysunek ciata cztowieka z atlasu antropometrycznego. Zrodto ilustracji [Batogowska, Stowikowski, 1989].
Fig. 3. Drawing from an atlas of the human body anthropometry.
Source of drawing: [Batogowska, Stowikowski, 1989].

Wszystkie cechy antropometryczne, ktore zdaniem antropologdw sa wazne w praktyce
projektowej zawarte sa w tzw. atlasach antropometrycznych. W wigkszosci atlaséw znajduja
si¢ tablice z poszczegdInymi wymiarami dla dorostych kobiet i m¢zczyzn (Tab. 1.). Przy czym
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uwzgledniono osobnikéw matych — centyl® 5, osobnikow $rednich — centyl 50, osobnikow
duzych — centyl 95. Opisy cech antropometrycznych dla lepszego zrozumienia poparte sa
rysunkami ciata ludzkiego, na ktérych oznaczono numerami, odpowiadajacymi numerom
w tablicach, poszczegodlne cechy (Ryc. 3).

Tabela 1. Wybrane wymiary antropometryczne ludnosci Polski (jednostka miary — milimetry).
Opracowano na podstawie: [Batogowska, Stowikowski, 1989].
Table 1. Selected anthropometric measurements of Polish population (unit of measurement — millimeters).
Developed on the basis of: [Batogowska, Stowikowski, 1989].

Numer Cecha Megzczyzni | Kobiety
cechy Centyl
5 50 95 5 50 95

69 Wysokos¢ ciata w pozycji stojacej 1623 1741 1862 1502 1600 | 1701

96 Zasigg gorny w pozycji stojacej przy rece | 1940 2106 2272 1781 1913 | 2055
trzymajacej chwyt cylindryczny

97 Zasigg gérny w pozycji stojacej przy rece | 2051 2221 2408 1879 2015 | 2152
wyprostowanej

106 Zasigg przedni w pozycji stojacej przy rece | 733 813 909 644 732 827
trzymajacej chwyt cylindryczny

107 Zasieg przedni w pozycji stojacej przy rece | 845 925 1005 758 835 924
wyprostowanej

108 Zasigg gorny w pozycji stojacej przy rece | 2120 2295 2499 1940 2085 | 2240
wyprostowanej i maksymalnym wspigciu na
palce

110 Zasigg gorny w pozycji stojacej przy| 2033 2198 2376 1865 1999 | 2152

rgce  trzymajacej chwyt  cylindryczny
i maksymalnym wspigciu na palce

158 Zasigg dolny w pozycji stojacej przy rece| 573 632 695 545 600 660
wyprostowanej
159 Zasigg dolny w pozycji stojacej przy rece| 688 757 838 647 715 771

trzymajacej chwyt cylindryczny

Jak wida¢ dane zawarte w tablicach antropometrycznych sa bardzo szczegotowe
i mocno zréznicowane w zaleznosci od pici i wielkosci cztowieka. W zwigzku z tym
w praktyce, w pracy architekta, sa czgsto trudne do wykorzystania. Wprowadzono zatem
pojecie ,,cztowieka przecigtnego” z punktu widzenia cech antropometrycznych, aby utatwié
projektowanie rozwigzan odpowiadajacych jak najwigkszej liczbie ludzi. Do dzisiaj przyj-
muje si¢ wzrost czlowicka przecigtnego wynoszacy 175 cm, co stanowi punkt wyjscia
dla pozostatych wymiaréw antropometrycznych.

Wriasnie czlowiek przecigtny stanowi usredniony, standardowy wzorzec przy okreslaniu
przestrzeni ruchowej. Na przestrzen t¢ wptywaja:

- anatomiczne wymiary cztowieka,

- przestrzen ruchowa w stosunku do wyposazenia mieszkania,

- trakty komunikacyjne, po ktorych porusza si¢ cztowiek (Ryc. 4)

2 Centyl 5 oznacza, ze 5% populacji ma warto$¢ danej cechy mniejsza, a pozostata cze$¢ populacji wigksza.
Centyl 50 oznacza, ze 50% populacji ma wielko$¢ danej cechy mniejsza, itd.



Rys. 4. Przestrzen ruchowa cztowieka w przyktadowej sypialni.
Fig. 4. Space of human movement in the sample bedroom.

Przestrzen wynikajaca z anatomicznych wymiarow czlowieka nalezy rozpatrywac
z uwzglednieniem réznych pozycji ciala. Inng przestrzen zajmuje cztowiek stojacy,
inng siedzacy, kleczacy czy lezacy.

Przestrzen ruchowa w stosunku do wyposazenia mieszkania to przestrzen niezb¢dna
do korzystania z mebli i innych sprzgtéw oraz do obslugi urzadzen. Na przyktad, aby wyjac
z szafy ubranie nalezy mie¢ przed drzwiami do niej zapewniong przestrzen, ktéra umozli-
wi otwarcie jej oraz siggnigcie w glab. Czynno$¢ ta moze odbywac si¢ w pozycji stojacej,
ale moze zaistnie¢ takze koniecznos$¢ pochylenia si¢ lub ukucnigcia, albo odwrotnie wspig-
cia na palce. Rozumujgc w podobny sposéb dochodzimy do wniosku, Zze odpowiednig, wy-
godnag przestrzen dla cztowieka musimy zapewni¢ w bardzo roznych przypadkach, jak cho-
ciazby: umycie si¢ przy umywalce, zapalenie palnika kuchenki gazowej, wyjecie pieczeni
z piekarnika, nacisnigcie S$ciennego wiacznika $wiatla, otwarcie okna, stanie to6zka,
itd. Niezwykle istotnym zagadnieniem zwigzanym z przestrzenia ruchowa w stosunku
do wyposazenia mieszkania sg strefy zasiggu konczyn (zwtaszcza rak) i tutowia. Rozréznia si¢
strefe zasiegu pionowa i pozioma. Pionowa strefa zasig¢gu reki odpowiada wielkosci promienia
huku, jaki zatacza ramig¢ z dtonig w potozeniu chwytu. Strefa pozioma ma szczegdlne znacze-
nie przy operacjach recznych na ptaszczyznach roboczych np. w kuchni. Dla uproszczenia
przyjmuje si¢ zasade, ze maksymalna wysoko$¢ zasiggu wynosi 1,24 wysokosci cztowieka.
Niewatpliwie nalezy tez zna¢ standardowe wysokosci siedzisk 1 blatow, z ktorych cztowiek
korzysta w pozycji siedzacej. Wysokosci te sg zroznicowane ze wzgledu na rodzaje wykony-
wanych czynno$ci. Wysokosci blatow, przy ktorych cztowiek pracuje w pozycji stojacej, takze
si¢ roznig — przede wszystkim z uwagi na stopien wysitku wymagany przy danej czynnosci.
Jezeli czynno$¢ wymaga znacznego wysitku przy udziale migs$ni tulowia i rak, wowczas
wysokosci stotfow musza by¢ mniejsze niz przy pracy nie wymagajacej wysitku.



Kolejnym czynnikiem wptywajacym na przestrzen ruchowg cztowieka w mieszkaniu
sa powierzchnie, po ktorych si¢ porusza. Chodzi tu zardbwno o komunikacje pomigdzy po-
szczegdlnymi pomieszczeniami, jak tez o komunikacj¢ pomigdzy elementami wyposazenia
pomieszczenia. Na ogoét dazy si¢ do ograniczania zbgdnych przestrzeni komunikacyjnych.
Przyktadem pomieszczenia, w ktdrym poprzez odpowiednie ustawienie sprzetow i blatow
roboczych nalezy minimalizowaé dlugos¢ traktéw komunikacyjnych jest kuchnia (Ryc. 5).
Dzigki prawidtowym rozwigzaniom mozna wowczas skroci¢ czas pracy osoby przygotowuja-

cej positek i zmniejszy¢ jej zmeczenie.
X
qd X
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Ryc. 5. Roboczy ciag kuchenny.
Fig. 5. Kitchen worktop.

Istotnym zagadnieniem jest szeroko$¢ traktéw komunikacyjnych. Podczas projekto-
wania nalezy przewidzie¢ minimalne odleglosci pomigdzy meblami, sprzgtami i $cianami,
ktére umozliwig cztowiekowi poruszanie si¢ pomiedzy nimi. Trzeba réwniez wzig¢ pod
uwage czestotliwos¢ przechodzenia w danym miejscu. Jezeli domownicy przechodza tam-
tedy jedynie sporadycznie, to szeroko$¢ tej przestrzeni komunikacyjnej moze by¢ naprawde
niewielka. Dorosty cztowiek potrzebuje ponizej 40 cm, by ,,przecisnaé si¢” bokiem poprzez
jakie$ przewegzenie. Do$¢ swobodne przejscie na wprost otrzymuje si¢ przy szerokosci nie-
wiele przekraczajacej 60 cm. Przy koniecznosci mijania si¢ dwojga ludzi nalezy przewidzie¢
szeroko$¢ minimum 100 cm, a dla swobodnego mini¢cia si¢ okoto 120 cm.

Szerokosci te sa uwzglednione w przepisach polskiego prawa budowlanego odno$-
nie korytarzy w mieszkaniach, chociaz nalezy zaznaczy¢, ze sa to wymagania dotyczace
mieszkan w budynkach wielorodzinnych [Dziennik Ustaw...]. Minimalna szeroko$¢ ko-
rytarza powinna wynosi¢ 120 cm, chociaz istnieje mozliwo$¢ przewezenia do minimum
90 cm, ale na odcinku nie dtuzszym niz 150 cm. Parametr szeroko$ci odgrywa wazna role
réwniez przy projektowaniu traktoéw komunikacji pionowej, czyli schodéw. Okreslona jest
minimalna szeroko$¢ biegu i spocznika schodowego w domu jednorodzinnym — 80 cm,
a takze minimalna szeroko$¢ schodow w budynku wielorodzinnym — spocznik 150 cm, bieg
120 cm. Podobnie rzecz si¢ ma z otworami drzwiowymi. Szeroko$ci drzwi wewnetrznych
prowadzacych do pomieszczen w mieszkaniu (m.in. sypialnie, kuchnie, pokoje dzien-
ne) powinny wynosi¢ minimum 80 cm w S$wietle o$cieznicy. Natomiast drzwi wejsciowe
do mieszkania musza mie¢ szeroko$¢ co najmniej 90 cm w $wietle oscieznicy. Ze wzgledu
na przestrzen ruchowg cztowieka okresla si¢ rowniez minimalng wysoko$¢ drzwi w §wietle
oscieznicy — 200 cm. Okreslenie minimalnej wysokos$ci pojawia si¢ rowniez w przypadku
wszystkich wnetrz w mieszkaniu. Wysoko$¢ pomieszczen liczona jest od wierzchu podtogi
do spodu sufitu (czyli od warstw wykonczeniowych, a nie konstrukeji). W pokojach mieszkal-
nych wysokos¢ ta wynosi 2,5 m, ale juz w pomieszczeniach gospodarczych moze by¢ zmniej-
szona do 2,0 m.

Omawiajagc zagadnienia zwigzane z przestrzenig ruchowa czlowieka nalezy zwrocié
uwage na specyficzne wymagania niektérych grup oséb, np. niepelnosprawnych. Kwestia



ta pojawia si¢ rowniez w przypadku ludzi w podesztym wieku czy tez dzieci. Mozliwosci
ruchowe przedstawicieli wszystkich tych grup znacznie r6znig si¢ od mozliwosci ruchowych
w pelni sprawnych dorostych. Tendencje we wspodtczesnej architekturze zmierzaja w kierunku
przystosowania rozwiazan dla jak najszerszej liczby uzytkownikoéw. Podczas projektowania
mieszkania, w ktérym domownicy beda prawdopodobnie przebywac przez wiele lat nalezy
pamigtaé, ze stopien ich sprawnosci fizycznej bedzie ulegat zmianie. Dzieci beda dorastac,
dorosli beda si¢ starze¢, a nie mozna wykluczy¢ takze losowych przypadkéw, w wyniku ktd-
rych niektérzy domownicy moga sta¢ si¢ niepelnosprawni ruchowo. Zatem im rozwigzania
sa bardziej uniwersalne, tym mieszkanie bedzie funkcjonowato dluzej w prawidtowy sposéb.

PODSUMOWANIE

Okre$lenie  optymalnej wiclko$ci  pomieszczenn jest warunkiem koniecznym
do prawidlowego zaprojektowania mieszkania. Wszystkie trzy czynniki, ktore nalezy brac¢
pod uwage, czyli przestrzen zajeta przez elementy wyposazenia, przestrzen wymagana
ze wzgledow psychologicznych, jak rowniez przestrzen ruchowa czlowieka, sa ze soba
Scisle powiazane i nie mozna rozpatrywac ich oddzielnie. Bledy, ktore wystapia na etapie
projektu, trzeba bedzie korygowa¢ w juz zrealizowanym mieszkaniu, a takie dzialania sa na
ogot kosztowne. W wielu przypadkach wiaza si¢ nawet z przebudowa struktury budynku,
a w niektorych sa wrecz niemozliwe do realizacji. Zle zaprojektowana przestrzen mieszka-
nia wpltywa na zmniejszenie komfortu uzytkownikéw i powoduje, ze najwazniejsze miejsce
w zyciu kazdego cztowieka nie w petni zaspokaja jego najbardziej podstawowe potrzeby.
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ERGONOMICS OF THE HOME — FACTORS AFFECTING DIMENSIONS OF ROOMS

Abstract. One of the most important problems for architects designing homes is the proper specification
of the dimensions of each room. Ergonomic studies suggest three main factors which determine the size of an interior:
the space occupied by the furniture and other fittings, the space required for psychological reasons, the space of
human movement. Especially important are the analyses of the space of human movement, which depends on human
anatomical dimensions, the space required for use of fittings, the space to walk.

Key words: ergonomics, home, dimensions of rooms
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Streszczenie: W artykule przedstawiono przyktady architektury eksperymentalnej w zakresie budownictwa jedno-
rodzinnego na przetomie lat 60”1 70° XX w. Realizacje te byly odpowiedzia na ograniczenia normatywne dotyczace
powierzchni uzytkowej domoéw jednorodzinnych, braki w dostgpnosci materiatow budowlanych oraz potrzebg in-
tensyfikacji zabudowy. Przedstawiono dwa przyktady realizacji domow koputowych o réznej konstrukeji oraz dwa
przyktady mini osiedli w zabudowie atrialne;.

Stowa klucze: dom jednorodzinny, domy koputowe, zabudowa atrialna, zabudowa dywanowa, eksperymentalne
budownictwo

WSTEP

Ciekawe i oryginalne projekty doméw jednorodzinnych przetomu lat 60’ i 70° XX w. byty
wcigz rzadkoscia 1 jak napisat Z. Skrzydlewski w magazynie Architektura z 1974r: Doszlo juz
wlasciwie do tego, ze kazdy udany egzemplarz tego budownictwa wywoluje bez matla sensacje
[9]. W tamtych latach w zabudowie jednorodzinnej miescito si¢ ponad 30% ogdlnej liczby
ludnosci, jednak znaczna wigkszos$¢ z tych budynkow pochodzita z katalogow typowej zabu-
dowy jednorodzinnej. Oznaczato to, w duzej mierze, standardowa i stypizowang architekture,
o niskich walorach estetycznych. Budownictwo komunalne musiato by¢ tanie a co za tym idzie
zunifikowane. Typizacja nigdy nie sprzyjata rozwijaniu indywidualnych dgzen artystycznych
architektow [6].

Domy atrialne byly przyktadem eksperymentu urbanistycznego, ktoéry miat na celu mak-
symalne zintensyfikowanie zabudowy jednorodzinnej. Natomiast domy- koputy byly ekspery-
mentem konstrukcyjnym oraz umozliwiaty stworzenie wigkszej powierzchni uzytkowej niz to
byto dozwolone normatywem.

DOMY KOPULOWE

Wszechobecna stypizowana zabudowa jednorodzinna miata swoje wyjatki. Szczegdlnie
w latach 60’ ubieglego wieku, w okresie matlej stabilizacji, mozliwe byto kreowanie nowych
form mieszkalnych. Eksperymentom budowlanym sprzyjat fakt, iz w tym czasie bardzo roz-
wingly si¢ technologie materialowe i konstrukcyjne, umozliwiajace tworzenie futurystycz-
nych form. Pisat o tym Duszan Poniz, konstruktor Politechniki Warszawskiej: Odkrycia nauki
wyciskajq pietno na wszelkich przejawach zycia. (...) Wiedza i nauka otwiera przed naszym
widzeniem, styszeniem, smakiem i dotykiem nowe mozliwosci [7]. Modne w tym okresie byty
ksztalty krzywolinijne, inspirowane formami organicznymi. Podkreslaty one ergonomi¢ form
wywodzacych si¢ z natury. Niezwykle popularne na przetomie lat 50’ i 60° obte ksztalty dotar-
ly do kazdej dziedziny sztuki uzytkowej. W architekturze te eksperymentalne formy znalazty
swoje odzwierciedlenie w budynkach jednorodzinnych. Ich mata skala i stosunkowo niewiel-
kie koszty realizacji pozwolity na stworzenie kilku oryginalnych realizacji. Tak daleko idacy
eksperyment bylby utrudniony dla budynkéw wielorodzinnych czy ustugowych.



Jedna z ciekawszych realizacji wywodzacych si¢ z tego nurtu projektowego byto warszaw-
skie osiedle domkoéw jednorodzinnych, tak zwanych kopulakow.

Autorem projektu byl Andrzej Iwanicki, a sam projekt zostal zrealizowany w latach 1961-
1966 przy ulicy Ustrzyckiej. Tereny pod budowe futurystycznych domow wykupito Spot-
dzielcze Zrzeszenie Budowy Doméw Jednorodzinnych Zakgtek, od niego tez pochodzi nazwa
kolonii domkoéw jednorodzinnych - Zakgtek. W pierwotnych zatozeniach osiedle miato sku-
pia¢ ponad siedemdziesigt domow, jednak z powoddéw ekonomicznych, wigzacych sie gtdéwnie
z brakami materiatowymi i rosnacymi kosztami, powstato jedynie dziesie¢ z nich.

W sktad kolonii wchodzity podpiwniczone domy dwukoputowe oraz trzykoputowe. Same
koputy umozliwialy uzyskanie dodatkowej przestrzen, ponad normatyw przyjety dla domu
jednorodzinnego. Byto spowodowane to tym, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania liczona
byta od wysokosci 2,20m, natomiast pod tukami koput byta ona nizsza. Tym sposobem wtas-
ciciel domu mogt uzyskaé do 30,0 m? nadprogramowej powierzchni.

Dom wbrew swojej oryginalnej formie byt tani i tatwy w budowie. Powodem tego byty
powtarzalne elementy konstrukcyjne. Prawdopodobnie dostosowano do ich budowy prefabry-
katy do konstrukcji silosow. Koputy mialy konstrukcj¢ zelbetowa, wykonana z powtarzalnych
czterdziestu prefabrykatow, ktore nastepnie zbrojono i zalewano betonem tworzac jednorodna
huping o promieniu wewnetrznym 3,30 m. Konstrukcja ta, u podstawy przechodzita w tambur
o wysokosci 50,0 cm. Kopuly ocieplano od zewnatrz plastrami pumeksu i tynkowano.

Wewnatrz jednej z kopul miescil si¢ przestronny pokdj dzienny o powierzchni prawie
35,0m?, inne byly podzielone $cianami wydzielajac pomieszczenia sypialni, tazienek czy
kuchni. Jednak centralng czgécig budynku byt szesciokatny element taczacy dwie lub zwien-
czony ptaskim stropem. W nim projektowano jadalni¢. Okna w budynku zaprojektowane byty
w formie wystajacych lunet, wylewanych osobno na dostawnych szalunkach skrzynkowych.
Autor projektu zadbat réwniez o projekt wnetrza. Problemowe i nieustawne pomieszczenia
wymagaty specjalnie zaprojektowanych systemow szaf i pawlaczy. Nalezy rowniez zazna-
czy¢, ze wszystkie instalacje w budynku, réwniez musiaty by¢ dostosowane do obtych Scian.

Obecnie osiedle jest zapomniane a cz¢$¢ budynkéw mocno zmieniona przez wiascicieli
domow. Nikt nic o niech nie wie, nie ma ich w atlasach, w przewodnikach ani w ksigzkach
o architekturze. Gdyby staly kilkaset kilometrow na zachod, ich zdjecia ilustrowalyby kolo-
rowe pocztowki i foldery. Gdyby trafily np. do Persji, stalyby sie ulubionymi typowymi do-
mami. Niestety, Kopulaki stojq sobie spokojnie na ulicy Ustrzyckiej w Warszawie, nieodkryte
od 1966 r. [4]

Projekt budynkéw trzykoputowych zostal zastrzezony w urzedzie patentowym i co za tym
idzie nie zezwala si¢ na ingerencj¢ w jego forme.



Ryec.1. Domy Koputowe przy ul. Ustrzyckiej w Warszawie, obecny stan (fot. Anna Lyszcz)
Fig.1 The Dome Houses at Ustrzycka street in Warsaw, present condition (fot. Anna Lyszcz)
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Ryc.2. Domy Koputowe przy ul. Ustrzyckiej w Warszawie, obecny stan (fot. blog: warszawy historia ukryta)
Fig.2. The Dome Houses at Ustrzycka street in Warsaw, present condition (fot. blog: warszawy historia ukryta)



DOM WEASNY ARCHITEKTA WITOLDA LIPINSKIEGO

Innym niezwykle innowatorskim, zrealizowanym projektem domu jednorodzinnego jest
dom wtasny architekta Witolda Lipinskiego, potocznie nazywany Igloo. Znajduje si¢ on we
Wroctawiu w dzielnicy Zalesie, przy ulicy Moniuszki. Dom od poczatku istnienia, jeszcze
na etapie budowy budzil zainteresowanie. Dla samego tworcy byt on rowniez laboratorium
badan'.

Projektant rowniez zastosowal przekrycie koputowe nad budynkiem, jednak w tym wy-
padku konstrukcja jest murowana. Do stworzenia kopuly wykorzystal on cegle rozbidorkowa
z okolicznych poniemieckich willi i samodzielnie ja wykonal uzywajac do tego sztywnej
drewnianej taty, ktéra miata dwa stopnie odgiecia i zakonczona byta potka do uktadania cegty.
W przekroju skorupa domu igloo miata stalty wymiar 12,0 cm od przyziemia po sklepienie.
Budynek od wewnatrz zostat ocieplony innowatorska pianka formaldehydowa (byt to rowniez
element eksperymentu) spieniang na miejscu, w konsystencji przypominajgca obecne pianki
poliuretanowe, o grubosci 7em. Od zewnatrz powloka zostata przekryta papg i1 blachg alu-
miniowa. Obecnie budynek zostat ocieplony styropianem od zewnatrz a pokrycie z blachy
zostato juz kilkakrotnie wymieniane.

Eksperyment Lipinskiego miat na celu nie tylko spisywanie pomiaro6w parametréw mi-
kroklimatycznych ale przede wszystkim byt odpowiedzia na wymogi taniego budownictwa
mieszkaniowego, obwarowanego normatywami powierzchniowymi. Ksztatt igloo zapewniat
najmniejsze zuzycie materialu do budowy s$cian w stosunku do powierzchni. Ostatecznie ta
oryginalna konstrukcja byta o ok. 30% tansza od typowego budownictwa jednorodzinnego.
Srednica kopuly ma 10 m. i miesci w parterze trzy pokoje zlokalizowane po obwodzie oraz
kuchnig i fazienke, natomiast w cze$ci centralnej znajduje si¢ pokdj dzienny z kominkiem.
Powierzchnia uzytkowa parteru wynosi ok. 70m?. Na trzydziestometrowej antresoli obecnie
miesci si¢ pokoj goscinny, a dawniej byla tam pracownia profesora Witolda Lipinskiego.
W znacznej czgsci zostata ona wykonana z azurowej kratownicy przepuszczajacej $wiatto
z duzego $wietlika usytuowanego na szczycie kopuly. Dzigki zastosowaniu antresoli, ktorej
powierzchnia nie zostata wliczona do czgsci uzytkowej, architekt mogt starac si¢ o kredytowa-
nie budowy?. Podobnie jak w warszawskich domkach koputowych tak w projekcie Lipinskiego
do umeblowania przestrzeni wewnatrz Igloo wymagane byto tworzenie mebli na zamdéwienie.
Do pétkolistego budynku dostawiony jest budynek garazu z pomieszczeniem gospodarczym
w ksztalcie potwalca.

Profesor Lipinski wybudowatl we Wroclawiu jeszcze dwa inne domy jednorodzinne
o powlokowych przykryciach. Budynek przy ul. Szramki we Wroctawiu, projektowany na
zamowienie po sukcesie domu igloo, ma ksztalt potwalca o przekroju wyostrzonego tuku,
jednak niejednakowego na calej dtugosci walca. Ta przypadkowa, wydawaloby si¢, forma
robi wrazenie organicznej. Rowniez na zamdowienie powstat bardziej zblizony formg, do domu
architekta, budynek przy ulicy Wyscigowej we Wroctawiu. W przypadku tej realizacji cigzko
moéwi¢ o udanym eksperymencie. Ze wzgledu na liczne zmiany projektowe wprowadzane
przez inwestora na etapie budowy budynek odbiegat od pierwotnej wizji architekta i nie byt
przez niego uznany za satysfakcjonujacy.

1 Witold Lipinski prowadzit w domu réznego rodzaju pomiary: wilgotnosciowe, temperatury czy przeptywu po-
wietrza aby bada¢ energooszczednosé budynku. Na podstawie swoich badan napisat prace habilitacyjna.

2 Pozyczka od panstwa przyznawana byta dla domow nieprzekraczajacych 75m? powierzchni uzytkowe;j.



Ryc.3. Dom Igloo architekta W. Lipinskiego przy ul. Moniuszki we Wroctawiu (fot. Filip Springer)
Fig.3. The Igloo House of an architekt W. Lipinski at Moniuszki street in Wroctaw (fot. Filip Springer)

i
S
ki —

PRZEKR ST 11400

wechiosgsiy
ERTERET

Ryc.4. Rzut i przekroj domu Igloo we Wroctawiu (fot. Mitosz Lipinski)
Fig.4. Aplan and section of the Igloo House in Wroctaw (fot. Mitosz Lipinski)

ZABUDOWA ATRIALNA

Intensywna, dywanowa zabudowa jednorodzinna pozwala na lepsze wykorzystanie
przestrzeni na drogich, miejskich dziatkach oraz umozliwia tansza realizacj¢ otaczajacej infra-
struktury drogowej oraz uzbrojenie dziatek. Duze zainteresowanie tego typu budownictwem
nastgpito w latach 70’ ubiegtego wieku. Wynikalo to z ‘poluzowania’ norm budowlanych
i wezesniejszego, silnego nacisku na realizacje¢ matych typowych domkow katalogowych.
W latach 70’ projektowano mate osiedla jednorodzinne, a zabudowa dywanowa najlepiej
sprzyjala ekonomicznym zatozeniom projektowym (...) dawala mozliwos¢ zroznicowanego
ksztaltowania przestrzeni osiedla. (...) Jest to forma zabudowy, ktora najlepiej odpowiada
potrzebom psychiki ludzkiej, ze wzgledu na bezposrednie powigzanie ze Srodowiskiem natu-
ralnym [2]. Umozliwiala takze nawiazywanie lepszych relacji migdzy mieszkancami i ich
identyfikacje z otoczeniem.
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Jednym z przyktadow tego typu budownictwa byt Zespot Doméw Atrialnych w Warszawie
przy ul. Oreznej, ktory zdobyt nagrode Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska
w 1974r. Projekt ten zostat doceniony ze wzgledu na czytelny rzut z elastycznym uktadem
funkcjonalnym, umozliwiajacym dostosowanie budynku do potrzeb uzytkownikow, oraz sama
estetyke bryly, elewacji i otocznia, gdzie dopracowane byly wszystkie detale.

Zespot domow atrialnych zostal zaprojektowany i zrealizowany catkowicie zgodnie z za-
lozeniem zespotu architektow pod kierunkiem Donata Putkowskiego, co w tamtym okresie, ze
wzgledu na braki materialowe, finansowe i prawne byto utrudnione. Jednak nie tylko to byto
sukcesem osiedla. W tek$cie Spefnione Zyczenia Zygmunt Skrzydlewski pisze: Przyznana
nagroda jest rowniez poparciem dzialania wskazujgcego mozliwosci innego niz dotychczas
podejscia do tematu [9]. Wnetrze kazdego budynku, wchodzacego w sktad kolonii domow,
zostato zaprojektowane przez innego architekta. Projekt zaktadal stworzenie 12 parterowych,
niepodpiwniczonych domkow. Na dziatce o powierzchni 0,46 ha usytuowano pi¢é par domoéw
z wspolnym atrium i dwa domy poétotwarte. Wszystkie budynki zostaty zaprojektowane na
planie litery L. Powierzchnia dziatki poszczegdlnych doméw wahata si¢ od 158,0 do 380,0 m?,
powierzchnia uzytkowa od 80,0-126,0 m? a powierzchnia atriéw od 48,0 do 130,0 m2.

Ze wzgledu na trudny do zagospodarowania ksztalt dziatki, budynki zostaly usytuowane
uskokowo. Cofnigcia kolejnych segmentow zaaranzowano na zielong strefe wejscia a takze
miejsce na wkomponowany w ogrodzenie, obudowany $mietnik.

W krotszym skrzydle budynkéw, prostopadtym do wejs¢, umieszczono czgs$¢ dzienng
z kuchnig, natomiast sypialnie oraz tazienke¢ w skrzydle réwnoleglym, o dlugosci 7,0 m.

Sciany zewnetrzne doméw oraz wnetrz atriow wykonane zostaly z jasnej, nieotynkowanej
cegly, dodajac prostej formie budynkéw szlachetnosci. Cegla byla elementem taczacym
wszystkie segmenty. Aranzacje atriow, ilo$¢ 1 wielko$¢ otwordow okiennych czy uktad $cian
wewnetrznych byly projektowane indywidualnie. Nie wptyneto to jednak na fakt, ze kolonia
domow atrialnych tworzyta sp6jna catosc.

Ryec.5. Rzut i sytuacja zespotu doméw atrialnych w Warszawie przy ul. Orgznej (fot. Architektura 5 °74)
Fig.5. The plan and situation of a complex of the single-family atrial houses in Warsaw at Or¢zna street
(fot. Architektura 5 *74)
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Ryc.6. Kompleks domoéw atrialnych przy ul. Or¢znej w Warszawie (fot. Architektura 5 *74)
Ryc.6. A complex of the single-family atrial houses in Warsaw at Or¢zna street (fot. Architektura 5 *74)

Innym przyktadem realizacji domoéw jednorodzinnych w zabudowie atrialnej byt zespot
domow jednorodzinnych Patronat w Warszawie. Autorem projektu byt zespot projektowy
pod kierunkiem Andrzeja Haintze. Osiedle powstato na terenie przeznaczonym pod budowe
typowych, wolnostojacych budynkéw jednorodzinnych. Projektant zaproponowat jednak zin-
tensyfikowanie zabudowy, kosztem zmniejszenia ilo$ci zieleni przydomowej, tworzac osiedle
dziewigtnastu doméw, zamiast planowanych wczesniej szesciu kostek.

Budynkizaprojektowane zostaty wtakisposobaby nadwasegmenty przypadatojednoatrium.
Uzytkownicy domu, na dziatce o powierzchni od 220,0 do 270,0 m?, mieli do dyspozycji atrium
oraz niewielki przedogrodek. Tak niewielka ilo$¢ zieleni przypadajaca na segment byta zamie-
rzeniem projektanta: Jestem przeciwnikiem traktowania zieleni na dzialce jako otoczki domu
lokowanego posrodku. Niezabudowany teren stanowi bowiem wowczas stracong powierzchnig
o blizej niesprecyzowanej funkcji[1]. Wedtug architekta atrium byto wystarczajaca przestrzenia
zielong, dodatkowo byto ono przedtuzeniem pokoju dziennego. W osiedlu wydzieli¢ mozna byto
trzy typu doméw: trzypokojowe, o powierzchni 100,0 m?, pigciopokojowe o powierzchni 115,0
m2 oraz mieszkania jednoprzestrzenne, mieszczace rozne funkcje w jednej otwartej przestrzeni
o powierzchni — 100,0 m% Cze$¢ z segmentéw miata dodatkowo garaz, wszystkie byly
podpiwniczone.

Zatozeniem projektantéw bylo, aby stworzone warianty mozna byto dostosowywac
do indywidualnych potrzeb. Bylo to nowatorskie podejscie, biorac pod uwage wszechobecne
typowe i powtarzalne domy. Architekci zrobili uklon w strone potrzeb przyszlego mieszkan-
ca osiedla. Zaleta projektowanego osiedla byta mozliwo$¢ dobrego doswietlenia wszystkich
pomieszczen, przy jednoczesnym wprowadzeniu $lepych $cian od strony atrium sasiada.
Stwarzato to wrazenie intymnej i wyizolowanej przestrzeni. Uktad funkcjonalny w kazdym
segmencie zostat tak zaprojektowany aby wszystkie pomieszczenia miaty kontakt wizualny
z podworkiem.

Kolonia domoéw atrialnych zostata zaprojektowana i wybudowana przez przysztych
jej mieszkancow. Byl to, wedlug projektanta, ciekawy eksperyment. Zorganizowanie ta-
kiej samowystarczalnej grupy’ wplyngto na koszty budowy i poniewaz kazdy budowat
dla siebie, dbat o jako$¢ wykonania pracy. Budowa osiedla trwata przez trzy lata, a kazdy
ze wspotmieszkancow przepracowat na niej 3500 godzin. Przydziaty domow nastapity dopie-
ro po zakonczeniu budowy, wedtug wktadu pracy i inwencji kolejnych o0sob: sporzqdzilismy
liste wedlug wkladu pracy i inicjatywy kazdego z ‘budowniczych’. Pierwszy z tej listy wybieral
sobie domek sposrod dziewietnastu w osiedlu, drugi — z pozostatych osiemnastu itd. [1].

Budynki zostaly wzniesiony w technologii murowanej z bloczkéw suporekso-
wych, pochodzacych czgsciowo z rozbidrek lub jako niepetnowarto$ciowe materialy.
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Stropodachy wykonane zostaty z belek T-27 ocieplonych wetng mineralna i z racji niewielkich
rozpigtosci mozliwe bylo ich rgczne uktadanie, bez wprowadzania cigzkiego sprzetu. Caty
projekt zaktadat mozliwos¢ realizacji za pomoca rak wiasnych i lekkiego sprzetu, co byto

Ryc.7. Aksonometria jednego z doméw atrialnych przy ul. Zotkiewskiego w Warszawie (rys. Architektura 5-6 *78)
Fig.7. An axonometry of one of the atrial house from Zotkiewskiego street in Warsaw (rys. Architektura 5-6 *78)

PODSUMOWANIE

Normy ograniczajgce parametry domu, brak materiatdw budowlanych, utrudnienia przy
kredytowaniu i wiele innych przeszkod na drodze do realizacji wiasnego domu, wbrew po-
zorom bywaly takze bodZzcem dla kreatywnego myslenia. Wszelkie ograniczenia zmuszaty
do poszukiwania nowych rozwigzan. Cztowiek zawsze szukal najprostszych sposobow do
realizacji swojego celu. Jednak bardziej rozwojowe podejscie do kazdego tematu wymaga
pewnych ram, ktore go ograniczajg. Eksperymenty budowlane mogtyby nie powstac i nie zre-
alizowano by tak fascynujacych budynkéw mieszkalnych.

Niestety obecnie, przedstawione powyzej obiekty nie sg traktowane z nalezytym szacun-
kiem. Czg$¢ z nich, jak na przyktad kolonia domkéw kopulowych jest zupetlnie odmieniona.
Cze$¢ z nich zostata bezpowrotnie przebudowana, natomiast inne po termomodernizacjach
zmienity swoj charakter. Wspodtczesnie nie buduj¢ si¢ w Polsce jednorodzinnej zabudowy
dywanowej, lub jest ona niezwykle rzadka. Wazne wigc, aby zrealizowane w tym systemie
mini osiedla otoczy¢é opieka konserwatorskg i ograniczy¢ ingerencje w ich ksztatt. To samo
powinno dotyczy¢ innych eksperymentalnych budynkéw realizowanych w PRL-u.
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EXPERIMENTAL SINGLE FAMILY HOUSES FROM THE 60’ AND 70’
OF 20TH CENTURY IN POLAND

Abstract. The article presents examples of the experimental architecture in the field of single-family housing con-
struction. The time period of the research are 60 ‘and 70’ of 20th century . Presented projects were a response
to the normative limitations of usable area in standard houses, luck of material supplies and the need for intensification
of that building. The article presents two realized dome houses, build in different construction system and two types
of atrial houses — as the examples of dense housing urbanism.

Key words: single family house, atrial housing, dome house, experimental architecture,
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Streszczenie. Geneza planowania i projektowania urbanistycznego uktadu Czechowa sigga okresu migdzywojen-
nego. Na dzisiejszy uktad urbanistyczny sktadaja si¢ nie tylko opracowania dla poszczegdlnych osiedli powstajace
od poczatku lat 70. XX wieku, ale rowniez przyblizony w artykule, wezesniejszy dorobek planistyczny i projektowy.

Stowa kluczowe: Lublin, Czechow, konkursy urbanistyczne, projektowanie urbanistyczne
ZARYS HISTORII CZECHOWA

Lubelska dzielnica Czechow jest jedng z najwigkszych dzielnic miasta. Obecnie podziat
administracyjny Lublina wyodrgbnia Czechéw Potudniowy (osiedla: Lipinskiego, Moniusz-
ki, Wieniawskiego, Karlowicza, Nowowiejskiego i Lemszczyzna) oraz Czechéw Pdinocny
(osiedla: Chopina, Paderewskiego, Szymanowskiego, Mackiewicza, Choiny i Bursaki).

Od strony potudniowej naturalng granicg jest dolina rzeki Czechdéwki. Od strony poéinocnej
graniczy obecnie z terenami wsi Jakubowie Koninskie i Kol. Dys — Potudnie.

W sktad Czechowa wchodzg historyczne grunty dawnych wlasnosci ziemskich i fol-
warkow: Bielszczyzny', Lemszczyzny, Czechowki Gornej (wsi), Czechowa Gornego oraz
Czechowa Dolnego. Czechow zamienni bywal nazywany Czechowka. Tereny te bylty wy-
korzystywane rolniczo jako pola uprawne. Zabudowa skupiona byta w dolinie Czechowki,
w ktorej oprocz tak usytuowane byty stawy hodowlane. Najbardziej okazatym budynkiem
w tym rejonie, jest zachowany do dzisiaj budynek dworu rodziny Bielskich. Powstat on naj-
prawdopodobniej w miejscu dawnego kosciota arianskiego, zburzonego w czasie zamieszek
religijnych po 1600 roku®*. Dwor wzniesiony na skarpie nad Czechowka wchodzit w sktad
zabudowan folwarcznych i stanowit charakterystyczny punkt orientacyjny.

Drugim znaczacym budynkiem znajdujacym si¢ nad Czechdéwka po stronie przysziej
dzielnicy Czechéw bylo fortalicjum siggajace swoja historig konca XV wieku, ufundowane
przez Piotra Koninskiego. Kolejnymi wiascicielami byty rodziny Lubomelskich i Tartéw. Po-
siadlo$cig rodziny Tartow byta od XVIII wieku Czechowka Gorna, w sktad ktérej wehodzity
wowczas Wieniawa i Czechowka Dolna, staw i rzeka®. Pod koniec XVIII wieku, po katastrofie
budowlanej zamek zaczat podupadac. Na poczatku XIX wieku byt juz tak zrujnowany, ze na

1 Bielszczyzna stanowita whasno$¢ rodziny Bielskich od poczatku XVIII wieku; za: M. Buczynski, Nazwy dzielnic
i przedmie$¢ Lublina, [w:] Rocznik Lubelski, t.5, 1962, s. 261. Folwark Bielszczyzna zostal przylaczony
do Lublina w 1916 roku, a do 1880 nalezat do gruntow gminy Konopnica, za: Stownik Geograficzny, t. I, War-
szawa 1880, s. 216.

2 Historia dworu Bielskich nie jest do konca wyjasniona. Nosi on cechy budowli poéZnorenesansowej lub
wezesnobarokowej. W XIX wieku folwark nabyli Chrzanowscy, ktorzy posiadali obiekt i resztowke folwarku
do lat 60-tych XX wieku.

3 Mazurkiewicz J., 1956, Jurydyki lubelskie, Wroctaw, s. 102, 111.



jego miejscu zbudowano parterowy dwor®. Lokalne legendy glosity, ze pomiedzy obydwoma
siedzibami znajdowaly sie taczace je lochy?.

CZECHOW W OKRESIE MIEDZY WOJENNYM

W 1924 roku na miejscu dawnego zamku Tartéw wzniesiono ko$ciél Mariawitow.
Po przeciwnej stronie éwczesnej ul. Drobnej (dzisiejsza Aleja Kompozytorow Polskich)
znajdowaly si¢ ciagle zabudowania folwarczne. W latach miedzywojennych zabudowa-
nie folwarczne znajdowaty si¢ réwniez przy ulicy Bonifraterskiej (obecna Biernackiego).
Na Czechowie znajdowaly si¢ dwie cegielnie.

W  okresie miedzywojennym wiladze miejskie zainteresowaly si¢ terenami le-
zacymi po potocnej stronie Lublina, dostrzegajac w nich potencjat dla lokaliza-
cji przysztej dzielnicy mieszkaniowej. W 1925 roku Towarzystwo Urbanistow Pol-
skich oglosito ogolnopolski, otwarty Konkurs na szkic regulacyjny miasta Lublina®.
Obszar przyszitego Czechowa oznaczono w zataczniku graficznym jako ,,grunta wsi przytaczo-
nych” (Ryc. 1, 2). W warunkach konkursu ich przeznaczenie okreslono jako terenéw miesz-
kaniowych, oraz zabezpieczono obszar na budowe przysziego szpitala centralnego. Wzdhuz
rzeki Czechowki planowano wytyczenie duzej arterii komunikacyjnej, ktora miataby odciazy¢
centrum. Warunki konkursu wskazywaty rowniez na konieczno$¢ rozwiazania problemu coraz
bardziej zanieczyszczonej Czechowki, dopuszczajac nawet mozliwos$¢ jej przesklepienia i za-
mienienia w kolektor $ciekow, badZ oczyszczenia, regulacji i osobnego rozwigzania kanalizacji’.

W 1926 roku do strefy intereséw miasta Lublina, w zwigzku z reforma rolng® przytaczono
oficjalnie: Lemszczyzng i Bielszczyzng, oraz Czechéw i Czechéwke Gorna (Gmina Konopnica).
Jedynie Czechow nalezal wowczas do skarbu panstwa, pozostale byly dobrami prywatnymi®.

Efektem konkursu byty opracowania w formie koncepcji urbanistycznych, ktore miaty
stanowi¢ wytyczne dla sporzadzenia planu tzw. Wielkiego Lublina (Ryc. 3). We wszystkich
trzech nagrodzonych pracach widoczne jest podobne podejscie do zagospodarowania tere-
néw mieszkaniowych Czechowa, jako dzielnicy o wyraznie zaznaczonej strefie centralnej,
potaczonej komunikacja obwodowa z pozostatg cze$cig miasta. Jednak poszczegdlni autorzy
prac odmiennie potraktowali zagadnienie kompozycji urbanistycznej. W pracy nagrodzone;j
jako pierwsza E. Norwerth zaprojektowal utozenie gtéwnej osi kompozycyjnej w kierunku
ponocno - zachodnim, tworzac na jej przecigciu z arteriami obwodowymi dwa place: owalny
i prostokatny. Od placu owalnego ulice miaty rozchodzi¢ si¢ promieniscie, wytyczajac kwar-
taty zabudowy. Autor drugiej nagrodzonej pracy, prof. I. Drexler na Czechowie zaprojektowat
do$¢ swobodny, ograniczy uktad zabudowy jednorodzinnej skupionej wokot centralnych stref
przestrzeni zielonych - lokalnych przestrzeni publicznych. Jest to bardzo wyrazne nawigzanie
do idei Ebenezera Howarda - miast ogrodow (osiedle ogrodowe). Poprowadzone ptynnymi
liniami ulice i powigzane ze sobg ,,korytarzowo” strefy zieleni miejskiej bardzo dobrze wpi-
sywalyby si¢ w rozrzezbiong topografi¢ terenu. W trzeciej nagrodzonej pracy lubelskiego
architekta J. Siennickiego dominuje prostokre§lne powigzania osig komunikacyjna wschod

4 H. Gawarecki, Stanistaw Krzesinski, Stanistaw Krzesinski: ,,Dwa wrazenia... czyli Lublin jakim byt w roku 1827
ijakim jest w roku 18777, Lublin 1877, s. 233.

5 Z. Sierpinski, Obraz miasta Lublina, Warszawa 1839, s. 57. Autor wspomina rowniez, ze ,,przed kilkudziesigciu
laty, lecz nie wiadomo w ktérem miejscu, pomiedzy Czechowka a Czwartkiem maty drewniany kosciotek; staros-
cig zniszczal”.

APL, AmL (1918-1939), sygn. 1788

Konkurs na szkic regulacyjny miasta Lublina, oprac. I. Kedzierski, Wyd. Magistrat Miasta Lublin, 1925.
Ustawa z dnia 28 grudnia 1925 o wykonaniu reformy rolnej (dz. U. R. P. nr 1, poz. 1 z 1926).

APL, PmL, sygn. 14.

Mol RIS BN
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- zachdd trzech lokalnych centrow przysztych dzielnic. Od kazdego z placéw rozchodzg si¢

ulice promieniscie.

podziat gruntéw z 1925 roku /

grunta wsi przylaczonych 1931

1- cegielnia
- tereny wojskowe 2- rzeznia ]

3- koéciét Mariawitow &
- $rédmiescie i przedmiescia zabudowane 4- Kosciét i szpital Binifratréw %;'

5- szpital zydowski &,
- ogrody i cmentarze 6- cerkiew prawostawna £

o Zalisidbivdiseinia £
laki w gruntach miasta 8- targ &

Gunta folwarku
i wsi Lemszczyzna

nta
ﬂwlyﬂa,;,ha

Wikoyn &

Grunta wsi Czechéwka

Ryec.1. Schemat podziatu gruntow Czechowa i okolic, wg stanu na rok 1925 i wytycznych do Konkursu na Plan
Wielkiego Lublina. Rys. N. Przesmycka
Fig. 1. The scheme of the land division of Czechdéw and the surrounding areas, 1925, based on the guidelines
attachment to the contest for the Great Lublin. Drawn by N. Przesmycka

2 .. y N
Ryc. 2. Zatgeznik graficzny do konkursu na Plan Wielkiego Miasta Lublina. Zrodto: Zb. Spec. Biblioteki UMCS,
sygn. K 167/65/13

Fig. 2. The graphic attachment to The Contest on The great Lublin, source: Zb. Spec. Biblioteki UMCS,
sygn. K 167/65/13
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inz. J. Siennicki. zrodto: APL, AmL (1918-1939), sygn. 1787
Fig. 3 The competition entries. 1* Prize - E. Norwerth, 2" Prize - prof. I. Drexler, 3™ Prize — J. Siennicki.
Source: APL, AmL (1918-1939), sygn. 1787



Nagrodzone prace potraktowane byty jako zrodto inspiracji i wytycznych dla sporzadzane-
go przez Wydziat Budownictwa Magistratu m. Lublina, a od 1938 roku przez Biuro Regulacji
i Pomiarow, Planu Wielkiego Miasta Lublina (Ryc. 4.)'°.

W 1934 Wojewoda Lubelski w celu wsparcia drobnego budownictwa mieszkaniowego
wydat zarzadzenie zobowigzujace Zarzad Miasta do opracowania szczegdtowego planu za-
gospodarowania gruntéw panstwowych na ,,Czechowie”.

Inwestycje budowlane na terenie Czechowa planowano roztozy¢ na okres 2 — 3 lat. W maju
1935 roku Ministerstwo Spraw Wewnetrznych zatwierdzito opracowany przez Zarzad Miejski
w Lublinie plan zabudowania Czechowa Dolnego i plan parcelacyjny wraz z wytyczeniem
dziatek. Plan obejmowat tereny bezposrednio przylegle do granic administracyjnych miasta
i lezace w strefie jego interesOw.

Przyszte tereny budowlane na Czechowie byly pozbawione infrastruktury. Uktad ko-
munikacyjny stanowity nieutwardzone polne drogi, ktorych przebieg uksztattowany zostat
w wyniku historycznych podziatéw pdl, wlasnosci i topografii. Uzbrojenie terenu w energie
elektryczng inwestorzy mieli przeprowadza¢ we wlasnym zakresie, podobnie jak wykonanie
studni i szamb.

Do Il wojny $wiatowej na terenie Czechowa powstaty dwie kolonie doméw mieszkalnych:
Czechow Gorny i Czechoéw Dolny. Na powierzchni okoto 3 ha zaplanowano budowe osiedla
Towarzystwa Osiedli Robotniczych, jednak nie zostato ono zamieszkane przez robotnikow.
Mieszkancami byli gtéwnie urzednicy: pocztowi, wojskowi oraz emerytowani wojskowi niz-
szych stopni. Wynikato to z cen nieruchomosci: dzialki budowlane na Czechowie Gérnym,
(zajete przez Legionowa Spotdzielni¢ Mieszkaniowa) kosztowaly w 1937 roku ok. 50 gr za
1 m?, na Czechowie Dolnym ok. 40 gr., obszar 4,5 ha zarezerwowala Spotdzielnia Legionowa,
3,1 ha przypadto w udziale Spotdzielni Podoficerow, Legionistow i Pocztowcow. W latach
1935 — 1936 przewidywano realizacje 18 domow Spoétdzielni Podoficerskiej, 10 doméw dla
Spotdzielni Legionowej i 35 dla Zwiazku Legionistow ma Czechowie Dolnym. Architektura
wznoszonych budynkow nosita cechy funkcjonalnego i ekonomicznego modernizmu. Zabu-
dowa mieszkaniowa byta jednorodzinna lub blizniacza wznoszona z cegly, cz¢sciowo lub
wecale nie podpiwniczona. Powstaly si¢ rowniez budynki drewniane.

10 Plan, w formie szeregu planéw rozwojowych opracowywany byt w latach 1929-1931. Przez nastgpne lata byt
modyfikowany, aktualizowany i poprawiany, zgodnie ze wskazéwkami Ministerstwa Spraw Wewnetrznych. Ko-
lejne opracowania tworzone byly az do wybuchu II wojny $wiatowej. N. Przesmycka, Lublin. Przeobrazenia
urbanistyczne 1815-1939, Politechnika Lubelska, Lublin 2012, s. 169 - 181
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oW BIURZE REGULACS Maclsrrary |
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Ryec. 4. Fragment Planu Wielkiego Miasta Lublina 1934, z projektem parcelacji dziatek na terenie przysztego
Czechowa

Fig. 4. Fragment of the Plan of the Great City of Lublin 1934, with the project of plots parcelation on the area that is
to be Czechow

Do roku 1937 zbudowano droge dojazdowa do nowej dzielnicy oraz wewnetrzne ulice.
Wiadzom miasta zalezato, aby na Czechowie zabudowa mieszkaniowa ,.byla wykonana
w sposOb racjonalny, estetyczny i dostosowany do polityki mieszkaniowej miasta™'.
W czerwcu 1937 roku Komisja Regulacyjna w Lublinie zaakceptowata plan zabudowy Cze-
chowa Dolnego. Okreslono strefe zabudowy ogniotrwatej wzdhuz arterii komunikacyjnej 13-
czacej miasto ze Stawinkiem oraz drewnianej od strony wsi Stawinek i tagk. Komisja zgodzita
si¢ rowniez na budowe na tym terenie doméw blizniaczych!>. W lipcu tegoz roku Wojewoda
Lubelski wystapit do Dyrekcji Izby Rolniczej w Lublinie o wytaczenie ze strefy rolnej czesci
gruntow rolnych Czechowa i uznania ich za tereny budowlane.

W latach 1937-1938 na Czechowie Gornym powstata kolonia mieszkaniowa Spot-
dzielni Legionistow, skladajaca si¢ z kilkunastu budynkow o spdjnej architekturze.
Budynki mieszkalne zaprojektowano jako powtarzalne blizniaki (Ryc. 5.).

W domach znajdowaty si¢ trzy pokoje, tazienka, sien i magazynek. Kondygnacja parteru
zbudowana byta jako murowana, nad cz¢scig budynku znajdowaty si¢ drewniane nadbudowki.
Nalezy podkresli¢, ze bylo to jedyne w Lublinie osiedle z okresu migdzywojennego, ktorego
architekture zaprojektowano jako spdjna i powtarzalng. Do dnia dzisiejszego budynki nie
zachowaly swojego oryginalnego charakteru. Wznoszenie budynkéw mieszkalnych na terenie
Czechowa Goérnego i Dolnego trwato do 1939 roku.

11 APL, UWL WKB, sygn. 3336, s. 48.

12 Spoétdzielnia Legionistow domagata si¢ mozliwosci budowy domoéw wolnostojacych oraz wystapita z prosba
0 mozliwo$¢ budowy domow drewnianych oblozonych cegla ,,wobec tego, ze 4 cztonkowie spotdzielni nabyli juz
drzewo na domy”.

13 Przesmycka N., 2012, Lublin..., op. cit.
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Ryc. 5. Kolonia Legionistow na Czechowie ul. Michata Wéjtowicza, fotografia z lat 30-tych XX wieku, zrodto:
Zasob Osrodka Brama Grodzka Teatr NN, Kolekcja Jolanty i Wojciecha Jurkiewiczow
Fig. 5. The Colony of the Legionnaires in Czechéw, Michat Wojtowicz Str. Photo from 30ties. ot XX cent. Source:
Zasob Osrodka Brama Grodzka Teatr NN, the collection of Jolanta and Wojciech Jurkiewicz

Duze zainteresowanie wzbudzal ws$rdd potencjalnych spotdzielcow rowniez teren
Lemszczyzny'?, lezacy w bliskim sasiedztwie centrum miasta. Zgodnie z Planem Wielkiego
Miasta Lublina przeznaczony byt on pod zabudowe mieszkaniowa. Dobra lokalizacja w sa-
siedztwie centrum miasta dawata mozliwo$¢ szybkiej zabudowy oraz tatwego doprowadzenia
mediow: wody, kanalizacji i elektryczno$ci (po dokonczeniu budowy ulicy Prusa).

O nabycie obszaru o pow. ok. 18 ha, potozonych przy obecnej ul Pétnocnej, Bonifraterskiej
i Obywatelskiej, wystapit Bank Gospodarstwa Krajowego, dziatajac jako przedstawiciel skar-
bu panstwa. Tereny te stanowily czg$¢ gruntu folwarku Lemszczyzna nalezacego do rodziny
Kleniewskich's. Skarb Panstwa nabyt obszar 19 ha w 1936 roku, w celu zorganizowania tam
»wzorowego osiedla mieszkaniowego”.

Sprawe budowy osiedla mieszkaniowego poddat jednak w watpliwos¢ Prezydent Miasta
Lublina, ktory proponowat na tym terenie, budowe nowoczesnego szpitala klinicznego, spet-
niajacego role lecznictwa dla nowopowstajacego COP, oraz dla potrzeb Akademii Medycznej
(w zwiazku z projektem Departamentu Sanitarnego otworzenia w Lublinie Akademii Medycy-
ny Sadowej)'®. W lutym 1937 BGK w Warszawie powierzyt inz. arch. Adamowi Paprockiemu
opracowanie planu zabudowania terenu panstwowego ,,Lemszczyzna”'’. W lutym 1938 roku,
Prezydent wystapit do Dyrekcji BGK z prosba o odsprzedanie tych terenow Zarzadowi Miasta,
ale otrzymat negatywng odpowiedz zarowno z BGK jak i Ministerstwa Skarbu i Ministerstwa
Spraw Wewnetrznych.

Do II wojny $wiatowej wykonano jedynie cze$ciowa parcelacj¢ terendw na cele miesz-
kaniowe - budownictwa jednorodzinnego. Byla one prowadzona w sposob racjonalny,
uwzgledniajac topografi¢ terenu. Wybuch wojny przerwat prace projektowe i do planowanych

14 9 kwietnia 1935 roku Zwiagzek Pracownikow Poczty, Telegrafow i Telefonéw w Lublinie przekazat do Urzedu
Wojewodzkiego wykaz cztonkdéw spotdzielni reflektujacych na zakup dziatek budowlanych i budowe doméw
na terenie projektowanego zabudowania folwarku ,,Lemszczyzna”, APL, UWL WKB, sygn. 3337.

15 Komisja Komitetu Rozbudowy Lublina, wydata pozytywna opinie o celowo$ci prowadzenia na tym terenie akcji
budowlanej, APL, UWL WKB, sygn. 3337.

16 W pismie z dnia 2 czerwca 1938 roku skierowanym do Ministra Spraw Wewnetrznych i Ministra Skarbu.
17 APL, UWL WKB sygn. 3337.



inwestycji mieszkaniowych nie doszto. Pomyst prezydenta o lokalizacji w potnocnej czgéci
miasta szpitala przetrwal wojng. Na terenach dawnej Lemszczyzny powstaty budynki klinik
medycznych Panstwowego Szpitala Klinicznego nr 4.

Po 1944 roku w terenowym, lubelskim oddziale Centralnego Biura Projektow Architekto-
nicznych i Budowlanych trwaly prace nad kolejnymi opracowaniami urbanistycznymi.

W 1948 roku powstalo opracowanie w skali 1:10.000, zatytutlowane: Lublin — funkcjonalny
podziat terenu (Ryc. 6.). W dos¢ szkicowy sposdb ukazuje on ogoélny projekt rozmieszczenia
stref funkcjonalnych i uktadu komunikacji w miescie, stosunkowo widocznie kontynuujac
przedwojenng mysl urbanistyczng. Na terenie Czechowa zaprojektowano dwa prostokatne
place, jako strefy centralne przysztych czesci dzielnicy, odnoszac si¢ do uktadu urbanistycz-
nego wynikajacego z przedwojennego rozparcelowania dziatek. Bezposrednio do placow
przylegaja tereny przeznaczone pod budownictwo uzytecznos$ci publicznej. Wzdtuz Czechow-
ki przebiega trasa komunikacyjna okreslona jako ,,droga pierwszej kategorii zewngtrznej”.
Uktad komunikacji w obrebie Czechowa nawigzuje do wytycznych z przedwojennego Planu
Wielkiego Lublina.

W kolejnych latach podejscie planistyczne uleglo duzym zmianom. Prawdopodob-
nie wigzato si¢ to z konieczno$cia dostosowywania powstajacych planéw do wskazowek
i uwag Kolegium Urbanistycznego, a wszystkie decyzje dotyczace urbanistyki zgodnie
z zasadami centralizmu socjalistycznego powotywane byly w stolicy. Socrealistyczny
rozmach wkroczyt do projektowania urbanistycznego, owocujac nowymi planami miast
i osiedli. W 1950 roku zostal opracowany przez znanego lubelskiego architekta Tadeusza
Witkowskiego projekt urbanistyczny pt.: Lublin - ogdlny plan zagospodarowania prze-
strzennego - wstepny. Dzielnica Pélnocna. Podzial terenow i komunikacja, zielen, osrodki
mieszkaniowe, oraz wstepny podzial strefowy (Ryc. 7.)'8. Nowe podejscie widoczne jest
w wielu aspektach: dzielnice okala linia kolejowa, z dworcem usytuowanym na zakon-
czeniu glownej osi kompozycyjnej ukladu, biegnacej w kierunku péinoc - potudnie, jako
przedtuzenie ulicy Trzeciego Maja. O$ ta wyznaczaja dwa prostokatne place i rownolegte
ulice, otoczone budynkami uzytecznosci publicznej. Bezposrednio z nimi sasiaduje zabu-
dowa kwartatowa okreslona w legendzie planu jako ,,mieszkalna wysoka - 4 kondygnacje”.
Kwartaly maja ksztalt prostokatow z wewnetrznymi zielonymi dziedzincami. Zabudowa
mieszkalna niska - 2 kondygnacyjna zostala uwzgledniona jedynie tam, gdzie juz istniala,
oraz w zachodniej cze$ci terenu. Zaprojektowane przez Witkowskiego place miaty mie¢ cha-
rakter reprezentacyjny, o czym $wiadczg zaznaczone schematycznie pomniki usytuowane na
srodku, podkreslajace jeszcze bardziej osie symetrii. W tym projekcie mozna po raz pierwszy
dopatrze¢ si¢ cech urbanistyki socrealistycznej przysztej Dzielnicy Potnocnej - Czechowa.

18 Archiwum Miejskiej Pracowni Urbanistycznej UM Lublin.
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Ryec. 6. Lublin. Funkcjonalny Podziat terenu - projekt. Fragment opracowania z 1948 roku. Wtasno$¢ UM Lublin.
Fig. 6. Lublin. The functional division of the area. Fragment opracowania z 1948 roku. Prioprety of UM Lublin.

Ryc. 7. Lublin - ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego - wstepny. Dzielnica Potnocna. Podziat terenow
i komunikacja, zielen, osrodki mieszkaniowe, oraz wstgpny podzial strefowy, autorstwa T. Witkowskiego, 1950.
Witasnos¢ UM Lublin.

Fig. 7. Lublin — the preliminary master plan. The Northtern District. Land allocation, transportation, greenery,
housing and general zoning. author T. Witkowski, 1950. Prioprety of UM Lublin.

W pierwszym ukonczonym po II wojnie $wiatowej ogolnym planie zagospodarowania
przestrzennego Lublina opracowanym w 1954 roku mozna zauwazy¢ dazenie do zgeome-
tryzowania przysztego uktadu urbanistycznego projektowanej dzielnicy, najprawdopodobniej
wzorowany na planie z 1950 roku'®. W planie nie pojawia si¢ jednak obwodowa linia kolejowa.
Gltowna 0§ komunikacyjna dzielnicy, ktorej towarzyszy¢ miala zielen stanowi¢ miata prze-
dtuzenie ulicy Trzeciego Maja w kierunku potnocnym. Wzdtuz niej zaplanowano realizacje
zwartej, wyzszej zabudowy o charakterze srodmiejskim o funkcjach mieszkaniowych i ustu-

19 Plan opracowano w nowo powotanej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej. Ogolny plan zagospodarowania prze-
strzennego miasta Lublina, 1954, wtasno§¢ UM Lublin.



gowych. O$ krzyzuje si¢ z arterig komunikacyjng (obwodowg)®, ktéra w rejonie Czechowa
poprowadzona zostata prostokresinie, co podkreslato formalny charakter centralnej osi. Tereny
zabudowy mieszkaniowej rozdzielone zostaly duzymi obszarami zieleni rekreacyjnej, ktore
faczy¢ mialy centralng czgs¢ dzielnicy z rekreacyjnymi terenami parkowymi zaplanowanymi
wzdtuz Czechowki. W centrum dzielnicy zaplanowano tereny sportowe (stadion). W obregbie
Czechowa zaprojektowano zréznicowane rodzaje zabudowy.

Dwa lata pdzniej zmienily si¢ uwarunkowania spoteczno-gospodarcze wyroste na fali
krytyki niezréwnowazonego rozwoju w okresie realizacji 6-letniego planu gospodarczego.
W 1956 roku podjeto opracowywanie nowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina, ,,z docelowa wizja w okresie kierunkowym, a w zakresie programu z wyodrgbnie-
niem etapu 1965 roku oraz perspektywy 1980”*!. Roéwniez ten plan wskazywat tereny Cze-
chowa jako przyszte dzielnice mieszkaniowe, jednak w ogdlnym zarysie ksztattowania si¢
uktadu zabudowy i komunikacji ro6znit si¢ przede wszystkim wigksza elastycznoscia (plan
kierunkowy) oraz dostosowaniem do warunkow naturalnych. Ustalenia planu staly si¢ pod-
stawa do udzielenia wytycznych urbanistycznych dla konkursu na projekt dzielnicy Czechow
w 1965 roku.

W 1965 roku Oddziat Lubelski SARP wystapit do Prezydium MRN w Lublinie z propo-
zycja zorganizowania konkursu zamknigtego na projekt zagospodarowania terenow dzielnicy
Czech6éw?. Do udziatu w konkursie zaproszono pracownie z Krakowa, Wybrzeza, Wroctawia,
dwie z Katowic i trzy z Lublina. Zakres opracowania obejmowac¢ mial obszar okoto 330 ha,
bez wyraznie okre§lonych granic. Wytyczne urbanistyczne wskazywaly minimalne i mak-
symalne granice opracowania, obowigzujace powigzania komunikacyjne, ciaggi zieleni oraz
ogo6lne wskazanie postulowanego przebiegu tras komunikacyjnych. Zaplanowano budowg
mieszkan dla 40.000 mieszkancow (+-10%). W wytycznych konkursu nie okreslono struktury
mieszkan ani procentu zabudowy wysokiej. Zabudowa miata przebiegaé etapami.

Konkurs przyniost rezultaty w formie koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniaja-
cych szczeg6lng topografi¢ dzielnicy. Nie przyznano pierwszej nagrody, a za najlepiej spet-
niajaca zatozenia konkursu uznano prace nr 2 (Ryc. 8.), ktéra zdobyta pierwsze wyrdznienie
(zespot autorski z Krakowa, architekci: Leszek Filar, Zuzanna Perchal-Filar, Czestaw Gawor,
Jerzy Pilitowski, komunikacja inz. Henryk Cioncka, uzbrojenie terenu: inzynierowie Jan Wy-
dro i Stanistaw Kudzietka). Prace opisano jako trafnie rozwijajaca decyzje planu ogdélnego.
Podkres$lano ,,czytelny uktad tras komunikacyjnych i ciggéw pieszych, bardzo dobra lokali-
zacj¢ i ekspozycje osrodka ustugowego. Prawidtowy i zharmonizowany z warunkami natu-
ralnymi podziat na jednostki przestrzenne o wyraznym indywidualnym charakterze. Uktad
zabudowy podkres$la zardwno walory krajobrazu, jak i strukture dzielnicy”.?

20 Ulica obwodowa ta przebiega¢ miala od skrzyzowania z arteria wzdtuz Czechowki, jako przedtuzenie ulicy
Dtlugosza, przez Czchéw do przedhuzenia ulicy Lubartowskiej, zamykajac trym samym obszar zabudowany
po pénocnej stronie miasta.

21 Furgat E., Ogélny plan zagospodarowania przestrzennego m. Lublina z 1959 roku, [w:] Lubelska Pracownia Ur-
banistyczna 1955-2005, Lublin 2005.

22 K. Majewski, Dzielnica mieszkaniowa Czechow w Lublinie. Konkurs zamknigty SARP nr 424, Architektura,
10 (287)/1971,5.378

23 Ibid. s. 380
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Ryc. 8. Wyrdznienie I — model konkursowy. Rep. Za: Architektura, 10 (287)/1971, s. 380
Fig. 8. The First Special mention - a contest model Rep. from: Architectura, 10 (287)/1971, p. 380
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Fig. 9. Urban composition board and the model, The Second Prize, Rep. Za: Architektura, 10 (287)/1971, p. 379



Do pierwszego etapu realizacji budynkéw mieszkaniowych przewidziano system OWT.
Byt to najpopularniejszy w kraju system w latach 70-tych. Oprocz niego na Czchowie zrea-
lizowano budynki wielkiego bloku WBLZ z regionalnym dla Lubelszczyzny rozwigzaniem
$cian ostonowych ze Scalonych Elementow Gazobetonowych?.

Wyniki konkursu zostaly uwzglednione w ogélnym planie zagospodarowania przestrzen-
nego Lublina z 1969 roku. Na Czechowie zaprojektowana zostata wytacznie zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna z towarzyszacym zapleczem ustugowym (o charakterze lokalnym,
dzielnicowym) i zielonymi terenami rekreacyjnymi. W potudniowo-wschodniej czeéci Cze-
chowa wyznaczono obszar dla jednej z czterech panstwowych uczelni - Akademii Medyczne;j.
Miejscowy Plan Szczegdtowy Czechowa zostal uchwalony w dniu 13 grudnia 1972 roku za-
rzadzeniem Prezydenta Miasta Lublin pod numerem /U/119/316/72/72.%

,»Spotdzielnia Mieszkaniowa Czechow w Lublinie” zostata powotana 12 listopada 1974
roku. Prezesem zostat Stanistaw Zaczek (prezes Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Motor”). Obszar
dzielnicy zostal podzielony na siedem osiedli. W latach 1975-80 przewidywano zbudowanie
13-tu tysigcy mieszkan w tzw. starych i nowych normatywach powierzchni uzytkowej oraz
w kategoriach od M-1 do M-7. Przewidywana powierzchnia ustugowa miata wynosi¢ okoto
186 tys. m2.%

Jako pierwsze powstato osiedle ,,B” ,,, roboczo zwane ,,Lany” (dzisiejsze osiedle im. Sta-
nistawa Moniuszki). W marcu 1975 roku Lubelskie Przedsigbiorstwo Budowlane rozpoczgto
prace budowlane. W blokach mieszkalnych o wysokosci od 5 do 11 kondygnacji, miescito
si¢ 1593 mieszkan, co miato stanowi¢ baz¢ dla ok. 6500 os6b, czyli zapewni¢ realizacje po-
towy zamierzonego planu. Rok pdzniej dokonano rozdziatu mieszkan: ,,w oparciu o nowa
polityke mieszkaniowa panstwa, ktora okreslato hasto ,,mieszkanie dla dobrych pracownikow
uspotecznionych zaktadow pracy”. Mieszkania rozdzielano na poziomie wojewodzkim, wraz
z Zarzadem WSM. W 1975 roku na mieszkanie w Spoétdzielni ,,Czechéw” oczekiwato 1278
robotnikow, 1853 pracownikéw umystowych, 137 emerytéw i rencistow, 165 przedstawicieli
studiujacej i uczacej si¢ mtodziezy oraz 294 cztonkow okreslanych mianem pozostali. Przy-
dziat mieszkan w pierwszym roku przewidywat ich rozdziat wedtug nastepujacego klucza:
130 mieszkan przeznaczono na wykwaterowania inwestycyjne i kadrowe Urzedu Miejskiego,
84 - oddano jako budownictwo zaktadowe, 150 mieszkan przekazano do sprzedazy (za dolary)
Biuru Handlu Zagranicznego ,,Locum”, a 62 mieszkania planowano rozdzieli¢ miedzy czton-
kow Spoétdzielni. Pozostate stanowity rezerwe.”” W pazdzierniku 1975 roku Lubelskie Przed-
sigbiorstwo Budownictwa Mieszkaniowego rozpoczeto budowe kolejnego osiedla Czechowa
Osiedla im. Henryka Wieniawskiego.

Po czterech latach Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Czechow” sktadata si¢ z pigciu osiedli:
Moniuszki, Wieniawskiego, Lipinskiego, Chopina i Szymanowskiego, liczac okoto 24 tys.
Mieszkancow. Autorami projektow architektonicznych osiedli Moniuszki, Wieniawskiego
i Lipinskiego byli Rita i Tadeusz Nowakowscy?®. Osiedle Chopina powstato wedtug projektu
Bogdana Jezierskiego. Osiedle Szymanowskiego i Paderewskiego zaprojektowal arch. An-
drzej Lis. Osiedle Kartowicza - ostatnie osiedle wchodzace w sktad dzielnicy Czechow, zapro-
jektowat arch. Stanistaw Machnik.

24 Ostanska A., Problemy rewitalizacji prefabrykowanej zabudowy mieszkaniowej na przykladzie osiedla im. St.
Moniuszki w Lublinie, Budownictwo i Architektura, nr 4 (2009), s. 85-104.

25 Katalog Opracowan Planistycznych, w: Lubelska Pracownia Urbanistyczna 1955-2005, Lublin 2005, s. 135.
26 http://www.sm-czechow.lublin.pl/index.php/o-spoldzielni/historia
27 Ibid.

28 Przy projektowaniu osiedla Moniuszki wspotpraca Janusz Gagata.
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THE CZECHOW DISTRICT IN LUBLIN — THE GENESIS OF URBAN PLAN

Summary.

The genesis of planning and urban design of the Czechow district in Lublin dates back to the interwar period.
The present urban layout consists of not only the development of individual estates formed from the early 70s,
but also of planning and design from earlier period which are described in the paper.

Key words: Lublin, Czechow, urban design contests, urban planning



SPIS TRESCI

Maciej Klopotowski

Jak oceni¢ wspodtczesne mieszkanie? proba zdefiniowania kryteriow
warto$ciujacych jako$¢ uzytkowa wspoétczesnych polskich mieszkan ......................... 7

Anna Ostanska

Efekty dziatan termomodernizacyjnych w aspekcie planowania
programu rewitalizacji MIASTA ....ecveveerueriieiieiiese ettt 20

Anna Ostanska, Katarzyna Taracha
Analiza mozliwos$ci wprowadzenia rozwigzan proenergetycznych

na przyktadzie galeriowego budynku wielorodzinnego ..........ccoceveevenieeiiencenencenne. 33
Wojciech Matys
Atrium — pokoO] DEZ SUFITU .....oeuiiiiiiiiiiii e 46

Wojciech Niebrzydowski
Ergonomia mieszkania — czynniki wplywajace na wielko$¢ pomieszczen ................ 57

Zuzanna Napieralska
Eksperymentalne domy jednorodzinne lat 60’1 70° xx wieku w polsce ..........cc.c....... 66

Natalia Przesmycka
Dzielnica Czechéw w Lublinie — geneza uktadu urbanistycznego ...........ccceeeeeenne 75






POLSKAAKADEMIANAUK
ODDZIAL W LUBLINIE



	Pusta strona

